TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s 07/2024/DSPT
Ngay: 16/01/2024
v/v tranh chap quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Quy My va ba Nguyén Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
m¢o phién toa xeét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly $0:
109/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nim 2023 vé tranh chap quyén sir dung
dat.

Do ban an dan sy so tham sé: 15/2023/DSST ngay 20 thang 9 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 127/QDPT-DS ngay 26
thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dao Thi T, sinh nam 1962;

Tra tai: Xom T, xa T, huyén D, Thai Nguyén (Véng mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim
1996 (con gai ba T);

Tra tai: Xom T, xa T, huyén D, Thai Nguyén (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966;

Dia chi: Xom T, xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén (c6 mat tai phién toa).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim
1990 (con ré ba N);

Dia chi: T C, thj tran T, huyén D, tinh Thai Nguyén (c6 mat)

3. Ngwoi lam chirng:

3.1. Ong Tran Vin D, sinh nam1957;

Dia chi: Xom T, xa T, huyén B, Thai Nguyén (c6 mat).

3.3. Ong Tran Coéng H, sinh nam 1960;

Dia chi: T G, thi trdn T, huyén D, tinh Thai Nguyén (c6 mit)



3.4. C)ng Tran Vin H1, sinh nam 1958;

Dia chi: T D, thi tran T, huyén D, tinh Thai Nguyén (Véng mat)

3.2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1949;

Tra tai: Xom T, xa T, huyén D, Thai Nguyén (viang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham nguyén don ba Pao Thi T va nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba T chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Gia dinh ba Pao Thi T2, me d¢ ba
T mua thira dat s6 181, to ban d6 sb 25, dién tich dat 2.005m?, cua ong Tran Vin
H1 tir nam 1982. Khi gia dinh ba T2 mua cta 6ng H1 1a mua mot dai dat rong
nay 1a thira 180, 181 cung to ban d6 s 25, khong do dién tich véi gia 1.000d.
Sau khi mua dat voi 6ng H1, ba T2 va ba T da trong ché va mot sb cay lau nim
khac trén dat. Pén khoang nam 1992, ba Nguyén Thi N 1 hang x6m da muon
mot phan dit ma gia dinh ba T2 dd mua v6i 6ng H1, hién nay 1a thira 180 dé xay
dung quan ban thudc. Viéc muon dat 1a do ong Tran Vian D 14 anh ré ba N va
6ng Pham Vian N1 1a chong ctia ba N truc tiép sang hoi ba T2 va dugc ba T2
dong ¥. Viéc muon dat chi néi bang miéng, khong c6 gidy to gi. Khi muon dat,
ba T2 chi cho muon phan dat c6 thé dung dugc 02 gian dé 1am quan. Ba T2 chi
rd phan cho muon 1a dién tich dét cudi thira dat 180 hién nay, giap mat duong.
Nam 1997, khi 1am hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat & khdng do
phan dién tich dat ma gia dinh ba d4 cho gia dinh ba N muon trudc do, ma xac
dinh 14 ba N d4 1am quén thi gia dinh ba cho gia dinh ba N phan dat ba N da xay
quan. Gia dinh ba T2 chi xac dinh do phan dién tich dat con lai dé lam gidy
ching nhan cho gia dinh, gia dinh ba T2 ciing khong biét tong dién tich dat 1a
bao nhiéu. Gia dinh ba T2 di duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
mang tén Pao Thi T2 nam 2001, dén nam 2011 ba T2 tang cho toan b dién tich
dat cho ba T. Gia dinh ba T2 nay la ba T van sir dung 6n dinh dién tich dat tir
khi duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dét cho dén nay, chua nhan duogc
bat ctr thong bao thu hdi dat hay dugc nhan bat cir khoan tién bdi thuong do bi
thu hoi dat. Nam 2001 ba N tién hanh 1am nha ndm, di lam sang phan dit cua
gia dinh nha ba T vai dién tich 1a 62,7m” thudc thira dat s6 181, to ban d6 25 x4
T, huyén D, tinh Thai Nguyén, qua do dac thuc té dién tich dat nam trong giéy
ching nhan quyén sir dung dit cia gia dinh ba T 1a 48,8m?, yéu cau Toa an giai
quyét budc ba N thao d& toan bd cong trinh xdy dung trai phép trén dién tich dat
48,8m* dé tra lai dién tich dat cho gia dinh ba T.

Bi don ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién theo ty quyén cta ba N 1a anh
Nguyén Hoang A trinh bay: V& ngudn gbc thira 180, t& ban d6 sb 25 1a cua gia
dinh ba N khai phé tir nam 1988 va mot phan mua cua ba Pao Thi T2 voi gia
500.000d ndm 1992. Viéc mua ban dat khong viét gidy to ma chi noi v6i nhau
bang miéng, c6 su chimg kién cua hai ngudi hang xom 1a 6ng Tran Van D va
6ng Tran Cong H, khong néu dién tich cu thé do ngay d6 chua dugc cap gidy



ching nhan quyén sir dung dat va diéu kién do dac khong co, ma thuc hién st
dung theo ranh gidi da thoa thuan 13 toan bo rudng rau mudng. Gia dinh ba N da
str dung manh dét trén tir @6 cho dén nay. Nam 1995 gia dinh ba N xiy dung nha
nam dé phat trién kinh té, dén nam 1996 duoc Hoi chir thap d6 hd tro xay dung
01 nha vé sinh 02 ngan phia sau nha ndm, nam 2017 khi ba Pao Thi T 1a con géi
ba Pao Thi T2 tién hanh xay dung bd rao ngin cach dét cua gia dinh sat voi nha
vé sinh néu trén; Gia dinh ba N d4 bao 1én UBND x& T vé viéc ba T di pha bui
tre thudc phan dat cua nha ba N.

Nay ba T khoi kién yéu cau gia dinh ba N phai tra dién tich dat tranh chap
la 62,7m?, qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 48,8m? va thao d& cong trinh trén
dat, bi don khong nhét tri vi dién tich dat nay da duoc gia dinh ba N mua va sir
dung 6n dinh tir truéc cho dén nay.

Nguoi lam ching 1a 6ng Tran Cong H, dng Tran Vian D tai ban tu khai
trinh bay: Nam 1992 duoc chung kién vo chong ba N ¢o dua 500.000d dé mua
manh rudng rau mudng ctia cu T2, chi thoa thuan mua ban bang miéng, khdng
do dac, 2 bén gia dinh sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Khi ba N dén khai
pha nam 1988 thi chi c¢6 nha ong H1, sau d6 6ng H1 méi chuyén cho ba T2.
Phén dién tich dét tranh chap 1 rdnh nuéc duong tau, ba T2 s dung trdng rau
mudng, sau 6 ba N mua dé chin nudi.

Nguoi 1am chimg 6ng Tran Vian H1 trinh bay: Nam 1980 6ng c6 xin duoc
dién tich dat phia trude cia UBND x& T, khong c6 dién tich cu thé nhung c6 03
mat giap duong, mot bén giap duong tau, mot bén giap duong di vao xom B,
mot bén giap dudng nho di vao canh déng C va gidp nha ba L. Khi 6ng ra khu
dat nay chi c6 ba L & day trudc. Dén nim 1984 6ng da chuyén nhuong toan bo
dién tich dat cho anh Nguyén Van H2 va ba Pao Thi N2. Sau d6 thay ba T2 Ia
me vo anh H2 sinh sdng trén dién tich dat nay.

Nguoi 1am chimg ba Tran Thi L trinh bay: V& dién tich dat hién nay ba N
va ba T dang sinh sdng va co tranh chdp ngudn gdc dat do UBND x3 quan Iy,
sau d6 vo chong ong H1 1 gido vién truong T3 dén sinh séng va quéan 1y toan bd
dién tich dat. Khi d6 chi c6 nha ba va nha 6ng H1 & sat nhau. Ong H1 & mot thoi
gian ngén thi cy T2 dén ¢ tai khu dat cua vo chong 6ng H1. Cu T2 sinh séng &
day tir trude khi ba N dén 1am quan ban thude, hién nay 1a sdn nha ba N, nha ba
N sang stra rat nhiéu 1an nén hién trang da thay d6i nhiéu. Phan dién tich hién
nay ba N 1am mai tén trudc day cu T2 va cc con 1am, trén phan dién tich cu T2
& c6 modt khu dit nho, trling nudc nén cu T2 tréng rau muéng, hién nay ba N da
san lap lam nha quy ton. Ba khong biét viéc mua ban, doi trac giita hai bén nhu
thé nao.

Toa an cap so tham da tham dinh, dinh gia va hoa giai nhung khong thanh
nén da dua vy an ra xét xir va quyét dinh



Ap dung: Khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, khoan 1
Diéu 157, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 166,
174, 175, 579 Bo luat dan sy nam 2015; Biéu 26; 100; 157, 166; 203 Luat Pat
dai; Diéu 3, Piéu 43 Luat giao thong dudng bo; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé &n phi I¢ phi;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Dao Thi T.

Ba Pao Thi T duoc quyén quan 1y, st dung 48,8m2 dat, thudc mot phan
thira dat s6 181 nam trong Gidy chtrng nhan quyén st dung dat do UBND huyén
b cép ngay 16/5/2011 cho ba Pao Thi T. Dién tich dat duogc thé hién tir cac
diém 1, 20, 19, 18, 17, 33, 34, 35 dén 1 (c6 ban trich do hién trang sir dung dat
do Cong ty TNHH H3 kém theo ban an).

2. Budc ba Nguyén Thi N thao d& tai san trén dat gdm: mot phan mai ton
lop sang dét ba T, tong dién tich 48,8m’m2 va 48,8m? ton quay.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Pao Thi T ty nguyén chiu sb tién chi phi do dac,
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 13.600.0004d da thyc hi¢n xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cio cho céc
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 04/10/2023 ba Nguyén Thi N c¢6 don khang cédo khong dong ¥ ban an
so tham d& nghi cap phic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pao
Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phac thim ba N vén giit nguyén ndi dung da khang céo.

Can ¢ vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va nghe 10i trinh bay cta cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hol
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xét khang céo ciia ba N thay rang: Dién tich dat 48,8m? tranh chip giita
nguyén don va bi don c6 ngudn goc 1a cua cu T2 me dé ciia nguyén don 1a ding
duoc ca nguyén don ciing nhu bi don va ngudi 1am chimg déu thira nhan. Chi
khac 1a nguyén don cho rang dién tich dat ndy nam trong thira s6 181 va nam
trong tong dién tich 1.293m? ma phia nguyén don duoc me d¢é la cu T2 tang cho,
con phia bj don cho rang dién tich dat ndy vao nhimg nim 1992 14 mét hang
rudng trdng rau mudng cua cu T2 12 me dé cua ba T d4 ban cho ba N va ba N d4
str dung tir 6 khong tranh chap véi cu T2. Nam 2001 cu T2 cip gidy chung
nhan quyén st dung dat thira s6 181 dién tich 1.293m? dén nam 2011 cu T2
tang cho ba T ciing khong xay ra tranh chap, chi dén khi gia dinh ba T chit tre
cua gia dinh ba N vao nim 2020 mai xay ra tranh chip va dén nim 2022 ba T
méi co don khoi kién doi dién tich nay nén phia bi don khong chap nhan yéu
cau khoi kién caa phia nguyén don.

[2] Nguoi lam ching 1a 6ng H, 6ng D xéac dinh dugc ching kién ba N dua
tién cho ba T2, viéc tra tién 1a ndm 1992 dé mua manh rudng rau mudng cta cu



T2 véi gia 500.000d (nam trim nghin dong) viéc mua ban, théa thuan chi bang
miéng, khong co gidy to, ca hai 6ng tai phién toa so thim ciing nhu phién toa
phlc thim déu khang dinh c6 viéc ba N mua manh rudng ctia cu T2 chinh Ia
dién tich hién nay hai gia dinh dang tranh chap. Theo quy dinh tai Piéu 5 Luat
dat dai nam 1987 quy dinh nghiém cidm viéc mua, ban dat dai duéi moi hinh
thire nén viéc chuyén nhung d6 1a khong dung quy dinh cta phap luat tai thoi
diém d6, tuy nhién ba N di sa dung on dinh khong cé tranh chap véi cu T2
trude day va ba T hién nay chi dén nam 2022 ba T moi khéi kién cho rang ba N
str dung dat co 14n sang thira 181 ctia ba T. Xem xét yéu cau ctia ba T thdy rang:
Nam 2001 cu T2 duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat co quan cap gidy
da cap ca dién tich 48,8m” dat ma ba N d& mua cta cu T2 vao gidy ching nhan
ctia cu T2 trong khi ba N d sir dung 6n dinh tir khi mua ctia cu T2 nam 1992
cho dén khi cu T2 mat nam 2011 khong xay ra tranh chap véi ba N, trude khi
mat cy T2 tang cho ba T 1a con gi vao nam 2011, ba T va ba N ciing khong xay
ra tranh chép, chi dén nam 2022 ba T cho ré“tng ba N 14n chiém dién tich 48,8m2
datcla ba T tai thita s6 181 thi ba T méi khoi kién doi lai dién tich cu T2 d ban
cho ba N 1 khéng c6 cin ctr, mat khac tai cong van s6 1557 ngay 25/4/2023 cua
UBND huyén D tra 10i khong tim thiy hd so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 10/7/2001 cho cu Pao Thi T2 1a vi¢c lam tac trach cua co quan
chuyé&n mén. Mic du dién tich tranh chap 48,8m” c6 nim trong thira s6 181 cua
cu T2 nay la ba T thi ba T ciing khong c¢6 quyén khoi kién dé doi lai. Tai bién
ban xac minh ctia Toa an cip so thadm ngay 09/12/2022 thi UBND x& T cho biét
dién tich dat tranh chap giita ba T va ba N nam trong hanh lang giao théng
duong sit va duong bd khong nam trong gidy chimg nhan da cap cho ba T (BL
60).

[3]. Tong hop cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so két hop voi 101 khai cua
cac duong su co du can ctr khang dinh dién tich dat tranh chap 48.8m” ma ba N
da st dung tr nam 1992 1a do ba N mua cta cu T2 me dé ba T. Do vay ba T
khoi kién doi lai dién tich dat nay 1a khong c6 cin ctr, cin chap nhan don khéng
cdo cua ba N, stra ban 4n so thAm bac don khoi kién cia ba T.

[4]. Tai phién toa phtic thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu
vé viéc tudn theo phap ludt ciia Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xtr tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc khi nghi 4n di thuc hién dung céc quy dinh
cta BO luat TH tung dan su. Quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém
sat dé nghi Hoi déng xét xir: Chap nhan khang cdo ctia ba N, sira ban an so tham
bac yéu cau khoi kién cua ba T 13 ¢6 cén cu.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 148, cua Bo luat T6 tung dan su; Didu
166, 174, 175, 579 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 26; 100; 157, 166; 203 Luat



Pat dai; Piéu 3, Piéu 43 Luat giao thong duong bod; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an. Chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi N, sira ban an dan su so tham so:
15/2023/DSST ngay 20 thang 9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dong Hy,
tinh Thai Nguyén.

1. Bac yéu cau khai kién ctia nguyén don ba DPao Thi T doi ba Nguyén Thi
N 48,8m: dat, thuoc mot phan thira dat s6 181. Dién tich dat duoc thé hién tir cac
diém 1, 20, 19, 18, 17, 33, 34, 35, 1.

(Co ban trich do hi¢n trang stir dung dat do Cong ty TNHH H3 do dac kem
theo ban an )

2. Vé chi phi tb tung: Ba Pao Thi T ty nguyén chiu s6 tién chi phi do dac,
xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 13.600.000d (mudi ba triéu, sau
tram nghin dong) da thyc hién xong.

3. V& an phi: Mién 4n phi so tham cho ba Pao Thi T vi ba T 1a ngudi cao
tudi. Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi phiic thim duoc tra lai 300.000d
(ba trim nghin dong) tién tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai s 0006981 ngay
12/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Hy.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh &an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dong Hy;

- Chi cuc THADS huyén Pong Hy;

- UBND huyén huyén Dong Hy;

- UBND xa Tan Loi;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué


















