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V/v: “Yé&u cau tuyén bo van ban cong chimg vo hiéu,
y cong g
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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba B Thi Lé Hing

2/ Ba Tran Thi Dung

- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dén quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 06 va 07 thang 07 ndam 2023 tai try s& Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vy an
dan su thy 1y sd: 267/2020/TLST- DS ngay 25 thang 08 nim 2020 vé “Yéu cau
tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu, yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
444/2023/QDST- DS ngay 13 thang 06 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1953 (da chét).

Pia chi: 1 duong B khu N, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don:

1/ Ong Nguyén Phung K, sinh nam: 1975

2/ Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim: 1979

3/ Ba Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim: 1983

4/ Ong Nguyén Phung M, sinh nim: 1992

5/ Ong Nguyén Phung N, sinh ndm: 1986

Dia chi: 1 duong B khu N, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.



Dai dién theo uy quyén cua nguoi thira ké quyén va nghia vu to0 tung cua

nguyén don: 6ng Tran Van D, sinh nim: 1986 theo gidy uy quyén ngiy
01/12/2022 (c6 mat).

Dia chi: G H, phuong E, thanh phé V, tinh Hau Giang.

- Bi don: 1/Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1975(c6 miit).

bia chi: 1 duong B khu N, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
2/ Ong T6 Van L, sinh nim: 1983

bia chi: A H, phuong A, quan N, TP ..

Pai dién theo Gy quyén ctia bj don éng T6 Van L: éng Nguyén Ky Viét C

theo hop dong Gy quyén ngay 09/01/2023 (c6 mat).

bia chi: E T, phuong A, quan N, thanh phé) Can Tho.

- Nowdi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Vian phong cong ching Lé Cam L1 - cong Chimg Vién Lé Cam L1.
Pia chi: A N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo Gy quyén ctia Vin phong C2: 6ng Lé Nguyén N2 theo gidy

iy quyén ngay 26/05/2022 (c6 mat).

mat).

2/ Ba Nguyén Thi H3, sinh nam: 1958 (c6 vin ban dé nghi giai quyét vang

Pia chi: C khu V, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho.
3/ Ba Luu Ngoc Mai T, sinh nam: 1987
Pia chi: A H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Dai dién theo Uy quyén cua nguodi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba

Luu Ngoc Mai T: dng Nguyén Ky Viét C theo hop dong uy quyén ngiy
09/01/2023 (c6 mat).

mat)

mat)

Dia chi: E T, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
4/ Ba Luong Kim O, sinh ndm: 1989 (c6 vin ban dé nghi giai quyét vang

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh An Giang.

Dija chi lién hé: 59B duong C, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

- Nguoi lam chirng:

1/ Ong L& Minh H4, sinh nam: 1987 (c6 van ban dé nghi giai quyét vang

Dia chi: H khu vyc 1, hém L, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
2/ Ong Nguyén Thai E.
Dia chi: ép T, thij trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/12/2020 va qua trinh giai quyét vu an dai
dién theo @iy quyén ciia ngudi thira ké quyén va nghia vu T6 tung cia
nguyén don: ba Nguyén Thi Thanh H2, 6ng Nguyén Phung K, ba Nguyén
Thi Thanh H1, 6ng Nguyén Phung N, 6ng Nguyén Phung M — 6ng Tran Vin
P trinh bay: Nguyén don cin ctr vao 16 thira nhan cua ba N1, ba H3 vé viéc lam
gia don ¢& mit chimg minh nhan dan ctia ba H4 va két luan giam dinh cua phong
K1 cong an thanh phd C xac dinh chir ky trén hop dong uy quyén cong ching
ngay 18/07/2020 sd cong chimg 3719, quyén sé 01/2020/TP/SCC-HPGD cua
Vin phong C2 1a gia nén yéu cau tuyén bd hop dong oy quyén ngay 18/07/2020
sd cong chimg 3719, quyén s6 01/2020/TP/SCC-HPGD ciia Vin phong C2 vo
hiéu. Yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 21/07/2020 sd cong chiung 3781, quyén sd 1/2020/TP/CC-
SCC/HPGD cuia Vin phong C2 v6 hiéu. Hién tai, phan dat thira s6 44, to ban do
s6 8, dién tich 55,3 m” loai dat ODT theo gidy chimg nhin quyén sir dung dit c6
s6 vao so: H00425.QSDPD do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 13/03/2007 cho
6ng Nguyén Phung K, chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi H vao nim
2007, chinh 1y bién dong trang 4 cia chi nhanh van phong dang ky dat dai quan
N ngay 27/07/2020 sang tén dng L nén ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don yéu cau duogc lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé chinh Iy bién
ddng sang tén cac dong thira ké cua nguyén don va yéu cau cic duong sy dang
quan 1y, st dung tai san giao tra tai san cho cac dong thira ké cua nguyén don.

Pai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Té Vin L va nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba Luu Ngoc Mai T — 6ng Nguyén Ky Viét C trinh
bay: 6ng L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat ngdy 21/07/2020 s6 cong ching 3781, quyén sd 1/2020/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C2 la ding quy dinh cua phép luat, ong L da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung d6i v6i phan dét trén theo chinh Iy bién dong
trang 4 ctia chi nhanh van phong dang ky dat dai quan N ngay 27/07/2020 la hoan
toan hop phap nén khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a vo hiéu, khong
dong y giao tra phan dat trén cho nguyén don vi éng L 1a nguoi th 3 ngay tinh
khi nhan chuyén nhuong thira dat va khong yéu cau xir Iy hau qua cua hop dong

vO hiéu.



Bi don ba Nguyén Thi Thanh N1 trinh bay: Bi don dong y véi yéu cau
khoi kién cua nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don. Ba H
khong tang cho ba N1 can nha tai dia chi E duong C, phuong T, quan N, thanh
phé Can Tho. Bé ky hop dong ty quyén chuyén nhuong thira dat cua ba H, ba N1
da cung véi ba H3 da c6 hanh vi gian dbi 14y anh ctia ba H3 dan vao don ¢ mat
chtrng minh nhén dan ctia ba H dé x4c nhan tai céng an phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho. Sau khi ¢6 don c¢& mat ba N1 va ba H3 cung nhau dén Vin phong
cong chung Lé Cam L1 dé ky gidy uy quyén. Khi ky gidy oy quyén ba H3 da gia
danh ba H va ky tén cua ba H vao Vin ban cong chimg. Sau khi lam gidy uy
quyén ba N1 cin ctr vao gidy ty quyén dé ky chuyén nhuong thira dat cho 6ng L.
Viéc ky hop ddng chuyén nhuong véi 6ng L that ra chi 1a gia cach cho viéc ba
N1 vay ctia 6ng L s tién 5.000.000.000d (nim ty dong). Ba N1 va 6ng L c6 thoa
thuan trong thoi han 06 thang néu ba N1 tra du so tién trén cho ong L thi 6ng L
tra lai quyén sir dung dat cho ba N1. Thang dau sau khi ky hop dong chuyén
nhuong ba N1 ¢6 tra cho 6ng L 150.000.0004 tién 13i. Vi bang da thé hién rd ong
L cho ba N1 thoi han 06 thang dé thanh toan va nhan lai tai san. Ong L c6 ky van
ban thé hién d3 nhan tién 13i ctia ba N1, ba N1 d4 ndp bién ban trén cho Co quan
canh sat diéu tra cong an thanh phé C. Ba N1 yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong gitra ba N1 va 6ng L. Budc ong L tra lai dat cho cac dong thira ké cua ba
H va khong yéu cau xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Pai dién theo ity quyén ciia ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
Viin phong C2- 6ng Lé Nguyén N2 trinh bay: trinh tu, thu tuc thuc hién cong
chimg hop déng Gy quyén ngay 18/7/2020, sd cong chimg 3719, quyén sb
01/2020/TP/SCC-HDPGD cua Vian phong C2 va hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 21/07/2020 sb cong chimg 3781,
quyén sd 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C2 1a ding theo quy dinh
va khong yéu cau xur Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.
Tai phién toa,

Pai dién theo Gy quyén cua ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta
nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh N1 giir nguyén y kién da trinh bay.

Pai dién theo ty quyén ctia bi don 6ng T6 Van L va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Luu Ngoc Mai T — 6ng Nguyén Ky Viét C gift nguyén y
kién d3 trinh bay.



Pai dién theo uy quyén ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Vin
phong C2- 6ng Lé Nguyén N2 giit nguyén y kién da trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt:

- V& tuéin theo phap luit t6 tung: Toa an tién hanh thu 1y vu an dung
tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luat, xac dinh ding tu cach tham gia to
tung cua cac duong su, trinh ty thu 1y, giao nhan cac van ban tb tung ding theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Hoi déng x¢t xu, Thu ky phién toa tuan thu
dung quy dinh vé thu tuc t6 tung tai phién toa.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Theo két luan gidm dinh ctia phong K1
cong an thanh phd C chir ky trén Hop dong uy quyén 1a gia nén dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua cac ddng thira ké ciia nguyén don vé viée tuyén bd
hop dong Gy quyén vo hiéu. Do hop dong Gy quyén vo hiéu nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba N1 va 6ng L v6 hiéu. Ong L nhén tai san
chuyén nhuong tir ong T1 1a khong phu hop, 6ng T1 c6 don khiéu nai dbi véi
hanh vi nhan tai san ctia 6ng L nén 0ng L khong duoc xac dinh la nguoi thir 3
ngay tinh. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N1 va éng L vo

hi€u nén céc bén phai giao trd cho nhau nhirng gi

da nhan. Do d6 budc 6ng L phai giao tra phan dit va gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho cac dong thira ké ctia ba H, néu 6ng L khong giao tra gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho cac dong thira ké ctia ba H thi kién nghi co quan c¢6
tham quyén thu hoéi gidy chimg nhan quyén sir dung trén va cép lai cho cac dong
thira ké ctia ba H.

Ba O hién dang quan ly va sir dung tai san nén ba O phai c6 nghia vu tra lai
tai san cho cac dong thira ké ctia ba H.

Cac duong su khong yéu cau xir Iy hiu qua cta hop déng vo hiéu nén
khong xem xét giai quyét. Cac duong su c6 quyén khai kién vu an vé hau qua cia
hop ddng vo hiéu khi ¢ yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa va
can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong ty quyén ngay
18/07/2020 s6 cong chimg 3719, quyén sé 01/2020/TP/SCC-HPGD cia Vin
phong C2 vo hiéu. Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 21/07/2020 s6 cong chung 3781, quyén sb
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1/2020/TP/CC-SCC/HBGD cua Van phong C2 v6 hi¢u. Do dd, quan hé phap luat
duoc xac dinh: “Yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu, yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”. Mot trong cac bi don ba
Nguyén Thi Thanh N1 cu trd tai sb: 106-108 duong B khu N, khu V, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat to tung
dan su.

[2] Thu tuc té tung:

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Luong Kim O, ba Nguyén
Thi H3 c6 vin ban dé nghi giai quyét ving mit, ngudi lam ching: 6ng L& Minh
H4 c6 van ban dé nghi giai quyét vang mat. Ong Nguyén Théi E tir chdi nhan van
ban tb tung (but luc 663, 664, 665) nén HoO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng
mat cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé néi dung:

V& ngudn gdc dit: Phan dét thira s 44, to ban d6 sb 8, dién tich 55,3 m?
loai dat ODT theo gidy chung nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so:
H00425.QSDP do Uy ban nhan dan quin N cdp ngay 13/03/2007 cho 6ng
Nguyén Phung K. Ong K ting cho ba Nguyén Thi H vao nam 2007. Ba Nguyén
Thi H di duogc chinh 1y bién dong sang tén ngay 15/05/2007 cua chi nhanh vin
phong ding ky dat dai quan N nén ba H duoc xac dinh 1a chil s¢ hitu hop phap
dbi voi tai san.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd va ban trich do dia chinh s
40/TTKTTNMT ngay 06/04/2021 cua Trung tdm K2 — S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C xac dinh phan dat tranh chap 1a thira s6 44, to ban do s6 8,
dién tich 55,3 m’ loai dit ODT theo gidy chimg nhan quyén st dung dét co sd
vao s0: H00425.QSDP do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 13/03/2007 cho
6ng Nguyén Phung K, chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi H ngay
15/05/2007, chinh 1y trang 4 cta chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan N
ngay 27/07/2020 sang tén ong L.

- Theo Chimg thu tham dinh gia sé6 VO088/BDPS/2023/CT.PA ngay
23/05/2023 cua cong ty TNHH DI1: Phan dat tranh chap co gia tri
12.874.227.100d, phan cong trinh va vat kién tric c6 gia 587.404.800d. Tong gia
tri tai san: 13.461.632.000d.



Péi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ba N1, ba H3 cung c6 16i ¢b ¥
1am gia don ¢ mat gidy chirng minh nhan dan ctia ba H c6 dan anh ctia ba H3 tai
cong an phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. Sau khi ¢6 don c¢& mat chimg
minh nhan dan caa ba H. Ba N1 va ba H3 cing ky hop dong ty quyén ngay
18/07/2020 sb cong ching 3719, quyén s 01/2020/TP/SCC-HPGD tai Vin
phong C2 véi ndi dung ba H uy quyén cua ba N1 thue hién viéc chuyén nhuong
thira dat sb 44 to ban d6 sd 8 toa lac tai duong C, phuong T, quan N, thanh phé
Can Tho theo gidy chimg nhan quyén st dung dat co s vao s6: H00425.QSDD
do Uy ban nhan dan quan N cip ngay 13/03/2007 cho ong Nguyén Phiung K
chinh 1y bién dong sang tén ba H 2007. Trén co s ciia hgp dong iy quyén ba N1
da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat
ngay 21/07/2020 sé cong ching 3781, quyén sé 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C2 cho éng T Van L. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat co cong chimg 6ng L da lam thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st
dung d6i v6i phan dat trén theo chinh 1y bién dong trang 4 cia chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quan N ngay 27/07/2020.

Theo két luan giam dinh: s6 44/KLGP ngay 31/03/2021 cia phong K1
Cong an thanh phé C két luan:

Chtr ky c6 dang chir viét tén “H” trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A so
v6i chir ky c6 dang chir viét tén “H” do Nguyén Thi H3 ky thuc nghiém trén tai
liéu M1 do cung mot ngudi ky ra.

Chir viét c¢6 ndi dung “To6i di doc va dong ¥ Nguyén Thi H” trén tai lidu
can giam dinh ky hiéu A so véi chit viét ciia ba Nguyén Thi H3 trén tai liéu miu
ky hiéu M1, M2 do cling mot ngudi viét ra.

Chir ky trén hop dong Gy quyén ching ngay 18/07/2020 sé cong ching
3719, quyén s6 01/2020/TP/SCC-HPGD cua Vin phong C2 1a ba H3 ky gia chi
ky cua ba H.

Theo quy dinh tai Piéu 139, Diéu 142 Bo luat Dan sy nim 2015 trudng
hop nguoi dai dién biét hodc phai biét viée xac 14p hanh vi dai dién 1 do bi nham
1an, bi lira doi, bi de doa, cudng ép ma van xac 1ap, thyc hién hanh vi thi khong
lam phat sinh quyén va nghia vu doi voi nguoi dugce dai dién. Giao dich dan su
do nguoi khong co quyén dai dién xac 1ap, thuc hién khong lam phat sinh quyén
va nghia vu ddi voi nguoi dugc dai dién. Nhu vay, ba N1, ba H3 cing ¢6 18i ¢6 ¥
khi thue hién hanh vi lam gia chir ky cia ba H dé ky hop dong ty quyén chuyén

nhuong nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia ba H d6i véi hop dong

7



chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 21/07/2020 sd
cong chimg 3781, quyén sé 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2 giit ba
N1 va 6ng L.

Do d6, hop dong oy quyén ngay 18/07/2020 s6 cong ching 3719, quyén sb
01/2020/TP/SCC/HPGD tai Vian phong C2 va hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 21/07/2020 sé cong chung 3781,
quyén s 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD cuia Van phong C2 v6 hiéu do vi pham diéu
cAm cua luat (giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat thi thoi hiéu
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu khong bi gidi han).

Nhu vay, nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cta nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén bd hop dong uy quyén cong chimg ngay 18/07/2020 sb cong
chtng 3719, quyén s6 01/2020/TP/SCC-HPGD cua Vin phong C2 vo hiéu. Yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cong chimg ngay 21/07/2020 s6 cong chimg 3781, quyén sd 1/2020/TP/CC-
SCC/HPGD cuia Van phong C2 v6 hiéu 1a ¢6 can ctr va phu hop nén dugc chép
nhan.

Ba Nguyén Thi Thanh N1 cho rang hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 21/07/2020 sb cong chung 3781, quyén
s6 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD cuia Van phong C2 14 hop dong gia cach. Thuc té,
ba N1 chi vay cua ong L sb tién 5.000.000.000d (nim ty dong), ong L di giao
cho ba N1 s tién 5.000.000.000d va lap bién ban véi ndi dung ba N1 chuyén
nhugng thira dat cho 6ng L va 6ng L cho ba N1 thoi gian dé chudc lai thira dat.
Ba N1 cung cép chimg ci 1a bién ban ngay 06/01/2021 (but lyc: 283) do ong L
viét (ban chinh Co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd C dang giit, Toa an
da trich luc ban sao) voi ndi dung: Tién thué nha thang 8: 105.000.000d, tién thué
sang tén: 75.000.000d, Giéy td sang di lam dich vu 5.000.000d va mat sau cua
bién ban cé ndi dung 6ng L s& cho ba N1 chudc lai tai san trong thoi han 06 thang
v6i gia chudce lai 5.185.000.000d dong. Noi dung but luc sé 283 khong thé chimg
minh dy du va chinh xac viéc ky hop dong chuyén nhuwong 1a gia cach cia hop
ddng vay nhu ba N1 trinh bay.

Toa an da trich luc cac bién ban ghi 161 khai cia cac duong su tai co quan
diéu tra va tridu tdp duong sy véi tu cach 1a nguoi lam chimg. Ong L& Minh H4
¢ van ban bao luu y kién va dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit. Ong Nguyén
Thai E tir chdi nhan gidy triéu tap ctia Toa an (but luc 663, 664, 665), 6ng Lé Thé



A da di khoi dia chi cu tra. Cac bién ban ghi 101 cia cadc duong sy tai co quan
canh sat diéu tra cong an thanh phé C di thé hién:

But luc 445 6ng H4 trinh bay: 1a khong biét sy viéc ba N1 ky hop dong
chuyén nhuong 14 dé gia cach hop dong vay tién ctia ong L. Bt luc 434 ong H4
trinh bay: ba N1 chuyén nhugng thira dét 1a gia cach cho hop dong vay tién.

But luc 427 6ng Théi E trinh  bay: khong biét viéc ba N1 ky hop dong
chuyén nhuong 13 gia cach cua hop dong vay. Bt luc 429 ong Thai E trinh bay:
viéc ba N1 ky hop ddng chuyén nhuong 1a gia cach cuia hop dong vay.

Bt luc 430, 431 ong Tran HS trinh bay: giita ba N1 va 6ng L ¢ ky hop
ddng chuyén nhuong va giao sb tién 3.500.000.000d, khi giao tién xong c6 cho
6ng 35.000.0004 tién hoa hong. Bt luc sd 432 6ng Tran H5 trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong giita ba N1 va ong L 1a cam c6 dé vay tién.

But luc: 441, 442, 443 ong Ngo Sy C1 trinh bay: khong biét chinh xac su
viéc ky hop ddéng chuyén nhuong giira ba N1 va dng L 1a chuyén nhuong hay 1a
gia cach hop dong vay.

Ong Ngo Sy C1 trinh bay khong biét chinh xac su viéc, 10i trinh bay cua
6ng L& Minh H4, T, Tran H5 trong cac bién ban ghi 10i khai tai co quan canh sat
diéu tra cong an thanh phd C 1a khong théng nhat co sy thay doi 10i khai tur
“khong biét su viéc ky hop déng chuyén nhuong dé vay tién” thay doi thanh: “ba
N1 ky hop dong chuyén nhuong 1a gia cach ciia hop dong vay”. Loi khai cila cac
duong sy khong thong nhat, ¢ sy thay doi trong 10i khai nén khong phan anh
trung thuc tinh tiét cta sy viée, do d6 khong duge st dung lam ching cir dé
chting minh tinh x4c thuc cua cac tinh tiét trong vu an.

Pai dién theo Gy quyén ctia 6ng L va ba Mai T — 6ng C trinh bay: ng L ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
21/07/2020 s6 coéng ching 3781, quyén sd 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
phong C2 14 hop phap 6ng L da thyc hién nghia vu thanh toan cho ba N1 sé tién
5.000.000.000d (nim ty dong), 3 hoan thanh thu tuc ding ky trén s6 dia chinh va
da duoc chinh 1y trang 4 cua chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan N ngay
27/07/2020 nén dé& nghi xac dinh ong L 1a nguoi thir 03 ngay tinh va cong nhan
phan dat trén cho ong L. Tuy nhién, khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét v6i ong L, ba N1 di c6 hanh vi gian d6i dé 1ap hop dong ty quyén (thuc
té ba N1 khong dugc oy quyén dé chuyén nhuong thira dat) diéu nay dan dén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N1 va 6ng L vo hiéu. Theo quy
dinh tai diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015: truong hop giao dich dan sy vo hiéu
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nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha nude c6 tham quyén, sau d6 dugc
chuyén giao bang mét giao dich khac cho nguoi thit ba ngay tinh va nguoi nay
can cr vao viéc dang ky do6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich do
khong bi vo hiéu. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng L va ba N1 vo hiéu, ong L chi 1a nguoi thir nhat dang ky quyén s& hiru tai
san tir hop ddng vo hiéu nén 6ng L khong duoc xac dinh 13 nguoi thi 3 ngay tinh.

Pai dién theo iy quyén ctia Van phong C2 — 6ng Lé Nguyén N2 trinh bay:
trinh tu, tht tuc céng chimg hop ddng Gy quyén ngay 18/07/2020 sb cong ching
3719, quyén s6 01/2020/TP/SCC-HPGD tai Van phong C2 va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 21/07/2020 sb cong
chung 3781, quyén sé 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C2 14 phi hop
va dung quy dinh cia phép luat.

Diéu 40 Luat Cong chtng nam 2014 ¢ quy dinh Cong chimg vién yéu cau
ngudi yéu cau cong chimg xudt trinh ban chinh cac gidy to dé dbi chiéu trudc khi
ghi 101 chimg, ky vao ting trang ctia hop dong, giao dich.

Piéu 20 Luat Can cudc cong dan nam 2014 quy dinh Thé cin cudc cong
dan 1a gidy to tiy than cta cong dan Viét Nam c6 gia tri chimg minh vé cin cudc
cong dan cua ngudi duge cip thé dé thuc hién cac giao dich trén 1anh tho Viét
Nam.

Vin phong C2 ky cong chimg hop ddng Gy quyén cin ctr vao don c¢& mat
ngay 08/07/2020 ma khong phai 1 ban chinh cin cudc cong dan (ban chinh gidy
chting minh nhan dan) va khong yéu cau cung cép ban chinh cin cudc cong dan
(gidy chirmg minh nhan dan) 1a khong dung véi trinh ty, tha tuc cong chimg. Viéc
cong ching hop ddng uy quyén khong ding trinh ty thu tuc din dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vi dat ngay 21/07/2020 s6
cong chimg 3781, quyén sd 1/2020/TP/CC-SCC/HPGD bi v6 hiéu. Do d6, Vin
phong C2 c6 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gian lién voi dat ngay 21/07/2020 s cong chimg 3781, quyén s6 1/2020/TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hoi dong xét xir da
giai thich cho cic duong su vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop déng vo
hiéu, cac duong su c6 ¥ kién nhu sau: dai dién theo iy quyén ctia nguoi thira ké
quyén va nghia vu to tung cua nguyén don 6ng Tran Vin D yéu cau duoc nhan
lai tai san 1a nha va dat toa lac tai s6 E Q, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho

va yéu cau duogc cap lai giay chiing nhan quyén st dung dat mang tén cac dong
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thira ké ctia ba H4. B Nguyén Thi Thanh N1, dai dién theo iy quyén ctia 6ng T
Vian L va ba Mai T — dng Nguyén Ky Viét C, dai dién theo Gy quyén ciia Vin
phong C2 — 6ng Lé Nguyén N2 déu khong yéu cau xur 1y hau qua cia hop dong
v6 hiéu nén hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Cac duong sy co6 quyén
khoi kién dé yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu khi ¢6 yéu cau.

Ba Luong Kim O ¢6 ky vin ban thoa thuin ngay 08/04/2021 dé thué cin
nha sé E Q, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho va hién dang dang quan 1y va
stt dung cdn nha. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu nén
nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don yéu ciu nhan lai tai san
va budc ba Luong Kim O ¢6 nghia vu di doi va giao tra nha cho cac dong thira ké
ctia nguyén don. Yéu cau ba O giao tra nha 1a phu hop va c¢6 co s& dé chap nhan.

Ba Luong Kim O c6 quyén khoi kién 6ng T6 Vin L dbi v6i hop dong thoa
thuan ngay 08/04/2021 vé viéc thué can nha sb: E Q, phuong T, quan N, thanh
phé Céan Tho khi ¢6 yéu cau.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: ba Lwong Kim O, ba Nguyén
Thi H3 c¢6 don dé nghi giai quyét vang mat diéu nay chimg té cac duong su da tir
b6 quyén va nghia vu t6 tung ctia minh.

[4] Vé dn phi ddn s so tham, chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gid.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chép nhan nén b1 don ba
Nguyén Thi Thanh N1 va 6ng T6 Vian L phai chiu 600.000d an phi dan su so
tham, 52.000.00004 chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia.

Nguyén don da ndp tam tng: 14.000.000d chi phi xem xét thim dinh tai
chd va 38.000.000d chi phi dinh gid nén bi don phai tra lai cho nguyén don sb
tién 52.000.000d chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir vao:

- Khodn 3, khoan 11 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu
228, Diéu 271 va biéu 273 ctia Bo luat T tung dan su ndm 2015;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 132, Diéu 133, Dicu 134,
Diéu 135, Diéu 139, Diéu 142, Diéu 612 B luat dan sy ndm 2015;

- Piéu 20 Luat Cin cude cong dan nam 2014.

- PBiéu 40 Luit Cong chimg Cong ching nim 2014.

- Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay 24 thang 09 nim 2020
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- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua cic dong thira ké cia
nguyén don.

Tuyén bd hop dong iy quyén ngay 18/07/2020 sé cong chimg 3719, quyén
s6 01/2020/TP/SCC-HPGD cua Vin phong C2 vé hiéu.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 21/07/2020 sb cong chimg 3781, quyén sé 1/2020/TP/CC-
SCC/HDPGD cua Van phong C2 vo hiéu.

Budc 6ng T Vin L giao tra cho cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi H
gidy chtng nhan quyén sir dung dat c6 sd vao so: H00425.QSDP do Uy ban nhan
dan quan N cap ngay 13/03/2007 cho 6ng Nguyén Phung K, chinh 1y bién dong
sang tén ba Nguyén Thi H ngay 15/05/2007, chinh 1y sang tén 6ng T6 Vin L nim
2020. Truong hop ong L khong giao tra gidy chimg nhan quyén str dung dat trén
thi kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6 s6 vao so: H00425.QSDD do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 13/03/2007
cho 6ng Nguyén Phung K, chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi H ngay
15/05/2007, chinh 1y sang tén 6ng T6 Van L nam 2020. Cac dong thira ké cua ba
Nguyén Thi H duoc quyén lién hé v6i co quan ¢ tham quyén dé yéu cau cip lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi phan dat thudc thira sb 44, to ban do
s6 8, dién tich 55,3 m2, loai dat ODT (kém theo ban trich do dia chinh )
40/TTKTTNMT ngay 06/04/2021 ctia Trung tam K2 — So T).

Budc ba Luvong Kim O c6 nghia vu di doi va giao tra can nha E Q, phuong T,
quan N, thanh phé Can Tho cho cac dong thira ké ctia nguyén don ba Nguyén Thi
H.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai quyét dinh s6: 09/2020/QD-
BPKCTT ngay 31/08/2020 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu vé ap dung bién
phap khan cdp tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang
tranh chép.

3. Vé dn phi dan sw so thim:

Bi don ba Nguyén Thi Thanh N1 va bi don 6ng Té6 Vin L phdi chiu
600.000d an phi dan sy so tham.
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Bi don ba Nguyén Thi Thanh N1 va bi don éng Té Vin L phai tra lai cho
nguyén don sb tién 52.000.000d chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh
gia.

4. Vé quyén khdng cdo: Cic duong sy dugc quyén khang cdo ban 4n nay
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngdy ké tir ngdy tuyén an (dwong su ving mat thoi
han khang cdo 1a 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua phap luét), dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh
phé Céan Tho giai quyét lai theo thu tuc phiic tham.

Phéan tuyén vé bién phap khan cip tam thoi trong ban an khong bi khang
céo, khang nghi. Viéc huy bo bién phap khan cip tam thoi duoc thyc hién theo
quy dinh tai chuong VIII ctia b luat T tung dan sy.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Puong su;
- TAND Tp.Cén Tho;
- VKSND Q.Ninh Kiéu;
- VKSND TP. Can Tho.
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so

Nguyén Thi Ngoc Bich
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