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Vv “tranh Chap quyén sir dung dat
va yéu cu cham dat hanh vi

can trd quyén stir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Phong Phi

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh T Hung

Ong Lé Vin Phu

- Thw ky phién toa: Ba Tran P Ngoc Mai Thy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Phu, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén An Phu, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyen Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An Pha.
Toa an nhan dan huyén An Phit m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an thu Iy
50 204/2018/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc “tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cdu cham ditt hanh vi cdn tré quyén sir dung dat” theo Thong bao
mo lai phién toa xir s6: 29/2020/QDST-DS ngay 10 thang 02 nam 2020 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ban quy té Pinh than xa Pha Hoi; Dia chi: Ap Pha Nhon,
xa Pha Hoi, huyén An Phu, tinh An Giang.

Bai dién theo ity quyén ciia Ban quy té Pinh than xa Phi Hoi la: Ong Tran

Vin N, sinh ndm 1962, Truéng ban quy té; Noi cu tra: Ap Phtt My, x4 Pha Hoi,
huyén An Phu, tinh An Giang. (C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1962; Noi cu tra: Ap Pha Nhon, xa
Phu Ho1, huyén An Phuq, tinh An Giang.



- Nguroi dai dién theo uy quyén bi don la: Ba Nguyén Thi My T, sinh nim
1987; noi cu tra: Ap Vinh Hoi, x3 Vinh Hoi Dong, huyén An Phu, tinh An Giang.
(C6 mat, vang mat khi tuyén an).

- Nguweoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Htu
Duc, Ludt su Van phong luat su Nguyén Duc thuge Doan luat su Tp. Can Tho. (Co
don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN :

Tai phién toa nguyén don Ban quy té dinh Pha Hoi do ong Nhin dai dién
trinh bay:

Pinh Than x4 Phu hoi duoc xay dung dau tién vao ndm 1925 qua nhiéu nim
tring tu stra chita hién nay Pinh dang chuan bj stra chita va di doi vé phén dat phia
sau thi phia 6ng B ra ngan can khong cho xay dung va cho rang phan dat phia sau
la cua ong B, phan dat tai cac vi tri 1,9,7,6 1a phan dat nam trong khudn vién cta
dinh phu hdi c6 trong cac c@y sao (hon 50 ndm tu6i), hién nay do ¢ tai tro va hd
trg cua cac nganh cac cap dia phuong ba ba con nhan dan nén c6 kinh phi xay dung
va di doi vé phia phan dét trén, tuy nhién bi 6ng B ngan can, nay Dinh ylu céu
budc ong B cham dut hanh vi ngin can viéc sir dung déat ciia Pinh va céng nhan
phan dét trén cho Pinh dé tiép tuc xay dung.

Bi don 6ng B uy quyén cho con gai 12 ba T trinh bay: Phan dat tranh chp tai
cac diém 1,9,7,6 dién tich 182,7 m? 1a dét cua ong B do 6ng Nguyén Vin Nghiém
(6ng cb) cua ong dé lai c6 trich luc sd dién thd cua Ty dién dia Chau Pdc ngay
21/9/1970 va trich luyc dia bo cua Ban quan 1y rudng dat tinh An Giang ngay
18/8/1988, viéc dat nay 6ng Nghiém dé lai cho 6ng B tuy khong co gidy to nhung
6ng B cho rang phan dat tranh chap 1a thudc trich luc dia bd ctua 6ng Nghiém. Nay
khong dong y dé phia nguyén don st dung va di doi Dinh pht hoi 1ui vé phan dat
trén.

Ké qua thu thap chimg ct nhu sau:

Theo két qua do dac ngay 03/4/2019 cia VPDKQSDD 6 cac diém 1, 9, 7, 6
c6 dién tich 182,7m’ thudc phan thira 19 t& ban do 21 chua c6 gidy ching nhan
quyén str dung dat nén ngay 24/4/2019, Toa &n c6 Cong van sd 28 dé trao doi véi
UBND huyén An Pha vé phan dt tranh chap.

UBND huyén An Phti ¢6 Cong vin phic dap s6 563/UBND-NC; Cong Vin
s6 183/VPPKDD-TTLT caa VPPKDD cho biét phan céc diém 1, 9, 7, 6 theo Ban
v€ cia VPDKDD chi nhanh An Phu 18p ngay 03/4/2019 do Dinh thén quan ly st
dung tir truéc ndm 1925 dén nay va cin cur quy ché phdi hop so 1234/QCPH-
STNMT-TA-THA ngay 01/6/2017 xir 1y cac van dé vudng méc vé dat dai trong
hoat dong phdi hop giita co quan Tda an, Thi hanh an va nganh tai nguyén va moi
truéng quy dinh “Co quan Toa an, Thi hanh an s& khong yéu ciu chong ghép dia



b cii véi so dd thira dat hién hanh bai vi tai liéu nay c6 sai s6 16n khong con do tin
cdy lam can clr xét xu, phan quyét”

Dong thoi, dé xac dinh tu cach khoi kién cia nguyén don, ngay 13/8/2019,
Toa an nhan dan huyén An Pha c6 Cong van sd 11/TA-TTDS vé viéc phdi hop
hoat dong giri Uy ban nhan dan huyén An Phu duoc Phong Vin hoa va thong tin
thuoc UBND huyén An Phu tra 16i bang Cong vin sé 72/PVHTT: “Pinh than Pha
Hoi chua duge cong nhan 1a di tich cip Tinh hay cip Qudc gia. Tuy nhién, ddy 1a
co so tin ngudng do dia phuong quan 1y, Ban Quy té Pinh than Phu Hoi dugc bau
ban theo quy dinh, c6 tinh phap 1y, ong Tran Van nhin 1a trudng Ban quy té dinh;
Ban Quy té Pinh chiu trach nhiém trong viéc thu chi cac khoan cing 1& hang nim
va cong khai trudc tap thé ”. Do d6 Ban quy té Dinh c6 day du tu cach tham gia to
tung.

Phan dat md & cac diém 2,3,4,5 1a mo dat do Pinh than cho ngudi dan chén
cat, cac duong su khong c6 tranh chap, nén van gilt y hi¢n trang.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay: Phia trén mai dinh c6 nién hiéu
xdy dung vao nam 1925. Xung quanh khu vuc tranh chap co6 trong 01 hang cdy Sao
cO do tudi trén 70 nam.

Theo két qua xac minh 14y 10i khai ctia 6ng Nguyén Van Tang (Iam tir Dinh
nam 1977 dén nay), 6ng Tran Vin Inh sinh nim 1933 1 nguoi cao tudi déu cho
rang phan dét tranh chap la cua Dinh Pha Hoi, Pinh dugc xay dung kién cd nim
1925, trude d6 ciing da co roéi nhung chua kién cd.

~ Toa an da co van ban gui UBND huyén vé viéc ap ban dd phan dat tranh
chap xem c6 thudc dia bo cua ong NGhiém hay khong nhung UBND huyén va So
Tai nguyén moi truong déu tra 101 khong thuc hién dugce do sai so 16n.

Toa an da ban hanh Quyét dinh cung cap ching cir yéu cau 6ng B cung cip
chtng ctr chirng minh dat dang tranh chép 1a ctia 6ng Nghiém cho lai ong, trinh bay
giai thich vé ong Nghiém va cac hang thira ké ctia 6ng Nghiém 13 ai, cac thira ké
ciia 6ng Nghiém co gidy to ting cho lai cho ong B hay khong, tuy nhién 6ng B
khéng cung cip duoc.

Quan diém cia vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap ludt cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, duong sy la ding thu tuc t6 tung. Cu thé: Doi VOl
Tham phén, xac dinh thim quyén, quan h¢ tranh chap, tu cach nguoi tham gia to
tung 1a dung phap luat, tha tuc xét xir vang mat, cling nhu viéc tham gia xét hoi tai
phién toa cua hdi déng xét xu, ddi voi Hoi déng xét xr khong c6 thanh vién nao
thudc ddi tuong phai thay ddi, tha tuc xét xir duge dam bao.

Quan diém ctia Vién kiém sat vé noi dung vu an: C)ng B khong phai 1a chu st
dung dat tryc tiép nhung lai ngan can khong cho Ban quy té binh Phu Hoi str dung
dat va xay dung 1a khong c6 can cu, 6ng B xac dinh nguén gbc dat nay 1a cua 6ng
Nghiém (dng cd) dé lai, nhung khong c6 gidy to ting cho hay thira ké tir ong
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Nghiém qua 6ng B, dat duoc xac dinh chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
do d6 viéc ong B ngan can phia nguyén don la khong c6 co so.

Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

Céc duong sy 6ng Nhin dai di¢n cho nguyen don c6 mat, ba T dai dién cho
ong B c6 mat, Luat su Nguyen Hiru Bure ¢6 don xin xét xur Vang mat. X¢ét, nhiing
nguoi tham gia to tung Vang mat c6 don xin Vang mat, viéc vang mit cua ho
khong gy trd ngai cho viéc xét xir; Can cir Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t tung
dan sy Toa 4n tién hanh xét x{r ving mit.

Tai phién toa ba T yéu cau hoan phién toa dé thu thap chimg cur vé trich luc
dia bg, tuy nhién trich luc dia bd ba da giao ndp cho Toa an an xong nén khong co
cin ctr hodn phién toa, theo quy dinh tai Diéu 233 B9 luat to tung dan sy 2015 thi
khoéng co6 can cur dé hodn phién toa, Hoi dong xét xir da hoi y va quyét dinh khong
d6ng ¥ hodn phién toa dé thu thap ching cir theo yéu cau cta ba T.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap dugc giai quyét: Yéu cau khoi kién cia
ban quy té Pinh than Pha Hoi 1a budc ong Nguyén Vin B cham dut hanh vi can trd
quyén sir dung dat. Do do, _quan h¢ phap luat tranh chap duoc Toa an xem xet giai
quyét 1a: “Tranh chap quyén st dung dat va budc cham dat hanh vi can tré quyén
str dung dét ” theo quy dinh tai Diéu 11 Piéu 169 BLDS 2015, khoan 9, Piéu 26
B luat t6 tung dan su 2015; Diéu 95 va khoan 4, Diéu 102, Diéu 203 Luat dat dai
2013.

[3] Vé thoi hiéu: Pay 1a quan hé vé tranh chap lién quan dén dat dai nén
khong xac dinh thoi hiéu. Poi véi yéu cau vé cham dut hanh vi can trd van con thoi
hiéu.

[4] Nhan dinh vé ndi dung:

Vé yéu cau: Ban quy té Pinh Phu Hoi khai kién yéu cau, budc ong Nguyen
Vin B cham dat hanh vi can tré quyén s dung dat. Theo quy dinh tai Piéu 11 va
Piéu 169 BLDS 2015 c6 quy dinh “Khi quyén dan su cua ca nhan bi xam pham thi
chu thé d6 co quyén tu bao v¢ theo quy dinh cua B luat nay, luat khac c6 lién quan
hodc yéu cau co quan, t6 chirc co tham quyen Budc cham dut hanh vi xam pham”;
“Khi thuc hién quyén sd hitu, quyén khac ddi véi tai san, chi thé c6 quyén yéu cau
nguoi c6 hanh vi can tr¢ trai phap luat phai chdm dut hanh vi d6 hodc c6 quyén yéu
cau Toa an, co quan nha nude c6 tham quyén khac budc nguoi d6 chidm dit hanh vi
vi pham”.

Viéc ong Nguyén Vin B khong phai la chu sur dung dat truc tiép nhung lai
ngan can khong cho Ban quy t€ DPinh Phti H)1 s dung dat va xay dung sura chira lai



Pinh 1a khong c6 can cir, Ong B xac dinh ngudn gdc dat nay 1a cua 6ng Nghiém dé
lai, nhung khong c6 gidy to ting cho, hay thira ké tir 6ng Nghiém hoic thira ké cua
6ng Nghiém 12 ai, dat duoc xac dinh chua c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat
do d6 viéc can trd Pinh st dung dat 13 khong co co sd. Vi nguoi thira ké thude
hang thtr nhét cua 6ng Nghiém méi c6 quyén vé tai san 1 di san do 6ng Nghiém dé
lai.

Theo quy dinh tai Piéu 95, Piéu 102 Luat dat dai 2013 co quy dinh vé dang
ky cap glay ching nhan quyén st dung dat 1an dau “Co s¢ ton giao dang su dung
dat duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat khi c6 du cac diéu kién sau day: Pugc Nha nude cho phep
hoat dong; Khong co tranh chap; Khong phai 1a dat nhan chuyén nhwong, nhan
tang cho sau ngay 01 thang 7 nam 2004..”

Dinh phu hoi duge xdy dung nam 1925 trude thoi diém 6ng Nguyén Vin
Nghlem duoc cap so dién thd cua Ty dién dia Chau Pdc ngay 7/10/1939 trich lyc
ngay 21/9/1970 va trich luc dia bo cia Ban quan 1y rudng dat tinh An Giang ngay
18/8/1988,viéc sir dung dat cua Pinh 1a 6n dinh va lau dai do d6 yéu cau cua ban
quy t& Pinh Pha Hoi 14 ¢6 can ci.

Ba T cung cap Gidy trich luc dién tho ngay 21/9/1970 va Trich luc dia bo 1ap
ngay 18/8/1988 c6 ndi dung “sb b9 54, s6 16 53, 120, & 01 ngudi ding tén Nguyén
Van Nghiém dién tich 1 .7008m? dat rudng va 800m” dat vuon tap” Glay thong bao
nop thué nha cia ong Nguyen Vin B dat ngay 15/3/2004; Gidy Uy quyén cuia 6ng
Nguyén Vin Piéu ty quyén cho 6 ong Nguyén Vin B. Tuy nhién, theo trich luc dia
b 1ap ngay 18/8/1988 con Dinh than x4 Phtt Hoi dugc xay dung tir ndm 1925, theo
Gidy thong bao nop thue va trich luc dia b do ba T cung céap chua xac dinh duoc
vi tri dét tranh chép, gidy Uy quyén ctia ong Nguyén Vin Piéu uy quyén cho 6ng B
ngay 30/9/1980 thé hién co hai thira dat, thira thtr nhat & dau kénh Thay ban thudc
Ban ty quan sé 3 va thira thtr hai trong pham vi x4 Pha Hoi giao lai cho ong
Nguyén Vin B cung chua thé hién c6 hay khong phan dat tranh chép Gidy sao luc
dung tén Ong Nguyen Vin B 1a dat noéng nghiép da duoc cap gidy chung nhan
quyén su dung dat mang tén ong Nguyén Vin B va phan dat nay hién khong tranh
chap nén khong xem xét. Do dat ctia cu Nguyén Vin Nghiém thi theo quy dinh cua
phap luat thi phai dua hang thira ké thtr nhat cia cu Nghiém 1a nguoi tham gia t6
tung do d6 ba T khong phai 1a chi sir dung dat ciing khong phai 12 hang thira ké thu
nhat ciia cy Nghiém nhung lai c6 hanh vi ngin can Ban quy té Dinh xdy dung, stra
chira 1a khong c6 can cu.

Tu nhiing quy dinh trén cho thay phan dat ma cac duong sy tranh chap 1a dat
chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, tuy nhién ban quy té dinh Phu
Hoi da st dung 6n dinh va dugc UBND xa Phu Hoi va nhitng ngudi dan séng lau
nam xac nhan do d6 c6 co so xac dinh Pinh Pha Hoi sir dung dat 6n dinh tir trude



nam 2004 dén nay, do d6 viéc ong Nguyén Vin B dimg ra can trd quyén st dung
dat cua ctua DPinh 1a khong c6 can cu.
[6]Vé chi phi t6 tung: Theo hoa don gia tri gia tdng ngay 03/4/2019 Vian

phong dang ky dat dai tinh An Giang sd tién 1a 674.300 ddng , 6ng Nhin dai dién
Ban quy té tu nguyén chiu phan tién nay.

[7]Vé 4n phi: Do yéu cau cua Ban quy té Dinh Phu hoi dugc chip nhan nén
khong phai chiu an phi dan sy so tham

Ong B phai chiu an phi dan sy so tham,

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 95 va khoan 4, Diéu 102, Diéu 203 Luat dét dai 2013;

Cian ctr Dicu 11 Dicu 169 Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ctr khoan 9, Diéu 26 Bo luat té tung dan sy 2015;

Can ctit Nghi Quyét 326 ctia UBTV Quéc hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Xt: Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia Ban quy té Pinh than Pha Hoi

Bugc ong Ngyyén Vian B chdm dut hanh vi can tro quyén sir dung ,dét cua
Ban quy té DPinh than Pht Hdi, viéc cham dit hanh vi can trd tai phan dat & céac

diém 1,9,7,6 dién tich 182,7 m? theo két qua do dac ngay 03/4/2019 caa Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh An Pha.

Ban quy té Pinh than Phu Hoi dugce lién hé co quan chirc nang dé dang ky
cap gidy ching nhan quyen st dung dat, néu nhu dat thudc trudng hop duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 100, 102 Luat dét dai.

Vé chi phi t6 tung: Theo hoa don gia tri gia tang ngay 03/4/2019 Van phong
dang ky dat dai tinh An Giang s0 tién la 674.300 dong , ong Nhin dai dién Ban quy
te ty nguyén chiu phan tién nay.

Vé an phi: Ban quy té Pinh than Phu Hoi khong phai chiu &n phi dan su S0
tham hoan lai tién tam Gmg an phi 12 300.000 dong theo bién lai tam ng an phi s6
0010968 ngay 17/12/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Phu,

Ong Nguyén Vin B phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham.

Thot han khang céo cuia duong sy c6 mat hodc da tham gia phién toa nhung
Véng mat khi tuyén an 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an (27/02/2020). i véi duong
su vang mat la 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét tai
noi cu tr, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phtc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh z"m
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén



thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
AT THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS tinh;

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Phong Phi



