TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1553/2025/DS-PT
Ngay: 05/12/2025 ,
V/v Tranh chap quyén su dung dat,
quyén sO htu tai san, yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat,
boi1 thuong thiét hai tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Héang
Ong Nguyén Trung Diing
= Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh, tién hanh xét x phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sO
1274/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén su

dung dét, quyen s& hitu tai san, yéu cau cham dut hanh vi trai phap luét, boi thuong
thiét hai tai san”

Do Bén an dan su so thém §6 38/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 6936/2025/QD-PT ngay 21
thang 11 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi T, sinh, ném 1958; dia chi: ép T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Quang P, sinh nam 1958;
dia chi: ap T, xa L, huyén D, tinh Biph Du:o*ng‘ (nay la xé‘L, Thanh phd H6 Chi
Minh), 1a nguodi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 08/6/2022), c6
mat.

- Bi don: Ba Dang Thi D, sinh nim 1979; dija chi: 4p T, xd L, huyén D, tinh

Binh Duong (nay 1a xa L, Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. C)ng Tran Quang P, sinh ndm 1958; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 mat.

2. Ba Tran Nf}: Ngoc S, sinh nam 198§; dia chi: sd C, Chung cu C,’ phuong A,
Quén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a s6 C, Chung cu C, A 'V, khu ph6 B, phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 mat.

3. Ba Tran ler Ngoc A, sinh nim 199(); dia chi: sb A, du(‘mg N, phuong E,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 A, duong N, khu ph6 C, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh), c6 mat.

- Nguwoi khang cao: Bi don ba Pang Thi b.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khoi kién bé sung, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba T (éng Tran Quang P) trinh
bay:

Phén dat thudc thia dét 193, to ban d6 s 13, toa lac tai 4p T, x4 L, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a 4p T, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) do nguyén don ba T
khai pha nam 1981, dén nam 1994 dugc UBND huyén B cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat lan dau s6 C770876, vao so sO 00097/QSDD ngay 18/4/1994 cho
ba bang Thi Tuyét . Dén nam 2002, duoc cap ddi lai Giay chting nhan quyén sur
dung dat s6 T-2002-341, sb vao sb cp gidy ching nhan 00703 QSDD/QP-UB do
UBND huyén D cip cho ho ba Bang Thi T ngay 25/7/2002.

Khoang nam 1982, gia dinh ba Nguyén Thi B (me cua ba Pang Thi D) méi vé
vamua dat ¢ khu vuc thudc thira 148 sinh song, canh tac. Pén nam 1994, ba B dugc
cap gidy ching nhan quyen su dung dat. Sau nay khi tich huyén méi dugc cap doi
gidy chung nhan quyén su dung dat. Khi ba B lam thii tyc ting cho thira dat 148 néu
trén cho ba B thi c6 yéu cau nguyén don ding ra ky lién ranh dat. Khi ky lién ranh
dét nguyén don thay ranh dat ba B chi khong dung voi sO dat nhung nguyén don
van chép nhan nhuong mot phan ranh dat thé hién theo ranh dat trén s6 hién nay ba
b duoc cip gidy ching nhan.

Theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy sb 1237-2022 ngay
20/10/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thi phan dit tranh
chép dién tich 168m thudc thura dat sé 193 duoc cap quyén st dung cho nguyeén
don ba T, ngudn gbc do nguyén don khai pha nam 1981. Khi nguyén don trong cay
cao su nam 2002 thi nguyén don dé phan dat nay trong dé co khoang tréng cho ciy
phat trién va tranh anh hudng dén viéc str dung dat ciia ba B. Nam 2003, nguyén
don co6 lam hang rao kém gai ngan cach vai dét ctia ba B dé ngan trau bo pha cay.
Khi ba B con song thi ranh dat giira hai bén van binh thuong, khong xay ra tranh
chap. Khoang 10 nim trudc ba B thanh ly cay cao su va trong lai cay cao su khac.
Khi do, nguyén don thay dat trong anh hudng dén ciy cao su dang khai thac cua gia
dinh nguyén don (gi6 cubn dé gay d6 cdy) nén nguyén don tién hanh trong cac cay
cao su trén phan dat tranh chap sau cdy cao su do gia dinh ba B trong 01 nim. Do
nguyén don mua gidng tréi ndi, va do cac cdy cao su 16n xung quanh chén ép nén
nhimng cdy cao su nay 16n rat cham.



3

Nam 2017, khi ba D 1am s0 dat thi hai bén da x4c dinh lai ranh dat theo ranh
dat ma bén nguyén don da chi khi Toa 4n do dac tranh chap. Ngay 07/02/2022,
nguyén don phat hi¢n ba BDang Thi P va chi 1a ba Bang Thi H ty y doi hang rao kém
gai sang vi tri nhu hién trang ranh dat tranh chap ba P di chi khi Toa 4n do dac, gia
dinh nguyén don di bao chinh quyén ap, xi va da to chirc hoa giai nhiéu 1an nhung
khong duge do bén ba P khong thira nhan 14n chiém. Vi vay, nguyén don khéi kién
yéu cau ba D tra lai dat da 14n chiém cho gia dinh nguyén don.

Theo don khai kién va don khoi kién bd sung thi nguyén don ba T yéu cau ba
b tra lai phém dat c6 dién tich 168m? thudc mot phan thura dat 193, to ban d6 s6 13,
toa lac tai ap T, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong (nay la a ap T, xi L, Thanh phd HO
Chi Minh); yéu cau Toa 4n cong nhan toan b0 tai san gom cdy cao su va ciy 10ng
murc trén dat tranh chap 168m? 1a thudc quyén s hitu cua gia dinh ba T; yéu cau ba
P cham dut hanh vi trai phap luat 1am hang rio trén dat ciia gia dinh ba T, budc ba
D phai tu thanh 1y, di doi toan bd hang rao ma ba B di tu ¥ 1am trén dat tranh chép,
dé tra lai hién trang dat nhu trude day cho gia dinh ba T.

Déi voi yeu cau phan t ctia ba D thi ba T khong dong § y vidién tich dat 168m>
thudc mot phan thira dat 193, to ban d6 s6 13 dugc cap quyén st dung cho ba T va
toan b tai san trén dat 1a ctia ba T va ong P. D01 v0i cay truong tu moc nam trén
phan dat 168m?khéng phai do 6ng P va ba P cit ban ma ty ngd d6 do mwa béo hién
khong con, cdy truong cling thudc quyén sd hitu cta gia dinh ba T nén ba B yéu cau
boi thuong 1a khong dung.

Nguyén don dong ¥ v4i két qua do dac, thAm dinh theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 12/7/2022 va ngay 25/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh ph Ho Chi
Minh) va M trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 1237 — 2022 ngay
20/10/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong
va két qua dinh gia theo bién ban dinh gid tai san tranh chip ngay 18/6/2025 cua
Toda 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 — Thanh phd Ho Chi Minh).

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Theo don phdn t6, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai, qud trinh tham gia to
tung va tai phién toa, bi don ba Pang Thi D trinh bay:

Phan dat thudc thira dat 148, to ban do sb 13, toa lac tai ép T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong (nay la ap T, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) do me ba D tén
Nguyén ThiB (chét nam 2021) tang cho ba b nam 2009, ba b duoc cap Giay ching
nhan quyen str dung dat so AQ 071074, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat H 03049/QDP-UB do Uy ban nhéan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
16/9/2009 cho ba Dang Thi D. Pén nam 2017, dugc cap doi lai gidy chimg nhén
quyen st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CK 047854, sO vao
s6 cap gidy chimg nhan CS02532 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay
03/8/2017 cho ba Bang Thi D.
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Niam 2009, me bi don c6 cho bi don thira dat 148, con cac chi em khac cling
duoc cho nhitng phan dat giap mat duong giap voi thura 148, chiéu sau khoang 80m.
Tuy nhién, khi cac chi chuyén nhuong cho nguoi khac thi lai chi chuyén nhuong
theo chiéu sau dat ma chi bang Thi H da chuyen nhuong cho nguodi khac 1a 50m
nén c6 doi du ra dién tich cac phan dat phia sau. Vi vay, bi don méi lam ho so dé
bd sung cac phan dat d6 vao sb ctia bi don nam 2017.

Phan dat thira 148 gia dinh bi don mua mot phan nim 1980, sau d6 khai pha
thém nhu hién nay. PAu tién, gia dinh bi don tréng diéu, sau do, tré)ng cao su. Nam
2009, lic me bi don cho dit thi trén dit di c¢6 cao su. Nam 2010, me bi don thanh
1y cao su. Nam 2011, bi don tré)ng cao su, c¢6 su hd trg ciia me bi don va chi bi don
tén Pang Thi H. Ba H 1a nguoi hd trg ba B mua tum, thiét ké ho va trong phu cay
cao su. Ciy cao su trén dat da duoc khai thac 04 nim la caa bi don.

Phan dat thudc thira 193, to ban d6 s6 13 cua ba T c6 ngudn gdc theo bi don
nghe ké 1a khi gia dinh bi don vé L sinh song nam 1980 thi gia dinh ba Nguyén Thi
N 13 me ctia ba T d3 sinh sdng & phan dat phia dudi. Khoang nim 1984, theo yéu
cau cua ba N thi cha ba P 1a ong Pang Vian D1 ¢6 cho ba N mot phan dat giap voi
dat gia dinh bi don dé ba N cho con 1a ba Tam N1 (t€n thuong goi la G nho) lay
chdng ¢ gan ba N. Ba N sau d6 dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Sau
nay, ba N sang tén cho ba T dung tén va su dung dat cho dén nay. Trén dat nay
trudc kia cling trong dleu sau nay moi trong cao su cho dén nay.

Ngudn gdc va qua trinh st dung phan dat tranh chap dién tich 168m? 1a cua gia
dinh bi don sur dung tir nam 1980 cho dén nay. Cay cao su trén dat ciing 1a cta bi
don tréng nam 2011 cing thoi dlem v6i cao su bi don trong lai trén thira dat 148
(chi H chinh la nguoi truc tiép trong cay cao su). Do ba B 1a me bi don kéu cu trong
day 1én (con nhiing tum cao su cudi) dé can cao su bén nha ba T nén cao su trong
sat nhau hon, va do cao su bi rop (thiéu ning) nén ciy ciing nho hon. Nhiing ciy
cao su nay bi don cao cung mot luot voi cac cay cao su khac trén thira 148 nhung
do cay nhd, cao pham nén co6 cao, c6 nghi. Bi don xac dinh khong c6 ai khac cao
cao su trén phan dét tranh chap nay ngoai bi don. Sau khi me bi don mat khoang
hon 01 tuan thi 6ng P ¢6 mang ban lién ranh qua yéu cau bi don kY lién ranh thi bi
don c6 ndi la bi don co phan dt dang cho dang ky bd sung nén chua ky dugc. Ong
P thi noi ban vé dara roi chi ky 1a xong. Bi don khong dong v vi bi don khong dugc
yéu cau ra chi ranh. Sau dé, 6ng P, ba T thua ra 4p, roi ra xa yéu cau giai quyét. Ap,
xd c6 hoa giai theo hudng chia d6i phan dét tranh chap, nhung bén ba T, ong P
khong dong ¥ nén 1am don ra Toa an. Con hang rao ma bi don 1am 1a trudc khi hai
bén xay ra tranh chap.

Bi don khong dong y véi cac yéu cau khéi kién ctia nguyén don vi phan dat
tranh chap c6 dién tich 168m? 13 thudc quyén sir dung dat cua bi don, khi bj don
dugc me cho thi bi don khong dé y dang ky thleu dat, chua kip bo sung thi nguyén
don da yéu cau tranh chap Bi don phan té yéu cau Toa an cong nhan toan bg tai san
gdm cdy cao su va ciy long mure, hang rao két cAu kém gai, tru Xi mang, cay truong
va cac tai san khac trén dat tranh chdp 168m? 1a thudc quyén so hitu cua ba b; yéu
cau ba T, ong P bdi thudng gid tri cdy truong do ba T, 6ng P tu ¥ cit ban voi sb tién
1a 15.000.000 dong cho ba b.
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Ba b dong y v6i két qua do dac, tham dinh theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 12/7/2022 va ngay 25/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd HO6 Chi Minh) va M trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) sb 1237 — 2022 ngay 20/10/2022 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va két qua dinh gia theo bién ban dinh
gia tai san tranh chap ngay 18/6/2025.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

Theo bién ban ldy 10i khai va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Tran Quang P trinh bay:

Thong nhat vé1 ¥ kién va yéu cau khéi kién cia nguyén don ba T.
Ngoai ra, ong P khong c6 y kién nao khac.

Theo bién ban ldy 10i khai, don xin gidi quyét viang mdt, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Nit Ngoc S trinh bay:

Ba S 1a con gai ctia ba T va éng P. Theo ho khau thoi diém d6 ghi ba S tén 1a
Tran Thi S1, sinh nim 1987 nhung sau nay ba S1 da cai chinh ho tich thanh tén
Tran Nir Ngoc S, sinh ndm 1985 cho phtl hop voi tit ca cac gidy to. Con phan dat
trén 13 ctia ba me ba S chu khong lién quan dén ba. Viéc ba S dtng tén trong hod
khau 12 do 14 thanh vién trong gia dinh theo tha tuc hanh chinh cht ba S khong co
tham gia canh tac trén dat, ciing khong c6 dong gop cong suc gi dbi v6i phan dat
nay. Thoi dlem nam 2002, ba S con dang di hoc va song phu thudc vao gia dinh.
Do6i véi yéu cau ciia nguyén don thi ba S déng ¥, khong ddng ¥ voi yéu cau ciia ba
D, ngoai ra ba S khong co ¥ kién gi, khong c6 yéu cau gi.

Theo bién bdn ldy loi khai va qud trinh tham gia 16 tung, nguwoi c6 quyén lyi,
nghia vu lién quan ba Tran Nit Ngoc A trinh bay:

Ba A 1a con gai ctia ba T va ong P. Phan dét trén 13 ctia ba me ba A chir khong
lién quan dén ba A. Viéc ba A dung tén trong ho khau 14 do 13 thanh vién trong gia
dinh theo thu tuc hanh chinh chtr ba A khong c6 tham gia canh tac trén dat, cling
khong c6 dong gop cong suc gi d6i v6i phan dat nay. Thoi dlem nam 2002, ba A
con dang di hoc va song phu thudc vao gia dinh. Déi v6i yéu cau ciia nguyén don
thi ba A ddng y, khong ddng y voi yéu cau ciia ba B, ngoai ra ba A khong c6 ¥ kién
gi, khong c6 yéu cau gi.

Theo bién ban ldy loi khai va don xin ving mdt, ngwoi lam chitng éng Pdang
Van T1 trinh bay:

Ong T1 14 anh cua ba Bang Thi T va 1a cht cua ba Bang Thi D.

Phan dat thudc thira 193 1a ctia me 6ng T1 tén Nguyén Thi N khai pha va cho
ba T, con thira dat s6 148 1a do chong ba Tran Thi B1 1a 6ng Pang Van D1 (anh ho
cua 6ng T1) mua (khong nhé nam) va canh tac, sau nay ba B1 cho ba b dung tén.
Trudce day, hai miéng dat ndy trong diéu, sau ndy trong cao su trén dat cho dén nay.

Phan dat dién tich 168m® ma cac bén dang tranh chép, theo 6ng T1 1a do 6 ong
P vaba T quan ly, canh tac, c6 nguén goc 1a cua ba N cho ba T. Cao su trén dat
tranh chap la do 6ng P, ba T trong va khai thac. Ranh dat theo 6ng T1 biét thi duoc
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xac dinh tir cay 16ng muc o diém do dac s6 20 dén diém 18 trén manh trich luc do
dac tranh chap ¢6 chinh 1y s6 1237-2022 ngay 20/10/2022 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D ma Toa an cho 6ng T1 xem. Pau nam 2022 chinh quyén
ap, xa c6 kéu ong T1 dén cung véi bén do dac cta huyén dé xac minh ndi dung lién
quan dén ranh dat va phan dét hai bén tranh chép thi ong T1 ciing tra 10i nhu trén,
nhung do ba P tra 10i ngd nguoc quéa nén éng T1 bo vé. Trude thoi diém xay ra
tranh chdp nim 2022, thi gitta ba T va ba D chua xay ra tranh chip 1an nao vé ranh
dat. Khi ba B1 con song thi khong xay ra van dé gi, khi ba B1 chét thi hai chi em D,
H tu y doi hang rao ranh dat moi xay ra tranh chap.

Theo bién ban ldy 10i khai, nguoi lam chimg ba Bang Thi H trinh bay:

Ba H 14 chi rudt caa ba D, goi ba T 13 ¢6. Ba H ¢6 sinh song ¢ xa L tir nim
1980, dén nim 2019 méi chuyén vé xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

Vé ngudn gdc dat ciia hai bén thi ba H thong nhat véi ¥ kién trinh bay cia ba
P. Phan dat dién tich 168m? ma céc bén dang tranh chép thi theo thyc té canh tac 1a
dat cua gia dinh ba H. Sau nay me ba H 1a ba BI cho ba Bang Thi D dimg tén nam
2009. Khi ba D tréng lai cao su nam 2011, chinh ba H 1a nguoi hd trg ba B mua
tum, thiét ke 16 va tham gia trong cao su. Cay cao su trén dat tranh chap do ba H va
ba P truc tiép trong. Khi cao su dugc khai thac thi chinh ba H 1a ngudi thuong xuyén
cao thué cho em ba H. Khi 6ng P cim gidy xubng yéu cau em ba H ky thi ba H cling
chtng kién. Khi tranh chap xay ra thi ba H c6 cung hd trg ba P tham gia giai quyet
Tai budi hoa giai cua 4p, xa thi hai bén da c6 hudng 1a chia d6i phan dét tranh chap
nhung bén 6ng P doi bao hét cay cao su cia ba P nén sau d6 hoa giai khoéng thanh,
bén 6ng P khoi kién ra Toa an. Thyc té ba H thdy bén gia dinh 6ng P d3 lan dat cua
gia dinh ba H nhiéu 1an nhung gia dinh ba H di bo qua nén gia dinh 6ng P, ba T tiép
tuc 14n dét.

Theo bién ban ldy 1oi khai, nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Hoang N2 trinh bay:

Ong N2 12 em ré ba T, ong P 1 anh em coc cheo voi ong N2. Ba D 1a chau goi
ong N2 bang duong. Ong N2 hién dang cu tra tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong. Ong N2 vé L sinh sdng tir nim 1978. Phan dat thudc thira 193 1a ctia me vo
ong N2 tén Nguyén Thi N khai phé va cho ba T ¥ dét, con cho vo 6ng N2 tén Ping
Thi N3 % dat. Vo chong ong N2 ldy nhau nim 1982 va cit nha tranh sinh séng trén
thira 193 phan giap voi dat thira 148. Sau ndy, vo chong ong N2 méi nhuong phan
dat cua vo chong 6ng N2 cho ba T nén ba T méi dtimg tén toan bd va canh tac nhu
hién nay. Con thira dat s6 148 1a do chong ba Tran Thi B1 14 6ng Pang Van D1 mua
(khong nhé nam) cua 6ng Hai N4 va canh tac, sau nay ba B1 cho ba D dung tén.
Trudc day, hai miéng dat nay trong dicu, sau nay trong cao su trén dat cho dén nay.
Thira 184 truéc day ciing 1a dat cua 6ng N2, sau nay 6ng N2 mai ban lai cho ong V,
roi 6ng V ban lai cho vg chong 6ng T2. Ong N2 c¢6 sinh séng trén phan dat nay nén
biét phan dat dién tich 168m? ma cac bén dang tranh chap 1a thudc thira 193 va do
ong P va ba T quan 1y, canh tac tir 6 cho dén nay. Cao su trén dat tranh chap 1a do
ong P, ba T trong va khai thac. Ranh dat theo 6ng N2 biét thi duoc xac dinh tir cay
léng muc & diém do dac s6 20 dén diém 18 trén manh trich luc do dac tranh chap
c6 chinh 1y s6 1237-2022 ngay 20/10/2022 ctiia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
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dai huyén D ma Toa an cho 6ng N2 xem. Pau nam 2022 chinh quyén ap xi ¢ kéu
ong N2 dén cung voi bén do dac cua huyén dé xac minh ndi dung lién quan den ranh
dat va phan dat hai bén tranh chap thi ong N2 ciing tra 16i nhu trén cho ap biét,
nhung do ba D tra loi ngd ngugc qua nén ong N2 khong noi gi thém. Trudce thoi
dlem xay ra tranh chap nam 2022, thi gitta ba T va ba b chua hé xay ra tranh chap
vé ranh dat. Khi ba B1 con song thi khong xay ra van dé gi, khi ba B1 chét thi hai
chi em D, H tu y doi hang rao ranh dit moi xay ra tranh chap

Theo bién ban ldy 101 khai va don xin vang mdt, nguoi lam chimg éng Buii Van
12 trinh bay:

Ong T2 13 hang xém ctia ba T va ba B chtr khong c6 quan hé ho hang gi. Ong
T2 1 nguoi sir dung phan dat thudc thira 184 gidp ranh v&i dét cua gia dinh ba B
(thira 148) va dat cua ba T, 6ng P (thua 193). Ong T2 vé L sinh song tir nam 1991.
Nam 1995, 6ng T2 c6 mua lai thira dat 184 cuia ong Nguyén Hoang N2, vo ong T2
tén Chu Thi Thu HI1 dung tén glay ching nhén, con 6ng T2 1a nguoi truc tiép canh
tac trén dat. Dat cua ong T2 trong cao su tir nam 1995 dén nay.

V& ngudn goc ﬁat cua hai bén thi ong T2 khong nim dugc do ong T2 yé sau
nhung khi 6ng T2 vé L sinh s6ng dé thay gia dinh ba T, 6ng P canh tac trén dat thura
193, con thira 148 1a do me cuia ba P 1a ba B1 canh tac, c4 hai miéng dat déu trong
cao su.

Phan dat dién tich 168m? ma cac bén dang tranh chép thi theo thuc té 6ng T2
quan sat 1a do 6ng P va ba T quan 1y, canh tac. Cao su trén dat 1a do ong P trong.
Ranh dét theo dng T2 biét thi duoc xac dinh tir cay 1ong mutc ¢ diém do dac s6 20
dén diém 18 trén manh trich luc do dac tranh chap c6 chinh 1y sé 1237-2022 ngay
20/10/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D ma Toa an cho ong
T2 xem. Ong T2 thdy 6ng P va ba T di kéo day kém gai dong dinh 1én cay 1ong mirc
(diém do 20) dén diém so6 18. Nam 2021, ong T2 1a ngudi cao thué cao su cho éng
P 01 nam thi 6ng T2 ciing cao cac cdy cao su trén phan dit tranh chip nay cho ong
P ma khong c6 ai ngdn can. Nam 2022 thi 6ng P bi dau lung nén bo khong cao nira,
ong T2 ciing di lam cong viéc tho hd. Hién nay hang rao k&m gai ma ong P, ba T
rao da bi do di (6ng T2 khong biét ai d& di), con hang rio k&m gai hién nay tir diém
15, 16, 17 1a do ba D tu rdo tir du nim 2022 khi ong T2 khong con cao thué cho
ong P nira. Pau nam 2022 chinh quyén p xa c6 kéu 6ng T2 dén cung véi bén do
dac cua huyén dé xac minh noi dung lién quan dén ranh dat va phan dat hai bén
tranh chap thi ong T2 cung tra 101 nhu trén. Nam 2022 6ng T2 cling it xuong ray
nén ciing khong biét 13 ai dang khai thac cac cay cao su trén dat tranh chap.

Theo bién ban ldy 1oi khai va don xin ving mdt, ngwoi lam chimg éng Ngé Vin
C trinh bay:

Ong Cao biét ba D vi ba D thué ong Cao Cl1 céy cao su cua ba B. Con 6ng P
va ba T thi 6ng C khong biét. Ong C sinh séng & ap H, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong.

Nam 2022, 6ng C c6 dugc ba D o6 thué ong Cao cao phéan cay cao su cua ba
b ¢ ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong vdi gia 1a 100.000 dong/1at cao. Phan
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cao su nay co giap voi phém cay cao su dang cao duc bén canh. Ong Cao C1 xong
ong C lai di chd khac cao tiép, khong trat mu. Ong C chi cao theo yéu ciu ciua ba b
1a cao hét phan cay non, khong biét c6 nodi dung tranh chép gitta cac bén.

Theo ban tu khai, nguoi lam chirng ba Pang Thi N3 trinh bay:

Ba N3 1a vo ctia 6ng N2, 1a em ctia ba T, con ong P chong ba T. Ba D 1a chau
goi ba N3 bang di, goi 6ng N2 bang duong. Ba N3 va 6ng N2 hién dang cu trd tai
ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 4p T, x4 L, Thanh phd Ho Chi Minh).
Ba N3 va 6ng N2 vé L sinh song tir nam 1978.

Phan dit thudc thira 193 13 ctia me ong N2 tén Nguyén Thi N khai ph4 va cho
ba T % dat, con cho ba N3 % dat. Vo chong ba N3 iy nhau nim 1982 va cit nha
tranh sinh song trén thira 193 phan giap voi dat thira 148. Sau nay, vo chong ba N3
m&i nhudng phan cia vo chong ba N3 cho ba T nén ba T méi ding tén toan bo va
canh tac nhu hién nay. Con thtra dat s6 148 1a do chong ba Tran Thi B1 1a 6ng Ping
Vian D1 mua (khong nh¢ nam) cua ong Hai N4 va canh tac, sau nay ba Bl cho ba
b dimg tén. Trudc day, hai miéng dat nay trong diéu, sau nay trong cao su trén dat
cho dén nay. Thira 184 trudc ddy ciing 1a dat ciia ba N3 va 6ng N2, sau ndy ba N3
moi béan lai cho 6ng V, r0i 6ng V ban lai cho vo chdng 6ng T2. Ba N3 ¢6 sinh song
trén phan dat nay nén biét phan dat dién tich 168m? ma céc bén dang tranh chép 1a
thudc thtra 193 va do ong P va ba T quan 1y, canh tac tir d6 cho dén nay. Cao su trén
dat tranh chap 1a do 6ng P, ba T trong va khai thac. Trudc thoi diém xay ra tranh
chap nam 2022, thi giira ba T va ba P chua hé xay ra tranh chap vé ranh dat. Khi ba
B1 con song thi khong xay ra van dé gi, khi ba B1 chét thi hai chi em D, H ty y doi
hang rao ranh dat mdi xay ra tranh chép.

Theo don xin ving mdt, ngwoi lam chitng 6ng Podan Anh T3 trinh bay:

Khoang nim 2018, ba T ¢c6 nhd vo chong 6ng T3 lam hang rao cho ba T trén
phan dat dang tranh chap, ba T chi 6ng T3 qua dat ba B dio hd dé chén tru rao, sau
d6 ba B1 1a me ctia ba B va ba P ra thdy va hoi vo chong 6ng T3 ai kéu vo chong
ong T3 dao dat lam hang rao. Ong T3 ¢6 ndi 1a ba T kéu vo chong ong T3 lam hang
rao cho ba T nhung ba P néi dat ctia ba D sao vo chong 6ng T3 lai di lam hang rao
cho ba T nén vo chdng ong T3 di vé khong lam hang rao cho ba T nita. Sau d6, ong
T3 c6 gip ba T va ndi lai su viée nhu vay thi ba T im lang va bo di khong noéi gi hét.

Tai Ban 4an dan sy so thim s6 33/2023/DS-ST ngay 09/5/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 18 — Thanh
phd Hb6 Chi Minh) da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi T dbi v6i ba BPang Thi B vé viéc
“tranh chap quyén sir dung dat”.

Buodc ba Bang Thi D tra lai cho ba Pang Thi T va 6ng Tran Quang P phﬁn dat
c6 dién tich 168m? thudc thira dat s6 193, to ban do sb 13 toa lac tai ap T, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 t&r can: Dong gidp thira 148; Tay giap thira 184; Nam
giap thira 193; Béc giap thira 148. (C6 so d6 ban vé& kém theo).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.
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Sau khi xét xtr so tham, ba Pang Thi P c6 don khang cdo Ban an so tham néu
trén.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 405/2024/DS-PT ngay 08/8/2024 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh) da
quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia ba Pang Thi b.

Huy Béan 4n dan sy so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 09/5/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

~ 2.Giao hé so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
deé giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Ly do hity: Cac duong sy c6 tranh chap vé cay trong trén dat nhung Toa an cap
so tham khong xem xét, gidi quyét 1a khong triét dé vu an.

Sau khi Toa 4n cap so tham thy 1y lai vu 4n, nguyén don da c6 don khoi kién
bo sung, bi don c6 y€u cau phan t6 nhu da tom tat tai phan trinh bay ctua cac duong
su.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vyc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chp quyén st dung
dat, yéu cau cong nhan quyén s& hitu tai san, yéu cau cham dut hanh vi trai phéap
luat” cua nguyén don ba Pang Thi T doi véi bi don ba Bang Thi D.

1.1. Budc ba Pang Thi D tra lai cho ba Dang Thi Tuyét P1 dat c6 dién tich
168m? thudc thira dé@ sO 193, to ban do sQ 13‘, toa lac tai ap T,xaL, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a ap T, xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh), dat c6 tur cén:

Bic giap thia 148

Dong giap thua 148

Nam gidp thira 193

Tay giap thua 184

(C6 so do ban vé kém theo).

1.2. Cong nhén cac tai san trén phan dat co dién tich 168m? thudc thira dét sO
193, to ban d6 s6 13 toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay la a ap T,
xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) gém: 32 cdy cao su ¢ chu vi trr 37 cm dén 55 cm
(c6 16 cay to va 16 cay nho); 01 (mot) goc cay truong c6 chu vi 160 cm, dai 01 m
(cay da bi gay d6 tir nam 2024); 01 (mot) cay 16ng mure ty moc ¢6 chu vi 167 cm;
01 (mot) cay 16ng mirc ty moc ¢ chu vi 93 cm, 07 goc cay truong tuy moc c6 chu vi

tir 08 cm dén 10 cm 1a thudc quyén st dung, quyén sé hitu cia ba Pang Thi T va
ong Tran Quang P.

1.3. Bugc ba bang Thi D phai ty thanh ly, di doi tai san trén dat 1a 01 (mot)
hang rao c6 dién tich 82,53m? c6 két ciu gom 10 try xi mang, c6 giang 01 day kém
gai dé tra lai dat cho ba bPang Thi T ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh.
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2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té vé viéc “yéu cau cong nhan quyén s
hiru tai san; boi thuong thiét hai tai sdn” cua ba Pang Thi P doi voi ba BPang Thi T
va ong Tran Quang P.
2.1. Cong nhan tai san 1a mot hang rao c6 dién tich 82,53m? ¢c6 két cu gém 10
tru xi mang, c¢6 giang 01 day kém gai 1a thudc quyén so hiru, st dung cua ba Pang
Thi b.

2.2. Khéng chip nhan yéu cau phan td vé viée “yéu cau cong nhan quyén s
hitu tai san; bdi thudng thiét hai tai san” cua ba Ding Thi D ddi v6i ba Pang Thi T
va ong Tran Quang P ddi v6i yéu cau Toa an cong nhan toan bo tai san gdm: 32 ciy
cao su co chu vi tir 37 cm dén 55 cm (c6 16 ciy to va 16 cay nho); 01 (mot) gdc ciy
truong ¢6 chu vi 160 cm, dai 01 m (cay di bi giy do tir nam 2024); 01 (mot) cay
16ng murc tr moc ¢ chu vi 167 cm; 01 (mdt) cdy 16ng murc tu moc ¢ chu vi 93 cm,
07 gdc cay trudng ty moc co chu vi tr 08 cm dén 10 cm nam trén dat tranh chép
dién tich 168m? thudc thira dat 56 193, to ban d6 s 13, toa lac tai 4p T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a ap T, xa L, Thanh phé HO Chi Minh) la thudc quyén so
htru cua ba Bang Thi D va yéu cau ba Pang Thi T va 6ng Tran Quang P bdi thuong
gia trj ciy truong vai sd tién 1a 15.000.000 ddng (mudi lam triéu dong).

3. Klen nghi co' quan quan ly Nha nudc co tham quyen thu hdi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé T-2002-341, s vao sb cap gidy chimg nhan 00703
QSDD/Qb-UB do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 25/7/2002 cho ho
ba Pang Thi T va Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CK 047854, s vao s6 CS
02532 ngay 03/8/2017 cho ba Pang Thi P dé diéu chinh dién tich cac thira dat cho
phu hop véi dién tich str dung thuc té cua cac duong su. Cac bén duong su co trach
nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén dé ding ky bién dong cap lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi dién tich ¢6 quyén sir dung.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xur so tham, ngay 27/8/2025 ba Pang Thi P c6 don khang cao toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don c6
don dé nghi xet xu vang mat. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phét biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Ban 4n so tham tuyén xir 14 c6 can cir, bi don khang cdo nhung
khong cung cap duoc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang céo cia minh nén
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don. Tuy nhién,
dé nghi Hoi dong xét xtr sira lai cach tuyén an cho rd rang dé dam bao thi hanh an.
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Sau khi nghién ctru tai liu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Pang Thi B c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit nén Hoi dong
x€t xu tién hanh xét xur vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua
B0 luat T6 tung dan su.

[2] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) )
1237-2022 ngay 20/10/2022 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D
(nay 1a Chi nhanh Van phong D2) thé hién dién tich dat tranh chap 1a 168m? thudc
thira 193 cuia ba Pang Thi T; thira 193, to ban d6 13 ciia ba Pang Thi T (khong tranh
chép) 13 6.825,3m?; thira 148, to ban do 13 ctia ba Pang Thi P (khong tranh chap)
1a 5.121,8m>.

[3] Bdi chiéu dién tich do dac tai Manh trich luc dia chinh trén véi Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s cip gidy ching nhan 00703 QSDD/QP-UB do
UBND huyén D cip cho ho ba Piang Thi T thi dién tich dat cua ba T
giam 568,7m? (7.394m? - 6.825,3m?); d6i chiéu voi Gidy chting nhin quyén sur
dung dat sé vao s6 CS 02532 ngay 03/8/2017 cho ba Dang Thi D thi dién tich ba D
1a dung véi dién tich di dugc cAp. Nhu vay, néu cong dién tich tranh chap 168m? thi
dién tich dat ctia ba T 13 6. 993,3m?, so voi Gidy chtng nhan da duoc cap thi dién
tich thira 193 cta ba T van con thiéu 1a 400,7m2. Nguoc lai, néu cong dién
tich 168m? thi dién tich dat cta bi don ba b ting so véi gidy di duoc cap 13 168m>.

[4] Ngoai ra, theo ching cr ¢6 tai hd so cAp dit Gidy ching nhan quyén sir
dung dats6 vao s6 CS 02532 ngay 03/8/2017 cho ba Pang Thi P dbi vai thira
148 thé hién: Khi cép dat cho ba b thi co do dac thuc té, c6 Ban mé ta ranh gioi,
moc gidi thira dat ngay 11/4/2017, c¢6 chit ky cua chu quan 1y lién ké 1a ba T (but
luc 184). Nhu vay, tir thoi diém ngay 11/4/2017 giita ba T va ba b da ky thong nhat
ranh gidi bat dong san lién ké theo quy dinh tai Diéu 175 cta BO luat Dan sy nim
2015. Theo d6, ranh giéi dat giira thira 193 ctia ba T va thira 148 ciia ba D 13 mot
duong thang. Trong khi ranh gidi theo bi don ba P xac dinh tai Manh trich luc dia
chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 1237-2022 ngay 20/10/2022 c6 diém gay, khong phu
hop véi ranh gigi da duge xac lap; con ranh giéi do ba T xac dinh hoan toan phu
hop véi ranh gidi da duoc hai bén thong nhat vao ngay 11/4/2017.

[5] Do d6, Toa an cap so thim xac dinh dién tich dat tranh chap 168m? thudc
thira 193 va chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T, budc ba D tra lai
dién tich dat néu trén 1a co can cu.

[6] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi trén dat c6: 32 cay cao su co
chu vi tir 37 cm dén 55 cm (c6 16 cay to va 16 cay nho); 01 (mot) goc cdy truong
c6 chu vi 160 cm, dai 01 m (cay da bi gay d6 tir nam 2024); 01 (mdt) cay 1ong mure
tur moc ¢6 chu vi 167 cm; 01 (mot) ciy 16ng mirc ty moc ¢6 chu vi 93 cm; 07 gbe
cay truong tu moc co6 chu vi tr 08 cm dén 10 cm; mot hang rao c6 dién
tich 82,53m? ¢ két cau gdm 10 tru xi mang, c6 giang 01 day k&m gai. Nguyén don
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yéu cau cong nhan cac cay trf)ng c6 trén dét 1a caa nguyén don va yéu cau bi don
thao dd, di doi hang rao kém gai tra lai dat cho ba T. Nguoc lai, bi don ba b c6 don
phan t6 yéu cau cong nhan toan bd cac tai san trén dat tranh chap 1a ctia ba D.

[7] Xét, qua trinh t tung, nguyén don va bj don déu dua ra ngudi 1am chimg
dé ching minh tai san trén dién tich 168m? 1a ctia minh. Can c&t Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 25/4/2025 thé hién: Tai vi tri 01 gbc cay truong co chu vi
160cm (cay da bi gdy d6 tir ndm 2024 nay chi con gbc cdy dai khoang 01m), cac
bén duong su déu thira nhan day 1a cay rung tu moc, moc cach day tur 30 dén 40
nam. Két qua tham dinh cho thay Cay truong ndy moc thang hang voi ddy cay bong
gon va thang hang vai cac bui goc cay rung nho, cac cdy nay la hang rao lam ranh
gidi giira dat ba T (chu sir dung thira s6 193) va dat ciia 6ng Bui Van T2 (chu sir
dung thira dat s6 184); gitta dat cia ba T va ong T2 con ¢6 mot con muong rong 01m,
dai theo ranh thira dat, con muong nay do dng T2 lam nam 1980.

Dbi véi 32 cay cao su ¢ chu vi tir 37 cm dén 55 cm (gém khoang 16 cay to,
16 cay nho), ba T cho rang ba T trong xen vao ndm 2012; ba B cho rang 1a do ba B
trong nam 2011, trdng dim do cdy cao su bi chét. Két qua tham dinh cho thiy 32
cay cao su nay trong theo hudng Béc N, trung vo1 hudng trong 300 cay cao su do
ba T trong nam 2002 trén thira s6 193, dugc trong theo quy cach 3m x 5m; hudng
trong 32 céy cao su nay khong phu hop voi quy cach trong 200 cy cao su do ba
trong trén thira s6 148, dugc trong theo quy cach 2,5m x 5m theo hudng Pong -
Tay.

Theo 101 khai ctiia cac bén duong su, 101 khai ctiia ngudi lam ching xéc dinh:
Trudc ndm 2022, ciy cao su trén dét tranh chap do ba T thué ngudi cao, trong do
c6 thué 6ng Bui Van T2 cao; dén nam 2022, ba B méi thué ong Cao C1. Do d6, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don, cong nhéan cac cay trong co trén dat 1a ciia nguyén don 13 co
can cu.

[8] D6i v6i hang rao tru xi mang, kém gai co trén dat do ba D thiét 1ap vao nim
2021, hang rao nay bi don cam trén phan dit 168m? thudc thira 193 duoc xac dinh
la cua ba T. Do do, Toa an cép so thAm tuyén budc ba D thio do, di doi 1a ¢6 can
ctr theo quy dinh tai Piéu 169 cta Bo luat Dan su.

[9] TUr nhitng phan tich néu trén, HOi ddng xét xir xét thay khang cdo cua bi
don khong c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, ngoai yéu cau cong nhan céc cay trong,
ba P con c6 yéu cau cong nhan hang rao tru xi mang, kém gai néu trén; Toa an cap
so thadm vira budc thio dd, di do1, vira cong nhan 1a mau thuan, khong dam bao thi
hanh an. Do do, can di€u chinh lai cach tuyén an cho phu hop.

[10] bé nghi cta DPai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
tai phién toa 1a cé can ctr chap nhan.

[11] Chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd do dac va dinh gia la

9.194.445 d6ng. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duge chip nhan nén bi don
ba Bang Thi D phai c6 nghia vu chiu chi phi trén theo quy dinh tai Diéu 157 va 165
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cua B0 luat T(A'),tl,n}g dan sy. Qua trinh t tung, nguyén don di ndp tam tmg nén bi
don phai ndp so tién trén dé tra lai cho nguyén don.

[12] V& an phi dan su so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[13] V& 4n phi dan su phic thim: Do sira 4n nén ngudi khang cdo khong phai
chiu.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 147, Diéu 148, Dicu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 ciia Bo
luat To tung dan su;

- Céan ct Diéu 164, Diéu 165, Dicu 166, Dicu 169, Dicu 175 va Diéu 176 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cén ct Diéu 166 va Diéu 170 clia Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Pang Thi D.

2. Sira mot phan Ban 4n dén sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 15 thang 8
nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 18 — Thanh ph6é H6 Chi Minh, nhu sau:

2.0 Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau cong nhan quyén s¢ hitu tai san, yéu cau cham dat hanh vi trai phap
luat” cua nguyén don ba Pang Thi T doi véi bi don ba Bang Thi D.

2.1.1. Bugc ba Pang Thi D tra lai cho ba Pang Thi Tuyét P1 dat ¢6 dién tich
168m? thudc th}ﬁ’a dat so 193, to bér} dQ sO 13 tai ap T,xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a ap T, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh), dat co tir can:

Bic giap thira 148;

Dong giap thua 148;

Nam giap thura 193;

Tay giap thua 184;

(C6 so do ban vé kém theo).

, 2.1.2. C()ng‘ nh;in cac ta:li san trén ph?m dét co dién tich 168 m? thudc ‘ghfra dat
s0 193, to ban d6 s6 13 tai ap T, x@ L, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap T, xa
L, Thanh ph6 H6 Chi Minh) gém: 32 cay cao su ¢6 chu vi tir 37 cm dén 55 cm (c6
16 cay to va 16 cay nho); 01 (mdt) goc cay truong ¢ chu vi 160 cm, dai 01 m (cay
da bi gy do tu nam 2024); 01 (mot) cay 16ng mirc tw moc ¢6 chu vi 167 cm; 01
(mot) cay 16ng murc tw moc ¢6 chu vi 93 ecm, 07 goc cay truong tu moc ¢ chu vi tur
08 cm dén 10 cm la thude quyén sir dung, quyén so hitu cua ba Pang Thi T va ong
Tran Quang P.
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2.1.3. Bugc ba Bang Thi D phai tu thao dd, di doi tai san trén dat 1a 01 (mot)
hang rao c6 di¢n tich 82,53m? c6 két cau gom 10 try xi mang, co6 gidng 01 day k&m
gai dé tra lai dat cho ba Pang Thi Tuyét .

2.2. Khong chip nhén toan bd yéu ciu phan t6 vé viéc “yéu cdu cong nhan
quyén sé hiru tai san; boi thudng thiét hai tai san” ctua ba Pang Thi B ddi véi ba
bang Thi T va ong Tran Quang P.

Céac bén duong su c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé
dang ky bién dong cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop quyét
dinh cua Ban an.

2.3.‘Chi phi do dac‘, xem xét, tham dinh, dinh gia: Bi dO‘p ba biéng Thi B phéi
nop so tien 9.194.445 dong (chin triéu mot tram chin muoi bon ngan bon tram bon
muoi lam dong) d€ hoan tra lai cho ba Bang Thi Tuyét .

2.4. An phi dan su so tham:

7 Ba bBang Thi T duoc mién ndp toan bo tién tam ung an phi, an phi dan su so
tham theor quy dinh tai Di¢u 2 Luat Nguoi cao tuéi ndam 2009 va bieu 12, 14, 15
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016.

Ba Dang Thi D phai chiu 5.850.000 déng (ndm tri¢u tdm tram ndm muoi ngan
ddng), duoc trir vao sb tién 600.000 ddng (sau trim ngan dong) tién tam vmg an phi
d3 nop theo Bién lai thu s 0003452 ngay 15 thang 7 ndm 2025 ctia Thi hanh an dan
su Thanh phd H, ba Ping Thi B con phai ndp 5.250.000 dong (ndm triéu hai trim
nim muoi ngan dong).

3. An phi dan sy phiic tham:

Tra lai cho ba Bang Thi D,sé tién 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam tng
an phi da nop tai Bién lai thu s6 0012944 ngay 03 thang 9 nam 2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh pho H.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: LA G M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; AN 2 i .

- THADS Thanh phé Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh ph

Ho Chi Minh;

- TAND khu vic 18 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong sy; . . A £
-Luu: HS, VP (13), 72. Dinh Thi Mong Tuyét



