TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc |ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 38/2018/DS-PT
Ngay: 02/02/2018

V/v tranh chdp quyén

st dung dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xik phiic tham gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Mai Vin Trién;

Cdc Tham phan:

+ Ba bang Thi bong;

+ Ba Pham Thi Hong Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Tran Vin Sy, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 01/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 01 nim
2018 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” do Ban an Dan sy so tham sb:
81/2017/DS-ST, ngay 24 thang 11 nam 2017 cua Toa an nhén dén huyén Hoa
Thanh bi khang cao, khang nghi; theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
13/2018/QDBXX-PT ngay 17 thang 01 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1945; cu tra tai: Ap Truong
A, xa Truong T, huyén H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1954; cu tra tai: Ap Truong H, xa
Truong T, huyén H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1966; cu tru tai‘: Ap Giang T, x4 Long Thanh N, huyén H, tinh Tay Ninh (gheo
van ban uy quyén ngay 31-8-2017 va uy quyen tryc tiep tai phién toa phuc tham);
cO mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: (Toa an khong triéu tap)

3.1. Ong Nguyén Van C1, sinh nam 1952; cu tra tai: Ap Truong H, xa
Truong T, huyén H, tinh Tay Ninh;

3.2. Ong Lé Van H, sinh nam 1962; cu tra tai: Ap Trudong H, xa Truong T,
huyén H, tinh Tay Ninh;



3.3. Anh Nguyén Vin H1, sinh nam 1977;

3.4. Chi bang Thi T, sinh nam 1989;

Cung cu tra tai: Ap Truong H, xa Trudng T, huyén H, tinh Tay Ninh.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian N 1a nguyén don.

5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31-10-2016 va trong quda trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don — ong Nguyén Van N trinh bay:

Niam 1994, 6ng sang nhuong cua éng Lé Vian T1 khoang 7.000 m? dat, toa
lac tai ap Truong H, xa Truong T, huyén Hoa Thanh, tinh Ty Ninh véi gia 13
chi vang 24 K 96%. Ong di 1am thu tuc chuyén nhuong va dugc Uy ban nhan
dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh cap Giay chting nhan quyén st dung dat sb:
00079/QSDB/D11 ngay 22-6-1994, dién tich 6.370 m.

Ong san xuét tréng laa khoang 5.000 m? con lai khoang hon 1.000 m®
khong canh tac duoc vi dam lay. Nam 1995, ong C1 c6 xudng phan dat dam lay
nay trong rau, 6ng c6 ngan can. Sau d6 ong C1 sang nhuong lai cho éng Ba b
(6ng B, chong ba S di chét). Bén nim 1996, Nha nudc dao kénh tai sudi Rach Ré
va do nan lai dong subi nén dién tich dit ting 1én 983 m?; phan dién tich nay chua
duoc Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay, ong yéu cau ba Nguyén Thi S tra lai cho ong dién tich 2.554,2 m” dét
toa lac tai ap Truong H, xa Truong T, huyén H, tinh Tay Ninh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don —ba Nguyén Thi S trinh bay:

Pat tranh chap 1a do ba sang nhuwong caa 6ng Nguyén Vin C1 vao nim
1996, dién tich khoang 2,3 cong véi gia 3.000.000 ddng, co gidy tay, co ngudi
lam chting. Ba chi sir dung trong phan dién tich ba sang nhuong lai cua ong C1;
ba da trong cdy, xay nha cot xi mang, dao ao nudi ca trén phan dién tich dét nay.
Tur khi ba sang nhuong dat dén nay chua duoc Cap gidy chang nhén quyén st
dung dét. Nay ba khong dong ¥ tra lai dién tich dat theo yéu cau cua ong N.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin C1 trinh bay: Vao nim 1995, éng c6 sang nhugng cua
ong T1 khoang 2,3 cong dat toa lac tai ap Truong H, xa Truong T, huyén H, tinh
Tay Ninh, c6 lam gidy nhung do lau qua bi that lac, gia 1.000.000 dong. Khi ong
sang nhuong dat, ong T1 chwa dugc cap gidy, dén nim 1996 6ng sang nhuong lai
cho ba S dién tich dat trén gia 3.000.000 dong, c6 1am gidy véi ba S.

+ Ong Lé Vin H trinh bay: Ong 1 con 6ng T1 (éng T1 da chét nam 2001).
Cha 6ng ¢6 1,7 ha dét toa lac tai ap Truong H, xa Truong T, huyén H, tinh Tay
Ninh da duogc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Nam 1994, cha 6ng c6
sang nhuong cho éng N 02 phan dit ruong con duong bo, giap sudi dién tich
khoang 05 cong, gia 13 chi vang 24 K 96%. Khi sang nhugng, cha 6ng c6 lam
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gidy, do bén mua gir. Bén nim 1995, cha 6ng c6 sang nhuong lai cho ong C1
dién tich khoang 2 cong dat lién sudi, dat nay chua dugc cip gidy (nam trong
dién tich 1,7 ha). Trudc ndm 1994, khi Nha nudc thong sudi thi cha ong 14 ngudi
nhan tién dén bu dat.

Tai Ban dn Dan sy so tham so: 81/2017/DS-ST, ngdy 24 thing 11 ndm
2017 cua Toa an nhan ddn huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da quyéet dinh:

Can cu vao Diéu 169, 256, 688 cua Bo luat Dan su nim 2005; Diéu 166,
203 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Qudc h01 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phén yéu cau khai kién “Tranh chap quyén st dung dat”
gitra 6ng Nguyen Van N doi véi ba Nguyen Thi S.

Budc ba Nguyén Thi S c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin N dién tich
1.337,3 m?, dt toa lac tai 4p Truong H, xa Truong T, huyén H, tinh TAy Ninh,
trong dién tich ma 6ng Nguyén Vin N dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6: 00079/QSDP/D11
dién tich 6.370 m?, thudc to ban db sb 11, thira s6 282, 451 ngay 22-6-1994; ¢6 tir
can:

+ Pong giap dat ba S dang quan 1y sir dung dai 51,65 m;
+ Tay giap dat ong N dai 47,24 m;

+ Nam giap muong nudce dai 28,65 m;

+ Bic giap rach dai 27,53 m.

Ba S ¢o6 nghia vu thu hoach toan bo cay trong trén dat, giao dat tring lai
cho ong N.

Néu ngudi c6 tai san khong di chuyén tai san, hoidc tai san khong di chuyén
duogc thi tai san d6 phai bi thao do, trong truong hop c¢6 tai san khong tu nguyén
di chuyén tai san thi bi Xt 1y tai san theo quy dinh tai Biéu 113 cta Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 va Luat sira d6i b sung mot sb diéu cia Luat Thi hanh an
dan su.

Déi véi dién tich dat 1. 216,9 m? , khong o gidy chtng nhan quyén st dung
dat nén khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, an phi va
quyén khang cao.

Ngay 20 thang 12 nam 2017, Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh co
Quyét dinh khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-DS, noi dung: Bé nghi Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh cin ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 cua Bo luat T4 tung
dan sy ndm 2015 xét xir phiic thAm vu 4n theo hudng huy ban an dan su so tham
va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai.



‘Ngay 08-12-2017, ong Nguyén Vian N c6 don khang céo, ndi dung yéu cau
Hoi dong xét xtr phiic tham huy ban an so tham, giai quyet lai budc ba S tra toan
bo dién tich 2.554,2 m* dit.

Ngay 27-11-2017, ba Nguyeén Th1 S ¢6 don khang céo, ndi dung yéu cau
Tda an cap phuc tham xem xét bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ty Ninh:

V& t6 tung: Tham phan thy Iy vu 4n, thu thap ching cu, chuan bi xét xur va
quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam dang quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh tu, tha tuc dbi véi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia té
tung déu thuc hién dang quyén va nghia vu cua minh, chip hanh t6t Noi quy
phién toa.

V& noi dung: Pé nghi huy Bén an dan sy so tham, dong thoi chuyén ho so
vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chiing ct, tai lidu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham;
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh va yéu cau
khang c4o cua hai bén dwong su, thay rang:

1.1. Tai diém b khoan 2 Biéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:

“Tranh chap ddt dai da dwoc hoa giai tai Uy ban nhédn dan Cdp xd ma
khong thanh thi dwoC gidi quyet nhu sau.:

1. Tranh chap dat dai ma duong su co Giay chitng nhan hodc c6 mgt trong
cac loai glay to quy dinh tai Biéu 100 cua Ludt ndy va tranh chdp Vé tai san gan
lién véi dat thi do Téa dn nhén dén gidi quyét;

2. Tranh chdp dat dai ma dwong su khong co Gidy chitng nhan hodc khéng
co mot trong cdc loai giay to quy dinh tai Diéu 100 cua Ludt nay thi duong su
chi duroc lya chon mot trong hai hinh thuc giai quyet tranh chap dat dai theo quy
dinh sau day:

a) Nop don yéu cau gidi quyé’t‘tranh chdp tai Uy ban nhén dén cdp cé tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Khéi kién tai Toa dn nhdn ddn cé tham quyén theo quy dinh cia phdp
lugt vé to tung dan su”

'1.2. Trong vu an nay, Toa an cap so tham khong giai quyé‘g yéu cau cua ong
N doi vei dién tich 1.216,9 m’ Véi 1y do dién tich dat tranh chap khong co6 giay
chang nhan quyén sur dat la trai voi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 203 cua
Luat bat dai nam 2013, bo lot y€u cau khoi kién cua nguyén don, vi pham
nghiém trong thu tuc to tung.

2. Ngoai ra Toa an cap so tham con c6 nhiing sai sot khac cu thé nhu sau:



2.1. Qua trinh thu thap ching c, Toa 4n cap so tham chua c6 van ban hoi y
kién cua Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh vé trinh ty, tha tuc cip gidy ching
nhén quyen su dung dat cho ong N c6 ding quy dinh phép luat hay khong; khi
cap gidy co tién hanh do dac, kiém tra thuc té dat st dung c6 dung véi dién tich
ong N da ding ky hay khong; chua hoi y kién caa Uy ban nhan dan huyén Hoa
Thanh vé phan dat lién sudi do ba S dang sir dung c6 thudc quyén quan 1y cta
Nha nudc hay cua nguoi dan quan ly, sir dung nhung chua ké khai dang ky ma
nhan dinh phan dt tranh chap thuoc quyén quan 1y 1a thudc trudng hop thu thap
chtng ci khong ddy du theo quy dinh tai Diéu 97 cua B luat T tung dan su.

2.2. Trong phan nhan dinh cua ban an so tham, tai muc “[1] ... thugc tham
quyén gidi quyét cia Toa dn nhdn dan huyén Hoa Thanh theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 cua B lugt To tung Dan su, diém b khodn 2 Diéu 203 cua Ludt Dat
dai”; nhung trong phan quyet dinh cua ban an so tham tai muc “/8] Dai véi dién
tich 1.216,9 m? , khong ¢ gidy chung nhan quyen s dung dat nén khéng thugc
tham quyen gidi quyet Cua Toa dan.”. Toa &n cap so tham nhan dinh nhu trén la
mau thuan giira phan nhan dinh va phan quyét dlnh Bén canh do, Toa an Cap so
thim khéng giai quyét d6i voi dién tich 1.216,9 m” nhung lai quyét dinh nguyén
don phal chiu an phi d6i véi phan dat nay la khong dang lam anh huong dén
quyén loi caa duong su.

2.3. Tai khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30-12-2016 cua Quéc hoi quy dinh: “Pai véi nhitng vu viée da dwoc Toa dn thy
Iy dé gidi quyét theo thii tuc so tham hodc theo thi tuc phiic tham truée ngay 01
thang 01 nam 2017 nhung sau ngay 01 thang 01 nam 2017 Toa dn mdi gidi quyét
theo thii tuc so' tham, phiic tham thi cdc quyét dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn dwoc
thuc hién theo quy dinh cua Phap lénh an phi, Ié phi Toa an nam 2009 ”. Trong
vu 4n ndy, Toa an cip so tham thy 1y ngay 04-11-2016 nhung lai can cr vao Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 dé budc duong su chiu an phi
1a khong diing quy dinh tai Biéu 48 caa Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14.

2.4. Bién ban phién toa ciia Toa an Cap so tham ghi: “Phién toa két thiic vao
hoi 10 gio 00 phiit ciing ngay” nhung bién ban nghi an lai ghi thoi gian bat dau
nghi an: “Vao luc 10 gio 30 ngay 24 thang 11 nam 2017 va bién ban nghi an cia
Hoi dong xét xir khong ghi ngdy gio ket thic bién ban nghi 4n 1a vi pham thu tuc
to tung.

[3] Do Toa an cap so tham tién hanh viéc thu thap chiing cir va chting minh
chua day du ma tai phién tda phuc tham, Hoi dong xét xir khong thé thuc hién bd
sung duoc va cd vi pham nghiém trong khac vé tha tuc té tung 1am anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cua duong su nén co cG SO chap nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dén tinh ‘Tay Ninh va yéu cau khang cao cua nguyén don,
hity toan bo an so tham va Chuyen hd so vu an cho Toa an cp so tham giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham. Do hay ban 4n so thim nén Hoi dong xét xur
khong xem xét dén yéu cau khang cdo cua bi don.

~ [4] Ve chi phi do dac, dinh gid va 4n phi s& duoc quyét dinh khi vy an duoc
tiep tuc giai quyeét.
Vi cac € trén;



QUYET PINH:

1. Cin ctr vao khoan 3, Diéu 308; 310 cua Bo luat TS tung Dan sy 2015;

2. Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; chap nhan
khang céo ciia 6ng Nguyén Vian N.

3. Huy Ban an Dan sy so tham s: 81/2017/DS-ST, ngay 24 thang 11 nam
2017 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh giai quyét
lai vu 4n theo thii tuc so tham.

5.V chi phi do dac, dinh gia va an phi s& dugc quyét dinh khi vy an duoc
tiep tuc giai quyet.

6. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TANDH. Hoa Thanh,;
Chi cuc THADSH. Hoa Thanh;
Phong KTNV. TAT; -,
Cac duong su; (Da ky)
Luu ho so;

- Luutip an.

Mai Vin Trién



