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V/v tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TiNH B1 DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Duong Thanh Cong.

Ong Nguyén Long Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, 1a Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y so 88/2019/TLST-DS ngay 06
thang 6 nam 2019 v€ vi¢c tranh chap hgp dong chuyén nhwong quyén su dung dat
theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so 06/2021/QDBXXST-DS ngay 10 thang 3
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Si T, sinh nam 1982.

Dia chi: Lién khu 4-5, phuong B, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

- Bidon: Anh Pham Manh H, sinh nam 1977.

Dia chi: duong B, phuong 6, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Mai Thi Thanh T1, sinh nam 1980; dia chi: duong L, Phuong 10, quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat (c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit).

2. Anh Nguyén Hiru X, sinh nam 1982; ho khau thuong tra: xi F,  huyén Tho
X1, tinh H; tam tra: 4p M, phuong L1, thi x& C, tinh Binh Duong; viang mat (c6
don dé nghi Toa an xét xir vang mat).

3. Chi Nguyen Thi Thuy N, sinh nam 1979; dia chi: s6 duong E, Phuong 1,
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mit (c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi ki¢n ngay 13 thang 5 nam 2019, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, nguyén don anh Lé Sy T trinh bay:

Anh T va anh H 1a ban bé quen biét. Nam 2009, anh T cong tac tai Ngan hang
Phuong Nam, anh H choi chig khoédn va vang nén anh T m&i quen anh H. Nam
2011, anh H gap kho6 khan nén nho anh T mua gium 02 16 dét toa lac tai x3 Trur
Vin Tho, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cu thé nhu sau:

Phén dét thir nhat thudc thira dat s 737, to ban d6 s6 53 dién tich 125 m* s6
vao so cap gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CS14347 do So Tai nguyén va
Moéi truong tinh Binh Duong cap ngay 20 thang 12 ndm 2018 cho anh Pham Manh
H. Phan dat thir hai thudc thu’a dat 50 937, t0 ban d6 s6 19 (nay la thira s6 700, to
ban d6 sb 53) dién tich 125 m” s6 vao s6 cap gidy ching nhén quyén st dung dat
s6 CH02591 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cét cap ngay 27 thang 10 nam 2010
cho ong Nguyén Vin B1. Khi nhan chuyén nhuong hai dién tich dat trén anh T va
anh H thoa thuan vai gia 160.000.000 dong (tirc cho mot thira dat gia 80.000.000
d6ng). Viéc mua ban chi duoc thuc hién bang miéng khong co gidy to gi dé chimg
minh cho viéc anh T d3 mua dat ctia anh H. Anh T d giao du tién cho anh H tai
nha cta anh T va ciing khong c6 ai lam chtng. Vi tin tuong nén khi giao tién cho
anh H, anh T khong lap gidy to gi. CAc ngay giao tién cu thé nhu thé nao anh T
cling khong r6 chi nhé vao khoang nam 2011.

Khi giao du tién, anh H giao lai hai gidy chimg nhan quyén st dung dat ban
chinh cta anh H va ciia 6ng Nguyén Vin B1 cho anh T. Hién nay, hai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban chinh da bi mat chi con lai ban pho t6. Anh T va anh
H khong thoa thuin ngay cu thé ra phong cong chung dé 1am thu tuc chuyén
nhuong chi thoa thuan bang miéng khi ndo hai bén c6 thoi gian thi ra lam thu tyc
sang tén cho anh T. Mot thoi gian sau, anh T yéu cau anh H 1am tha tuc sang tén
thi anh H cho biét chi phi sang s6 hét khoang 20.000.000 dong. Do dang kho khin
nén anh T di dua trude cho anh H s tién 10.000.000 dong so tién con lai khi nao
hoan tat thu tuc anh T s& dua lai cho anh H sau. Viéc giao nhan tién do chi T1
dung ra viét gidy tay nhan coc voi anh H. Mot thoi gian sau, anh T khong nghe
duoc tin tirc gi tir anh H nén anh T 1én Uy ban nhan dan xa Trir Van Thé hoi tham
thi biét dugc tin anh H da 1am thu tuc sang tén cho ngudi khac toan bd dién tich ma
anh da mua.

Do quyén lgi ciia minh bi xdm pham nén anh T khoi kién anh H. Tai phién
tda, anh T gilt nguyén yéu cau khoi kién budc anh H phai tiép tuc chuyén nhuong
phz‘in dat dién tich 125 m? thudc thtra s6 737, to ban do sb 53 toa lac tai xa Trir Van
Thé, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cho anh T. D4i v&i phan dat dién tich 125
m? thudc thira s6 937, to ban dd s6 19 (nay 1a thira sé 700, t& ban df) s6 53) toa lac
tai xa Trir Van Thd, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, dat duoc cap cho 6ng Bl
anh T xin rat lai yéu ciu ciia minh khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi thira
dat trén.



Tai Ban ty khai ngay 30 thang 9 nam 2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, bi don anh Pham Manh H trinh bay:

Anh H 13 ban bé quen biét ngoai xa hoi voi anh T, ngoai ra khong c¢6 mbi
quan hé nao khac.

Khi quen biét, anh H ¢d lam an chung véi anh T. Trong qua trinh 1am dn, anh
H vay tién ctia anh T nhiéu lan tong cong khoang 80.000.000 dong. Gitta anh H va
anh T khong c6 gidy to thé hién anh T cho anh H vay s tién trén. Khi ng anh T
t1en anh H dua cho anh T gidy ching nhén quyén sir dung dét co sb vao sd cap
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CH02772 do Uy ban nhan dan huyén Ben
Cat cap ngay 26 thang 11 nam 2010 cho anh Pham Manh H (ban chinh) va gidy
ching nhén quyén st dung dat c6 sb vao sd cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 CH02591 do Uy ban nhén dan huyén Bén Cat cip ngay 27 thang 10 nim
2010 cho 6ng Nguyén Vin B1 (ban chinh) dé 1am tin. Cac bén thoa thuan khi nao
anh H tra tién xong thi anh T ¢6 trach nhiém ban giao lai Gidy chiimg nhan quyén
sit dung dat cho anh H. Thang 4 nim 2015, anh H tra hét so tién ng trén nhung
cling khong cho anh T ky vao gidy xac nhan anh H da thanh toan ng xong. Anh H
yéu cau anh T tra lai 02 Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, anh T hen mot tuan
sau sé tra lai cho anh H. Sau d6, anh T bao véi anh H d3 lam mat ban chinh dbi véi
02 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat trén.

Niam 2017, anh T dan chi T1 dén gip anh H dé chuyén nhuong d6i voi 02
phén dét trén. Anh H thira nhin c¢6 nhan cua chi T1 sd tién 10.000.000 déng tién
coc dé lam lai gidy ching nhan quyén st dung dét Sau khi c6 s6 dat anh H s&
chuyén nhuong lai cho chi T1, hai bén co lam gidy tay dat coc dé lam tin. Tuy
nhién, do anh H khong lam lai dugc gidy chtng nhan quyén st dung dat nén khong
tiép tuc chuyén nhuong cho chi T1 nira. Giira naim 2018, anh H goi dién cho anh T
bao khong lam lai dugc gidy chimg nhan quyén st dung dét nén nho anh T béo chi
T1 dén gip anh H lai lai 10.000.000 dong.

Néam 2018, anh H nh¢ dich vy ben ngoal dé 1am lai Gidy chung nhén quyén
su dung dat nhung chi lam lai dugc so dat mang tén cua anh H, con gidy ching
nhan quyén str dung dat ctia 6ng B1 thi khong lam lai duoc vi thiéu chir ky cta cac
con 6ng B1. Pbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat co sb vao sd6 CS14347 do
S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép cho anh H ngay 20 thang 12
nam 2018, hién nay anh H da lam hop déng iy quyén lai cho anh X; anh X da lam
hop dong chuyén nhugng lai cho chi Nguyén Thi Thuy N. Hién nay, T0a an dang
ap dung bién phap khan cép tam thoi nén chua sang tén cho chi N. Déi véi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ctia 6ng B1 hién nay anh H khong gitt, ai
dang quan 1y, str dung toan bg dién tich trén anh H khong ro.

Tai phién tda, anh H khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don anh
T. Anh H thay d6i 101 khai, anh H cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong hay vay
muon tién tir anh T. Anh H chi dua cho anh T 02 Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat nhung 1a chi ban pho t6 dé nho anh T ban giom. Anh H khong thira nhan no
tién cua anh T. D6i vai giéy nhan coc cua chi T1 day la vu viéc khac khong lién



quan dén vu 4n nay. Pé nghi Toa an giai toa bién phap ngin chin dé cho chi N
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban tu khai ngay 30 thang 10 ndm 2019 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chi Mai Thi Thanh T1 trinh bay:

Chij T1 nhan chuyén nhugng lai cta anh T hai phan dat dang dimg tén cua anh
Pham Manh H va ong Nguyén Vin B1 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Sau khi chong du tién anh T dan chi T1 di gdp anh H dé 1am thu tuc sang tén cho
chi T1 thl anh H yéu cau dua chi phi lam lai 02 Gidy chimg nhén quyén st dung
dat sb tlen 12 20.000.000 dong. Chi T1 dua trude cho anh H sd tién 10.000.000
d6ng sb tién con lai s& giao sau khi 1am duoc s6. Anh H viét gidy nhan coc ngay 28
thang 3 ndm 2017 thé hién c6 nhan cta chi T1 sb tién 10.000.000 dong 14 tién sang
sb dat Nguyén Vin B1 va Pham Manh H. Khodng mot nim sau, chi T1 khong thé
lién lac duoc v6i anh H dé giai quyét thu tuc sang tén cho chi T1 nén chi T1 d3 gip
anh T 14y hét toan bo s tién chi da dat coc cho anh T. Chi T1 khong c6 y kién gi
trong vu an nay.

Tai Ban ty khai ngay 23 thang 02 nam 2020 va Bién ban ldy loi khai ngay 24
thang 02 nam 2020 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hitu X
trinh bay:

Ngay 21 thang 12 nam 2018, anh X nhén chuyén nhuong phan dat dién tich
125 m? thudc thira dat s6 737, to ban do sd 53 toa lac tai xa Trir Van Tho, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong cua anh H. Tuy nhién, gita anh X va anh H chi lam
hop dong uy quyen theo do6 anh X dugc toan quyén dinh doat d6i v6i toan bo thira
dat trén. Hop dong uy quyén dugc cong ching, ching thuc tai Van phong cong
ching Bau Bang, tinh Binh Duong ngay 21 thang 12 nam 2018. Gia cac bén
chuyén nhuong 13 200.000.000 déng. Anh X da giao day du tién cho anh H. Ly do
gitra anh X va anh H khong 1am hop dong chuyén nhuong ma chi 1am hop dong ay
quyén 1a dé cho anh X ban lai cho nguoi khac véi gia cao hon. Pén ngay 26 thang
3 nam 2019, anh X da lam thu tuc chuyén nhuong toan bd dién tich dét trén cho
chi N; gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong. Chi N di giao trude cho anh X s
tién 100.000.000 d(‘A)ng; s6 tién con lai chi N s& giao cho anh X khi nhan duoc Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat. Anh X khong cé y kién gi trong vu 4n nay.

Tai Ban ty khai ngay 23 thang 02 nam 2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién chi Nguyén Thi Thuy N trinh bay:

Ngay 26 thang 3 nim 2019, chi N nhan chuyén nhuong dién tich 125 m’
thudc thira dat sd 737, t& ban do sd 53 toa lac tai xa Trir Van Tho, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong. Tuy nhién, dén
thoi diém hién nay, chi N van chua duoc ban giao Gidy chtng nhan quyén st dung
dat vi dang bi Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi. Chi N khong co y kién
gi trong vu 4n nay mong Toda an xét xir sém dé chi N sém dugc nhan Gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat trén.

Kiém sat vién phat bi€u y kién v€ viéc tuan theo phép luat to tung va vé viéc
giai quyét vy an:



Qua4 trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan,
Hoi ddéng xét xu, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia to tung di thuc hién
ding theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy.

Dinh chi xét xtr yéu cau khéi kién cia nguyén don ddi v6i phan dat dién tich
125 m? thudc thira s6 937, to ban do sb 19 (nay la thira s6 700, to ban dd sb 53) toa
lac tai xa Trir Van Thd, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu
244 ctia Bo luat td tung dan su.

Yéu cau khai kién ctia nguyén don khéng cd can ctt nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khdng chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€éu, ching ctr da duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phan tich, danh gia va nhan dinh:

[1] Vé thu tyc thu ly viéc khoi kién cua nguyén don da thyc hién dung theo
cac quy dinh vé khoi kién va thu 1y vu an cua B0 luat T6 tung dan suy.

[2] Vé quan h¢ phap luat: cac bén tranh chap phat sinh tir viéc anh T khai kién
yéu cau anh H tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh T va anh H; Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu an 13 tranh
chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] Vé tham quyén: tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir _dung dat
gilra cac duong sy trong vu an 1a mot loai tranh chap vé dan su thudc thim quyén
giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TS tung dan

su. Doi tuong tranh chip trong vu an 1a bit dong san toa lac tai xa Trir Van Thd,
huyen Bau Bang, tinh Binh Duong. Vi vdy, vu an thudc tham quyén giai quyét clia
Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo
luat T6 tung dan sy.

[4] Cac van d& khac vé t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thuy N, chi Mai Thi
Thanh T1 va anh Nguyén Hitu X vang mit tai phién toa do c6 don dé nghi Toa an
x¢ét xur Vang mit; can ct khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan su, Hoi déng
xét XU van tién hanh xét xir vu an.

Tai Pon khoi kién, anh T khoi kién bu¢c anh H phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong 601 v0i thura dat s6 937, to ban d6 s6 19 (nay 1a thira s6 700,
to ban d6 sb 53) s6 vao so cap glay chtmg nhan quyén st dung dat CH02591 do Uy
ban nhan dan huyén Ben Cat cap ngay 27 thang 10 nam 2010 cho ong Nguyen Vian
B1. Trong qua trinh t6 tung, Toa an da ra Quyét dinh yéu cau cung cap_tai licu,
ching ctr s6 06/2020/QD-CCTLCC ngay 28 thang 7 nam 2020, yéu cau anh T
cung cip dia chi cu thé cta 6ng B1 nhung anh T khéng cung cip duoc cho Toa 4n.
Mit khac, ngdy 06 thang 11 nam 2020, anh T ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai
kién khong yéu cau Toa an giai quyét budc anh H tiép tuc chuyén nhugng phan
dién tich dat 125 m® thudc thira s6 937, to ban d6 s6 19 (nay 1a thira sb 700, to ban
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d6 sd 53) cap cho ong Nguyén Vin B1 cho anh T nén Toa an khong dua 6ng Bl
vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Qua trinh td tung va tai phién toa, khéng c6 duong su nao cd yéu cau Toa an
tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia lai. Do do, Hoi dé)ng xét XU su
dung két qua xem x&t, tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san do Toa an thuc
hién 1am co s& dé giai quyét vu 4n.

[5] V& phap luat ap dung: Nguyén don anh T khai kién yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat duge Xxac 1ap gitra anh T va anh
H vao nam 2011. Xét thay, quy dinh cta phap luat vé& ndi dung va hinh thirc hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat duoc quy dinh tai BO luét dan sy 2005 va
Bo luat dan sy nam 2015 giéng nhau. Can ctr quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép
tai Diéu 688 B luat dan sy nim 2015 Hoi dong xét xir ap dung BO luat Dan su
nam 2015 va Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét trong vu an nay.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thyuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi phin dat dién tich 125 m? thudc thira s6
737, t& ban dd sb 53 toa lac tai xa Trir Van Thd, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cho
anh T:

Xét 101 khai cua cac duong su:

[6.1] Nguyén don anh T cho rang giita anh va anh H thoa thuan viéc chuyén
nhugng phén dat dién tich 125 m? thudc thira s6 737, to ban dd sb 53 toa lac tai x4
Trir Van Thé, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong voi gia tién 80.000.000 ddng. Tuy
nhién, cac bén chi théa thuan bang miéng khong co gidy to dé chimg minh. Cac bén
cung khong thong nhat dugc ngay ra phong cong ching dé 1am tht tuc sang tén; anh T
cho rang da giao du sb tién 80.000.000 déng cho anh H nhung ciing khong c6 gidy to
thé hién sy viéc anh da giao tién cho anh H.

[6.2] Bi don anh H cho réngq gitra anh H va anh T khong ton tai hop dong chuyén
nhuong hay dat coc nao dé chuyén nhugng doi véi thira dat trén va cling khong nhan
tién chuyén nhugng nhu anh T da khai.

Hoi dong xét xtr xét yéu cau cua nguyén don veé hinh thirc ctia hop dong:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
hinh thitc chuyén quyén st dung dat: “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phdi
duwoc ldp thanh van ban theo hinh thirc phu hop voi quy dinh cua B ludt nay, phap
ludt vé dat dai va quy dinh Kh&c ciia phdp ludt c0 lién quan” va theo diém a khoan
3 Piéu 167 cua Luit dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong chuyen nhwong, tang
cho, thé chap, g6p vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat phai dwoc cong chirng hodc chimng thue, triv truong hop kinh doanh bat
déng san quy dinh tai diém b khodn nay”.

Anh T cho rang anh nhén chuyén nhuong dét cia anh H khong co bat ky vin
ban, hop dong hodc gidy tay thé hién but tich ciia nguoi chuyen nhuong dé chung
minh. Do d6, vé hinh thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T
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va anh H da vi pham quy dinh cua phap luét. Vi vay, Hoi dong xét xir khong cé co
s& dé€ bao vé quyén o1 cho anh T.

V& ndi dung: anh T khéng c6 chimg ct nao dé chimg minh c6 nhén chuyén
nhuong dét cua anh H phﬁn dat co6 dién tich 125 m? thudc thtra sd 737, to ban dd sb
53 toa lac tai xa Trir Van Th, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Anh T cling chua
nhan dit, quan 1y phan dat chuyen nhuong ciing nhu khong c¢6 ching cur dé ching
minh anh T d4 giao cho anh H s tién chuyén nhugng dat 80.000.000 dong.

Do do, anh T khei kién anh H yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong phan dat trén 1a khong co6 co s6.

[7] Tai ban tu khai cta anh H; bién ban lay 10i khai ngdy 23 thang 8 nim
2019; bién ban ldy 10i khai ngay 19 thang 9 nam 2019; bién ban lam viéc ngay 16
thang 7 nam 2020 va bién ban lam viéc ngay 28 thang 10 nim 2020 (but luc sd
152; 153; 156; 157; 158 va 161), anh H déu xé4c dinh trudc day anh H vay cta anh
T s6 tién 80.000.000 dong. Viéc vay tién khong co gidy to gi; anh H dua cho anh T
02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh mang tén Nguyén Vin B1 va
Nguyén Manh H dé 1am tin khi ndo anh H tra hét ng anh T ¢6 trach nhiém giao lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat ban chinh lai cho anh H. Tai phién tda anh H
khong thira nhan muon tién ciia anh T ma chi dua cho anh T 02 gidy ching nhéan
quyén str dung dat phé to dé nho anh T ban giom. Loi khai caa anh H khong thong
nhét c¢6 sy mau thuan nhau.

Hoi dong xét xir nhan thy: ddi véi sb tién 160.000.000 déng anh T cho rang
d3 dua cho anh H dé chuyén nhuong dat nhung khéng co gidy to gi dé chung
minh. Qua trinh lam vi¢e, anh H cho rang khong chuyén nhuong dat cho anh T
nhung anh H c6 vay cua anh T sd tién 80.000.000 déng nhung ciing da tra xong.
Viéc vay mugn hay tra sb tién trén cho anh T anh H ciing khong c6 glay to gi de
ching minh. Xét thay, trong vu 4n ndy cac bén khong tranh chap d01 v6i so tién
trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Toa an sé& thu 1y giai quyét bang mot vu
an khac khi duong sy yéu cau.

[8] Tai Bon Xin rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 06 thang 11 nam 2020,
anh T khong yéu cau Toa an xem xet giai quyet budc anh H phai tiép tuc thue hién
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat d01 v6i thira dat 5O thura dat s6 937, to
ban do 50 19 (nay la thura s6 700, to ban d6 s 53) s6 vao sd cap gidy ching nhan
quyén st dung dat CH02591 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat cap ngay 27
thang 10 nam 2010 cho 6ng Nguyén Van B1. Xét viéc xin rat mot phan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc nén Hoi
ddng xét xir dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién nay cua nguyén don theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctia B luat t6 tung dén sy.

[9] ] Ngay 14 thang 5 nam 2019, anh T c6 don yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cép tam thoi yéu cau Toa an cdm dich chuyén quyen vé tai san dbi véi
tai san dang tranh chap theo quy dinh tai Piéu 121 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. Ngay 29 thang 5 nam 2019, Toa an da ra quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT cam dich chuyén vé tai san d6i véi tai san
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dang tranh chip ddi véi phan dat c6 dién tich 125 m? thira s6 737, to ban dd sb 53
toa lac xa Trur Van Tho huyén Bau Bang, tinh Blnh ‘Duong theo Gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 CO 934552, s vao sd cip gidy chimg nhan quyén su dung
dat CS14374 do So tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip cho anh Pham
Manh H ngay 20 thang 12 nam 2018. Tai phién toa, anh H yéu cau Tda an hiy bod
bién phap ngan chan. Hoi ddng xét xir xét thdy Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT ngay 29 thang 5 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Bau Bang, tinh B1 Duong sé dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 138
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[10] Pbi v6i phan dat dién tich 125 m? thira sO 737, t ban d6 s6 53 s vao s6
cap gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CS14347 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho anh Pham Manh H ngay 20 thang 12 nam 2018.
Ngay 21 thang 12 nam 2018, anh H uy quyén cho anh X dugc toan quyén quyet
dinh ddi v4i phan dat trén nén ngay 26 thang 3 nam 2019, anh X di chuyén
nhuong lai cho chi N. Trong vu 4n nay, anh X va chi N khong ¢6 ¥ kién gi cho nén
cac duong sy co tranh chip s& duoc giai quyét bang mot vu an khéac khi c6 yéu
cau.

[11] Xety kién phat biéu cua Klem sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 1 phu hop.

[12] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhéan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[13] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don anh T phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su, khoan 4 Diéu 26 cuia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

[14] V& chi phi t0 tung khac: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén ‘anh T phai chiu tqéln bo chi phi xem xét, tham diph tai cho,
dinh gia va sao luc ho so'1a 3.335.900 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua
B0 luat To tung dan sy, anh T da thuc hién xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr VE‘l(‘) khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dié}l 35, diém ¢ khoén‘l biéu
39; khoan 1 biéu 113, khoén2 biéu 138, khoém‘l biéu 147; khOélI} 1 biéu 157,
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Biéu 166, khoan 1 Diéu 228, khoan
2 bicu 229 va khoan 2 bicu 244 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can cir vao Piéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 cua B luat Dan sy nim 2015;

Cin cr vao diém a khoan 3 Piéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013;



Cén ctr vao diém khoan 4 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh L& ST T d6i voi bi
don anh Pham Manh H vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

2. Binh chi xet xur yéu cau khoi kién cua nguyén don anh L& ST T d6i vé6i bi
don anh Pham Manh H vé viéc tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyen st dung
dat dm v6i phan dat c6 dién tich 125 m’ thugc thira dat sd thira dat 80 937, t0 ban
d6 s6 19 (nay la thira sd 700, to ban dd sd 53), sd vao sd cap gidy chung nhan
quyén st dung dat CH02591 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat cap ngay 27 thang
10 nim 2010 cho 6ng Nguyén Vin B1.

3. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Anh LE ST T pha1 chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) dugc tru vao sd tién tam tmg an phi da nop 1a 4.000.000 dong
(bdn triéu dong) theo bién lai s6 AA/2016/0021038 ngay 23 thang 5 ndm 2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Hoan tra cho anh T
s6 tién 3.700.000 dong (ba triéu bay trim nghin dong).

Vé chi phi tb tung khac: anh T phéi‘ chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd,
dinh gia va sao luc ho so la 3.335.900 dong (ba triéu ba tram ba muoi lam nghin
chin tram dong). Anh T da ndp xong.

4. V& quyén khang cdo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoidc khong co6 mat khi
tuyén 4n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B1 Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa an (néu co);

- Luu: Hb so, VP.

Nguyén Thanh Tung



