TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 59/2026/DS-ST
Ngay 31-3-2026
V/v tranh chap hop dong cam co

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lam Vian Tung.

Ba Lam Thi Loan Em.

- Thu ky phién toa: Ong To Ptc Binh, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 7 — Can Tho tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2026 tai tru sd Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can Tho,
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 83/2025/TLST-DS ngay 16 thang 10 nim
2025, vé “Tranh chép hop déng cam c6”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
68/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang K, sinh ngay 01/01/1960.
Dia chi: Ap B, xa V, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh ngay 16/5/1998;
Dja chi: Khu V, phuong L, thanh ph Can Tho, 1a dai dién Gy quyén theo vin ban ty
quyén ngay 01/10/2025 (c6 mit).

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Van U, sinh ngay 01/01/1975 (vang mat).

Noi dang ky thuong tra: Ap B, xa V, thanh phd Can Tho.

Dia chi lién lac: Nha tro Nguyén Sy T - ap E, x3 M, tinh Tay Ninh.
2/ Ba Nguyén Thi G, sinh ngay 23/3/1978 (ving mat).

Dia chi: Ap B, xa V, thanh phé Can Tho.



NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién ngay 01/10/2025, qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba
Lé Thi N la nguoi dai dién hop phap ctuia nguyén don 6ng LEé Hoang K1 trinh bay cho
rang vao ngéy 12/02/2015, 6ng K1 cc') nhan cb dat cia vo chéng ong Nguyén Van U
va ba Nguyen Thi G, dién tich dat c6 1a 03 (ba) cong, gid c6 03 (ba) cay Vang 24k,
thoi han c6 1a sau nam tir ngdy 12/02/2015 dén ngay 12/02/2021 thi vo chong ong U
duoc chudc lai dit, néu khong chudc thi 6ng K1 tlep tuc 1am dat. Viéc cAm cb dt co
lap To ¢b dat, dé ngay 12/02/2015 c6 chir ky cua 6ng Nguyén Vin U va ngudi lam
chtng 6ng Nguyén Quéc T1. Ong U, ba G d3 nhan da 03 cay vang 24k va ong K1
cling dugc giao dat ¢d st dung. Pén thoi han bén 6ng U va ba G khong chudc dat,
6ng K1 tiép tuc 1am dat. Sau d6 chau 6ng U la Nguyén Van D cho rang dat cd 1a cua
ho nén pha bo lay lai dat. Ong K1 lam dO’n yéu cau chinh quyén ap hoa giai yéu cau
6ng U chudc dat, tuy nhién o ong U cho rang khong c6 kha nang dé chudc va yéu cau
6ng K1 nhan phan dat khac (nam phia sau phan dat c¢b) dé canh tac, ong K1 khong
ddng y do dit khong c6 dudong nude. DPén nay ong K1 giir nguyén yéu cau Toa an
tuyén hop déng cam cb xac 1ap ngay 12/02/2015 giira 6ng K1 véi ong Nguyén Vin
U, ba Nguyén Thi G 14 vo hiéu va budc ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi G phai
tra vang c6 dat 03 cay, loai vang 24K bang tién twong tng theo gia vang hién nay la
16.470.000 dong/chi.

- Bi don ong Nguyén Vin U vang mit, qua trinh gidi quyét co y kién trinh bay:
Ong va vo 13 ba Nguyén Thi G c6 ¢b cho 6ng K1 phan dat 03 cong, loai cong tam
céy, toa lac ép B, xa V, huyén T, tinh Soc Trang nay la ép B, xa V, thanh phé Can
Tho tir nam 2015, gia c¢b 14 03 cay vang 24K (loai vang 10) dugc 6ng K1 giao bang
vang nhan tron, thoi han ¢ khi nao c6 thi chudc lai. Déi véi phén dat cb khi giao cho
6ng K1 1a dat cua ong H, nay 6ng H khong dong v tiép tuc doi cho ong K1 lam dat
nén da lay lai, su viéc nay 6ng biét nhung khong tranh chip. Theo yéu cau cia ong
K1, 6ng ciing mudn chudc dit nhung gia vang ting cao nén hién 6ng chua co diéu
kién dé chudc dat theo yéu cau. Do d6 khi hoa giai tai ap, 6ng dé nghi ong K1 nhan
dat khac (c6 vi tri sau phan dat cua 6ng H) va khi nao c6 kha ning sé& chudc dat, tra
vang cho 6ng K1. Ngoai ra 6ng khong c6 ¥ kién khac.

- Bi don ba Nguyén Thi G vang mat, qua trinh giai quyét khong c6 van ban
trinh bay v kién.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét ké tir khi thu Iy vu 4an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi ding theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su;
ngudi tham gia to tung tai phién toa chap hanh cac quy dinh, thyc hién day du quyén
va nghia vu. Vé ndi dung nhan dinh yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Hoang K 1a ¢6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé tuyén bd vo hiéu hop déng cAm cb quyén sir dung dat theo T ¢b dat
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ngay 02/02/2015, xt 1y hau qua hop dong vo hiéu budc cac bi don tra cho nguyén
don 03 cay vang 24K bang sd tién tuong Gmg gia tri vang 1a 16.470.000 dong/chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Quan hé tranh chip giira 6ng Nguyén Hoang K va 6ng Nguyén
Vin U, ba Nguyén Thi G phét sinh tir giao dich vé tai san. Bi don cu tr( tai x4 V,
thanh phé Can Tho nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan khu
vuc 7 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat TH tung dan su. Cac duong sy da dugc Toa an tri¢u tap dén phién toa lan
thr hai, b1 don Véng mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
Bo luat T tung dan su, HoO1 déng xét xUr tién hanh xét x{r vu an dam béo quyén loi
cac duong su con lai.

[2] Xét yéu cau ctia 6ng Nguyén Hoang K, thdy rang khi khoi kién ong K ¢
cung cap “Td cb dat” viét tay ngay 12/02/2015 ¢6 ndi dung “Nguyén Vin U cé co dat
cho 6ng Nguyén Hoang K la 03 céng véi sé vang la 03 cdy vang 24K . Tai 161 khai
ngay 10/3/2026, 6ng Nguyén Van U thira nhan c6 ¢6 cho 6ng K phan dat 03 cong,
loai cong tam céy, toa lac ép B, xa V, huyén T, tinh S6c Trang nay la ép B, xaV,
thanh phé Can Tho tir ndm 2015, gia ¢6 03 cay vang 24K (loai vang 10) dugc éng K
giao bang vang nhan tron. Cin ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat to tung dan
su, 10 thira nhan cta bi don ong U 12 tinh tiét su kién khong phai chimg minh.

Van dé con mau thuin do nguyén don yéu cau bi don chudc lai dat di cb, bi
don cho riang chua c6 diéu kién dé chudc lai dat va dé nghi nguyén don tiép tuc sir
dung dat cb. Xét thay giao dich cb dat ma hai bén xac lap khong phai 1a mot trong cac
giao dich ma nguoi str dung dat c6 quyén thuc hién theo quy dinh cia Luat Dat dai
qua céac thoi ky. Do d6, giao dich bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 27, Diéu 45 cua
Luat Dét dai va Diéu 123 ctia Bo luat Dan sy.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu theo Diéu 131 Bo luat Dan su quy
dinh “Giao dich ddn s vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia
vu ddn su ciia cde bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac ldp. Khi giao dich ddn sy
vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da
nhdn [...] . Nhu vay, ong U cb cho 6ng K tong cong 03 cdy vang 10 tudi 24K va hién
con no sd vang c¢d nay nén bude ong U ¢ nghia vu tra cho ong K sb vang da nhan c6
gia tri twong ung 1a 494.100.000 dong. D6i v6i phan dat cd ban dau la dat gbe cua
6ng H, qua trinh sir dung thi bén 6ng H da lay lai dat va ong U dong y nén khong lam
phat sinh nghia vu phai giao tra phan dit c¢b cta éng K.

[3] Dbi v6i ba Nguyén Thi G 1a vo ong Nguyén Vin U, mic du khong tryc tiép
tham gia ky két To cb dat nhung giao dich co dat dién ra trong thoi ky hén nhan,
vang ¢ dat str dung vao muc dich gia dinh. Theo quy dinh tai Diéu 27, Piéu 37 Luat
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hon nhan va gia dinh, can budc ba G ¢6 trach nhiém lién do1 cung 6ng U hoan tra so
vang ¢ dat.

[4] Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chép nhan, cac bi don phai chiu
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cu tuyén bd vé giao dich vo
hiéu va an phi c6 gid ngach dbi véi gia tri tai san phai thyc hién nghia vu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 147 cta B luat TS tung dan su, khoan 3 Piéu 27 cla Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho phat
biéu quan di€m giai quyét vu an dé nghi Ho1 dong xét xur chap yéu cau khaoi kién cua
nguyén don la co6 can cu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92,
Piéu 147, bBiéu 227, Diéu 228, Piéu 235, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cta
Bo luat T6 tung dan su; Piéu 123, Piéu 131 Bo luat Dan sy, Diéu 27, Diéu 45 cua
Luat Dit dai; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Piéu 27 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tuyén bd vo hiéu giao dich cam ¢ quyén s dung dat (c6 dat) giira ong
Nguyén Hoang K va 6ng Nguyén Vin U xac 1ap bang “To c¢d dat” viét tay ngay
12/02/2015.

- Budc cac bi don ong Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Hoang K s6 tién 494.100.000 dong (1a gia tri ctia 03 cdy vang
24k, loai vang 9999, gia vang 16.470.000 dong/chi).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 By lugt Dan sy.

2. V& an phi:

- Céac bi don 6ng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi G phai lién d6i chiu la
23.764.000 dong.



Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Nguoi vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc
ban an hodc duogc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



