TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an sd: 195/2023/DS-PT
Ngay 26-5-2923
V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Tran Thi Tham.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dqi di¢n Vién Ktem sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet
xu phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly s6 84/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 3
nam 2023 ve vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 93/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 155/2023/QDPT-DS
ngay 05 thing 4 nam 2023; Quyét dinh hoan phién tdoa phiac tham so
205/2023/QD-PT ngay 05 thang 5 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Thanh T, sinh nam 1987; dia chi thuong tru:

ap B, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc; chd & hién nay: ap T, xi A, thi xa B, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Trinh
H, 1a Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién B, Poan Luét su tinh Binh
Phudc, c6 mat.

- Bi domn: C)ng Ché Tru’(‘rpg A, sinh nérp 1990; dia chi thuong tru: ép A, xa A,
thi xa B, tinh Binh Duong; cho & hién nay: ap A, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong,
cO mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Tuan V, sinh nam 1994;

dia chi: ap T, xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh; chd ¢ hién nay: ap T, xi A,
thi xa B, tinh Binh Duong, ving mit.
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- Nguoi lam chimg: Ong Ché Hoang M, sinh nam 1974; dia chi: ap P, xa P,
hl}yén K, tinh Séc¢ Trang; dia chi tam tra: ap A, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong,
vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ong Ché Trudng A.

- Vién Kiém sat khdng nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thﬁm s6
02/2023/QD-VKS-DS ngay 09 thang 01 nam 2023 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truong Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 06/4/2022, ba Truong Thi Thanh T va 6ng Ché Truong A ky két “Hop
dong dat coc tién chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”.
Péi twong dit coc chuyén nhuong 13 thira dat s6 720, to ban d6 sb 34, toa lac tai xa
A, thi xa B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sO
hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CK 422029, sb vao 50 cap GCNQSP:
CS08531 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay 28/8/2017
dung tén 6ng Ché Truong A. Gia chuyén nhugng: 3.570.000.000 dong (ba ty, nim
trim bay muoi triéu dong).

Céc bén thoa thuan vé thoi han thanh toan nhu sau:

- Lan 01: Ngay 06/4/2022, ba T dt coc (dat coc lan 1) 270.000.000 dong,
trong do6: 250.000.000 dong chuyén khoan vao tai khoan cua ong A va 20.000.000
dong tién mat.

- Lan 02: Nge‘l}( 28/4[2022, baT chuyén tién boi coc (tién dit coc 1an 2) cho
ong A 300.000.000 dong. Ong A c6 xac nhan da nhén so tién nay.

- Léan 03: Hai bén thoa thudn ngdy 06/6/2022 s& ky cong chimg hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat, ba T giao du s6 tién con lai 1a 3.000.000.000
dong cho 6ng A.

Vé phat coc, b01 thuong tién coc: Hai bén thoa thuan truong hop 6ng A
khong cung cap cac gidy to lién quan dén thura dat néu trén hay thira dat bi tranh
chap, hoic d6i ¥ khong ban thi phai hoan tra tién coc va boi thuong gap 03 1an sb
tién ma ba T da dat coc. Truong hop ba T khong dung hen theo thoa thuén dat coc
s& mat toan b sd tién di dit coc cho ong A.

Hop dong duoc 1ap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban, c6 ndi dung nhu nhau.
Khi ba T giao tién cho ong A ngay 28/4/2022, ba T c6 ghi thém vio mit sau cla
hop ddng dit coc ba T giit, ong A ¢ ky tén xac nhan. Ong A ciing c¢6 ghi thém vao
mit sau cua to hop dong dit coc ong A giit nhung ba T va dng A déu khong c6 ky
tén. Phan ghi thém cua 6ng A c6 ndi dung sd tién 3.000.000.000 dong s& chong
(giao) vao ngay 10/6/2022.
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Vé thoi han cong ching: Khi ky hop ddng dit coc, hai bén thoa thuan cong
chirg vao ngay 06/6/2022. Bén ngay 28/4/2022, hai bén thoa thuan lai ngay cong
ching 1a ngay 10/6/2022.

Dén ngay cong chung, ong A khong thue hién ding thoa thuan. Ly do ong A
dua ra 13 chua cdp nhat xong gidy ching nhan quyén st dung dat nén chua cong
ching dugc. Ong A xin thém thoi han dén ngay 13/6/2022. Ba T khong tra loi la
dong y hay khong dong y. Ngay 14/6/2022, ong A bao la van chua co két qua cap
nhat gidy ching nhén quyén sir dung dat. Ngay 18/6/2022, 6ng A hen ba T dé néi
chuyén, ba T yéu ciu trao d6i qua dién thoai ludn thi ong A khong noi gi. Ngay
20/6/2022, dng A dén nha ba T noi chuyén, yéu cau ba T giao tiép cho 6ng A 01
khoan tién chu khong hen di cong chung, ong A ciing khong bao voi ba T da céap
nhat xong gidy chting nhan quyén st dung dat, ba T tra 101 v61 6ng A labaT
khong mua nita vi 6ng A da nhiéu lan tré hen, khoan tién 3.000.000.000 dong dur
kién giao cho ong A dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 720 ba T di dung vao
viéc 1am an khac. Ba T yéu cau 6ng A tra cho ba T tién coc da nhan va boi thuong
cho ba T 300.000.000 dong. Ong A khong dong ¥. Hai bén khong théng nhat dugc
cac ndi dung.

Ngay 22/6/2022, vg chbng ba T khong co mat tai B. Ong A nhin tin kéu ba
T dén Vin phong cong chimg dé ky hop ddng. Theo thong tin ba T duoc biét, thoi
diém nay ong A da ban thira dat sb 720 cho nguoi khac va da nhan tién coc.

Ba T khai kién yéu cau Toa an budc ong A phai hoan tra khoan tién coc
570.000.000 dong di nhan va boi thudng gap 03 1an sd tién ma ba T da dat coc 1a
570.000.000 dong x 3 = 1.710.000.000 dong. Tong cong sb tién ba T yéu cau éng
A phai tra 12 2.280.000.000 dong.

Bi don 6ng Ché Truwong A trinh bay:

Ong A thtra nhan c6 ky két “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 06/4/2022 v6éiba T va thoa thudn cac néi
dung vé gia chuyén nhuong, thoi diém thanh toan va s tién coc dd giao nhan nhu
ba T trinh bay.

Vé thoi diém cong ching: Khi ky hop déng dat coc ngay 06/4/2022, hai bén
ghi trong hop ddng 1a: “Trong vong... ngay, ké tir ngay 06/6/2022 dén ngay .... hai
bén s¢€ ra Phong cong chung ky hop ddng”. Tuc hai bén chi thoa thuan thoi dlem
cong ching bat dau tir ngdy 06/6/2022, khong théa thuan han chét 13 ngay nao.
Khi nhan sb tién bdi coc (dat coc lan 2), hai bén thong nhét xac dinh thoi diém
cong ching 12 ngay 10/6/2022 nén dng A c6 ghi thém vao mit sau cua to hop dong
do 6ng A giir 1a: “...con lai sb tién 1a 03 ty (ba ty ddng chin) s& chong vao ngay
10/6/2022.

Do thira dat s6 720 dang thé chap tai Ngan hang nén sau khi nhén tién coc
cuaba T, Ong A trd tién ngan hang, lay ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vé va nop vao Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B xin x0a thé chap
Thira dat s6 720 c6 thoi han sir dung dén thang 12/2019 nén 6ng A tiép tuc dé nghi
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi x4 B gia han thoi han sir dung. Dén ngay
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29/4/2022, 6ng A nhan duoc két qua gia han thoi han s dung dat thi tiép tuc nop
ho so Xin,CéIp nhat nd1 dung thoéa thuan ctia 6ng A va vg doi voi thura dat s6 720
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su théa thuan ctia cac duong su
cua Toa an.

Qua trinh dng A thyc hién céc thu tuc theo quy dinh cua phap luat dat dai

d6i voi thira dat sb 720, ong A déu co bao v4i ba T qua dién thoai, tin nhan va
mang xa hdi zalo.

Theo gidy hen ctia Bo phén tiép nhan va tra két qua thi xa B, hd so ctia dng
A s& duoc tra vao ngay 13/6/2022. Ong A c¢6 bao véi ba T (chup hinh phiéu hen
gui qua mang x4 hoi zalo) va khong xac dinh ngay cong ching la ngay nao. Ngay
16/6/2022, 6ng A bao voi ba T dd nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat vé,
cling khong xac dinh ngay cong chimg. Ngay 18/6/2022, 6ng A lién tuc goi dién
thoai nhung ba T khong nghe may. Chiéu ngay 20/6/2022, ong A dén nha ba T dé
trao d6i, xac dinh ngay céng chimg hop dong nhung ba T néi tién di sir dung vao
viéc khac nén khong mua thira dat cia 6ng A nita, ba T dua ra 03 phuong an giai
quyét nhung hai bén khong théng nhat.

Do ba T xac dinh khong mua nita nén ngay 21/6/2022, 6ng A da ban thira
dat cho ba Truwong Thi Thu T1 va nhan coc cua ba T1. Pén nay, ong A da cong
chuing hop dong voi ba T1 xong, ba T1 1a nguoi 1am thi tuc cap giay chung nhan
quyén st dung dat nén 6ng A khong biét ba T1 da duoc cap gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat hay chua.

Téi ngay 21/6/2022, éng A c6 bao véi ba T 08 gior sang ngay 22/6/2022 dén
Vin phong cong chimg Nguyén Vian L dé cong chimg. Ba T khéng tra 101 va ciing
khong dén Vian phong cong ching. Ly do ong A di nhan coc ctia ba T1 ma van
hen ba T dén Vian phong cong chimg ky hop dong vi ong A can tién gap, budc phai
ban dat; giita ong A va ba T1 da c6 thoa thuan, néu ba T ra cong chimg thi 6ng A,
ba T ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé 720; ong A tu thuong luong, giai
quyét hop dong dit coc véi ba T1.

Tai phién hoa giai, 6ng A dong ¥ tra cho ba T so tién dat coc déd nhan la
570.000.000 dong nhung khong c6 tién thanh toan ngay ma yéu cau Toa an cong
nhan su thoa thuin cua cac bén va chuyen Chi cuc Thi hanh an thi xa B thi hanh
theo quy dinh. Tuy nhién, ba T khong dong ¥ ma yéu cau ong A tra tién mit ngay
tai budi hoa giai. Do d6, hai bén khong hoa giai duoc véi nhau.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu dn éng Lé Tudn VI trinh bay:
Ong V1 1a chong cia ba T. S6 tién 570.000.000 dong dit coc cho 6ng A 1a tai san
chung cta vo chong ba T, 6ng V1. Ong V1 thong nhat véi yéu cau khdi kién cua
baT.

Ngueoi lam chirng éng Ché Hoang M trinh bay: Ong M 1a cha rudt ctia ong
A. Khi dén thoi han thoa thuan nhung hai bén khong coéng chimg duge, ong M ¢6
di ciing ong A dén nha ba T dé néi chuyén. Giong néi tu xung “chi” trong 02 file
ghi &m do 6ng A cung cap theo Vi bang s 822/2022/VB-TPL ngay 14/9/2022 la
cua ong M. Viéc ghi am duoc thuc hién vao ngay 20/6/2022 tai nha ctia ba T, ghi
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lai viéc trao d6i vé viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di voi
thira dat ba T dd dit coc cho 6ng A. Nhitng ngudi c6 mit tai thoi diém d6 1a: ong
M, 6ng A, vo chdong ba T — 6ng V1, luat su caa ba T (do ba T tw gidi thiéu). Vi
bang s6 822/2022/VB-TPL ngay 14/9/2022 di ghi lai ding, ddy du ndi dung trao
d6i gitra cac bén. Tai budi trao d6i d6, 6ng M va 6ng A tao diéu kién cho ba T dé
hai bén di dén ky két hop dong bang cach cho ba T thoi gian dé xoay so tién va
cting khong yéu cau ba T phai chdng du sb tién chuyén nhuong dét (3.000.000.000
dong) khi cong chung nhung ba T khong dong ¥, ba T xac dinh khong thé xoay sO
tién, khong co tién dé cong chung va cung khong xac dinh thoi diém nio cong
chtng. Hai bén khong théng nhét duoc ndi dung gi ca.

Tai Ban dn dan su so tham so 93/2022/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhdn dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi
Thanh T d6i vaéi bi don 6ng Ché Truong A vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Budc 6ng Ché Truong A phai thanh toan cho ba Trwong Thi Thanh T céc
khoan sau:

‘ - S6 tién dat coc dd nhan: 570.000.000 déng (ndm tram bay muoi triéu
dong);

- Tién 14i phat sinh: 38.794.521 d6ng (ba muoi tam triéu, bay trim chin
muoi bon nghin, nam tram hai muoi mot dong);

Téng cong 608.794.521 ddng (sau trdm 1é tam triéu, bay trim chin muoi bon
nghin, ndm trdm hai muoi mot dong).

2. Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Truong Thi
Thanh T d6i véi bi don 6ng Ché Trudng A vé viéc budc bi don tra s tién phat coc
1.710.000.000 dong (mot ty, bay trim mudi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi, quyén khang
cao.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 05/01/2023, bi don 6ng Ché Trudng A c6
don khang c4o ban an so tham, yéu cau xem xét vé tién 1ai phat sinh.

Ngay 09/01/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham so 02/2023/Qb-VKS-DS
khang nghi mot phan ban 4n so thadm vé budc bi don tra tién 1i phat sinh.

Tai phién toa phtc tham,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan
diém: Nguyén don c6 giri don khang cao cho Toa an nhan dan thi xa Bén Cat
nhung Toa xac dinh khong nhan dugc don khang cao. Nhan thay, Tda 4n cap so
tham chua thu thap chimg cr 1am 1& vu 4n, ¢6 nhiéu vi pham té tung. Vé ndi dung
vu an, xét hiéu luc ctia hop dong thi ngay 06/4/2022 ky hop dong dit coc, thoa
thuan ngay 10/6/2022 ra Phong cong chung dé ky két hop dong chuyén nhugng
nhung do 6ng A lam cham tré ho so, cu thé tai Bién ban xac minh ngay 14/11/2022
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thi dén ngay 29/4/2022, 6ng A méi ndp hd so, day 1a 16i cia 6ng A. Hop dong dit
coc chi 1a 101 htra cho viée chuyén nhuong quyén st dung dat, Toa an cdp so thAm
xéac dinh d6i tuong cua hop ddng 1a quyén st dung dat 1a khong dung. Dén ngay
21/6/2022, 6ng A chuyén nhuong cho ba T1. Ong A 1a nguoi vi pham hop dong
dat coc ngay 06/4/2022. Hop dong dit coc khong thyc hién duoc do ong A chuyén
nhuong cho ba T1. Ban an so thim nhén dinh do 15i cia ba T 1 khong ding phap
luat, anh huong quyén loi ctia ba T. D& nghi Hoi déng xét xir hity ban an so thAm
dé xét xr lai.

Bi don 6ng Ché Truong A Yﬁn giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi xem
xét lai tién 1a1 ma Toa an cép Sy tham budc 6ng A trd cho ba T; dong thoi, ong A tu
nguyén trd thém cho ba T s0 tién 19.000.000 dong.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Giit nguyén quan diém theo Quyét dinh khang nghi _phuc tham sd
02/2023/Qb-VKS-DS ngay 09/01/2023 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat ngay 06/4/2022 giira nguyén don va bi don 1a tu nguyén,
khong trai phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Viéc khong thue hién dong 1a do cho
két qua cua co quan nha nudc co tham quyen khong phai do 16i cuia cac bén giao
ket hop ddng. Do do, nguyén don khong dong y tlep tuc thuc hién hop dong va yéu
cau bi don tra lai s6 tién coc dd nhan 570.000.000 ddng 1a c¢6 can ci.

Vé viéc tinh 14i: Toa 4n cap so tham tinh tién 14i ké tir ngay thuc hién hop
dong (ngay 06/4/2022) dén ngay 26/12/2022 (ngay xét xtr so tham) véi so tién
38.794.521 dong va budc bi don tra cho nguyén don 1a khong ding quy dinh cua
phap luat, boi 18 Iy do cac bén khong thuc hién hop dong 1a do nguyén nhan khach
quan. Tai phién toa phuc tham, bi don ty nguyén hd tro cho nguyén don sb tién
19.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat 1a c6 cin cir chap nhan. D& nghi Hoi
déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, chép nhan khang céo
cua b1 don, chép nhan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan thi x3 Bén Cat, sta
mdt phan Ban 4n so tham theo hudng khong tinh 13i va ghi nhan sy tu nguyén cua
bi don tra cho nguyén don s tién 13i 19.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong sy, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Bi don 6ng Ché Truong A khang cdo yéu cau xem xét lai phan ban an so
tham tuyén budc 6ng Ché Truong A tra tién 13i phat sinh cho ba Truong Thi Thanh
T. Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 02/2023/QP-VKS-DS ngay 09/01/2023 vé
viéc khang nghi mot phan ban an so tham vé budc bi don tra tién 14i phat sinh cho
nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét xir phtc tham chi xem xét phan ban an so thAm
c6 khang cdo theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat T tung dén su.

[2] Nguyén don, bi don déu thira nhan co ky két “Hop dong dit coc tlen
chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 06/4/2022 vé
viéc chuyén nhuong thira dat s6 720, to ban d6 s6 34. Nguyén don di dit coc cho
bi don s tién 1a 570.000.000 dong. Toa 4n cap so tham xac dinh nguyén nhan céc
bén khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trong thoi gian thoa
thuan 1a tr¢ ngai khach quan do co quan chuyén moén chua tra két qua cap nhat
thong tin Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat da cap doi vai thira dat s6 720, to ban d6 s6 34 1a phu hop véi ching
ctr ¢ trong ho so vu an, tir d6 tuyén budc bi don tra tién dit coc 570.000.000 dong
cho nguyén don 1a phu hop.

[3] D6i véi phan ban an tuyén budc bi don tra cho nguyén don so tlen 1a1
phat sinh 13 38.794.521 d6ng do bi don khong hoan tra cho ‘nguyén don s tién coc
d3 nhan ngay khi khong cong ching dugc hop dong. Hoi dong xét xtr nhan thay: bi
don 6ng Ché Truong A nhén sd tién 570.000.000 dong 1a phat sinh tir giao dich dat
coc theo Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015, khong phai thudc truong hop
chiém giir khong ngay tinh, khong c6 can ctr phap luat. Trong vu an nay, cac bén
khong co 16i khi cham dit hop dong nén chi tra cho nhau nhimg gi da nhan. Pong
thoi, phia nguyén don chi khoi kién yéu cau bi don tra tién coc va phat coc ma
khéng yéu cau tinh 13i hay boi thuong thiét hai. Do d6, viéc Toa an cip so thim
budc bi don tra tién i phat sinh trén sd tién coc cho nguyén don 1a khong phu hop
quy dinh cua phép luét.

[4] Tai phién toa phuc tham, ong Ché Trudng A tu nguyén thanh toan thém
cho ba Truong Thi Thanh T s tién 19.000.000 dong. Xét thay day la su tw nguyén
ctia ong A nén can ghi nhan.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thiy khang céo ctia bi don 6ng Ché
Truong A va khang nghi cta Vién truéng Vién Kiém sat nhan déan thi xa Bén Cat
1a c6 can cir chip nhan. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong tai phién toa la phu hop.

[6] An phi déan sy phac thim: Ngudi khang cao khong phai chiu theo Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc

hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:
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- Can ctr Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, bicu 309, Picu
313 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Can ct Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang cao cua bi don 6ng Ché Truong A va khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhén dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo Quyét
dinh khang nghi phtic tham s6 02/2023/Qb-VKS-DS ngay 09 thang 01 ndm 2023.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan su so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 26 thang 12
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan mot phﬁq yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi
Thanh T doi vaoi bi don 6ng Ché Truong A vE viée tranh chap hop dong dat coc.

Bugc bi don 6ng Ché Truong A phai thanh toan cho nguyén don ba Truong
Thi Thanh T s6 tién coc da nhan 1a 570.000.000 dong (ndm tram bay muoi triéu
dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Ché Truong A tra cho ba Truong Thi Thanh
T s0 tien 19.000.000 dong (muoi chin tri¢u dong).

Tong cong 6ng Ché Truong A phai thanh toan cho nguyén don ba Truong
Thi Thanh T s6 tién 589.000.000 dong (ndm tram tdam muoi chin tri¢u dong).

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ba Truong Thi Thanh T cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Che Truong A con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tien
con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khai ki¢én cua nguyén don ba Truong Thi
Thanh T doi v6i bi don 6ng Che Trudng A vé viée budc bi don tra so ti€n phat coc
1.710.000.000 dong (mot ty, bay tram muoi triéu dong).

2.4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ché Truong A phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ba Tru’p’ng Thi Thanl,l T phai chi}l 6‘3.300.000 déng ‘(séu muoi ba triéu, ba
tram nghin dong), dugc khau trir vao s6 tién 38.800.000 dong tam Ung an phi da
ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa éq sO AA/2021/0011751 ngay
28/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Ba
Truong Thi Thanh T con phai ndp so tién 24.500.000 dong (hai muoi bon triéu,
nam tram nghin dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

~ Ong Ché Truong A khong phai chju. Tré cho ong Ché Truong A 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam ing an phi dan su phic tham da ndp theo Bién
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lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s& AA/2021/0001622 ngay 05/01/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n déan sy thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 Bén Cat;

- TAND thi xd Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



