TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 950/2022/HC-PT
Ngay 14/12/2022
VIv: “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh vé xir phat vi
pham hanh chinh va cip GCNQSDD”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hgi daong xét xi phtc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pang Van Y

Céc tham phan: Ong D Pinh Thanh

Ong Vuong Minh Tam
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh, xet xu phic tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6
338/2022/TLPT-HC ngay 05 thang 7 ndm 2022 ve viéc “Khieu ki¢n quyer dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh ve xu phat vi pham hanh chinh va cap giay
ching nhan quyen su dung dat”.

Do Ban an hanh chinh so tham sb: 19/2022/HC-ST ngay 11 thang 3 nim
2022 cua Toa &n nhén dan tinh Ba Ria —Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc tham sé 1615/2022/Qb-PT
ngay 23 thang 8 nam 2022, gita:

1. Nguoi khai kién: Ong Pham Van B, sinh ndm 1975; ia chi: Khu dan
cu so 5, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén bang C, sinh nam 1972 va ba
Duong Thi V, sinh ndm 1995; Cung dia chi: SO 1/9A duong so6 45, khu pho 2,
phuong H, quan T, thanh pho H6 Chi Minh — Van ban uy quyéen ngay 23/6/2020
(cO6 mat).

2. Nguoi b kién: - Uy ban nhan dan huyén C;
- Chu tich Uy ban nhan dan huyén C;

Ngueoi bdo vé quyen va loi ich hop phap: Ong Tran Cong Dinh - Pho
Truong phong Tai nguyén - Moéi truong huyén C (co mat);



Cung dia chi: S6 28 duong T, huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1976. bia chi: Khu dan cu so6 5, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi khang cao: UBND huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
NQI DUNG VU AN:

Qua trjnh tham gia té tung tai Toa dn, nguoi khéi Kién va nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Ngudn gdc, qua trinh st dung dat: Nam 1995, gia dinh 6ng Pham Vin B ra
huyén C, vi chua c6 chd ¢ nén cit can nha tam phia sau nha 6ng Do Vin Hai dé &
va khai pha khu dét phia sau nha dng Hai, dién tich khoang 300m? dé trong hoa
mau, rau mudng kiém thém thu nhap. Bén nim 2003, 6ng Hai lay lai dat, gia dinh
6ng B chuyén sang dién tich dat bén canh khai pha ndm 1995 dé cat nha & va sinh
séng 6n dinh lién tuc dén nay. Dién tich d4t nha & 12 76,9m? thugc thira 28, to ban
d6 s6 23 va dién tich dat tréng cay con lai 1a: 248,7m? thuoc thira 27, to ban d6 s6
23, khu dan cu s6 5, huyén C.

Do di tao 1ap nha & nim 2003, dau nim 2004 6ng B 1am thu tuc chuyén ho
khau tr Ninh Binh ra C dé on dinh cugc song, thuan tién cho cac con hoc tap tai
C va dugc Cong an huyén C xét duyét cho nhap khau vao ngay 14/7/2004 1a phu
hop véi nhitng ndi dung da trinh bay néu trén.

Thuc hién theo chi truong chinh sach phéap luat dat dai ctia Nha nudc, nim
2009 6ng B nop hd so xin cong nhan quyén st dung dat dbi véi dat khai pha nam
1995, dién tich dat xin dugc c6ng nhan khoang hon 150m? trong d6 dién tich nha
& xin cdng nhan 50m? va dién tich dat trong cay lau nim con lai khoang hon
100m? (dién tich nay chua dugc do dac chinh x4ac) nhung khong dugc xem xét
cdng nhan. Sau khi do dac lai dién tich nha ¢ 12 76,9m? va dién tich dit trong cay
1au ndm 1a 248,7m?.

Nam 2012, ong B tlep tuc nop hod so xin cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat (GCNQSDD) d6i véi dién tich dat nay va cing khong dugc Cap
GCNQSDD. Nim 2016, ho 6ng B tiép tuc nop ho so xin cap GCNQSDD lan dau
d6i vai hai phan nha & va dat thudc thira 27 va 28, to ban do s 23, dién tich 1a
248,7m? va 76,9m?, thi nhan duoc Danh sach cong khai s6 1462/DSTB-TNMT
ngay 23/12/2016 cia Phong Tai nguyén Méi truong huyén C cho rang: Nguon
goc dién tich dat néu trén 1a do lan chiém (76,9m? lan chiém nam 2004 va
248,7m? lan chiém niam 2010), khéng phu hop véi quy hoach sir dung dat nén
khong du diéu kién cip GCNQSDD theo quy dinh phap luat. Khong dong y véi
Danh sach cong khai s6 1462/DSTB-TNMT ngay 23/12/2016 6ng B d3 1am don
kién nghi xem xét cdng nhan quyén sir dung dat nhung khong duoc giai quyét.

Ngay 13/9/2020, Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 924/QDb-
KPHQ cudng ché khic phuc hau qua trong truong hop khéng ra quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh (Goi tat 1a Quyér dinh s¢ 924) buoc dng B cham dut
hanh vi vi pham, thdo d&, di doi toan bo mai che, cay trong lau nim trén phan
dién tich dat (248,7m?) 1a khong c6 cin cir, do d6 dng B da co don kién nghi va
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dugc giai quyét bang Vian ban sé 813/UBND-TNMT ngay 17/3/2020 caa Chu
tich UBND huyén C c6 ndi dung budc thao d di doi tai san tra lai dat trong cho
Nha nudc quan ly 248, 7m? (Goi tit 12 Van ban so 813). Tuy nhién, Van ban )
813 va Quyét dinh sb 924 da khong xac dinh khach quan ve ngUOn gbc va thoi
diém sir dung dét cua ho 6ng B, dan dén ban hanh Quyét dinh khic phuc hau qua
thiéu can cr, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ho dng B.

Co s& khai kién va co s phap ly:

Thir nhat: Can ctr vao Phiéu lay y kién khu dan cu cta nhimg ngudi dan
Séng lau nam tai dia phuong, Ban diéu hanh Khu dan cu sb 5 huyén C da duoc
cong khai tai Danh sach s6 1462/DSTB-TNMT ngay 23/12/2016 cua Phong Tai
nguyén Moi trueong huyén C xac dinh thoi gian sir dung nha ¢ cua ho 6ng B la
khoang nam 2003 - 2004 1a phd hop voi thuc té quan ly, st dung dat caa nguoi
dan. Phan dién tich dat trong cay lau nam 248,7m? thudc thira 27, to ban do sé 23
do ho 6ng B khai pha nam 1995 va truc tiép quan ly sir dung vao muc dich trong
cdy an trai dira, X0ai tir nim 2003 dén nay duoc ghi nhan trong Bién ban kiém tra
hién trang theo ho so xin cap GCNQSDD cuia ho 6ng B ngay 27/9/2016. Danh
sach cong khai sé6 1462/DSTB-TNMT ngay 23/12/2016 caa Phong Tai nguyén
Moi trudng huyén C xac dinh nguon goc dat 1an chiém nam 2010 1a khong c6 can
ctr, boi 1&: Phan dién tich nay ho 6ng B khai pha nam 2003 va 1ap thi tuc xin cap
GCNQSDD nim 2009 c6 xac nhan cua khu dan cu s6 5 huyén C. Qua trinh su
dung dit UBND huyén C khéng c6 bat ky bién ban ngan chin hay xu Iy vi pham
hanh chinh vé hanh vi l1an, chiém dat nén khang dinh viéc lan, chiém dat nam
2010 1a v can ctr.

Bén canh d6, qué trinh sir dung nha, dat tir nim 2003 dén nay, ho 6ng B
khong tranh chap véi ai, ¢ ding ky ké khai va co tén chi sir dung dat: Pham Vin
B trong ban d6 dia chinh sé hoa huyén C, du diéu kién cap gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh tai Diém h, khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014/ND-CP va khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013, cu thé:

Cong nhan quyén so hitu nha o theo Biém h, khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh
43/2914/ND-CP ngay 15/5/2014/ND-CP: Truong hop ca nhan trong nudc khong
c6 mot trong cé4c giay to quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d va e khoan ndy, ... ma nha
¢ da hoan thanh xay dung trudc ngay 01/7/2006, dugc x@y dung trudc khi cd quy
hoach st dung dat, quy hoach xay dung hodc phai phd hop quy hoach di Véi
truong hop xay dung sau khi cé quy hoach sir dung dat, ... thi da diéu kién dé cap
gidy ching nhan quyén so hiru nha & ”. Céng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai ndm 2013: “2. Ho gia dinh, c4 nhan dang
st dung dét khong c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat ndy nhung dat
da dugc su dung 6n dinh tir trusc ngay 01/7/2004 khong c6 tranh chap, phu hop
véi quy hoach sir dung dat thi dugc Cap Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Thir hai: Can cu theo quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach sir
dung d4t ky dAu (2011-2015) dwgc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai
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Quyét dinh so: 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi dién tich dat: 76,9m?, thudc
thira 28, to ban do6 so 23 - dugc quy hoach 1a dat ¢ nc“)ng thon; dién tich 248,7m?,
thugc thura 27, to ban do so6 23 dugc quy hoach la dat trong cay lau nam.

Can cu theo quy hoach sir dung dat nam 2020, ké hoach sir dung dat nim
2016 dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé 3833/Qb-
UBND ngay 30/12/2016 thi dién tich dét 76,9m? va 248,7m? duoc quy hoach Ia
dat & néng thon. Dién tich dat trén gia dinh 6ng B quan ly s dung cét nha & tur
nam 2003 dén nay pht hop véi quy hoach st dung dat duoc phé duyét.

Nhu vay, dién tich dat khoang hon 300m?, thudc thira 27, 28, to ban d6 sé
23, khu déan cu s6 5, huyén C do ho 6ng B khai pha nam 1995 va cit nha ¢ nim
2003, quan ly, st dung dén nay, khong tranh chap, phi hop véi quy hoach sir dat
dugc phé duyét. Qua trinh st dung dat khdng bi xir Iy vi pham hanh chinh vé
hanh vi l1an, chiém dat, chua co quyét dinh thu hoi dat caa co quan nha nudc co
tham quyén cho muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia cong cong. Do
d6, ho so xin cAp GCNQSD dat nim 2009, 2012 va 2016 cua hd 6ng B du diéu
kién cap g GCNQSD dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat
theo quy dinh Biém h, khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014/ND-CP va khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai nim 2013.

Thir ba: Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 924 va ban hanh
Vin ban s6 813 4p dung bién phap khic phuc hau qua dbi voi 6ng Pham Vin B
do c6 hanh vi vi pham hanh chinh: “Lan, chiém dat tréng laa, dat ring phong ho,
dat rumg dic dung, dat ring san xuat, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢”
quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 11/10/2014
ctia Chinh phu vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi dién
tich 248,7m? (CLN), thuoc thira 27, to ban db s6 23 khu dan cu sb 5, huyén C ma
khong xem xét vé ngudn gbc dat, qua trinh quan ly sir dung dat va dang ky ké
khai ctia nguoi dan 1a thiéu khach quan, trai quy dinh. Do phan dat nay du diéu
kién cAp GCNQSD dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luit dat dai nim
2013, do d6 phai cong nhan quyén sir dung dat cho nguoi dan, viéc xu ly vi pham
1a khong c6 can ctr.

T nhitng can ctr phan tich néu trén cho thay, dién tich dat (76,9m? thuoc
thira 28 va 248,7m? thudc thira 27 cing to ban do s6 23) do gia dinh 6ng B khai
pha nim 1995, cit nha ¢ tir nam 2003 st dung on dinh, lién tuc cho dén hay,
khéng tranh chap véi ai, phil hop véi quy hoach str dung dat hién nay, du diéu
kién cong nhan quyen sa dung dat theo quy dinh tai biéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va khoan 2 Biéu 101 Luat dat dai nam 2013. Do
d6, Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 924 budc 6ng B cham dut
hanh vi vi pham, thao d&, di doi toan bo mai che, cay trong 1au nam trén dién tich
dat 248,7m?, thudc thira 27, to ban d6 sé 23 va khoi phuc lai tinh trang ban dau
cua khu dét trude khi vi pham 1a khong ¢ can ctr, Xdm pham dén quyén va loi ich
hop phép cta 6ng Pham Van B.

~ Noay 23/9/2020, dng Pham Van B c6 Don khoi ki¢n yéu cau Toa an gidi
quyet: Tuyén hiy Van ban so 813 va huy Quyét dinh so 924.
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Ngay 30/11/2021, éng Pham Vin B c¢6 Pon khéi kién bé sung yéu cau
Toa an giai quyét: Tuyén huy Vian ban sé 813 va huy Quyét dinh sé 924. Bugc
UBND huyén C cap GCNQSD dat cho ho 6ng B d6i voi dién tich 76,9m? (ONT)
thugc thira 28, to ban d6 sb 23 va dién tich 248,7m? (CLN) thudc thira 27, to ban
d6 s6 23 tai khu dan cu sé 5, huyén C theo dung quy dinh phap luat.

“Qué trinh tham gia to tung tgi Toa &n, Uy ban nhan dan huyén C va Chi
tich Uy ban nhan dan huyén C trinh bay:

1. Qua trinh dan dén viéc ban hanh Vin ban sb 813:

Can ¢t Bo hd so dia chinh huyén C duoc thanh 1ap nam 1998 va duoc cap
c6 tham quyén phé duyét ngay 20/01/1999 thi vi tri thira dat s6 27 to ban d6 sé 23
c6 dién tich 248,7m? dat (theo hé toa d6 VN-2000) vao nam 1998 di xac dinh vi
tri ndy thudc thira dat s6 117 to ban dd s6 32 (theo hé toa do HN-72), muc dich st
dung dat: Hg, cot ghi cha: Dat huyén CDK.

2. V& nguon goc, thoi diém, qua trinh str dung dét cua gia dinh 6ng B:

- Vé hién trang, muc dich sir dung dat dua theo Bién ban s6 503/BB-TNMT
ngay 27/9/2016: Hién trang sir dung dat: Bao gom 02 phan: Phan thir nhat la nha
& cO két cau: Mong da hoc, nha xay tuong gach 6ng, mai lop tén, nén lan xi
ming, myc dich st dung dé ¢. Phan tha hai: trén dat co trong dira, xoai, 1oc
ving. .. két hop chin nudi vit, ga, xung quanh duoc bao boc bgi tdn, myc dich sir
dung 14 dat cay lau nam.

- V& ngudn goc va thoi diém st dung dat:

+ Theo gia dinh dng B trinh bay tai Pon xin cip dat ngay 03/8/2012, thi
vao nim 1995, gia dinh ong c6 khai pha manh dat phia sau nha éng D4 Hai va
bén canh nha 6ng L& Hué vai dién tich dat ¢ 1a 50m? va dat trong cay tir nim
2001 ¢ duong Pham Hung vaéi dién tich 1a 150m2,

+ Theo phiéu ldy y kién khu dan cu sé 5 ngay 07/11/2016, x4c nhan thira
dat s6 27 to ban d6 23, dién tich 246,8m? dat trong cay lau nam, nguon goc 1a dat
nha nudc, thoi diém sir dung dat tir nam 2010, tinh trang dat khdng co tranh chap
va thira dat sb 28, to ban d6 23, dién tich 76,9m? dat & thi nguon gbc 1a dat nha
nuéc, str dung vao muc dich dé o tir nam 2004, dat khéng tranh chap.

Viéc str dung dat cta gia dinh 6ng B 1a khdng cd gidy to vé viéc su dung
dat, khong c6 van ban cho phép st dung dat cua co quan nha nudc cd tham
quyén. Nhu vdy, déy 1a hanh vi 1an chiém dat dai da dwoc phap luat quy dinh;
viéc sir dung dét cua gia dinh 6ng B c6 ngUOn goc tur vigc tu ¥ lan chiém sir dung
dat, khong dugce co quan nha nudc c6 thim quyén giao dat, cho thué dat, cho
phép sir dung dat.

3. Ho so cap gidy GCNQSD dét nam 2016:

+ Ngay 27/9/2016, Van phong BPKQSDb phdi hop Phong Tai nguyén va
Mai trudng huyén tién hanh lap Bién ban xac dinh ranh giai, méc giGi thira dat va
Bién ban kiém tra hién trang s6 505/BB-TNMT ghi nhan hién trang trén dat bao
gom 02 phan: Phan thir nhat 1a nha ¢ c6 két cau: méng da hoc, nha xay tuong

5



gaCh ong, mai lop ton, nén lan xi mang, myc dich st dung dé ¢. Phan tht hai: trén
dat co trong dura, x0ai, 16¢c vimg... két hop chin nudi vit, ga, xung quanh duoc
bao boc bai tdn, muc dich str dung 1a dat cay lau nam.

+ Ngay 31/10/2016, 6ng B ndp don xin cap GCNQSD dat véi ndi dung xin
cap quyén sur dung dat cho thira dat s6 28, to ban d6 s6 23, dién tich 76,9m? sir
dung muc dich dé ¢ va thira dat So 27, 1o ban dd 23, dién tich 246,8m? st dung
muc dich trong cay 1au nim, ngudn gdc 1a tu khai phé sir dung tir nam 2003.

+ Ngay 07/11/2016, Khu dan cu sb 5 to chic lay y kién khu dan cu xac
nhan thia dat s6 27, to ban do 23, dién tich 246,8m? dat trong cdy lau nam thi
ngudn gdc st dung dat 1a dat nha nudc, thoi diém st dung dét tir nam 2010, tinh
trang dat khong co tranh chap va thira dat sé 28, to ban do 23, dién tich 76,9m?
dat & thi ngudn gdc st dung 13 dat nha nudc, st dung vao muc dich dé ¢ tir nim
2004, dat khong tranh chap.

+ Ngay 23/12/2016, Phong Tai nguyén va Mai truong niém yét cong khai
két qua kiém tra ho so cadp GCNQSD dit cua ho 6ng B ghi nhan tai DSCK s
1462/DSTB-TNMT thi tai thira dat s6 28, to ban do sb 23, dién tich 76,9m? dat thi
thoi diém nam 2004 6ng B 14n, chiém dét sir dung. Thira dat s 27, to ban do 23,
dién tich 246,8m? dat trong cdy lau nam thi thoi diém s dung tr ndm 2010,
ngudn gbc 1a lan, chiém dat su dung.

+ Ngay 16/1/2017, tai muc 1l cua Don dé nghi cap GCNQSD dat ngay
31/10/2016 cua 6ng B x&c nhan nguon goc st dung dat la lan, chiém dat nha nudc
su dung tr 2004, noi dung ké khai so véi hién trang la khong phu hop.

4. Ho so xtr phat vi pham hanh chinh nam 2019:

+ Ngay 06/8/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong lap Bién ban vi pham
hanh chinh vé linh vuc dat dai s6 442/BB-VPHC, theo d6 ghi nhan dng B da co
cac hanh vi vi pham hanh chinh: Lan, chiém dat trong laa, dat risng phong ho, dat
rmg dic dung, dat rung san xuat, dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢. Cu
thé: Lan, chiém dat nha nudc quan ly, thoi dlem st dung dat nam 2010 dé trong
cdy lau nam, thoi diém dyung mai che tén, nén xi miang nam 2019 dung dé kinh
doanh, budn béan: Tong dién tich 1an, chiém dat nha nudc khoang 248,7m2 (dién
tich mai ton, nén xi ming 59m?).

+ Ngay 13/8/2019, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sb 924/Qb-
KPHQ é&p dung khic phuc hau qua trong truong hop khong ra Quyét dinh xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai d6i voi dng B.

5. Can cu phap ly:
- V& quy hoach str dung dat:

Qua déi chiéu Ban d6 Quy hoach str dung dat dén nam 2010, Ké hoach sir
dung dit giai doan 2006 - 2010 huyén C dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét tai Quyét dinh sé 1744/QD-UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri thira dat s6 27,
28 to ban dd s6 23 duoc quy hoach 1a Nha Bao tang C.



Qua dbi chiéu Quy hoach sir dung dat d¢én nam 2020, Ké hoach sur dung dat
ky dau (2011 - 2015) huyén C duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri thira dat s6 27, 28 to ban d6
sb 23 dugc quy hoach 1a SKC.

Can ct Ban d6 diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va cap
nhat Ké hoach sir dung dat nim dau caa diéu chinh quy hoach st dung dat
huyén C dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 549/QB-UBND ngay
12/3/2019 thi vi tri thita dat s6 27, 28 to ban d6 s6 23 duoc quy hoach 1a dat
thuwong mai dich vu (TMD). Can cr Ban d6 quy hoach phan khu ty Ié 1/2.000
khu Trung tdm Con Son huyén C duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
1010/QD-UBND ngay 28/4/2016, vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1é
1/2.000 khu Trung tdm Con Son, huyén C thi vi tri thaa dat s6 27, 28 - to ban
d6 sb 23 duogc quy hoach 1a dat hdn hop van phong, dich vu du lich...(Ky hiéu:
HH1.8).

- Can cu phap ly diéu kién cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

+ Cin cir khoan 2 Diéu 101 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “2. Ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat khdng co cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua
Luat nay nhung dat da duoc sir dung on dinh tir truée ngay 01 thang 7 ndm 2004
va khong vi pham phap luat vé dat dai, nay duoc Uy ban nhan dan cap x& xac
nhan 1a dat khdng c6 tranh chap, phu hop voi quy hoach sur dung dat, quy hoach
chi tiét xay du’ng do thi, quy hoach xay dung diém dan cu néng thon da duoc co
quan nha nudc co tham quyén phé duyét dol Véinoi da co quy hoach thi dugc Cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
VGi dat”,

+ Can ctr khoan 5 Piéu 19 Nghij dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tict thi hanh mot s6 diéu cua luat dét dai, quy dinh ve
Céc truong hop khong Cap Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan Ilen Vvéi dat: “Nguoi dang st dung dat khong du diéu
kién Cap Giay chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat”.

+ Cin ctr Biéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai quy dinh: Viéc xir ly,
Cap Giay chu:ng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat d6i vai ho gia dinh, ca nhan sir dung dat ¢d vi pham phép luat dat dai
trudc ngay 01/7/2014 thi viéc st dung dat cia 6ng B khdng thudc cac truong hop
dugc xem xét cadp GCNQSD dit theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 22
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

6. Két luan viéc cip GCNQSD dét caa ho dng Pham Vin B

Can ctr quy dinh vé cdp GCNQSD dét néu trén, dién tich 76,9 m? dat thudc
thira 28 to ban do s6 23 va thira dat s6 27, to ban d6 23, dién tich 248,7m2 tai khu
vue duong Pham Hing, Khu dan cu s6 5, do gia dinh 6ng B xin cap GCNQSD
dat 1a khong du diéu kién cap GCNQSD dat.
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Ly do: Ngudn gdc sir dung dat 1a do 1an chiém dat, vi pham phéap luat vé dat
dai va khong phu hop quy hoach st dung dat; khong du diéu kién cong nhan
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua luat dat dai.

7. Kién nghi:

- T nhitng phan tich néu trén, UBND huyén C ban hanh Vian ban s6 813
va Quyét dinh sé 924 1a dung quy dinh cua phap luat; d& nghi Toa an béc toan bo
noi dung khiéu kién cua 6ng Pham Vian B va cdng nhan tinh hop phap cua Vian
ban s 813 va Quyét dinh s6 924.

Poéng thoi, tir nhitng can ct néu trén UBND huyén C bac bo viéc budoc
UBND huyén C cap GCNQSD dét d6i vai dién tich 76,9m? thudc thira 28, to ban
dd sb 23 va dién tich 248,7m? thuoc thua dat sb 27, to ban dd 23 tai khu vuc
duong Pham Hung, Khu dan cu s6 5 cho hd éng Pham Vin B.

_ Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan, ba Nguyen Th; T trinh bay: Ba
Nguyen Thi T 1a vg 0ng Pham Vén B. Ba Tuyét dong y véi toan bo noi dung, yéu
cau khai kién caa ong B.

Tai Ban 4n hanh chinh so' thAm s6: 19/2022/HC-ST ngay 11 thang 3 ndm
2022 cua Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyc¢t dinh:

Can ctr Biem b khoan 2 Bieu 193 Luat T6 tung hanh chinh; Bicu 5, Bicu
72 Luat dat dai nam 1993; Khoan 2 Dicu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu; biém a khoan 2 Piéu 20, khoém 1 biéu 22 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu; bieu 11 Quyet dinh 327-CT
ngay 15/10/1992 cua Hoi bong B¢ trusng; Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin B:

- Huy Vin ban s6 813/UBND-TNMT ngay 17/3/2020 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C tra |61 don kién nghi ngay 27/8/2019 cua 6ng Pham Vin
B, thuong tra khu dan cu so 5, huyén C;

- Huy Quyét dinh s6 924/QD-KPHQ ngay 13/8/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C ap dung bién phap khac phuc hau qua trong truong hop khong
ra Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

- Bugc Uy ban nhan dan huyén C thuc hién nhiém vu cong vu giai quyét
hd so cap Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat cho ho ong Pham Vian B d6i véi dién tich dat khoang
76 9m2,thu,(_)c thira dat So‘ 28 to ban d6 23 va dién tich dat khoang 246,8m? thuoc
thira dat so 27 to ban d6 23, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh
phap luat. Dién tich dat cu theé do co quan ¢ tham quyen xac dinh khi cap giay
chung nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén &n phi va quyén khang céo theo luat dinh;
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Sau khi xét xur so' tham, ngay 08/4/2022 UBND huyén C khang céo toan
bo ban an, yéu cau sta ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu Cau
khoi kién cua dng Pham Vin B. Tai phién tda phic thim, ngudi bao vé quyen
loi cho UBND huyén C gitr nguyén don khang cdo va trinh bay: Vin ban So
813/UBND-TNMT cua Chu tich UBND huyén C tra 16i kién nghi cua ong B Ve
Quyét dinh s 924/QB KPHQ khong lién quan dén viéc giai quyét cap gidy
CNQSDD cuia dng B vi di tra loi don xin cap gidy CNQSDD cua 6ng B tir nim
2016, dén nay da hét thoi hiéu khai kién. Dién tich dat 6ng B lan chiém di co
quy hoach, nay éng B st dung dat khong ding quy hoach nén Quyét dinh sb
924/QD-KPHQ cua Chu tich UBND huyén C ap dung bién phap khic phuc hau
qua ddi vai ho 6ng B 1a dung quy dinh. Do d6, dé nghi chap nhan don khang co
cia UBND huyén C, stra 4n so tham theo huéng bac don khoi kién cua 6ng B.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Pham Vin B trinh bay: Nam 2016,
6ng B c6 don xin cap gidy CNQSDP nhung Uy ban nhan dan huyén C chua co
van ban tra loi don ctia 6ng B. Trong qué trinh khiéu nai Quyét dinh s6 924/Qb-
KPHQ caa Chu tich UBND huyén C, dng B ciing yéu cau xem xét cap giay
CNQSDBD, tai Vin ban s6 813/UBND-TNMT tra loi 6ng B ¢6 noi dung cho rang
yéu cau cua 6ng da hét thoi hiéu khai kién, 1a xam pham dén quyén, loi ich hop
phap cta 6ng B nén dng B khai kién 1a ding phap luat. Dién tich dat tai thira 28,
ong B st dung trude nam 2004 lam nha ¢, khi chua c¢6 quy hoach; tai thia 27,
6ng B st dung 1am nha kinh doanh va trong cay trén dat khi cd quy hoach lam
nha bao tang C, nay nha Bao tang xay dung noi khac va thua 27, 28 quy hoach
dat ¢ nong thon, dat thuong mai dich vy; nhu vy, 6ng B sir dung dat phd hop véi
quy hoach hién nay cia Nha nuéc. Gia dinh 6ng B khong c6 chd & nao khac dé
lam an, sinh séng nén éng B xin cap gidy CNQSDP va SHN la phi hop vai quy
dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Quyét dinh s6 924/Qb-KPHQ cua
Chu tich UBND huyén C 1a khéng phi hop, vi nha 6ng B xay dung tir trude, dén
nam 2016 6ng B xin cap gidy CNQSDD va SHN dia phuong di biét nhung khdng
xt Iy, dén nam 2019 mai 1ap bién ban 1a khdng pht hop. Do d6, dé nghi bac don
khang céo ctia UBND huyén C, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu ¥ kién nhu sau: Vé t6 tung, nguoi tién hanh té tung, cac duong su tuan thi
dung quy dinh cua Luat T4 tung hanh chinh. Vé noi dung khang cao cia UBND
huyén C, theo tai lisu UBND huyén C cung céap thi dién tich 76,9m? thira sé 28,
6ng B sir dung lam nha ¢ nim 2004 va dién tich 246,8m? thira s6 27 éng B st
dung nam 2010, dat khdng tranh chap. Theo hé so dia chinh, thira 28 1a dat bang
Hg (d4t chua st dung), dng B st dung xay nha & trude khi c6 quy hoach, khong
bi xur phat, du diéu kién cip gidy CNQSDD va SHN; thira 27 6ng B str dung phu
hop véi quy hoach caa nha nuée 1a dat & nong thon, dat trong cdy lau nam, nay
quy hoach 13 dat thuong mai dich vy. Do vay, yéu cau cap giay CNQSDD cua
ong B 1a c6 cén ct dé nghi bac don khang cao caa UBND huyén C, giit y ban &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr C4c tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va can
ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa thi thay:

bon khang cao cua UBND huyén C ding quy dinh cua phap luat nén
duoc xem xét theo trinh tu phac tham.

[1]. Can ct Pon khai kién ctia 6ng Pham Van B, Toa an cip so tham xac
dinh day 1a quan hé hanh chinh vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh va
hanh vi hanh chinh, vé& xir phat vi pham hanh chinh va cap gidy chang nhén
quyén sir dung dat” 13 ding quan hé tranh chap; d6i twong bi khai kién 1a Vin ban
s6 813/UBND-TNMT ngay 17/3/2020 cta Chu tich UBND huyén C tra 1oi don
kién nghi ngdy 27/8/2019 cua 6ng B, Quyét dinh s6 924/QB-KPHQ ngay
13/8/2019 caa Chu tich UBND huyén C vé viéc &p dung bién phap khac phuc hau
qua trong truong hop khdng ra Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai va yéu cau buoc UBND huyén C cap GCNQSD dat cho ho 6ng B nén
vu kién thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
theo khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[2]. Ngay 15/7/2020, 6ng B nop don khai kién Vin ban sb 813/UBND-
TNMT ngay 17/3/2020, Quyét dinh sé 924/QD-KPHQ ngay 13/8/2019 ciia Chu
tich UBND huyén C va buoc UBND huyén C thuc hién hanh vi cap giay ching
nhan quyén su dung dat cho ho dng B (BL: 80). Nguoi bi kién cho rang ngay
23/12/2016 Phong Tai nguyén va Mai truong da xac nhan nguon goc dat ong B
Xin cap giay 1a dat 1an chiém, vi pham phép luat dat dai, khong phu hop véi quy
hoach st dung dat nén khong du diéu kién dé cip GCNQSDD cho ho 6ng B va da
c6 Thdng bao cho dng B biét; nay 6ng B khai kién hanh vi caa UBND huyén C 1a
hét thoi hiéu khai kién. Tuy nhién, 6ng B khoi kién Van ban sé 813/UBND-
TNMT ngay 17/3/2020 caa Chu tich UBND huyén C tra 1di don kién nghi ngay
27/8/2019 cua 6ng B. Mac du Quyét dinh s 924/QD-KPHQ ngay 13/8/2019 cua
Chu tich UBND huyén C va hanh vi khong cap GCNQSDP cho ho 6ng B cua
UBND huyén C da hét thoi hiéu khoi kién nhung day 1a Quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh c6 lién quan téi van ban hanh chinh bi khiéu kién 1a Van ban
s 813, Toa an van phai xem xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 va
khoan 1 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015. Do d6, Toa 4n cap so tham
xem xét d6i voi hanh vi hanh chinh vé cap GCNQSDP cua UBND huyén C la
phu hgp, dung quy dinh caa phap luat.

[3]. Xét don khang céo ctia ngudi bi kién cho r.'?ujg thira dat sé 27, 28 cling
to ban do6 so 23, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau la dat cua nha nudc, ho 6ng B
lan chiem khi da c6 quy hoach:

[3.1]. Ngudn gdc va thoi diém sir dung dat: Theo Phiéu lay y kién khu dan
cu s6 5 ngay 07/11/2016 do UBND huyén C cung cép, thé hién thira dat sb 27 to
ban d6 23, dién tich 246,8m2, loai dat trong ciy lau nam, ngudn gdc dat la cua nha
nuéc, thoi diém ho dng B sir dung dat 1a tir nam 2010, tinh trang dat khéng c6
tranh chap. Thaa dat s6 28, to ban d6 23, dién tich 76,9m2 loai dat ¢, ngudn gbc
dat cua nha nude, ho dng B sir dung vao muc dich dé ¢ tir nam 2004, dat khdng
tranh chap (BL: 86, 94).
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[3.2]. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat: Theo ho so dija chinh huyén C
dugc thanh 1ap nam 1998, duoc cap c6 tham quyén phé duyét ngay 20/01/1999,
vi tri thira dat s6 27 to ban do sé 23 c6 dién tich 246,8m? dat (theo hé toa do VN-
2000) vao nam 1998 di xac dinh vi tri nay thuoc thira dat sb 117, to ban d6 s6 32
(theo hé toa do HN-72), myc dich st dung dat: Hg, (dat chua sir dung). Tai phién
tda phlc tham, nguoi bao vé quyén lgi cho UBND huyén C cho rang trong ho so
dia chinh UBND huyén C di ghi chu thtra dét trén 1a dat chuyén ding nén di co
quy hoach tir nam 1998 1a chua c6 co s, boi 1€, viéc ghi chd cia UBND huyén C
khong phl hop véi quy hoach ciia Co quan c6 tham quyén khi thanh 1ap huyén C.
Tai Quyét dinh sé 1744/Qb-UBND ngay 23/5/2008 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau, vi tri thira dat s6 27 to ban d6 s6 23, dugc quy hoach 1a Nha Béo tang
C. Tai Quyét dinh 587/Qb-UBND ngay 20/3/2014 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau, vi tri thira dat s6 27, 28 to ban d6 sé 23 duoc quy hoach 1a SKC (dat
san xuat kinh doanh). Cian cit Ban d6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu
Trung tim Con Son, huyén C dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
1010/QD-UBND ngay 28/4/2016 cua UBND tinh BR-VT vé viéc phé duyét
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu Trung tam Co6n Son, huyén C thi vi tri
thira dat s6 27, 28, to ban do s6 23 duoc quy hoach |a dat hon hop vin phong,
dich vu du lich... (Ky hiéu: HH1.8). Tai Quyét dinh sé 549/QB-UBND ngay
12/3/2019 thi vi tri thia dat s6 27, 28 to ban do sé 23 duoc quy hoach 1a dat
thwong mai dich vu TMD.

[3.3]. Tinh hop phap, hop Iy st dung dat:

[3.3.1]. D4i véi dién tich 76,9m2, tai thira 28, to ban d6 sé 23, huyén C:
Theo S6 ho khau 6ng B cung cap thi ngay 14/7/2004 gia dinh 6ng B chuyén dén &
tai thira dat s6 28, to ban d6 23, dién tich 76,9m2 (BL 107, 108) nén co cin ctr Xac
dinh dng B xay dung nha ¢ tur trudc thang 7/2004; phu hop Vvoi Phiéu Iay y kién
khu déan cu s6 5 ngay 07/11/2016 do UBND huyén C cung cap. Pbi chiéu véi quy
hoach, ké hoach st dung dat huyén C thi thira dat s6 28, to ban d6 23, dién tich
76,9m2, ho 6ng B sir dung lam nha ¢, khi nha nudc chua c6 quy hoach, ké hoach
st dung thira dat trén. B4i chiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu quy dinh: “2. H¢ gia dinh, cd
nhdn dang su dung ddt ma toan bg thia dat hogc mét phan thiza dat khong co
m¢t trong cac loai glay to vé quyen su dung ddt quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
biéu 50 cua Ludt Pat dai durgC cap glay chwng nhdn quyén si dung ddt déi véi
phan dién tich dat khong c6 gidy to khi c6 dii cdc diéu kién sau:

a) Pat khdng cé tranh chap;

b) Ddt da dwoc sir dung truéc thoi diém quy hoach, ké hoach sir dung ddt
hodc quy hogch chi tiét xay dung dé thi hodc quy hoach xay duwng diém ddn cu
néng thén dwoc xét duyér; trirong hop ddt dwroc sir dung sau thoi diém quy hoach,
... thi phai phl hop véi quy hoach hodgc ké hoach dé. Thoi diém sik dung dat do
Uy ban nhén dén xd, phirong, thi tran noi cé ddt xac nhan;
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¢) Truwong hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truéc ngay
01 thang 7 nam 2004 thi phai ngp tien sur dung dat theo quy dinh cua Chinh phu
ve thu tien su dung dat.

Mit khac, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciaa Chinh phu: “2. Hé gia dinh, ca nhin dang
sir dung dat c6 nha ¢, cdng trinh xay ding khac trong thoi gian tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dwoc Uy ban nhan dan
cap xa xac nhdn 1a khong co tranh chdp sir dung dat; phi hop véi quy hoach
hogc khdng phil hop véi quy hoach nhung dét da sir dung tir trieéc thoi diém phé
duyét quy hogch hogc su dung dat tai noi chuwea ¢é quy hoach; chwa co thong bao
hodc quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nwéc 6 tham quyén déi Véi trong
hop phdi thu héi thi dwroc cong nhdn quyén sir dung ddt nhw sau:

a) Poi Vi thira dat ¢6 nha ¢ ma dién tich thita dat nhé hon hodc bang
han mize giao dat & quy dinh tai Khodn 2 Piéu 143 va Khodn 4 Diéu 144 cia
Ludt Bat dai (sau ddy goi 1a han mite giao dat &) thi toan bé dién tich thiza dat
dwoc cONg nhan la dat 6.

Péi chiéu véi quy dinh trén thi dién tich 76,9m2, tai thira 28, to ban do sé
23, ho ong B str dung lam nha ¢ trudce khi 6 quy hoach nén ¢6 du diéu kién dé
cap gidy CNQSDD & cho ho 6ng B theo quy dinh tai Piéu 101 Luat dat dai nam
2013.

[3.3.2]. D4i véi dién tich 246,8m?, tai thira 27, to ban d6 sb 23, huyén C:
Theo phiéu lay y kién khu dan cu s6 5 ngay 07/11/2016 thi thira 27, to ban db
s6 23, dién tich 246,8m? dat trong cay 1au nim, dng B str dung dat tir ndm 2010,
tinh trang dat khong c6 tranh chap. Theo Quyét dinh sé 1744/QD-UBND ngay
23/5/2008 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau, vi tri thira dat s6 27, to ban d6
sb 23 duoc quy hoach 12 Nha Bdo tang C. Nhu vay viéc sit dung 246,8m? dat
cua ho 6ng B tai thoi diém nay da vi pham quy hoach dat dai ciia nha nuéc. Can
ctr khoan 1 Bicu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh viéc xu ly, Cap Giay chang nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat d6i vai ho gia dinh, ca nhan sir dung dat
c6 vi pham phap luat dat dai truéc ngay 01 thang 7 nim 2014 nhu sau:

“I. Triwong hop s dung dat lan, chiém hanh lang bdo vé an toan cong
trinh ¢éng céng ... hodc ldn, chiém dat s dung cho muc dich xdy dung try s
co quan, ... ¢éng trinh cong céng khdc thi Nha nwéc thu hoi dat dé tra lai cho
cong trinh ma khéng cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi dién tich dat da lan, chiém.

Trirong hop dd cé diéu chinh quy hoach si dung dat, quy hoach xay
dung dweoc co quan nha nwéc ¢ tham quyen phé duyét ma nay dién tich dat
lén, chiém khéng con thugc hanh lang bdo vé an toan cong trinh cong céng;
khong thugc chr gidi xay dung dwong giao thong; khdng co muc dich sir dung
cho tru so co quan, cong trinh sy nghiép va céng trinh cdng cong khac thi
ngueoi dang sir dung ddt dwroc xem xét cap Gidy chitng nhdn quyén si dung dat,
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quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap ludt. ”.

Déi chiéu véi quy dinh trén thi dién tich 246,8m? tai thtra 27, to ban d6 sé
23, ho ng B str dung khi da c6 quy hoach; song dén nay khdng con muc dich
sur dung cho Nha Bao tang C, khdng c6 muc dich str dung cho tru s& co quan,
cong trinh sy nghiép va cong trinh c¢éng cong khac. Tai Bién ban tham dinh
ngay 26/3/2021 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, trén thia dat s6
27, to ban @6 s6 23 ¢6 nha tam dung dé o dién tich khoang 34m? va cac cong
trinh phu, mai che san; nha tam dién tich khoang 55m? dung dé kinh doanh db
an ubng...(BL: 147 dén 150), phu hop véi quy hoach hién nay cia nha nuéc,
Péi chiéu quy dinh tai khoan 1 Biéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu, Toa an cap so tham xac dinh ho 6ng B co du diéu
kién duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dién tich 246,8m? tai thira 27, to ban d6 s6 23, huyén C
nhung phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat, 1a c6 can cu.

[4]. Quyét dinh s6 924/QD-KPHQ ngay 13/8/2019 cua Chu tich UBND
huyén C vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua trong truong hop khong
ra Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai: Bién ban vi
pham hanh chinh vé linh vuc dat dai s6 442/BB-VPHC ngay 06/8/2019, do
Phong Tai nguyén va Moi treong lap, xac dinh 6ng B da c6 cac hanh vi vi pham
hanh chinh: Lan, chiém dat trong laa, dt rimg phong ho, dat rimg dac dung, dat
ring san xuat, dat phi ndng nghi¢p khong phai 1a dat . Cu thé: Lan, chiém dat
nha nudc quan ly, thoi dlem st dung dat nam 2010 dé trong cay lau nam, thoi
diém dung mai che ton, nén xi ming nam 2019 dung dé kinh doanh, buén ban:
Téng dién tich 1an, chiém dAt nha nuc khoang 246,8m2 (dién tich mai ton, nén
xi mang 59m?). Dién tich 246,8m? dét thudc thira s6 27, to ban d6 23, dugc quy
hoach 1a dat Nha Bdo tang C; ddt san xudt kinh doanh; dat hén hep vin phong,
dich vu du lich; dat thwong mai dich vy (TMD). Bién ban vi pham hanh chinh
s6 442/BB-VPHC xac dinh ho 6ng B 14n, chiém ddt trong lia, dat rung phong
hg, dat rimg dac dung, dat rimg san xudt 1a khong dung véi loai dat da quy
hoach; ho 6ng B xay dyng dién tich 59m? mai ton, nén lang xi mang trén thira
dat s6 27, to ban d6 sé 23, khi khdng co giay phép xay dung la vi pham. Tuy
nhién, ho 6ng B xay dung dung dé &, kinh doanh buén ban 1a phi hop véi quy
hoach hién nay cta nha nudc. Vi vdy, Toa &n cap so tham xac dinh dé bao dam
viéc 1am an, sinh song caa ho gia dinh 6ng B, khong can thiét phai thuc hién
bién phéap khac phuc hau qua 1a phd hop.

[5]. Tur nhimg cin ct phan tich néu trén, Tda an cip so thim xac dinh
Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 924/QD-KPHQ ngay
13/8/2019 &p dung khic phuc hau qua trong truong hop khong ra Quyét dinh Xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi dng B va Vian ban s6
813/UBND-TNMT ngay 17/3/2020 cua Chu tich UBND huyén C tra 161 don
kién nghi ctia 6ng Pham Vin B 1a khong dung voi qua trinh st dung dat, muc
dich sir dung dat cua ho 6ng B nén hay Quyét dinh s6 924/QP-KPHQ va Vin
ban s6 813/UBND-TNMT cua Chu tich UBND huyén C, 1a ¢o6 can ctr.
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[6]. Tai phién toa phic tham, nguoi khang céo khdng cung cap duoc tai
liéu, chitng ¢t méi dé chang minh cho yéu cau khang céo nén khong chap nhan
161 trinh bay cta nguoi bao vé quyen loi cho nguoi khang cao; quan diém cua dai
dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phd HS Chi Minh pha hop véi
r]han dinh ctia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan. Do d6, bac khang cao cua
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau; gitr y ban an so tham. UBND
huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau phai chiu &n phi hanh chinh phuc tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015,

|. Khdng chap nhan don khéng céo ctia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba
Ria — Viing Tau; Gilt y Ban an hanh chinh so tham so: 19/2022/HC-ST ngay 11
thang 3 nam 2022 cuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau nhu sau:

~ Cin ¢ khoan 1 Piéu 6, khoan 1 Dicu 30, khoan 4 Biéu 32, khoan 1 va
dié‘m b khoan 2 biéu 193 Luat T()‘tung hanh chinh nam 2015; Can ctir Diéu ‘5,
biéu 72 Luat dat dai nam 1993, Diéu 101 Luat dat dai nam 2013; Khvoén 2 biéu
48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu; Diém a khoan
2 Diéu 20, khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

Cin ctt khoan 2 Bieu 32, khoan 1 Dieu 34 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Vin B:

- Hily Van ban s6 813/UBND-TNMT ngay 17/3/2020 cia Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C tra 16i don kien nghi ngay 27/8/2019 cua dng Pham Vin
B, thuong tra khu dan cu so 5, huyén C;

- Huy Quyet dinh s6 924/QD-KPHQ ngay 13/8/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C ap dung bién phap khac phuc hau qua trong truong hop khong
ra Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

- Uy ban nhan dan huyén C thuc hién nhiém vu cdng vu giai quyét ho so
cap Giay chung nhan quyén sur dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien vei dat cho ho 6ng Pham Van B doi vai cac thira dat so6 27, s6 28, cung to
ban do6 so 23, tai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo dung quy dinh phép luat.

2. An phi hanh chinh so thém: Ong Pham Vin B khong phai nop, tra lai
cho 6ng Pham Vian B 300.0004 tién tam rng an phi theo Bién lai thu s6 0007038
ngay 07/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an Dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

Uy ban nhan dan huyén C va Cha tich Uy ban nhan din huyén C mdi
duong sy phai nop 300.000d.
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1. Vé an phi hanh chinh phac tham: Uy ban nhan dan huyén C phai nop
300.000 dong, khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi sb
0000226 ngay 15/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.
Uy ban nhan dan huyén C d3 np xong 4n phi.

111. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Toadnnhandantdicao; ~  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau,

- Cuc THADS tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Céc duong su;

- Lwu VP(6), HS(1).

Ping Vin Y
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