TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 812/2023/DS-PT

Ngay: 01 - 12 - 2023

V/v Tranh chip lién quan dén yéu ciu
tuyén bé van ban cong ching vo hiéu,
hay glay chirng nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat va tranh chap
hop dong tin dung

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Ngb Dtic Tho
Ong Nguyén HO Tam Ta

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
468/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 8 nim 2023 vé viéc “Tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va tranh chap
hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 1187/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 2520/2023/QD-PT ngay
05 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Minh N, sinh nim 1985 (c6 mit).



Pia chi lién lac: S6 D duong N, Phuong E, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Truong
Thi H — Van phong Luat su Truong Thi H — thudc Poan Luat su Thanh phé H
(c6d mat).

Dia chi: SO 1 duong N, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
- Bi don: Van phong C2 (nay la Van phong C3).
Pia chi: S6 B duong N, phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Xuan T, Chuc vu: Trudéng Van
phong (vang mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Viét Thi Bang C, sinh nim 1980 (vang mit).

Noi cu trt cubi cung: SO F duong C, Phuong A, Quin A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2/ Ngan hang Thuong mai C6 phan BI.

Tru s&: Toa nha HM T, s D duong N, Phuong E, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang: Ong Nguyén Son T1 (c6 mit)

Dia chi lién lac: Toa nha HM T, s6 D duong N, Phuong E, Quan C, Thanh
phb HO Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén s6 171/2022/UQ-
BVB ngay 28/4/2022 ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngdn hang: Luat su Tran Vin
T2 (c6 mat) va Luat su Nguyén Quang T3 (ving mit) — Van phong L1 — thudc
Poan Luat su Thanh phd H.

Pia chi lién lac: N2 duong P, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
3/ Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 D duong N, Phuong F, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp: Ba Tran Bao T4, sinh naim 1976 (ving mit)

Pia chi lién lac: S6 D duong N, Phuong F, quan B, Thanh phé H Chi
Minh.



La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 23/3/2022 cta
Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh).

4/ Ong Pham T4n L, sinh ndm 1985 (c6 mit).

5/ Ba Nguyén Minh A, sinh nim 1979 (c6 mit).

6/ Ong B Minh T5, sinh ndm 1979 (c6 mat).

7/ Tré Pham Nguyén Quynh N1, sinh nim 2017 (ving mit).

8/ Tré Pham Minh K, sinh nim 2019 (ving mit).

Nguoi Qai diér‘l theo phap luat cta tré N1, tré K la ba Nguyén Minh N va
ong Pham Tan L (d€u c6 mat).

Cung dia chi: S6 D duong N, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi kfzdng cdo: nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang
Thuong mai Co6 phan B1.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Minh N trinh bay:

Nha va dét toa lac tai s6 D duong N, Phuong E, quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh (sau ddy viét tat 1a nha va dat s6 D duong N) thudc sé hitu ctiia ba Nguyén
Minh N theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CA 146861, s6 vao sd cip GCN: CH04162 do Uy ban
nhan dan quan G cap ngay 27/4/2015.

Ngay 17/7/2016, ba N 1am mat ti xach trong d6 c6 cac gidy to lién quan
dén nha va dat s6 480 dudng N gom: Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CA 146861, s6 vao so
cap GCN: CH04162 do Uy ban nhan dan quan G cép ngay 27/4/2015; Thong
bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 08/5/2015.

Thang 11/2016, ba N 1am thii tuc xin cép lai gidy ching nhan thi dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan G cho biét nha va dat néu trén da duoc
dang bo sang tén cho ba Viét Thi Bang C vao ngay 11/8/2016 theo Hop dong
mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat & s6: 00982, quyén sd 08 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong C2 (nay la Van phong C3) ching nhan vao ngay 02
va 03 thang 8 nam 2016.

Ba N di 1am don t6 giac va dugc Co quan Canh sat diéu tra — Cong an Q
thu 1y. Can cr vao Két luan giam dinh s6 264/KLGD-TT ngay 28/2/2017 cua



Phong K1 — Céng an Thanh phd H vé viéc trung cau giam dinh chit viét, chit ky
va dau van tay cua ba N tai Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén st dung
dat & s6: 00982, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 chiing nhan
ngay 02 va 03 thang 8 nim 2016 xac dinh chir viét, chir ky va déu van tay trén
hop ddng khong phai ciia ba N.

Ngay 30/3/2017, Co quan Canh sat Diéu tra — Céng an Q da giri Cong vin
s6 345/CV-DTTH dn S¢ Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh va Chu tich Uy ban
nhan dan quan G dé cac co quan biét vé su viéc trén va ¢ bién phap xir ly ddi
v6i Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dat & trai phap luat do
Vin phong C2 chtng nhan ciing nhu cac giao dich, dich chuyén quyén so hitu
lién quan dén nha va dat tai s6 D duong N.

Do ba N khong thyuc hién bat ky giao dich nao v6i ai nhung cin nha lai thay
d6i chi so hitu qua tén ba Viét Thi Bang C nén ba N khai kién yéu cau Toa an
giai quyét nhitng van dé sau:

- Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dat & so: 00982,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Minh N véi ba Viét Thi Bang
C do Van phong C2 chirng nhan vao ngay 02 va 03 thang 8 nam 2016;

- Huy phén thay d6i chu so hitu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan G cap nhat cho ba Viét Thi Biang C vao ngay 11/8/2016 tai trang s6 3 clia
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CA 146861, s6 vao s6 cadp GCN: CH04162 do Uy ban nhan dan
quan G céap ngay 27/4/2015.

- Huy Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat giira
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B1 - Chi nhanh G (sau day goi tat 1a Ngan
hang) voi ba Viét Thi Bang C, sd cong ching 20348, quyén sé6 08TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/8/2016 do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan.

D61 véi yéu cau ddc 1ap cia Ngan hang, ba N c¢6 y kién nhu sau:

Ba N khong ky tén trén Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung
dat & cho ba C va ciing khong ky thé chap nha va dat s6 480 duong N tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan B1 - Chi nhanh G. Vi vay, can nha 480 Nguyén Thai
S khong phai sé hiru cia ba C, ba C vay thi phai co trach nhiém tra s tién vay
va tién 14i tam tinh dén ngay 31/10/2019 1a 4.415.041.497 dong va tiép tuc tra
tién 14i phét sinh tir ngdy 01/11/2019 dén khi tra hét ng cho Ngan hang. Ngoai ra
ba N cho rang viéc thé chap giira Ngan hang véi ba C khong thuc hién dung
theo quy dinh ctua phdp luat. Boi vi, ba 1a nguoi quan 1y st dung nha tr trudc



dén nay, trong qua trinh sinh song tai dia chi trén, hoan toan khéng c6 viéc Ngan
hang Thuong mai Co phﬁn B1 dén tham dinh, xem xét nha dat. Theo bd hd so
ma Ngan hang dd cung cip cho Toa thi nhirg hinh anh dinh kém T& trinh thdm
dinh bat dong san ngay 12/7/2016 chi 1a hinh anh cta phong chup hinh tiém 4o
cuo1 va phia ngoai cua can nha chir khong c¢6 hinh chup hién trang bén trong can
nha. Mat khac, gia tri nha dat tai thoi diém nim 2016 duoc Ngan hang tham
dinh 1a 4.050.000.000 ddng nhung Ngan hang lai cho ba C vay 3.000.000.000
dong 1a vuot qua 80% gia tri nha 1a diéu bét hop 1y.

Ba da khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén
quyén str dung dat ¢ s6: 00982, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C2 chung nhan vao ngay 02 va 03 thang 8 nam 2016 1a v6 hiéu nén Ngan hang
Thuong mai Co phan B1 khong ¢ co so phap 1y dé yéu cau phat mii nha va dat
s6 480 duong N dé thu hoéi no cua ba Biang C. Do d6, ba N khong dong ¥ véi
yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai Co6 phan B1.

Nguyén don cho rang nha dat trén hién nay c6 gi tri khoang 8.000.000.000
(Tam ty) dong, nguyén don khong yéu cau Toa an tham dinh gia.

Tai Vin ban s6 99/VPCCTT ngay 29/10/2018 bi don Vin phong C2 (nay la
Van phong C3) trinh bay:

Theo dir liéu tai Van phong C2 thi 6ng Huynh Thanh H1 la Céng ching
vién va 1a nguoi tiép nhan, thuc hién cong ching Hop dong mua ban nha & va
chuyén quyén st dung dat & sd: 00982, quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02 va 03 thang 8 ndm 2016.

Xét thiy gidy to ciia cac bén tham gia giao dich 1a day du va hop 18, tai san
giao dich khong bi ngan chan giao dich nén Cong ching vién da soan thdo van
ban hop dong theo yéu cau cua hai bén va cho cac bén ky tén vao hop dong.
Cong chung vién di tryc tiép dbi chiéu hinh dnh va dau van tay trén giay Ching
minh nhan dan cia cac bén tham gia giao dich. Nhan thay hinh anh phu hop véi
hinh anh trén gidy Chimg minh nhan dan cia mdi nguoi, ddu vén tay in trén hop
dong trang khop dau van tay trén gidy Chiung minh nhan dan cia hai bén giao
dich, ndi dung hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén
Cong ching vién di ky cong chimg hop dong theo yéu ciu ciia hai bén va phat
hanh van ban cong chirng cho cac bén tham gia giao dich diung theo quy dinh.

Qua xem xét, kiém tra ho so luu trit tai Van phong C2 ciing thé hién viéc
lap va cong ching cac vin ban hop dong mua ban, chuyén nhuong néu trén
duogc thuc hién dung quy trinh va tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Do d6 dé
nghi Toa 4n xem xét gidi quyét theo quy dinh ciia phép luat. Bi don xin duoc
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.



Tai Ban ty khai dé ngay 12/11/2019 va qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Viét Thi Bang C trinh bay:

Ngay 23/8/2016 ba c¢6 dén Vin phong C2 dé ky Hop dong mua ban nha &
va chuyén quyén str dung dat o tai dia chi D N, Phuong E, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh véi ba Nguyén Minh N. Sau d6 ba da duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan G cip nhat thay d6i chi s¢ hiru vao ngay 11/8/2016. Trudc
khi ky mua bén, ba C c6 dén xem nha va tai day ba c6 gip 01 ngudi nam va 01
ngudi nit, khong gip ba N, ba co di xem toan b cin nha, di thAm dinh gidy to
nha tai Phong T6 r6i méi quyét dinh mua.

Sau khi mua ban nha xong, ba N gia xin ba C cho thué nha thém may thang
nita, ba C lic d6 khong c6 nhu cau str dung nha ngay nén da dong y cho ba N
gia thué nha. Ba xac nhan ba con dang gitr 300.000.000 dong tién dit coc thué
nha do ba N gia dua.

Do thiéu tién nén ba da lam thi tuc vay tai Ngan hang Thuong mai Co
phan B1 - Chi nhanh G va thé chap cin nha s6 D N dé dam bao cho khoan vay
ctia minh. Khi lam thu tyc vay Ngan hang, ba con dan nhan vién Ngan hang dén
xem nha va van gap 01 nguoi nam, 01 nguoi nir chtr khong gip ba N. Chi dén
khi ba khong con kha nang tra no cho Ngan hang va mudn ban nha thi méi giap
ba N va phat hién day mai 1a ba N that.

Ba C x4c nhan ba Nguyén Minh N trong vu 4n nay khong phai 1a Nguyén
Minh N di thuc hién giao dich mua ban nha v&i ba. Hai bén d3 dén co quan
cong an 1am viéc ngay khi phat hién ra su viéc. Ba C khang dinh ba ciing 1a
nguoi bi hai va khéng lién quan gi dén viéc gia mao chu so hitu cia nha va dat
s6 D duong N.

Pbi voi yéu cau khai kién cia ba N, ba khong c6 ¥ kién gi, khong ¢ yéu
cau giai quyét hau qua cua viéc hiy cac hop dong cong chuing va hiy gidy
ching nhén, dong thoi khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Ba dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6 phan
B1 do 6ng Nguyén Son T1 la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 12/8/2016, Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl (sau day goi tat 1a
Ngan hang) théa thuan cho ba Viét Thi Bang C vay so tién 3.000.000.000 dong
qua hinh thirc ky 02 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung sé 0228/00116/04 HDTDTLTDH, sb tién vay la
2.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngay bén duoc cap tin dung
nhan no vay lan dau, 1i suat c6 dinh trong 11 thang dau ké tir ngdy giai ngan 1a



10,5%/mam. Ba C vay sb tién trén voi muc dich tra tién mua nha dét tai s6 D
duong N, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hop dong tin dung sb 0229/00116/04 HDTDTLTDH, sb tién vay 1a
1.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 84 thang ké tir ngay bén duoc cap tin dung
nhén no vay lan dau, 14i suat c6 dinh trong 11 thang dau ké tir ngdy giai ngan 1a
10,5%/nam. Ba C vay s tién trén v6i myc dich mua do ding noi that gia dinh.

Ngéan hang di giai ngan cho ba C tong sd tién 3.000.000.000 ddng theo
Gidy nhian no sb 01/0228/00116/04 HDTDTLTDH va Gidy nhan ng sb
01/0229/00116/04 HDTDTLTDH cung ngay 16/8/2016.

Tai san bao dam cho 02 khoan vay trén 1a quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat tai dia chi s6 D duong N, Phuong E, quan G, Thanh phd HO Chi
Minh (Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CA 146861, s6 vao s6 cap GCN: CH04162 do Uy ban nhan
dan quan G cap ngiy 27/4/2015, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quin G cép nhat thay dbi chu sé hitu cho ba Viét Thi Bing C vao ngay
11/8/2016) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat
s6 0228/00116/01A.HPDTCQSDP do Phong C4, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg
nhén ngdy 16/8/2016, s cong chimg 20348, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD.

Trong qua trinh vay vén, tinh dén thoi diém hién tai, ba C da vi pham nghia
vu thanh toan theo théa thuan trong cac hop dong tin dung va gidy nhan no di
ky két.

Tinh dén ngay 28/4/2022, ba C con ng Ngan hang tong sb tién la
6.047.420.638 dong, trong do:

- Hop dong tin dung s6 0228/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016:
No gbc 1a 2.000.000.000 dong, 14i trong han 1a 1.138.112.196 dong, 14i qua han
(13i phat cham vén): 283.886.412 dong, 14i phat cham tra 13i: 589.238.257 dong.
Tong cong: 4.011.236.865 dong.

- Hop dong tin dung s6 0229/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016: No
gbc 1a 1.000.000.000 dong, 14i trong han 13 393.314.636 dong, 13i qua han (14i
phat cham von): 405.552.029 dong, 1ai phat cham tra 14i: 237.317.108 dong.
Tong cong: 2.036.183.773 dong.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Ngan hang c6 y kién nhu sau:
Theo quy trinh thi khi cho vay, Ngan hang phai xudng thim dinh hién trang bét
dong san dung dé thé chap. Ngan hang nhan thé chap dung trinh tu va tha tuc
theo diing quy dinh ctia phap luat nén khong dong y voi yéu cau khéi kién cia
nguyén don.



Vo ngay 22/11/2019 va ngay 15/3/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1 c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toda an giai quyét nhimg vén dé sau:

- Budc ba Viét Thi Bang C phai tra s tién gdc va lai tinh dén ngay
31/10/2019 tong cong 1a 4.415.041.497 ddng va tién 1ai phat sinh tir ngdy
01/11/2019 dén khi tra hét no.

- Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
s6 0228/00116/01A.HPTCQSDPD do Phong C4, Thanh phé Ho Chi Minh ching
nhan ngay 16/8/2016, s6 cong ching 20348, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD.

- Truong hop ba C khong thuc hién hodc thuc hién khong ding viéc tra ng
cho Ngan hang thi yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai nha dat
480 N dé thu héi ng cho Ngan hang.

- Budc ba N va nhiing nguoi dang sinh song trong cin nha 480 Nguyén
Thai S phai ban giao lai nha dat trén cho Ngan hang hodc co quan c6 tham
quyén dé thyc hién tha tuc phat mai déi voi nha dat trén.

- Yéu cau Toa an hity bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 104/2019/QD-BPKCTT ngay 02/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Trong truong hop Tda an chp nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don, Ngan hang van gitt nguyén ¥ kién 1a khong dong ¥ va tam thoi chua ¢ yéu
cau gi doi vdi Van phong C2 ciing nhu phia nguyén don.

Pbi voi gia tri nha dat ma nguyén don dua ra 1a khoang 8.000.000.000
dong, phia Ngan hang dong y va khong yéu cau tham dinh gia.

Ngoai cac yéu cau néu trén, Ngan hang khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Bdn tw khai dé ngay 23/3/2022 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong C4, Thanh phé Hé Chi Minh do ba Trdn Bdo T4 la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Ngay 12/8/2016 ba Viét Thi Bing C c6 yéu cau Phong cong chimg sb 6
chtng nhan Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai
dia chi D N, Phuong E, quan G, Thanh phd HO Chi Minh va da xuét trinh: Phiéu
yéu cau cong chimg; Hop dong tin dung s6 0228/00116/04 HDTDTLTDH ngay
12/8/2016; Hop dong tin dung s6 0229/00116/04 HDTDTLTDH ngay
12/8/2016; Phiéu tham dinh gia tai san thé chap ngay 12/8/2016; Ching minh
nhan dan, ho khau, giéy xac nhan tinh trang hon nhan cua ba Viét Thi Bang C;
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH04162 do Uy ban nhan dan quan G cip ngay 27/4/2015, da



dang ky tén chii s& hitu méi 1a ba Viét Thi B Chau ngay 11/8/2016; Hop dong
mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat & sb: 00982, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HDGD gifta ba Nguyén Minh N véi ba Viét Thi Bang C do Vin phong C2
chirng nhan vao ngay 02 va 03 thang 8 ndm 2016; Thong bao ndp 1€ phi trudc ba
s6 H201644030/TB-CCT-TBA ngay 05/8/2016; Thong bao giai chip ngay
15/8/2016.

Cin ctr cac quy dinh cua phap luat hién hanh thi thanh phan hd so cong
chtng do cac bén xuit trinh nhu di néu trén 1a ddy du nén Phong C4 da thu ly
giai quyét ho so. Ba C da ky tén vao ting trang cta hop dong, lan tay vao ban
lwu ctia hop dong vao ngay 12/8/2016 trude mit Cong chimg vién.

Ngay 16/8/2016, ba C bo sung Thong bao giai chip ngay 15/8/2016 nén
Cong chimg vién chtimg nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh G voéi ba Viét
Thi Bang C, s6 cong chimg 20348, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD va Phong
C4, Thanh phd H6 Chi Minh déng dau ngay 16/8/2016.

Pbi chiéu voi cac quy dinh ciia phap luat, viéc Cong ching vién Phong C4
da ching nhan hop dong néu trén 1a hoan toan dang theo trinh ty, tha tuc va noi
dung theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra Phong cong chimg sd 6 xin dugc phép ving mit
trong sudt qua trinh té tung.

Tai Ban ty khai dé ngay 20/6/2022 nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Minh A, dng D6 Minh TS, 6ng Pham Téan L trinh bay: Céac 6ng ba
hién dang sinh song tai cin nha D N cing ba Nguyén Minh N. Tir trudc téi gio
ba N khong c6 bat ky giao dich nao lién quan dén cin nha nay. Trong vu an nay,
cac 6ng ba khong ¢ yéu cau gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat. Ba Nguyén Minh A, dng P& Minh T5, 6ng Pham Tan L dé nghi duoc
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 1187/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 niam 2022
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Minh N:

- Tuyén b Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén st dung dat & tai dia
chi: S6 D duong N, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba
Nguyén Minh N véi ba Viét Thi Bing C do Vin phong C2 ching nhan ngay 02
va 03 thang 8 nam 2016, s6 cong ching: 00982, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HDGD 1a v6 hiéu;

- Huy phén thay d6i cht so hitu do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai



quan G cap nhat cho ba Viét Thi Bang C vao ngay 11/8/2016 tai trang s6 3 cua
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vai dat s6 CA 146861, s6 vao sd cap GCN: CH04162 do Uy ban nhan dan
quan G cép ngay 27/4/2015.

- Hay Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sb
0228/00116/01A.HDTCQSDD giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi
nhanh G véi ba Viét Thi Bang C do Phong C4, Thanh phé HO Chi Minh chimg
nhan ngdy 16/8/2016, sb cong chimg: 20348, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD.
Ba N duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé xoa dang ky thé chap.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 c6 trach nhiém giao tra lai toan
bd cac gidy to phap 1y (ban chinh) c¢6 lién quan dén tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat tai dia chi s6 D duong N, Phuong E, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Nguyén Minh N.

Truong hop, hét thoi han tu nguyén thi hanh 4n va co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén khong cudng ché thu hoi dugc gidy to phap 1y cia cin nha
480 duong N tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl thi bd Nguyén Minh N
dugc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé cap mdi lai Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh. Pong thoi Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién vai
dat s6 CA 146861, sd vao s6 cap GCN: CH 04162 do Uy ban nhan dan Quén G
cap ngdy 27/4/2015 cho ba Nguyén Minh N khong con gia tri phap 1y.

2. Chap nhan mét phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1:

Budc ba Viét Thi Bang C phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Bl tong sd tién no goc va no lai tr Hop dong tin dung s6
0228/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 va Hop dong tin dung so
0229/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 tinh dén ngay 27/7/2022 la
5.839.606.060 (Nam ty, tdm trdm ba muoi chin tri¢u, sdu tram 1¢é sau ngan,
khong traim sau muoi) dong, gdm: ng goc 3.000.000.000 (Ba ty) dong, no lai
2.839.606.060 (Hai ty, tAm tram ba muoi chin tri€u, sdu trdm 1¢ sdu ngan, khong
trim sau muoi) dong.

Ké tir ngay 28/7/2022 ba Viét Thi Biang C con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan tién no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh
1di suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ma ba C phai tiép
tuc thanh toan ciing s& duoc diéu chinh phi hop véi su diéu chinh 13i sut cta
Ngan hang Thuong mai C6 phan B1.
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3. Khong chip nhan yéu cau cta Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 nhu
Sau:

- Khong chip nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1 vé tién 14i phat cham 14i tinh dén ngay 27/7/2022 cua Hop ddng tin dung sd
0228/00116/04. HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 1a 279.628.509 (Hai tram bay
muoi chin triéu, sdu trim hai muoi tim ngan, nim trim 1é chin) déng va Hop
dong tin dung s6 0229/00116/04. HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 1a 110.786.949
(MOt trim mudi triéu, bay trim tdm muoi sau ngan, chin trim bon muoi chin)
d6ng. Tong cong ca 02 khoan 13 390.415.458 (Ba tram chin muoi triéu, bbn trim
mudi 1dm ngan, bbn trim nim muoi tam) dong.

- Khong chap nhan viéc cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat s6 0228/00116/01A.HPTCQSDD giira Ngan hang
Thuong mai Co phan B1 — Chi nhanh G véi ba Viét Thi Biang C do Phong C4,
Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngiy 16/8/2016, s6 cong chimg: 20348,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD.

- Khong chap nhan yéu cau budc ba N va nhiing nguoi dang sinh séng
trong cin nha 480 Nguyén Théi S phai ban giao lai nha dat trén cho Ngan hang
hodc co quan c6 thim quyén dé thuc hién tha tuc phat mai doi véi nha dat trén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, vé quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi, hay Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam
va thong bao vé quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cta phap luit.

Ngay 09/8/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 c6 don khang céo
ban an so tham néu trén, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngan hang, yéu cau ba Viét Thi Bang C tra
ng ngay cho ngan hang theo Hop dong tin dung va Gidy no da ky két; truong
hop ba Viét Thi Bang C khong trd no hodc trd nog khong du thi ngan hang co
quyén yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh va yéu cau
chap nhan phan i phat theo Hop dong tin dung giira Ngan hang va ba C.

Tai phién toa phiic tham,

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1 c6 ngudi dai dién 1a ong Nguyén Son T1 va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap Luét su Tran Vian T2 thong nhat trinh bay:

Hop dong thé chidp quyén su dung dat, tai sin gan lién véi dat sd
0228/00116/01 A.HDTCQSDD giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi
nhanh G véi ba Viét Thi Bang C do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh chimg
nhan ngay 16/8/2016 1a hop phap. V& hinh thirc, ndi dung, thii tuc ctia hgp dong
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thé chap déu tudn thu theo dang qui dinh phap lut. Tat ca giao dich duoc thuc
hién tai Van phong cong chimg sau d6 duoc Vian phong ding ky dat dai cap nhat
sang tén, nhu vay tai thoi diém giao dich ba C duoc phap luat cong nhan 1a chu
so hiru tai san. Ngan hang khong biét va ciing khong thé biét tai san nay 1a tai
san cua ba Nguyén Minh N hay khong, Ngan hang 1a bén thir ba ngay tinh,
khéng c6 16i trong trudng hop nay. Dbi véi viée ba N bi thiét hai vé tai san thi
Vin phong Cong chimg phai chiu trach nhiém. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur
phuc thAm chip nhan khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1, sira
ban 4n so tham, cong nhan Hop dong thé chap ngay 16/8/2016 néu trén, theo d6
131 suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung ciing duoc ghi nhan.

Nguyén don ba Nguyén Minh N va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
Luat su Truong Thi H thong nhat trinh bay:

Theo Coéng vin s6 669/CV-DTHT ngay 17/7/2018 ciua Co quan canh sat
diéu tra Cong an Q, Thanh phd H6 Chi Minh va céc chimg ctt khac cé trong hd
so vu 4n da thé hién khong c6 giao dich nao giita nguyén don ba Nguyén Minh
N va ba Viét Thi Bang C trén thyc té. Hon nita, Ngan hang Thuong mai C6
phan B1 da khong thyc hién day du thu tuc cho vay, khong thuc hién tham dinh
tai san. Can ctr Khoan 2 Diéu 133 Bo Luat dan su, ban an so thAm di xac dinh
rd Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 khong phai 1 bén thr ba ngay tinh, 1 ¢
co s6. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cio
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1, phan khang céo lién quan dén nguyén
don, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Minh A, 6ng D6 Minh
T5, 6ng Pham Tan L thong nhét ¥ kién ctia ba Nguyén Minh N, dé nghi Hoi
dong xét xir phic tham gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé tb tung: Tham phan va Hoi déng xét xu thyc hién dung quy dinh cua
phap luat tb tung. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Minh N 13 ¢ cin ctr. Tai phién toa phiic thim, Ngan hang Thuong
mai C6 phan B1 khong cung cap duoc chimg ¢t nao médi dé chimg minh cho
khang cdo ciia minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua Ngan hang va giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr cac tai liéu chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] VEé tb tung:

Bi don Vin phong C2 (nay la Van phong C3), ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Phong C4, Thanh phé H5 Chi Minh c¢6 don xin xét xir ving mit; nguoi
co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Viét Thi Bang C da dugc tri¢u tap hop 1€ lan
tht hai nhung ving mit, khong 16 1y do. Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo
luat T tung dan su, Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét Xt Véng mat
nhiing nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét, khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 vé viéc yéu
cau Toa an xac dinh hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat s6 0228/00116/01A.HPTCQSDP duoc cong chimg tai Phong C4, Thanh
phd Hb Chi Minh, c6 s6 cong ching 20348, quyén s6 08 ngay 16/8/2016 c6 hiéu
luc, théy rﬁng:

Nha va dat s6 480 N thudc quyén so hitu ciia ba Nguyén Minh N theo gidy
chtmg nhén quyén st dung dat ¢, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CA 146861, s6 vao sO cip gidy chimg nhan CHO04162 ngay
27/4/2015.

Tai Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb 1,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C2 chimg nhan ngay 02 va
03/8/2016 (dudi day viét tat 1a hgp dong mua ban nha) thé hién ba Nguyén Minh
N ban can nha néu trén cho ba Viét Thi Bang C véi gid 2.100.000.000 d (hai ty
mot tram triéu déng). Theo d6, ba C di dung tén trén gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & vao ngay 11/8/2016.

Ngay 16/8/2016, ba C thé chap nha dat néu trén cho Ngan hang B1 dé dam
bao cho khoan vay 3.000.000.000 dong. Hop ddng thé chap tai san c6 cong
chtng ctia Phong C4, Thanh phdé HO Chi Minh. Viéc thé chap c6 dang ky giao
dich bao dam.

Tuy nhién, ba N khong thira nhan c6 viéc ky két hop dong ban cin nha sd
D N néu trén cho ba Viét Thi Bang C ma cho rang chir ky trong hop dong mua
ban nha 1a gia mao. Qua trinh giai quyét vu an, ba C ciing xac dinh khong ky
hop dong véi ba N, khong biét ba N, ngudi giao dich mua ban nha véi ba C 14
mot ngudi khac khong phai ba N (BL: 387). Tai Cong van sé 669/CV-DTHT
ngay 17/7/2018 cua Co quan canh sat diéu tra Cong an Q, Thanh phé H6 Chi
Minh thé hién Co quan canh sat diéu tra Cong an Q da thu 1y diéu tra vu t giac
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to1 pham trén co s¢ don td giac cia ba Nguyén Minh N; tai Két luan giam dinh
s6 264/KLGD-TT ngay 28/02/2017 caa Phong K1 Cong an Thanh phd H di xac
dinh chir viét, chit ky va ddu van tay trén hop déng mua ban nha khong phai cia
ba N; vao ngay 30/3/2017, Co quan canh sat diéu tra Cong an Q ciing da giri
cong van dén So tu phap Thanh phdé HO6 Chi Minh va Cha tich Uy ban nhén dan
quan G, Thanh phd HO Chi Minh thong bao vé su viéc néu trén dé cac co quan,
ban nganh c6 bién phap xtr Iy dbi v6i hop déng mua ban nha néu trén ciing nhu
cac giao dich lién quan dén nha va dit sb 480 Nguyén Thai S (But luc sb 434).
Thue té, ba Nguyén Minh N va cac thanh vién trong gia dinh van dang quan 1y,
st dung nha dét cho dén nay. Nhu viy, cé du cin ctr xac dinh ba Nguyén Minh
N 1a chua so hitu, st dung hop phap dbi voi nha dat s6 D N nhung khong thuc
hién giao dich mua ban nha d4t néu trén cho ba Viét Thi Bang C.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 Luat Nha ¢ nim 2014 thi bén ban nha
& phai c6 mot trong cac diéu kién: La cha sé hitu nha ¢ hodc nguoi duge chu sé
hitu cho phép, Gy quyén dé thuc hién giao dich vé nha &; theo khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai thi: Nguoi sit dung dat duoc thyc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai...bang quyén st dung dat khi dap tng
duoc cac diéu kién ma phap luat quy dinh. Dbi chiéu véi cac quy dinh néu trén
thi hop d6ng mua ban nha gitra ba Nguyén Minh N va ba Viét Thi Minh C1 bi
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi theo Pidu 123 Bo luat
Dan sy nam 2015. Ba N khong phai 1a mot bén trong hop dong mua ban nha nén
hop dong mua ban nha vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén,
nghia vu cua ba N theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015. Vi vay,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién cta ba N, tuyén hop dong mua
ban nha néu trén vo hiéu, dong thoi tuyén hity phan thay doi chi s hitu do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan G cap nhat cho ba Viét Thi Bang C vao
ngay 11/8/2016 trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat & s6 CA 146861, s6 vao so cap gidy chung nhan
CH04162 do Uy ban nhan dan quan G cip ngay 27/4/2015, 14 ¢ can ctr, ding
phap luat.

Tai khoan 2 Diéu 133 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong
hop giao dich vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc
O tham quyén, sau do dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho
nguoi thur ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac lap,
thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vé hi¢u”. Tuy nhién, trong trudong
hop nay, ba N khong phai 13 nguoi ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba
C nén can cu Piéu 123 cia Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén
nhuong nha dat trén 1a vo hiéu. Sau khi ba C duoc dung tén trén gidy ching
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nhan ba C dung tai san 1a nha dat sé D N thé chdp khoan vay tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 nhung khi ky hop dong thé chip tai san thi nha dat van
do gia dinh ba N dang quan 1y sir dung. Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl
khéng cung cip dugce tai liéu, chimg clr ndo dé chirng minh ba N biét viéc thé
chap tai san nay. Theo huéng dan tai myc 1, phan III Coéng van sé 02/TANDTC-
PC ngay 02/8/2021, vé viéc giai dap mot sd vudng méc trong xét xir ctia Hoi
d6ng Tham phan Toda 4n nhan déan tdi cao, thi trong trudng hop nay, bén nhan
thé chip tai san (Ngan hang Thuong mai C6 phan B1) khong phai 12 ngudi thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 133 cia Bo luat Dan sy nim
2015 va muc 1 Phan II caa Cong van sé6 64/TANDTC-PC, do vay, hop dong thé
chap tai san gitta ba C va Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 ciing v6 hiéu.

[2.2] Xét, yéu cau khang céo ciia Ngan hang Thuong mai Co phan BI vé
viéc dé nghi Toa an chap nhéan toan bd yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan B1; yéu cau ba Viét Thi Biang C c6 nghia vu trd ng ngay cho Ngan
hang Thuong mai Co phan B1 theo thoa thudn tai hop dong tin dung, gidy nhan
ng da ky két; truong hop ba C khong tra ng hodc tra no khong day du theo yéu
cau thi Ngan hang Thuong mai Co6 phan B1 c6 quyén yéu cau phat mai tai san
bao dam dé thu hoi ng theo quy dinh, thiy rang:

Ngay 12/8/2016, ba Viét Thi Biang C ky két 02 hop dong tin dung sb
0228/00116/04. HDTDTLTDH va 0229/00116/04. HDTDTLTDH dé vay Ngan
hang Thuong mai C6 phan B1 sé tién 3.000.000.000 dong. Ngay 16/8/2016,
Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 da giai ngan cho ba C sd tién vay néu trén.
Tir khi vay cho dén nay, ba C khong tra dugc cho Ngan hang bat ky khoan tién
nao 1a vi pham nghia vy thanh toan dugc quy dinh trong cac hop dong tin dung.
Do d6, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang Thuong
mai C6 phan B1; budc ba C phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién ng goc
1a 3.000.000.000 dong, tién 14i suat trong han 1a 1.580.071.955 dong, 14i suat
qua han 1a 752.970.756 dong 1a c6 can ci.

Déi véi s tién 14i phat cham 13i ma Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl
yéu cau la 896.978.807 dong thi khong phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu
13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hang N2 quy dinh,
cu thé: S6 tién 13i cham tra 1ai khong vuot qua 10%/nam (twong duong voi
0,83%/thang) nhung Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 tinh 1di cham tra 14i
thap nhat 14 15,75%/nam va cao nhat 1a 18%/nam. Do d6, Toa 4n cap so tham da
tinh lai s tién 14i cham tra 13i cua hai hop dong tin dung ma ba C phai tra cho
Ngan hang 13 506.563.349 dong (10%/mam) 1a phu hop.
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Do hop dong thé chap tai san giita ba C va Ngan hang bi vo hiéu nén Ngan
hang Thuong mai C6 phan B1 yéu cau duoc phat mdi tai san bao dam dé thu hoi
no la khong c6 cén cu.

[2.3] Tir nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cdp so thdm chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Minh N; chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap
ciia Ngin hang Thuong mai C6 phan Bl 1a ¢6 cin ct, dung phap luat. Ngan
hang Thuong mai C6 phan Bl khang céo nhung khong cung cip duoc tai liéu,
chtng cir ndo méi dé ching minh cho yéu cau ciia minh 13 ¢6 co sd, nén Hoi
dong xét xtr cAp phiic tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khang cdo; giir
nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[3] Cac phan khac cta ban 4n so thAm khéng c6 khang cio, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhan nén Ngan hang Thuong mai Co phan B1 phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su nim 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngan hang Thuong mai C6 phan B1; giir nguyén ban 4n so tham.

Ap dung:

- Céc Diéu 26, 38, 203, 227, 286 va 294 B luat T tung dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 117, 122 123, 131, 133, 357, 418, 466, 468, 688 cuia Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Diéu 119 Luat Nha ¢ nam 2014

- Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Piéu 91 Luat Cac to chue tin dung;

- Piéu 13 cua Thong tu 36/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan
hang N2;

- Piéu 7 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Minh N:

- Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dét o tai dja
chi: S6 D duong N, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba
Nguyén Minh N véi ba Viét Thi Bing C do Vin phong C2 chimg nhan ngay 02
va 03 thang 8 nam 2016, s6 cong ching: 00982, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HDGD la vo hiéu;

- Huy phén thay d6i cht so hitu do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
quan G cap nhat cho ba Viét Thi Biang C vao ngay 11/8/2016 tai trang s6 3 cla
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb CA 146861, s6 vao s6 cap GCN: CH04162 do Uy ban nhéan dan
quan G cap ngay 27/4/2015.

- Hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sb
0228/00116/01A.HDTCQSDP gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi
nhanh G véi ba Viét Thi Bang C do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan ngay 16/8/2016, sd cong chimg: 20348, quyén so6 08TP/CC-SCC/HPGD.
Ba N duoc quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé xoa dang ky thé chap.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 c6 trach nhiém giao tra lai toan
bd cac gidy to phap 1y (ban chinh) c6 lién quan dén tai san thé chap 1a quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 D duong N, Phuong E, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Nguyén Minh N.

Truong hop, hét thoi han tu nguyén thi hanh an va co quan thi hanh &4n dan
su c6 tham quyén khong cudng ché thu hoi dugc gidy to phap 1y cia cin nha
480 duong N tir Ngan hang Thuong mai C6 phan BI1 thi ba Nguyén Minh N
dugc quyén lién hé v6i co quan cé tham quyén dé cap méi lai Gidy ching nhan
quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat & theo quy dinh. Pong thoi Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CA 146861, s6 vao s6 cap GCN: CH 04162 do Uy ban nhan dan Quéan G
cap ngay 27/4/2015 cho ba Nguyén Minh N khong con gia tri phap 1y.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1:

Budc ba Viét Thi Bang C phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Bl tong s6 tién ng gbc va no 1ai tr Hop dong tin dung s
0228/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 va Hop dong tin dung s

17



0229/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 tinh dén ngay 27/7/2022 1a
5.839.606.060 (Nam ty, tdm tram ba muoi chin tri¢u, sau trdm 1é sdu ngan,
khéng trim sau muoi) dong, gdm: ng gbc 3.000.000.000 (Ba ty) dong, no 1ai
2.839.606.060 (Hai ty, tdm trdm ba muoi chin tri€u, sdu tram 1€ sau ngan, khong
trim sau muoi) dong.

Ké tir ngdy 28/7/2022 ba Viét Thi Bing C con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 qua han cua s tién ng gbc chwa thanh toan theo mirc 13i suat ma cic bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan tién n¢ gdc nay.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ma ba C phai tiép
tuc thanh toan ciing s& duoc diéu chinh phi hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan B1.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl nhu
Sau:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1 vé tién 14i phat cham 13i tinh dén ngay 27/7/2022 cua Hop dong tin dung so
0228/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 la 279.628.509 (Hai tram bay
muoi chin tridu, sdu trdm hai muoi tim ngan, nam trim 1é chin) dong va Hop
dong tin dung s6 0229/00116/04 HDTDTLTDH ngay 12/8/2016 1a 110.786.949
(Mot trim mudi triéu, bay traim tdm muoi sau ngan, chin trim bén muoi chin)
ddng. Tong cong ca 02 khoan 13 390.415.458 (Ba tram chin muoi triéu, bbn trim
mudi 1dm ngan, bdn trim nim muoi tam) dong.

- Khong chap nhan viéc cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat s6 0228/00116/01A.HPTCQSDD gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh G véi ba Viét Thi Biang C do Phong C4,
Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngiy 16/8/2016, s6 cong chimg: 20348,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD.

- Khong chap nhan yéu cau budc ba N va nhiing nguoi dang sinh séng
trong cin nha 480 Nguyén Thai S phai ban giao lai nha dét trén cho Ngan hang
hodc co quan c6 thim quyén dé thyc hién thi tuc phat mai dbi voi nha dat trén.

4. V& an phi dan sy phic tham:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan B1 phai chiu 4n phi din sy phtc tham 1a
300.000 ¢ (ba traim nghin dong) dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phic
tham d3 nop 1a 300.000 d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0002942
ngay 23/8/2022 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.
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5. Cac phan khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va DPiéu 9 cla
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ngb Pirc Tho Nguyén H6 Tam Tu Tran Thi Hoa Hiép
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