TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 103/2020/DS-PT
Ngay 29 - 7 - 2020
VIV “Tranh chip vé chia
tai san chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gém c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phén: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Vian Tam
- Thw ky phién toa: Ba H6 Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing

Tau, xét xur phic tham vy 4n dan sy thy ly so 16/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 01
nam 2020, ve viéc “Tranh chap ve chia tai san chung”.

Do béan 4n dan sy so thim s6 96/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2019
cta Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyet dinh dua vy an ra xét xur s0 34/2020/QD-PT ngady 20-2-2020,

quyet dinh hoan phién toa so 35/2020/QD-PT ngay 06-3-2020 va Thong bao mo
lai phién toa s6 92/2020/TB-TA ngay 13-7-2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1975 (ving mit).

Pia chi: S6 X, duong N, phuong C, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim
1957 (vang mat) va 6ng Nguyén Trong L, sinh nam 1983 (c6 mat);

Pia chi: S6 X, duong N, Phuong Y, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a
dai di¢n theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 30/11/2016.

2. Bi don: Ong Nguyén Tién L, sinh ndm 1964 (c6 mit).

Pia chi: S6 X duong s6 Y Trung tim d6 thi C, phuong T, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bdo ve quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pang Van Q, Luat
su Cong ty Luat TNHH Luat V thudc Poan luat su tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thuong K, sinh nim 1967 (ving mit) va ba V3 Thi C,
sinh ndm 1972 (vang mat).

Dia chi: S6 X, duong N, phuong T, thanh phd Vtinh Ba Ria - Viing Tau.

3.,2. C)ng bao Van T, sinh nam 1983 (Véng mat) va ba Pham Thi H, sinh nim
1986 (vang mat).

Dia chi: SO X, duong N, Phuong Y, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.3.Ba Lé Thi T, sinh nim 1969 (vang mit).

Pia chi: S6 X, t6 Y, duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

4. Nguoi khang céo:
4.1. Nguyén don - ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975;
4.2. Bi don - 6ng Nguyén Tién L, sinh nam 1964.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/3/2013 va qud trinh 16 tung tai Toa &n, nguyén
don — ba Nguyen Thi N va nguwoi dai dién hop phdp ciua nguyén don trinh bay:

Thang 4 nam 2010, 6ng Nguyén Tién L dé nghi ba Nguyén Thi N ctng hop
tac nhan chuyén nhuong 4.000 m? dat toa lac tai khu vuc Chi Linh, Phuong 10,
thanh phd Viing Tau, mdi bén 2.000 m?, véi gia 2.000.000d /1m* Thuc hién sy
thoa thuan trén, ngay 28-4-2010 ba Nguyén Thi N da chuyén cho 6ng Nguyén Tién
L 1.800.000.000d (Mot ty tam tram tri¢u dong) va ngay 29-4-2010 ba Nguyen Thi
N chuyén tiép cho 6ng Nguyen Tién L 2.300.000.000d (Hai ty ba tram triéu dong),
tong cong ca hai 1an chuyén 1a 4.100.000.000d (bdn ty mot tram triéu dong), thong
qua chuyen khoan tai Ngan hang An Binh - Chi nhanh Viing Tau, sau d6 ba N dua
truc tiép cho 6ng L 80.000.000d (Tam muoi triéu dong), tong cong ong L da nhén
cua ba N 4.180.000.000d (Bon ty mot tram tam muoi tricu dong), 6ng L da viét
gidy bién nhan da nhan cua ba N s tién trén. Ngay 20/5/2010 6ng L di dugc Uy
ban nhan dan thanh pho Ving Tau cap Gléy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH
- 00304 mang tén dng Nguyen Tién L d6i voi thira dat 4. OOOm ma ba N va ong L
da hun tién mua. Ba N yéu cau ong L lam thi tuc dé ba dugc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat dbi voi dién tich 2.000 m* dat ma ba di hun mua voi 6ng L
trong tong s6 4.000 m* dét tai khu vyc Chi Linh, Phuong 10, thanh phd Viing Tau
nhung 6ng L khong thyc hién. Ngay 16-9-2010 6ng L, ba Tuyét da chuyén nhuong
toan bo dién tich trén cho ong Nguyén Thuong K va Ong K da dugc cap G1ay
chting nhén quyén st dung dat. Nay ba N yéu cau Toa an cong nhan quyén sir
dung d4t cho ba voi dién tich 2.000 m? trong tong sb 4.000 m* ma ba N da chung
tién 4.000.000.0004d (Bon ty dong) mua cung véi 6ng L ma nay 6ng L dd chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thuong K; Budc 6ng Nguyén Tién L phai thuc hién
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nghia vy sang tén cho ba N 2.000 m* thudc thira dat sé 88, t0 ban d6 s6 89 toa lac
tai phuong 10, thanh phd Viing Tau dung voi gia tri tién ma ban dau ba N da gop
von mua dit cung 6ng L; huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 294
ngay 16-9-2010 cua Vian _phong cong ching Chi Linh gitta ong Nguyen Tién L, ba
Lé Thi T v6i 6ng Nguyén Thuong K; Huy gidy ching nhéan quyén su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 168491 _ngay 11-10-
2010 cua Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau mang tén ong Nguyen Thuong K
va tra lai cho ba sb tién 90.000.000d (Chin muoi trigu dong) trong téng so tién
180.000.000d (M6t tram tam muoi triéu dong) ma ba N di dua cho 6ng L dé 6ng L
xdy hang rao xung quanh manh dat trén.

Trong van ban trinh bay y kién ngay 17-8- 2017 va qua trinh t6 tung tai Toa
dn, bi don - 0ng Nguyén Tién L va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don trinh bay:

Ngay 16-4-2010, khi 6ng L va ba N dang thyc hién viéc mua ban dat ¢
duong Tran Phu, Phuong 5, thanh phd Viing Tau thi 6ng va ba N c6 nhiéu ké
hoach kinh doanh chung, hon nita 6ng L tin tudéng vao mbi quan hé véi ba N vi vay
theo dé xuat ciia ba N nén 6ng L va ba N da cung nhau hop tac va du tinh kinh
doanh chung. Tai thoi diém o6, dng L dugc biét c6 manh dit 4.000 m® & dudng
Nguyén Hitu Canh, vi tri dep va dang ban véi gia tot vi vay 6ng L ban bac véi ba
N mua chung 16 dat & duong Nguyén Hiru Canh. Tuy nhién ca hai chi méi dimng lai
O viéc ban bac v4i nhau chtr hai bén thuc su chua théng nhat dugc viéc mua ban
chung nay. Qua trinh thoa thuan mua ban khong thong nhét duoc vi vay éng L da
mua manh dat trén v6i tu cach cd nhan. Viéc mua ban nay duoc thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luét va duoc phap ludt cong nhan qua viéc Nha nuoc dong
¥ sang tén va cp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong L. Ba N khong he
tham gia viéc mua ban nay cung Ong L va cting khong dugc thé hién trén cac glay
to mua ban tai co quan nha nudce co tham quyén. Viéc 6ng L da ghi cho ba N gidy
bién nhan tién 13 dé mua chung dat tai dudng Nguyén Hiru Canh va c6 nhan tién
ctia ba N 4.180.000.000d (b6n ty mot traim tdm muoi triéu dong) khong 1am phat
sinh quyén st dung dét cua ba N doi véi thira dat so 88, to ban do so 89 duong
Nguyén Hiru Canh. Vi viéc théa thuan nay khong dugc phap luat cong nhan. Hon
nita, theo quy dinh ctia phap luat, viéc chuyén nhuong quyen su dung dat phai
dugc thyuc hién theo dung trinh tw, thu tuc, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat phai dugc cong chu*ng va dang ky tai van phong dang ky quyén sur dung
dat theo quy dinh. Viéc ba N va 6ng L c6 gidy bién nhan dé chi don thuan 14 tranh
chap vé tién bac, khong phai quan hé phap luat “Tranh chip tai san chung” ciing
khéng phai quan hé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Thue té 6ng L va ba N chua hé dung tén chung dién tich dit nao ciing khong mua
chung thira dat ndo ma duoc phap luat cong nhan. Viéc dng L chuyén nhuong
quyén sitr dung dat tai duong Nguyén Hiru Canh dugc thyc hién mot minh, thuc
hién ding trinh ty thu tuc phap luat va dugc phap luat thira nhan. Vi vay, dé nghi
Tda an nhan dan thanh phd Viing Tau xéac dinh lai quan h¢ phap luat tranh chap
trén. Xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap sai s& dan dén viéc ap dung phap luat
sai léch, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng L. Hon nita, viéc
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nhan tién gitta 6ng L va ba N chi don thuan thé hién 1a tranh chap tién bac. Viéc
nay da thé hién nhiéu 1an tai Co quan diéu tra Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba
N d yéu cdu tra tién di chuyén khoan cho 6ng L va qua trinh tra tién ng di duoc
thue hién. Cu thé trong Bién ban lam viéc lac 09 gio ngay 13-12-2010, Ban thoa
thuén ngay 03-11-2011, Thu 6ng L gti ba N ngay 23-01-2011. Do trong qua trinh
tra ng, 6ng L gap kho khan vé kinh té, vi thé dan dén viéc cham tré tra sb tién nay.
Vi vdy 6ng L khang dinh dy 1a tranh chip vé tién no, khong phai tranh chap vé tai
san chung hay tranh chp vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu Toa
an da xac dinh. Céc thoa thuin bang gidy tay khong dugc phap lut céng nhan va
1a thoa thuan vo hiéu. T nhing ly do trén 6ng L dé nghi Toa an nhan dan thanh
phé Viing Tau xem xét va xac dinh lai quan hé phap luat tranh chip, dong thoi bac
yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi N d6i véi ong L.

Ngoai ra, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don cho rang: Pay
1a tranh chap Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng L v6i ba N
chtr khong phai 1a tranh chap chia tai san chung, viéc Ong L hira chuyén nhugng
dat cho ba N chi 14 161 n6i miéng chix khong thé hién bang van ban nén cdn cur vao
quy dinh cua phép luat thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong L

v6i ba N 12 vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khai kién ctia ba Nguyén Thi
N.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Ong Nguyén Thwong K trinh bay:

Viéc 6ng K nhén chuyén nhuong 4.000 m? thudc thira s 88, to ban do sé 89
tai duong Nguyén Hiru Canh, Phuong 10, thanh phd Viing Tau tir 6ng Nguyén
Tién L 13 hoan toan hop phéap va chinh dang. Qua trinh chuyén nhuong theo ding
trinh tu, quy dinh cua phép luat va da dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung va
loi ich chinh dang hop phap cua 6ng K va gia dinh. Nha nudc chi cong nhan chu
quyén hop phap cta cong dan khi di tham gia day du cac quyén va nghia vu véi
Nha nudc theo dung quy dinh cua phap luat va duge nha nudc xac 1ap chi quyén
trén thira dat d6. Do vay ngay ca khi 6ng L 1am gidy tay htra hen cho ba N sau nay
dugc mua 1.000 m* hay 2.000 m? dét cua thira 88, to ban do 89 thi cling khong lam
phat sinh bat cir quyén sir dung nao ctia ba N trén thira dat ma nha nude da xac lap
va cong nhan quyén sur dung va loi ich chinh dang, hop phap cua ca nhan ong K va
gia dinh. Ong K va ba Nguyen Thi N khong c6 bat cr mdi quan hé nao. Viéc ba
Nguyén Thi N kién ong Nguyén Tién L chi don thuan 14 tranh chap vé tlen bac
gitra ca nhan hai nguoi do. Do Vay ong K khong dong y viéc ba N yéu ciu cong
nhin quyén st dung dit 2.000 m? trong tong s 4.000 m? cua 6ng K. Bdi vy ong
dé nghi Toa an bac don khoi kién ciia ba N.

Tai ban &n dén sy so tham s6 96/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

Ap dung: Diéu 697, 698 va 701 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cia
Bo luat T6 tung Dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén x1r: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi N.
Budc ong Nguyén Tién L co trach nhiém phai thanh toan cho ba Nguyén Thj N
9.775.000.000d (chin ty bay trim bay muoi lam nghin ddng) 1a gia tri cua 2.000m?
dat tai Phuong 10, thanh phd Viing Tau mua chung véi ong Nguyén Tién L va
90.000.000d (chin muoi triéu dong) tién x4y hang rao. Tong cong 6ng Nguyén
Tién L phai hoan tra cho ba Nguyén Thi N 13 9.865.000.000d (chin ty tdm trim sau
muoi 1am triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau khot kién cua ba Nguyen Thi N vé viéc yéu cau
Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 294 ngay 16-9-2010 cta Vin
phong cong chimg Chi Linh gitra 6ng Nguyen Tién L, ba Lé Thi T v6i 6ng Nguyén
Thuong K va Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé BD 168491 ngay 11-10-2010 cta Uy ban nhan dan
thanh phd Viing Tau mang tén ong Nguyén Thuong K.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cio
theo luat dinh.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, nguyén don — bélnguyén Thi N lam don khang
cao yéu cau Toa phuc tham stra toan bo ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 06 thang 12 nam 2019, bi don — dng Nguyen Tién L 1am don khang
40 yéu cau Toa phiic tham hily toan bo ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo gdm cé4c dng (ba): Nguyén Thi N, Nguyén Tién L van giit
nguyén yéu cau khang céo va cac duong sy trong vu an khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén Tién L phat biéu
tranh ludn cho rang: Cap so tham khong triéu tap chu cac can nha co trén dat 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t0 tung. Giao dich gitra ba N véi Ong L phat sinh tir
nam 2010 nhung dén nam 2013, ba N méi khai kién 1a qua 03 nam nén hét thoi
hi¢éu khéi kién va dé nghi Toa an hily ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ciia Vién kiém sat nhu
sau.

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Ho1 déng xét xu, thu ky va cac duong sy 1a
dang theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung khang céo:

Can clr vao chtmg ¢t ¢ trong hd S0 vu an, ¢o du co so dé xac dinh tai san 1a
4.000 m* dat thudc thira 88, to ban d6 s6 89 toa lac tai phuong 10, thanh phé Viing
Tau dugc hinh thanh tir nguén tién do ba Nguyén Thi N chuyén xudng cho 6ng
Nguyén Tién L; cu thé 13 ngay 28 va 29 thang 4 nam 2010, ba N d4 giao cho éng L
s6 tién 4.180.000.000 ddng (trong d6 4 ty déng goép mua dAt va 180.000.000 dong
gop 1am hang rao bao quanh dét); ngay 16/5/2010, 6ng L ciing di lam gidy xac
nhan ndi dung nhan khoan tién nay 1a dé mua chung dit 4.000 m?, trong d6, ba N



2.000 m°. Bén ngay 20/5/2010, 6ng L cling da duge dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat trén va dng L cling da 1am hang rao bao quanh
dién tich dat nay. Do do, c6 can ctr dé xac dinh dién tich dat 4.000 m? thudc so hitru
chung ctia 6ng L va ba N.

Tuy nhién, trén phan dat 4.000 m® ¢6 nhiéu cin nha cip 4 duoc xay dung;
theo 6ng L thi cac nha dat nay khéng phai do 6ng L va 6ng K xay. Vi vay, ba N
yéu cdu dugc cong nhan 2.000 m® dét theo so 66 vi tri cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong 1ap s€ anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich h0’p phap
cua cac chu can nha nay. Toa an cap so tham da khong dua ho vao tham gia t6 tung
1a vi pham nghiém trong thil tyc to tung.

Do d6, can ctr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B luat T6 tung Dén
su, d& nghi Hoi dong xét xir hity toan bd ban an so tham, giao hd so cho Toa an cip
so thAm xét xtr lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia cac 6ng (ba): ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Tién
L dam bao dung thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Piéu
272, 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nén hop 16. Hoi dong xét xtr phuc tham chap
nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Xét sy vang mit cua duong su tai phién tdoa: Cac duong su 13 cac 6ng
(ba): Nguyén Thuong K, V5 Thi C, bao Van T, Pham Thi H, Lé Thi T da duoc
triéu tap hop 1¢ nhung van ving mat lan thir hai khong vi sy kién bat kha khang
hay tr¢ ngai khach quan; cin ctr Didu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét xtr vu an.

[1.3] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015
“Tda an chi 4p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hiéu cia mot
bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cau nay phai dugc dua ra trude khi Toa an cap
so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc”. Trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an cap so tham, cac duong su khoéng c6 yéu cau xem xét ap dung thot hi¢u;
nay tai phién toa phuc tham ong Nguyén Tién L va nguoi bao v€ quyén va loi ich
hop phap cua 6ng L cho rang thoi hi¢u khoi kién da hét nén phai dinh chi giai
quyét vu an 1a khong dam bao vé diéu kién ap dung, do d6, Toa an cap phuc tham
khéng xem xét, giai quyét.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Tién L thi thay:

[2.1] V& quan hé tranh chip:
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Cin ctr vao don khéi kién cia ba N cho rang: “Ba N c6 thoa thuan gop tién
dé cung v6i ong Nguyén Tién L mua chung dién tich dt 4.000 m? thudc thira 88,
to ban d6 89, toa lac tai phuong 10, thanh phé Viing Tau. Tuy nhién, sau khi thuc
hién xong viéc chuyén nhuong, tirc 6ng L dugc dung tén trén gidy ching nhin
quyén st dung dét thi khong chia lai dit cho ba sir dung. Ba N xac dinh 4.000 m?
ma 6ng L dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB 558357 ngay
20/5/2010 ctia UBND thanh phd Viing Tau thudc so hitu chung cta ba N va éng L,
nén di lam don khai kién dé yéu cau Toa an phan chia cho ba N 2.000 m* dat”.
Toa an cap so thAm xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chéap vé tai
san chung” 1a hoan toan ¢ cin cr. Do d6, bi don - dng L khang cao cho rang cip
so thAm xac dinh sai quan hé tranh chap trong vu an 13 khong c6 co so.

[2.2] V& can ctr x4c 1ap quyén s& hitu chung:

Xét chung ctr 1a Phiéu ndp tién ngay 28 va ngay 29 thang 4 nam 2010 théng
qua Ngan hang An Binh - Chi nhanh Viing Tau thi thay: Ngay 28/4/2010, ba N
chuyén cho 6ng L s6 tién 1.800.000.000 dong c6 ghi noi dung: “Tra tién ddt khu
Chi Linh, Ving Tau”; ngay 29/4/2010, ba N chuyén cho 6ng L s tién
2.300.000.000 dong c6 ghi ndi dung: “Chuyén tién thanh toan cho khu dat khu Chi
Linh (2.000 m?)”. Nhu vdy, c6 thé xac dinh ba N da chuyén cho 6ng L sb tién
4.100.000.000 dong dé nham muc dich thanh toan dat tai khu Chi Linh, thanh phd
Viing Tau.

Ngay 29/4/2010, 6ng L da ky hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat
vO1 Ong Nguyen Thiéu P, ba Vii Thi Ut; theo do, ong P, ba chuyén nhuong cho
ong L thira dat s6 26536.89.88 t& ban dd sd 89 toa lac tai khu Chi Linh, phuong 10,
thanh phd Viing Tau, c¢6 dién tich 4.000 m”.

Theo ba N, sau khi ky nhan chuyén nhuong dat thi 6ng L di yéu cau ba N
dua thém 80.000.000 ddng nira dé cung xdy dung tudng rao bao quanh dat va ba N
da dua truc tiép cho 6ng L. 'Loi khai cua ba N 14 hoan toan c6 cin cilr; diéu nay da
dugc ong L xac nhan tai glay bién nhén ngay 16/5/2010 c6 ndi dung: “Da nhan s
tién 4.180.000.000 dong tién mua chung dat tai Chi Linh dién tich 4.000 m?; trong
d6 c6 Nhan c6 2.000 m*”.

Ngay 20/5/2010, 6ng L da dugc du’ng tén trén g1ay chirng nhén quyen str
dung dat 601 v6i dién tich dat 4.000 m® thé hién trén gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BB 558357 ctia UBND thanh phd Viing Tau.

Can cr vao 101 khai ngay 08/11/2010 cua 6ng L tai Phong canh sat diéu tra
t0i pham va trat tu xa hdi — cong an tinh Ba Ria — Viing Tau thi chinh éng L da
thtra nhan nhu sau: “Vao khodng dau thang 4/2010, téi va c¢é N ¢é théa thudn mua
chung 4.000 m? thugc thira sé 26536.89.88 to ban do sé 89 toa lac tai phuong 10,
thanh phé Viing Tau véi gid tam ty dong Chiing t6i thoa thudn moi ngu*o’z chung 4
ty dong, sau khi t6i dirng tén chii quyén su dyng sé tach thira 2.000 m “choco N..
Co N da dua cho t6i 4.180.000.000 dong dé mua 16 dat trén. T6i dd mua va sang
tén do chinh t6i la nguoi ditng tén chi sir dung dat... So6 tién 180.000.000 dong
trong tong so 4.180.000.000 dong c6 N dwa t6i lam hang rao va téi da lam hang
rao ludi B40”.
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Nhu vay, can ctr vao chung ctr va 101 thira nhan cua ba N, ong L thi thay

Vao khoang thang 4 nam 2010, glu’a ba N va Ong L c6 thoa thuan voi nhau vé viée
mua chung di¢n tich dat 4.000 m? thudc thira s 26536.89.88 t& ban dd s 89 toa
lac tai phuong 10, thanh phd Viing Tau ciia 6ng Nguyén Thiéu Phan, ba Vil Thi Ut
v6i gia 8 ty dong; trong d6 ba N gop 4 ty dong va dng L gop 4 ty dong, ong L 1a
ngudi ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va cé trach nhiém tach
thira giao lai cho ba N 2.000 m?. Mic du thoa thuan gitra cac bén khong duoc 1ap
bi€n ban, nhung trén thuc té cac bén da thuc hién nodi dung cua théa thuan nay, cu
thé: ngay 28 va 29 thang 4 nam 2010, ba N di giao cho ong L sO tién
4.180.000.000 dong (trong do6 4 ty dong gop mua dat va 180.000.000 dong gop lam
hang rao bao quanh dat); ngay 20/5/2010, Ong L ciing d3 dugc dtng tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dt trén va ong L cling di 1am hang rao
bao quanh dién tich dat nay. Do d6, co du co so dé xac dinh dién tich dat 4.000 m

thudc thira s6 26536.89.88 to ban do s6 89 toa lac tai phuong 10, thanh pho Viing
Tau do 6ng Nguyén Tién L dung tén thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BB 558357 ciia UBND thanh phd Viing Tau dugc hinh thanh tir khoan tlen
do ba N va 6ng L bo ra (mdi ngudi gop 1 nira gié tri) dé thanh toan nén Toa an cap
so thAm d3 x4c dinh dién tich dit 4.000 m® nay thudc s& hitu chung cua 6ng L va
ba N 1a hoan toan co can ct.

[2.3] Vé viéc quan 1y va dinh doat tai san chung:

Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16-9-2010 va
gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BD 168491 cua Uy ban nhan dan thanh phé
Ving Tau cap ngay 11-10-2010 thi thdy: Sau khi duoc dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, ngay 16-9-2010, tai Vin phong Cong chimng Chi Linh,
tinh Ba Ria — Ving Tau, 6ng L, ba Tuyét lai lap Hop déng chuyén nhugng quyén
str dung thira dat toan bo thira dat trén cho 6ng Nguyén Thuong K (12 em trai 6ng
L) nén ngay 11- 10-2010 6ng Nguyén Thuong K da dugc Uy ban nhan dan thanh
phd Viing Tau cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 168491.

Nhu véy co thé thay, ong L da vi pham nguyén tac nhat tri trong quan ly tai
san chung va quyén dinh doat phan quyén so hitu ciia minh. Cuy thé: 6ng L chuyén
nhuong phan dién tich dat trén cho em trai 12 6ng K khi chua duoc sy dong y cia
ba N 14 xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia ba N.

Tuy nhién, theo xac nhén cua 6ng L tai Bién ban ghi 1oi khai ngay
08/11/2010 cuia Phong canh sat diéu tra toi pham va trat tu xa hdi — cOng an tinh
Ba Rja — Viing Tau khai nhan nhu sau: “Vé mat php 1y thi 16i da chuyén nhwong
cho em ruot toi la Nguye~n Thuong K 4.000 m? nhu’ng ban chat thi t6i chi tach cho
K 500 m?, con 3.500 m? dat van la ciia t6i, khl nao t6i can th K sé chuyén nhirong
nguoc laz cho toi” . biéu ndy chung to, viéc 0ng K 1a ngudi dung tén trén gidy
ching nhan quyen st dung dat, nhung tren thuce té 6ng K chi dugce 0ng L chuyén
nhuong dat 500 m?, phan con lai 3.500 m? van thudc quyén str dung va dinh doat
ctia ba N va 6ng L. Viéc Toa an cap so tham nhéan dinh: 6ng K dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén thira dat trén di thudc quyén so hitu ciia 6ng
Nguyén Thuong K chir khong con 1a ctua 6ng Nguyén Tién L 1a hoan toan khdng
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phu hop v6i ching cir ¢ trong vu an. Do do, ba N khoi klen yéu cau chia tai san
chung bang hién vt 1a bugc 6ng L chia cho ba N 2.000 m? dét trong tong s6 4.000
m? thira s6 26536.89.88 t& ban dd s6 89 toa lac tai phuong 10, thanh phd Viing Tau
la hoan toan cé can cir, khang cao cta ba N 1a cé co so.

Mit khac, tai Quyét dinh s6 23/QP- -CCTHADS ngay 24/12/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n Dén su thanh phd Viing Tau da quyét dinh: “Xac dinh viéc chwa
c6 diéu kién thi hanh 4n d6i véi: 6ng Nguyén Tién L, cac khoan chua co6 diéu kién
thi hanh: Budc 6ng L hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N sé tién 2.160.000.000
d6ng”. Pong thoi, tai phién toa, dai dién cho ba N va 6ng L déu xac nhan vé viée
chua thi hanh duoc khoan tién phai thi hanh an trén. Nhu vy, néu tiép tuc tuyén
budc O0ng L phai thanh toan gia tri dat cho ba N nhu Bén an so tham da quyét dinh
thi ban an nay tiép tuc khong thi hanh duoc do 6ng L khong c6 diéu kién thi hanh
an, diéu nay s& khong dam bao duoc quyén loi ciia duong sy, khong dam bao tinh
nghiém minh, su cong bang cuia phap luat.

[2.4] Viéc thu thap chimg cr chua day du cua Toa an cap so tham:

Can ctr vao so d6 vi tri ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 20/8/2019 va ngay 21/7/2020 thé hién: Dién tich
dat tranh chap lan ranh sang thira s6 01, to ban do s6 94 (ky hiéu 16 D ¢6 dién tich
581.4 m?) va bi thira dit s6 97 to ban dd sé 88 14n sang (ky hiéu 16 C c6 dién tich
579.8 m?), dd mé mot con dudng hém va co rat nhidu cin nha cip 4.

Can cr vao Cong van sé 820/UBND-DC ngay 29/5/2020 caa UBND
phuong 10 va Béo cdo s 193/BC-CAP ngay 28/5/2020 ciia Cong an phuong 10
thi: trén phan dat tranh chip nay, co cac can nha: 409/5, 409/9, 409/15, 409/29 va
nha cubi hém 409 duong Nguyén Hitu Canh, dong thoi c6 16 dugc xay tuong gach
bao quanh.

Do d6, dé giai quyét chia tai san chung la 4.000 m? bang hién vat, can thiét
phai dua chu st dung dat cua thira s6 01, to ban do s6 94, chu st dung dét cua thia
dat s6 97 t ban do s6 88 va chii s hitu clia nhitng cin nha trén dat vao tham gia t6
tung voi tu cach la ngu’cn c6 quyén loi nghia vy lién quan. Vi khi budc ong L giao
lai cho ba N 2.000 m? nhu ban v& cta cép so tham thé hién s& anh hudng true tiép
dén quyen va lg1 ich hop phap cta ho. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an,
Toda an cap so tham khong dua ho vao tham gia t tung, nén cap phic thim khong
thé xem xét dugc quyén va loi ich hop phéap ctia cha sir dung déat va chii cac cin
nha trén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay, vi pham cua cip so
tham thudc truong hop thu thap ching ctt chua dugc day du ma cap phic tham
khong thé khac phuc, bd sung dugc nén can thiét phai huy toan b ban an so tham.

[2.5] Khi giai quyet lai vu an, Toa an cap so thim can lam r6 phan dét bi
chdng 14n ranh gidi dé lam rd dat duogc cap gidy va dat thye té str dung. Truong
hop cac hd giap ranh khéng c6 tranh chap vé ranh gioi thi can can cur vao dat thuc
té dé phan chia. Dong thoi, 1am 10 viéc su dung d4t cua cic chi can nha trén, viéc
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chuyén nhuong dat cta ho voi ai, theo hinh thirc gi, co phu hop vdi quy dinh cua
phap luat vé dat dai khong va xac dinh viéc ho ¢ yéu cau gi trong vu an nay.

Ngoai ra, tai phién toa cap phuc tham, Ong L cho rang dat da dugc phia 6ng
L san l4p va ton tao dat; do do, cap so tham can 1am rd dng L ¢ cong sirc ton tao
dat khong, dé tir d6 giai quyét cho phu hop.

- [3] Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so thdm: S& duoc quyét dinh khi giai
quyét lai vu an.

[4] Vé an phi dan sy phuc thim: Do cip phtc thAm hay ban so thdm bi
khéng cdo dé xét xur lai nén duong sy khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy;

1. Hity ban 4n dén su so thAm s6 96/2019/DS-ST ngay 22-11-2019 cia Toa
an nhan dan thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria — Vung Tau; chuyén ho so cho Toa
an nhan dan thanh pho Viing Tau dé xét xur lai vy an theo thu tuc so tham.

o2 Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: S& dugc quyét dinh khi giai
quyét lai vu an.

3. An phi déan sy phiic tham:

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tién L s6 tién tam ung an phi 300.000d (Ba
trdm ngan dong) da nop theo bién lai thu s6 0002993 ngay 06/12/2019 cua Chi cyc
Thi hanh an Dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N sO tién tam tng 4n phi 300.000d (Ba trim
ngan dong) da nop theo bién lai thu s6 0002999 ngay 09/12/2019 cua Chi cyc Thi
hanh 4n Dan sy thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Viing Tau; ~ 1o A \ 37 X

- THADS Tp Viing Tau: (Pa ky tén va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



