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Ban 4n s6 119/2017/DS-PT
Ngay 23 - 11 - 2017 ,
VIV “T/c quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ong Huynh Ngoc Thién

- Thw ky phién toa: Ong Khuit Cao Hoang, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong L& Van Thién, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xu phuc thdm cong khai vy an thy ly s6 108/2017/TLPT-DS ngay
14/8/2017 vé “Tranh chap quyén st dung dat”;

Do ban 4n dan su so tham s6 33/2017/DSST ngay 06/7/2017 ctia Toa &n
nhan dan huyén M bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 125/2017/QDBPT-DS ngay
15/9/2017; Quyét dinh tam ngimg phién toa sO 124/2017/QDPT-DS ngay
21/9/2017 va Thong bao viée tiép tuc giai quyét vu an sd 111/2017/QDPT-DS
ngay 03/11/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1961 (Ving mit)

2. Ong Nguyén Van N, sinh ndam 1959 (C6 mit).

Cung tra tai: Ap B, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Q: Ong Nguyén Vin N, theo van ban uy
quyen ngay 14/11/2011,

- Bi domn:
1. Ba Linh Thi D, sinh nim 1944 (Vaing mit)
2. Ong Hoang Tran H, sinh nam 1978 (C6 mat)



3. Ba Luong Thi Tuyét V, sinh nim 1984 (C6 mit) .
Cung tra tai: Ap B, xa T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

_ Nguoi dai dién hop phap cua ba D: Ong Hoang Tran H, theo van ban uy
quyén so ching thuc 150 ngay 12/10/2017 (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba D: Ong Tran Anh D,
Luat su, cong tac vién cua Trung tdm Tro giap phap ly Nha nudce tinh Ba Ria -
Viing Tau (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Chi H, sinh nam 1973 (C6 mat).

Thuong tri: Ap B, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.
2. UBND huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Thanh M- Chu tich (Xin vang
mat).

- Nguoi lam ching:

1. Ong L& B4 T, sinh nam 1947 (Xin vang mat)

Thuong tra: Ap S, x4 Tan L huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Nguyén Vin Q, sinh nim 1969 (C6 miit).

Thuong tra: Ap M, x4 S, huyén C, tinh Pong Nai.

3. b6 Cong K, sinh ndm 1967 (Xin vang mit)

Thuong tra: Ap B, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Pham Ngoc H, sinh ndm 1976 (Xin vang mit).

Thuong tri: Ap B, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 12/10/2009 va qua trinh gidi quyét vu dan,
nguyén don éng Nguyen Van N va ba Lé Thi Q trinh bay:

+ Ong, Ba khai kién yéu cau ba D phai tra lai cho Ong, Ba dién tich
3.444m? dét & cac thira 193 va 332 to ban d6 dia chinh s6 36 xi T, huyén X.

+ Y&u cau vo chong ong H, ba V phai tra lai cho Ong, Ba 3.833m” dat ¢
cac thira 170, 179 va mot phan thira 204, to ban do dia chinh s6 36 xa T, huyén
X.

Nguon gbC dat thira 193 la do 6ng N mua cua ba D vao nam 1999. Khi
mua, dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen stt dung dat nhung hai bén c6
tién hanh giao dat trén thuc dia. Khi giao dat, ng H va 6ng H 13 nguoi chi ranh.

Cac thtra con lai 1a do C)ng, Ba mua cua 6ng T vao nam 2000 yé khai
hoang thém v&i dién tich khoang 7.000m?. Sau khi mua va khai hoang Ong, Ba
c6 thué 6ng V cay dat dé canh tac.



Nam 2000 ba D liy lai 1.000m?, nam 2001 lay lai 2.000m® nam 2008 liy
lai 4.000m? (Trong 4.000m? nay CO 2.000m? ba D da ban cho Ong, Ba nam
1999). Tong cong khoang 7. 000m® dat ma khong cho Ong, Ba canh tac. Dét bj
ba D lan chlem gom cac thura: 193, 332, 170, 179 va mot phan thira 204 to ban
d6 dia chinh sb 36, xi T. Céc thira dat nay da dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ba D vao nam 2004, dén nim 2006 thi ba D da chuyen nhuong
cac thira dat 170, 179 va mot phan thira 204 t& ban dd dia chinh s 36 x4 T, dién
tich 3.833m’ cho vo chdng dng Hoang Tran H va ba Lwong Thi Tuyét V.

Mic du viéc mua ban dat v0i ba D khong lam glay to, khong ai chung
kién nhung tai cac budi hoa giai & ap, x4 va budi hoa giai ngay 19/11/2007 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X ba D da thira nhan ban cho Ong, Ba
2.000m? dét vao nam 1999.

- Ngoai ra Ong, Ba con yéu cau ba D phai bdi thuong thiét hai do chiém
dat tir nam 2001 cho dén nay véi so tién 1a: 64.000.000d0ng. Yéu cau vo chong
6ng H, ba V phai boi thuong thiét hai cho Ong, Ba do chiém dat tir nam 2008
cho dén nay voi so tién 1a: 27.000.000dong.

- Bi don, ba Linh Thi D trinh bay:

Nguén géc dét tranh chép do 6ng Vi Van D tru tai xa b, huyén M, tinh N
cho gia dinh Ba vao ndm 1993 vdéi dién tich hon 03ha. Gia dinh Ba cai tao, st
dung dén thang 5/1999 thi 6ng N muon 2.000m* dat dé san xudt. Khi muon hai
bén khong lam gidy to, khong ai chtng kién. Theo thoa thuén gia dinh Ba cho
ong N muon trong 03 nam nhung trén thuc té ong N chi san xudt mot vu laa, hai
vu bap r6i bo khong canh tac nita. Gia dinh Ba lay lai dat va sir dung 6n dinh,
lién tuc tir 46 cho dén nay. Nam 2004 gia dinh Ba duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat gdm cac thira: 332, 193, 204, 170 (170, 179, 185), 328, 204
to ban dd dia chinh s6 36 xa T. Nam 2006 Ba chuyén nhuong cac thira dat 204,
170, (170, 179, 185), 328, 204 t ban d6 dia chinh s6 36 xa T cho vo chong con
trai 1a 6ng H, ba V bang hinh thtrc chuyén nhuong.

Ba khong dong y tra lai 3.444m’ dét & cac thira 193, 332 to ban do dia
chinh s0 36 xa T cling nhu yéu cau boi thuong thiét hai cho 6ng N, ba Q.

- Bi don dng Hoang Tran H va ba Lwong Thi Tuyét V trinh bay:

Ong, Ba khang dinh, 10i trinh bay cia ba D me 6ng H vé ngudn gbc dat
hién nay dang c6 tranh chip la ding su that. Ong, Ba khong dong ¥ tra lai
3.833m” dat ¢ cac thira 170,179 va mot phan thira 204, t& ban do dia chinh s6 36
x4 T ciling nhu yéu cau bdi thuong cho vo chong 6ng N, ba Q.

S& di bién ban hoa giai ghi viéc ba D ¢6 ban dat cho ong N 1a do sau khi
ba D lay lai dat cho muon thi 6ng N da 1am don khiéu nai va dugc UBND x3 L
moi hai bén dén hoa giai. Vi mudn cho xong viéc nén ba D dong y cat mot phan
dat cho ong N, nhung trong bién ban hoa giai lai ghi 13 ban.



Ong Ba khang dinh, phan dat trong bién ban hoa giai ghi la chuyen
nhuong cho ba Q, ong N la phan dit hién nay c6 s thira 171, to ban dd dia
chinh s6 36 x4 T, khong hé lién quan trong vu an nay.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Chi H trinh bay:

Ong 14 con cua ba D, anh rudt cua 6ng H. Tir nim 1992 6ng d3 sdng
riéng. Phan dién tich dit dang xay ra tranh chap do ba D va ong H st dung tir
ngay vao sinh séng & T cho dén nay, Ong khong hé sir dung dat nay. Vi vay viéc
6ng N trinh bay vao nim 1999 Ong ban dat cho 6ng N 1a khong ding. Viéc bién
ban hoa giai dé ngay 06/7/2001 cta Ban hoa giai xa L ghi chia d4t 1am 03 phan
c6 chit ky ciia Ong la do luc d6 6ng N kién Ong nén ban hoa giai moi Ong 1én
hoa giai chtr thyc tinh Ong khong sir dung phan dat nay. Sau khi lap bién ban
xong 6ng H khong dong ¥ nhung duogc giai thich 1a: Mic du khong st dung dat
nhung 13 bi don thi phai ky vao bién ban dé thanh bién ban hoa giai, khong phai
thang hay thua ma dé chuyén lén cap trén giai quyét nén Ong méi ky.

Ban v& ma ong N ndp cho Toa an 1a do Ong v&, nhung v& 1a dé thé hién
phan dién tich dat ma ba D cho dng N muon. S& di bién ban hoa giai ghi viéc ba
D c6 ban dét cho 6ng N 1a do sau khi ba D lay lai dat cho muon ong N da lam
don khiéu nai. UBND xa L moi hai bén dén hoa giai. Vi mudn cho xong Viéc
nén ba D dong y cat mot phan dat cho 6ng N, nhung trong bién ban hoa giai lai
ghi la ban.

Ong khing dinh phan dat trong bién ban hoa giai ghi 1a chuyén nhuong
cho ba Q, dng N 1a phan dat hién nay c6 sd thira 171, to ban do dia chinh s6 36
xaT.

Pat do ba D va ong H truc tlep sir dyung tir trude t6i nay, Ong khong hé

su dung. Vi vay viéc tranh chap dé ba D, ong H giai quyét véi ong N. Ong
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

2. UBND huyén X ¢ y kién cho rang:

Viéc nguyén don yéu 9§u Toa an huy cac gidy ching nhan quyén st
dung dat do UBND huyén X cap cho ba Linh Thi D va vo chong 6ng H, ba V tai
cac thira dat dang tranh chap thi UBND huyén X khong c6 y kien. De nghi Toa
an can cu vao tai li€u, chimg ctr va cac quy dinh cua phép luat dé giai quyét.

Tai Bdn dn déan sy so tham sé 33/2017/DSST ngay 06/7/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén X da tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu‘cz‘iu cia 6ng Nguyén Van N, ba Lé Thi Q dbi voi
ba Linh Thi D, 6ng Hoang Tran H, ba Luong Thi Tuyét V.

Ba D, 6ng H, ba V dugc quyén sir dung 7.277m’ dét & cac thua 193, 332,
170, 179 va mgt phan thira 204, to ban do6 dia chinh s6 36 xa T, huyén X.

(Theo so dd ban vé& ctia Van phong ding ky quyén st dung dat huyén X).



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, tham dinh,
dinh gia va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 13/7/2017, nguyén don dng Nguyén Vin N khang cdo toan bé ban
an so tham: Yéu cau Tda an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau stra ban an so
tham theo hudng khong chip nhan viéc cp gidy chimg nhan quyen st dung dét
cho ba Linh Thi D va 6ng Hoang Tran H, ba Luong Thi Tuyet V. Dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién va budc céac bi don phai tra lai dat va bdi thuong thiét hai
cho gia dinh Ong.

Tai phién toa, Nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khoi kién va
don khang cdo, dé nghi cap phuc tham sira ban an so tham. Cac duong su khong
tu thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vy an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba D ¢6 ¥ kién cho rang:
+ Khong chap nhan y kién trinh bay cta nguyén don. Hoan toan dong ¥
véi y kién ctia 6ng H, 6ng H va ba V.
+ Viéc UBND huyén X cip cac gidy ching nhén quyen sir dung dat cho ba

D va vo chong 6ng H, ba V tai cac thira dat dang tranh chap 1a hoan toan ding
quy dinh cua phép luét.

+ Viéc nguyén don yéu cﬁu’T(‘)a an hay cac gidy ching nhan quyén sur
dung dat do UBND huyén X da cap cho ba D, 6ng H, ba V va tra lai dat cling
nhu boi thuong thiét hai 1a khong co6 can cu.

+ D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khoi kién va don khang
cao cua nguyeén don, gitt nguyén ban an so tham.

_Cac bén duong su khong cung cap duoc tai lidu ching ctr gi mai, khong
yéu ciu triéu tap thém nguoi lam ching hay nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khac va dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét ving mit cac duong
sy con lai trong vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang:
+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir,

Thu ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu 4n da chap hanh
dung cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

+ V¢é noi dung:

Dbi v6i dién tich 2000m?® thudc thira 193 va 332: Can clt sy thira nhén
ctia ba D va dng H trong céc tai liéu chiung cr cac bén duong sy cung cap. Can
chip nhan mot phan khoi kién ciia nguyén don ddi voi phan dién tich 2000m?
dat nay (Theo so do, vi tri do VPDKQSD dit huyén X do v& ngay 11/01/2011 va
Chi nhanh VPDKDD huyén X ngay 20/11/2017).

Déi v6i dién tich dat 3.833m? thudc thira 170, 179, 204 hién nay do 6ng
H va ba V la nguoi su dung theo hop ddng chuyén nhuong (thyc té 13 ting cho)
ctia ba D: X¢ét thay, qua nhleu 1an hoa giai tai dja phu:(mg thi cac bén duong su
d4 thoa thuan véi nhau vé viée chia déi dién tich 3000m? tire 12 mbi bén huong



15 (1.500m?). Tuy nhién, cic bén khong thoa thuan cy thé vé vi tri dat, ma hién
nay toan bo dién tich dat nay dang do phia bi don st dung, nén can giao dit cho
bi don tiép tuc str dung va budc ba D va éng H, ba V ¢6 nghia vu lién doi thanh
toan cho nguyén don gié tri ciia 1.500m” dt néng nghiép theo gia ciia Hoi dong
dinh gia cap so thim di dinh 1 phu hop véi quy dinh cta phap luat va thuc té sir
sung dat.

Dbi voi yéu cau bdi thuong sb tién 91.000.000dong do bi don chiém
dung dét trong suct thoi gian qua nén gy thi¢t hai cho nguyén don, xét thay:
Nguyén don yéu cau bdi thudng nhung khong dua ra duge s6 liéu thiét hai cu
thé dé xem xét, nén khong co can cir dé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung
dan su, stra 4n so tham, chap nhan mot phan khoi kién va mot phan khang céo
cua nguyén don, theo hudng da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cédo cua ,nguyén dgn duoc 1ap ding thu tuc va ch trong
thoi han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phac tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don tranh chap quyen str dung dat, yéu ciu b01 thuong thiét hai,
yéu cau bi don tra lai dién tich dat dang st dung va yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho bi don. Nén xac dinh quan hé tranh chap can
dugc giai quyét 1a “Tranh chap quyen sir dung dat” kem theo la yéu cau bdi
thuong thiét hai va yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat. Dat tranh
chap toa lac tai huyén X, cac duong sy déu cu tra tai huyén X, nén vu an thuodc
tham quyén giai quyét so tham cta Toa an nhan dan huyén X,

[1.3] Puong su trong vu 4n dugc xac dinh: Nguyén don, dng Nguyén Vin
N, ba Lé Thi Q; bi don: Ba Linh Thi D va 6ng Hoang Tran H, ba Lwong Thi
Tuyét V; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Chi H va UBND
huyén X. Nguoi lam chung: Ong Lé B4 T, 6ng Nguyén Vin Q, ong 6 Cong K
va 6ng Pham Ngoc H.

[1.4] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan va nguoi lam ching c6 don

dé nghi xét xtr vang mat, nén tién hanh xét xtr ving miat ho theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 ctia B luat TH tung dan sy.

[2] V& noi dung tranh chép va yéu cau khang céo:
[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chip, nhan thiy:

- Tai “Pon khiéu nai” cta 6ng Nguyén Chi H duoc ap trudong xac nhan
ngay 02/02/2001 ¢6 ndi dung “... do khdng co rugng lam anh N cé nan ni gia



dinh t6i dé cho 02 sao dat. Do gia dinh t6i khéng c¢é vén dau tw nén gia dinh toi
da dong nhiong lai cho anh dé ldy 600.000dong (tién khai phd) dé dau tw
phdn ddt con lai. Sau khi hai bén da thoa thugn xong, anh N da lam 02 sao do
va ldn sang phan tiép ciia t6i cho dii gia dinh téi dd nhiéu lan nhdc nhé nhung

anh N vdn cé tinh.... Thdy qud bdt cong nén téi lam don nay kinh trinh lén cdp
xa...” (BL 199-200).

- Tai “Bién ban lam viéc cta 4p B” ngay 01/01/2001 thé hién noi dung:
“Nguyén trucc day ong N c¢6 mua lai cua ong H 02 sao voi gia 600. 000déng
nhu"ng nay éng N khai pha ldn ra dat cia 6ng H....Néu ong H muon lay lai ddt
ong N lam thém thi phai tra cong khai phad cho ong N. Néu éng N muén lam dt
do thi phai mua lai ong H, nhung Ong N khéng dong y véi hubng gidi quyét, nén
ban dp chuyén 1én ban xd dé giai quyét” (BL 46).

- Tai “Bién ban hoa giai” ngay 06/07/2001 c6 sy tham gia cia UBND x4,
ap va 25 ba con trong t6 6 thé hién ndi dung: “Pdt tranh chdp chia lam 3 phan,
boi vi cong khai pha so voi dat rirng la qud nang, nén chi Nga va ban ap va 25
ba con trong t6 6 trong budi hoa gidi déu thdy chia 3 la hop ly. Chit H, N chdp
nhdn chia 3 phan. Rut bién ban. Ban hoa gidi dd théa thudn xong cing 2 gia
dinh va cam ranh xong. BPap lai bo la do gia dinh 6ng H ddp bdo dam mwong
nwéc khi san xudt... Bién ban da doc lai cho moi nguoi ciing nghe va nhat tri ky
tén” (BL 47).

- Tai “Bién ban hoa giai” ngay 05/11/2001 cia UBND xi B thé hién noi
dung: “Ong H néi la dat cia 6ng nhung qua 02 lan khiéu nai ma van khéng cé
ngueoi lam chimg dé la ddt cia éng. Con éng N dd c6 cong khai phd thi phdi
dwoc hieong thanh qua lao dong ciia minh. Vi dat la dat ciia Quéc gia khdng ciia
riéng ai.

Ban hoa gidi thong nhdt véi cdch gidi quyét ciia ban hoa giai ngay
06/7/2001 1a bén 6ng N 2/3; bén 6ng H 1/3 ma phdi tra cong khai pha lai cho
6ng N. Bén ba D khéng dong y nén cudc hoa gidi khéng thanh” (BL 48-49).

- Tai “Bién ban hoa giai” ngay 01/8/2002 cia UBND x4 B thé hién noi
dung: “Y kién chi D: Thdy gia dinh anh N VAo qud nghéo khé nén c6 cho 02 sao,
nhung anh N tw Y lam thém dat, ba khéng dong y...BL 53).

- Tai “Bién ban hoa giai 1an 2 thanh” ngay 30/7/2003 do UBND x& T lap
co noi dung'

..Ba D trinh bay: Qua hoa gidi, bdy gio phan 02 sao = 600. 000ngan

16i dé cho N 1am, khéng cé khiéu nai gi ca. Con phan 3 sdo tranh chdp thi t6i dé
cho N lam 01 sao, t6i lam 02 sao.

C)pg N trinh bay: Téi khong dong ¥, dé nghi chuyén ho so lén cdp trén
gidi quyét.

Ban hoa gidi goi y: Phan dat 03 sao tranh chdp dwoc chia lam 02, 6ng H
duoc su dung 1,5 sao con ong N dwoc huong 1,5 sao. Phan dat 02 sao =
600.000dong khong tranh chdp nira.



Anh N déng ¥ phan ddt tranh chdp 03 sao anh dong y chia déi, tirc anh N
huwong 1,5 sao, anh H, ba D lam 1,5 sao.

Ba D trinh bay: Téi dong y chia doi 03 sao tranh chcfp, tikc t6i va H duoc
lam 1,5 sao. N lam 1,5 sao. Con phan 02 sao = 600.000dong toi dong ¥ dé N
lam, khong tranh chap.

Anh H trinh bay: Téi dong ¥ theo ¥ kién cia me t6i, tirc 03 sdo tranh
chdp chia doi t6i va me t6i dwoc lam 1,5 sao va bén anh N dwoc 1am 1,5 sdo.
Phan 02 sao = 600.000dong téi khéng tranh chdp nita. Ching t6i ciing mong
UBND sdp xép thoi gian dé vao chia déi phan ddt cho chiing téi.

Xet thdy cdc bén ty thoa thudn dwoc voi nhau, chung toi ldp bién ban
hoa gzaz thanh...” (BL 09-10) c0 su chiing kién va ky tién cua 6ng N, ba D, 6ng
H va ong H, nhung sau d6 gia dinh ba D van ’khong thyuc hién néi dung da thoa
thuan va vu viéc tiép tuc tranh chap tor xa den huyén va nam 2008 vu vi¢c da
dugc chuyén 1én TAND huyén X dé giai quyét theo tham quyén.

- Tai budi hoa giai ngay 19/11/2007 cuia Phong Tai nguyén - Méi truong
huyén X ba D da trinh bay: “Dién tich dat nam 1999 la 02 sao téi dd ban cho
ong N, 6i khong tranh chap 02 sao dat nay nita. Téi bdn cho éng N la
600.000dong. 03 sao dat do 6ng N pha 14 ddt ciia téi, t6i da phdt don dién tich
ddt nay. Nay t6i khéng dong y théa thudn gi ca. Ong N trinh bay: T6i khai pha
03 sdo ddat truede day nguyén la ddt rimg, nhiéu cdy coi hoang dai, ddt moi,
khong co ranh gioi cua ai ca” (BL 56).

Tuy dat dang tranh chip chua duoc giai quyét xong, nhung nim 2004
UBND x4 va UBND huyén van xac nhan cho ba D 1a dat du diéu kiéc dé duoc
cdp GCNQSD dét va di cdp GCNQSD dét cho ba D ciing nhu chimg nhan dé ba
D chuyén nhuong dit cho éng Hba V.

Xét 101 trinh bay cuia cac bén, HDXX nhén thdy: Ong N trinh bay ngudn
gbc dat 2000m” 13 mua cia ba D gia 600.000d0ng vao nim 1999. Con lai la do
vo chong 6ng tu khai pha va c6 phan do 6ng T cho thudc mot phan thira 193,
332, 170, 179, 204 to ban do 36, xa T. Con 6ng H trinh bay dat cat cho cho dng
N, ba Q 14 phan dat hién nay c6 s thira 171, to ban d6 36 xa T. Nhu vay, 10i
trinh bay cta cac duong sy vé nguon gbc dat ciing nhu vi tri dit ma 6ng N cho
rang da chuyén nhugng cia ba D va khai pha thém 1a ¢6 sy mau thun véi nhau.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phtic tham thi cac bén
duong su va 6ng T (Nguoi lam chimg) da thira nhén vi tri 2000m? ban dau dng
N nhan cta ba D ¢6 vi tri tai thira 193 va thira 332 to ban dd s6 36 x4 T nhu
trong ban so d6 do 6ng H v& nam 2001 khi bit dau c6 tranh chp va so do do
VPDKD dai huyén X v&. Nén c6 du cin ct khiang dinh: Viéc chuyén nhuong dét
giita ba D, 6ng H (Con ba D) va 6ng N vao nim 1999 dién tich 2000m? la c6
that. Dt c6 vi tri tai thira 193 va thira 332 to ban d6 s6 36 xa T hién nay va can
dugc chip nhan don khoi kién. Pat nay da cap GCNQSD dat cho ba D, nén
budc ba D c¢6 nghia vu tra lai phan dién tich nay cho 6ng N, ba Q.



[2.2] Xét qua trinh cap gidy ching nhan QSD dat cho ba D va viéc ting
cho (V6i hinh thirc 1a hgp dong chuyén nhuong dat) tir ba D sang cho 6ng H va
ba V, nhan thiy:

CAc bén phat sinh tranh chip dat tir nam 2001 dén nay, su viéc dugc hoa
giai rét nhiéu lan tir p dén x4, Ién huyén va tai TAND huyén X chua dugc giai
quyet xong, nhung UBND x3 van x4c nhan dat du diéu kién dé cdp GCNQSD
dat nén ngay 08/ 12/2004 UBND huyén da cdp 03 GCNQSD dat cho ba D. Cu
thé: GCNQSD dat s6 AB 193818 ddi véi thira 170, 179 va 185; GCNQSD dat
s6 AB 193819 d6i voi thira 204 va GCNQSD dat s6 AB 193820 dbi véi thira
328 t& ban d6 36.

Ngay 21/6/2007, UBND xa xac nhan dat du diéu kién dé cap GCNQSD
dat, @& nghi UBND huyén cip 02 GCNQSD dat cho ba D. Cy thé: GCNQSD dat
s6 AG 651491 db6i voi thira 193 va GCNQSD dat s6 AG 651492 ddi véi thua
332 to ban d6 36.

Sau khi duoc cap GCNQSD dat, ngay 06/4/2006 va ngay 17/4/2006 ba D
da 1ap 03 hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thudc cac thta 170, 179,
185, 328, 204 cho con trai Hoang Tran H 1a vi pham quy dinh cta phap luat vé
quan ly dét dai, vi CNQSD dat khi dat dang co6 tranh chap. Tuy nhién, dén nay
viéc tranh chap ctia 6ng N va ba Q chi duoc Toa an chap nhan mot phan va budc
ba D tra lai ddi v6i dién tich 2000m” thudc thira 193 va thira 322 to ban do 36 ap
B, x4 T, huyén X, nén chi can hay mot phan GCNQSD dat do ba D dung tén
dang ky sir dung d6i véi phan dién tich nay. Con nhimg GCNQSD dit con lai do
ba D va 6ng H st dung 6n dinh va duoc co quan nha nudc co tham quyén cip
gidy chimg nhan QSD dat ma khong lam anh huong dén quyen va loi ich hop
phap cua nguoi khac. Vi vay, yéu cau cua 6ng N, ba Q vé viéc huy bo toan bd
GCNQSD dét di cap cho ba D va 6ng H, ba V 1a khong can thiét va chi duoc
chap nhan mot phan.

Pbi chiéu véi so do dugc 6ng H ty vé dé phuc vu cho viéc g1a1 quyét
tranh chap gitta cac bén tai ap va xa vao ndm 2001 thi dién tich 2000m” gia dinh
ba D chuyen nhuong cho 6ng N 1a thuoc mot phan cua thira 193 va toan b thira
332 (Bao gdm ca phan md dudng nhua va muong thoat nude hai bén dudng
nhuya hién nay GCNQSD dét dang dimg tén ba D). Can clt vao sy xac nhan cia
cac bén duong sy tai TAND tinh BR-VT thi vi tri dat Hoi dong xét xtr xac dinh
duoc theo toa do sb 4,5,6,7,8,9, 10, 4 va 10, 9, 1, 2, 3, 10 cua so dd do
VPDKQSD dit huyén X da 1ap ngay 20/11/2017 theo sy xac dinh ranh cia cac
duong su va theo yéu cau cta Toa an nhan dan tinh BR-VT.

[2.3] Dién tich dit 2000m? 6ng N va ba Q dugc nhan lai (D3 trir dién tich
m¢ duong nhya va muong nudc nén con lai 1.45 6m2) thudéc mot phﬁn cua thtira
193 va toan b thira 332 do ba D va éng H, ba V chiém dung tir ndm 2001 dén
nay nén ho phai co nghia vu giao tra lai cho 6ng N, ba Q. Hi¢n nay gia dinh 6ng
H, ba V va ba D dang san xuét trong la, nén ngay sau khi thu hoach xong vu
mua lda nam 2017 (Ngay 30 thang 01 nam 2018 duong lich) thi phai c6 nghia
vu giao tra dat cho 6ng N, ba Q.



[2.4] D6i véi dién tich khoang 03 sao dat khai pha (Thuc té 5.141m?):

Do céac bén thoa thudn véi nhau ngay 30/7/2003 tai UBND xa T la chia
do1 moi bén ¥ tice la 71,5 sa0 = 1.5070m2. Xét thay, tuy céc,bér} co théa thuan
nhung ,chu’a chia cu thé nén khong thé xac dinh dugc vi tri dat dé thuc hién Vif::C
giao dat cho cac bén. Nay cac bén lai khong thyc hién viée thoa thudn ma tiép
tuc tranh chap, nén cn giao toan bo dién tich dat nay cho gia dinh 0ng H, ba V
va ba D tiep tuc str dung va co trach nhi¢m lién d6i giao lai cho 0ng N, ba Q gia
tri ciia phan dat nay theo ket qua cua Hoi dong dinh gia la 30.000d/m* dat x
1.500m* = 45.000.000d0ng 1a hop tinh, hop 1y va khéng trai véi quy dinh cua
phép luat.

[2.5] D6i voi s6 tién ong N, ba Q yéu cdu boi thuong thiét hai la
91.000.000d do ba D, dng H, ba V chieém gilt dat trong suot nhitng nam qua. X¢ét
thay, nguyén don yéu cau nhung lghéqg dua ra duoc so li€u thiét hai cu thé dé
chirng minh, nén khong cé co s dé chap nhan.

[2.6] ,Vé chi phi do v&, tham dinh va dinh gia: Hét tong cong 9.080.000d
(Tinh tron s0):

~ + Do yéu cau dugc chip nhan mot phan nén éng N, ba Q phai chju 1/2
doi vaoi phan yéu cau khong duge chap nhan 1a 4.540.000 dong.

+Ba D va 6ng H, ba V phai chiu mt phan doi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan 1a 4.540.000d6ng.

Do sd tién nay 6ng N, ba Q da nop d}i, (\én ba D va Gr]g H, ba V c6 nghia
vu lién déi hoan tra lai cho 6ng N va ba Q so tién 4.540.000d0ng.

[2.6] V& an phi dan su ¢ gia ngach:

+ Do yéu ciu khong dugc chap nhén mot phan nén ong N, ba Q phai chiu

an phi tuong Ung voi phan gia tri tai san tranh chip khong duoc chip nhén, (ké
ca phan yéu cau boi thuong) 12 12.450.000d6ng (Tinh tron sd).

+ Qng H, ba V phai chiu an phi dbi voi yéu cau cua nguyén don dugc
Toa an chap nhan 1a 2.625.000d6ng.

Ba D phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap
nhén la 2.625.000 dong, nhung can ct Piém d Khoan 1 Piéu 12, Piéu 48 cua
Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
Toa an, mién toan bo an phi so tham cho Ba D vi ba thudc dién ngudi cao tudi.

[2.7] V& an phi dan sy phuc tham: Do stra 4n so thim nén cac bén duong
su khong phai chiu an phi phac tham.

Céc noi dung quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén cap phuc tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
- Can ¢ Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan su,

Stra ban 4n so tham s 33/2017/DSST ngay 06/7/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén Xuyén Mdc.

- Can ct Diéu Dicu 50, Piéu 136 cta Luat dat dai nam 2003; Khoan 1
bicu 34 cua Bo luat té tung dan su;

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van N va ba Lé
Thi Q d6i voi ba Linh Thi D, 6ng Hoang Tran H va ba Luong Thi Tuyét V.

1. Ong Nguyén Van N va ba Lé Thi Q duoc toan quyén st dung va dinh
doat dbi vai dién tich 2000m? dit thude mot phﬁn cua thira 193 va toan bd thira
332 to ban d6 36 4p B, x& T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tuy nhién phan
dat nay da bi giai tda mé dudng giao thong hét 408m” va muong thoat nudt hét
136m?. Nhu vay, dién tich con lai thudc 16 A thira 136 1a 1.320m? theo toa do 4-
5-6-7-8-9-10-4 va 16 B thtra 332 13 136m? theo toa do 1-2-3-1 (Vi tri va dién tich
dat theo so do ban v& ngay 11/01/2011 cua Chi nhanh Vian phong dang ky quyén
sir dung dat huyén X va so d6 do vé& bd sung theo yéu cau cia TAND tinh Ba
Ria-Viing Tau ngay 20/11/2017 kém theo ban an).

Hién nay gia dinh ong H, ba V va ba D dang san xuét trong lia, nén ngay
sau khi thu hoach xong vu mua ltaa nam 2017 (Ngay 30 thang 01 nam 2018
duong lich ) thi phai c6 nghia vu giao tra dat cho 6ng N, ba Q. Truong hop ho
khong tu nguyén giao dat thi 6ng N, ba Q cd quyén yéu cau co quan Thi hanh an
D su huyén Xuyén Moc dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ba Linh Thi D va éng Hoang Trén H, ba Luong Thi Tuyét V dugc
quyen st dung dién tich dat con lai theo gidy chimg nhan quyen st dung dat da
cap cho ba D va 6ng H, ba V sau khi di duoc trir dién tich dat duoc Toa an chap
nhan giao tra cho 6ng N va ba Q thudc mdt phan cua thira 193 va thia 332 to
ban d6 dia chinh s6 36 xa T, huyén X tinh Ba Ria-Viing Tau (Vi tri va dién tich
dat theo so d6 ban vé& ngay 11/01/2011 ciia Vin phong diang ky quyén st dung
dat huyén X va so d6 ban vé& bo sung theo yéu cau ctia TAND tinh Ba Ria-Viing
Tau ngay 20/11/2017 kém theo ban an).

3. Hay mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG 651491
ngay 21/6/2007 do UBND huyén X cip cho ba Linh Thi D dung tén ding ky sir
dung d6i voi thira dat 193 to ban d6 s6 36 xa T, huyén X tinh Ba Ria-Viing Tau
d6i v6i dién tich 1.320m? va muong nude dién tich 92m?.

4. Huy Gidy ching nhan quyén stt dung dit s6 AG 651492 ngiy
21/6/2007 do UBND huyén X cap cho ba Linh Thi D ding tn dang ky stir dung

d6i voi thira dat 332 td ban do s6 36 xa T, huyen X tinh Ba Ria-Viing Tau ddi
v6i dién tich 136m* va muong nude dién tich 44m®.

(Vi tri va dién tich dét tai muc 3 va 4 cta guyét dinh nay theo so dd ban
v€ ngay 11/01/2011 cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén X va so
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d6 ban v& bo sung theo yéu cau ciia TAND tinh Ba Ria-Viing Tau ngay
20/11/2017 tai 16 A va 16 B kém theo ban an).

Céc bén duong sy duge quyén lién hé v6i co quan nha nudc co thim
quyén vé quan 1y dét dai tai huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau dé ding ky quyén
st dung dat; chinh Iy quyén st dung dat theo quyét dinh cua Ban an va theo So
d6 vi tri ngay 11/01/2011 cua Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén X va
so dd ban v& bd sung theo yéu cau cia TAND tinh Ba Ria-Viing Tau ngay
20/11/2017 kém theo ban an, theo quy dinh ctia phap luat.

5. Ong Nguyéq Van N va ba Lé Thi Q dugc huodng gia tri cua dién tich
1.500m” trong tong s6 5.141m’ (3.833m” + 1.308m” con lai cua thua 193) la
dién tich dat tranh chap véi ba D, \{él Qng H, ba V. bat thuoc mot phan cua thira
193 va thtra 204, 170, 179 t& ban d6 s6 36 xa T, huyén X. Ba Linh Thi D va 6ng
Hoang Tran H, ba Luong Thi Tuyet V dugc quyen st dung dién tich dat
1.500m? 1a phan 6ng N, ba Q dugc huong va c6 nghia vu lién déi thanh toan cho
ong N, ba Q so tien gia tri dat 1.500m? nay 1a 45.000.000d (Bén muoi 1am triéu)
dong.

* Vé chi phi do ve, tham dinh, dinh gia:.

+ Ong N, ba Q phai chiu 4.540.000 dong.

+ Ba D va 6ng H, ba V phai chiu 4.540.000d6ng.

Do s6 tién nay ong N, ba Q da nop du, nén ba D, 6ng H, ba V c6 nghia
vu lién d6i thanh toén lai cho dng N va ba Q so tien 4.540.000d (Bon tri¢u, ndm
tram bon muoi ngan) dong.

K¢ tir ngdy bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong céac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2
diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

5. An phi déan sy so tham:

+ Ong N va ba Q phai nop: 12.450.000d (Mudi hai triéu bon trim nim
muoi ngan) dong, nhung duge khau trir vao so tién tam Gmg an phi 2.500.000d
(Hai tri¢u nam tram ngan) dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s0
002510 ngay 29/3/2010 cua Chi cyc thi hanh 4n dan dan sy huyén X. Ong N, ba
Q con phai ndp thém 9.950.0004 (Chin triéu, chin tram ndm muoi ngan) dong

+ Ong H, ba V phai nop: 2.625.000d (Hai triéu, sau trim hai muoi lam
ngan) dong.

+ Mién s tién an phi phai nop 2.625.000d (Hai tri¢u, séu trdm hai muoi
lam ngan) dong cho ba D.

6. An phi déan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tré lai
cho 6ng N s tién dd nop tam tng 4n phi 300.000d (Ba trdm ngan) dong theo

bién lai thu tién tam ung 4n phi s6: 0005342 ngay 17/7/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan dan sy huyén X.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 23/11/2017)
TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR - VT, (Paky)
- TAND huyén Xuyén Moc

- CC THADS H.Xuyén Moc.
- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu ho so vu an.

Poan Ngoc Thién
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