TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 07/2023/DS - PT
Ngay: 16-02-2023

VIV: Tranh chép guyén str dung dat
va boi thuong khac phuc con duong
trd lai nhu cii dé lam duong di lai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong: Ngon Ngoc Vién.

Cdc Tham phan: Ba: Nguyén Thi Nhu.

Ba Nbng Bién Hoa

- Thw ky phién toa: Ong Nong Hiru Duy — Tham tra vién Toa &n nhan
dan tinh Cao Bang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Cao Bing: Ba Triéu Thi Pao -
Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y sé: 57/2022/TLPT - DS ngay 25
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Tranh chdp quyén sir dung dat va boi
thwong khdc phuc con dwong tra lai nhw cii dé lam dwong di lai .

Do ban an dan su so tham sb: 10/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 03/2023/QD-PT ngay 06 thang
02 nam 2023 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nong Thi A, sinh nam: 1958; c6 mat.

- Bi don: C)ng Ban M¥ B, sinh nam: 1956; c6 mat.
Cung dia chi: X6m S, xa T, huyén Hoa An, tinh Cao Béng.

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Hoang Thi
C hoat dong tai Van phong luat su Ha - C thudéc Poan luat su tinh Cao Bé‘mg.
Dia chi: to 16, phuong Song Hién, thanh phé Cao Brfmg, tinh Cao Bﬁng; cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan (UBND) huyén Hoa An, tinh Cao Bang.

Dia chi: Thi trin Nuéc Hai, huyén Hoa An, tinh Cao Bing.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luan Chinh D— Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Hoa An, tinh Cao Béng;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luc Minh E - pho truong phong tai
nguyén va moi trudng huyén Hoa An, tinh Cao Bang; c6 mat.

2. Uy ban nhéan dan xa T, huyén Hoa An, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bé Xuan G — Chu tich Uy ban nhan
dan xa T, huyén Hoa An, tinh Cao Bang; c6 mit.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1938, dia chi: Xom S, x4 T, huyén Hoa
An, tinh Cao Bing.

4. Ly thi I, sinh nam 1970, dia chi: Xo6m Na Bat, xa Binh Long, huyén
Hoa An, tinh Cao Bing.

5. Ly Van K, sinh nam 1974, dia chi: Xom S, xa T, huyén Hoa An, tinh
Cao Bang.

6. Ly Thi Mai L, sinh nam: 1978, dia chi: SN xx, ngd Al, t6 xx, phudng
hop Giang, thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang.

7. Ly Van M, sinh nam: 1988, Pai chi: X6m S, xa T, huyén Hoa An, tinh
Cao Bang.

8. Ly Thi N, sinh nam: 1991, dia chi: X6m Pong Na, xa Lang Hiéu,
huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang.

9. Ly Thi O, sinh nam: 1993, dia chi: Subi Pum, thi tran Pai Binh, Tam
bao, Vinh Phuc.

10. Ly Van P, sinh nam: 1999, dia chi: 713, Truong Pinh, phuong giap
Nhi, quan Hoang Mai, thanh phé Ha no1, Ha Noi.

11. Hoang Thi Q; sinh nam: 1969; dia chi: S, T, Hoa An, Cao Bang;

12. Ly Van R, sinh nam: 1965; dia chi: S, T, Hoa An, Cao Béng;

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lien quan 1, K, R, N, M, Q, P, O, L, H
vang mdt ¢6 Iy do.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Nong Vian V, sinh nim: 1942, dong thoi 1a ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan; vang mat.

2. Ong Poan Van X, sinh nam: 1941; Véng mat.

3.Ong Ly Van Y, sinh nim: 1955; ving mit.

4. Ba Nong Thi Z, sinh nam: 1927; V:fmg mat.

5. Ba DPoan Thi F, sinh nam: 1962; c6 mat.
Cung dia chi: Xom S, xa T, huyén Hoa An, tinh Cao B::ng.

- Nguoi khang cao: Bi don Ban My B; Khang nghi ciia Vién trudng vién
kiém sat nhan dan huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27 thang 9 nam 2021, bién ban hoa gidai va tai
phién toa nguyén don Ba Nong Thi Thoi trinh bay:

V& ngudn gdc dat tranh chap: Thang 8/1993, gia dinh t6i mua dit ctia nha
ba Poan Thi F, dién tich 190m? vdi s tién 1a 500.000d dé dung nha. Qua trinh
dung nha, gia dinh t6i c6 xin dat ciia ba Nguyén Thi H dé 1am dudng 1én nha.
Pén nim 1997, ba H thuong hoan canh gia dinh kho khin nén da ting cho 01
manh dét c6 dién tich khoang 1100m% Gia dinh da di ké khai cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD), nim 2000 thi dugc Uy ban nhan dan
huyén Hoa An cép giéy, thira dat s6 01, t& ban dd sb 24, dién tich 1290m?, c6
dia chi: Xom Na Dao, xa T, huyén Hoa An, tinh Cao B.%mg. Nam 2020, Nha
nudc c¢6 chuong trinh xay dung Nong thon mai thi gia dinh dugce nhan xi mang
lam duong Bé tong, qua trinh 1am duong gia dinh ong B khong c6 ¥ kién tranh
chap gi, dén ngay 25/5/2021 6ng Ban My B da ty ¥ cho may muc vé muc dat,
san gat lap con duong di lai cia gia dinh va dong thoi tranh chép thira dat sé 01
do ba H tang cho gia dinh.

Yéu cdu Toa an cong nhan quyén st dung thira dat tranh chip theo
GCNQSDD nha nudc cap va budc 6ng Ban My B boi thudng khac phuc con
duong tra lai nhu cii dé lam duong di lai.

Tai don phan t6 ngay 18/10/2021, Ban ty khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa, bi don Ong Ban My B trinh bay:

Vé ngudn goc dat tranh chap va qua trinh quan 1y sir dung: La dat do ong
ba, bd me khai pha va quan 1y str dung. Nam 1964, b6 dé t6i da dua dat vao Hop
tac xa (HTX) Quang Ptrc, dén nam 1971 thi HTX khong st dung dét , do dat bo
hoang nén gia dinh t6i di dén tiép tuc quan 1y, st dung dat. Nam 1978, bd toi
cho gia dinh ba Ly Thi Bi muon dat dung nha va canh tdc mot phﬁn dién tich
khu dit. Pén nim 1982, sau khi t6i xuat ngii vé dja phuong thi bd me gia yéu
nén bdé me di giao lai khu dét rdy Thang Khau cho t6i quan 1y va canh tac. Pén
nam 1984, gia dinh ba Bi chuyén xuéng xém dung nha méi va da tra lai toan bo
dién tich dat muon cho gia dinh tdi, t6i 3 nhan dat va sir dung toan bo khu dat
d3 trong cdy xoan va cy tre trén dat. Nam 1988, HTX giai thé, gia dinh toi van
tiép tuc quan 1y va str dung toan bo khu rdy Thang Khau cho dén nay.

Nam 1993, ba thdi mua dit 1am nha véi ba Poan Thi F ¢6 dién tich
khoang 300m? 1a thira dat giap ranh voi thira dét cta t6i, c6 ranh gidi 1a duong
Ta luy, dat cta toi ¢6 vi tri thép hon, & duéi Ta luy, dat ctia ba A mua & phia trén
Ta luy. Sau khi ba A mua dat da chuyén vé song & d6 va co viéc ba A di lai bang
16i mon qua thira dat ciia toi, nhung vi 1a ngudi cing x6m nén toi khong ngan
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cam. Giira t6i va ba A khong c6 viéc mua ban, chuyén nhuong dat dai lién quan
dén con duong, ba A chi di nho trén d4t cua toi. Pén nam 2020, co viée ba A tu
y dd con dudng bé tong trén dét cua toi, tai thoi diém do, toi khong c6 mat tai
dia phuong nén khong ngin cim kip thoi. Sau khi t6i vé nha thi dudng bé tong
d3 d6 xong nén t6i ciing khong cé y kién gi.

Tir khi nhan dat canh téc, t6i van quan 1y va chdm soc cy trong trén dat
va khai thac cay, dén nam 2020 - 2021 t6i c6 ¥ dinh san gat dét, viéc san gat ndy
t6i d3 c¢6 ¥ dinh hon 10 ndm va di thong bao dén cac ho trong xém khong dung
cac cong trinh kién cb trén dat cua toi nhu khong duoc trong cot dién va khong
cho dao va chon duong éng din nude sach qua dat cua toi. Sau do6 toi da khai
thac toan bo ciy cdi ban cho mot sé hd dan trong x6m 1am ciii dun 16 x4y thude
14. Pén thang 6/2021, t61 tién hanh san gat lai toan b thura dat dé tao mat br?lng
trong co voi. Khi san gat thira dt, t6i da cho lap dat qua con duong bé tong ba A
tur v 1am trén dat cua t6i, sau d6 toi tiép tuc trong co voi trén dat cho dén nay.

Vé nguyén nhan tranh chap va qua trinh giai quyét tranh chap:

Do c¢6 viéc san gat dat cua gia dinh t6i lién quan dén con dudng ba A do
bé tong dan dén xdy ra tranh chap dat dai gitta toi va ba A. Sau d6 ba A da co
don yéu cau xém S giai quyét tranh chap, thang 6/2021, xom di t6 chirc hoa giai
tranh chap giita toi va ba A va dua ra hudng giai quyét, t6i duoc sir dung phan
dat dudng bé téng cii va s& 1am con dudng méi & vi tri ngoai ria thira dit cho ba
A di lai nhung ba A khong dong y. Ngay 22/7/2021, iy ban nhan dan xa T da to
chtrc giai quyét tranh chap dat dai lién quan dén con dudng bé tong thi toi véi ba
A moi duoc biét dién tich dat lam duong bé tong va mot phan dién tich dat
khoang 1.000m? cua gia dinh t6i dang quéan 1y sir dung nam trong thira dat sé 01,
t& ban d6 sé 24, dién tich 1.290m? (ban d6 dia chinh nim 1997) da duogc cap
GCNQSDD cho ba A nén viéc hoa giai khong thanh va da duoc 1ap thanh bién
ban. Sau khi ba A biét dién tich dat khoang 1.000m? cua gia dinh t6i d3 nam
trong GCNQSDD cuia ba A thi ba A da khai kién tai Toa an yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai d6i véi toan bo dién tich dat 1.000m? cua t6i chir khong chi
yéu cau giai quyét tranh chip dit dai lién quan dén con dudng bé tong nhu tai
cép xOm xa.

Vé 1y do va can ctr phan t6: Dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
minh, t6i phan t6 yéu cau Toa 4n cong nhan quyén quan ly, str dung dat cia gia
dinh t6i va hity mot phan GCNQSDD ciia ba A dya vio cac can cilr sau:

Thir nhat: Khoang 1.000m? dat tranh chap hién nay nam trong thira dét so
01, to ban dd sd 24, dién tich 1290m? 1 dat c6 ngudn gdc do 6ng ba, bd me dé



lai va c6 qué trinh quan 1y, st dung dat 6n dinh, lién tuc, khong xdy ra tranh
chap gan 40 nam (tir nam 1982 dén nam 2021);

Thir hai: Ba A khong c6 ngudn gde tir mua ban, chuyén nhuong, ting cho,
thira ké va khong c6 qua trinh quan 1y, st dung dat ddi véi 1.000m? dién tich dat
tranh chép tir truéc dén nay chi co viéc ba A nho dudng di lai trén dét cua toi.
Do vay viéc ba A dugc cip GCNQSDD dbi véi thira dat sb 01, to ban d6 sb 24,
dién tich 1.290m? 1a chua bao dam dung quy dinh cta phap luat, vi chua xem
xét, xac minh vé ngudn gdc va qua trinh quan 1y, sir dung dat va nhat 1 khi ba A
ké khai dat dé xin cdp GCNQSDD ba A khong dang truc tiép quan 1y, sir dung
dién tich dat tranh chap hién nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND xa T trinh bay: Qua kiém
tra s0 sach hd so ding ky cip GCNQSDP dang tranh chap thi phan dat tranh
chép nam tai thra dat s6 01, t& ban do sb 24, d3 c6 GCNQSDD mang tén ba
Nong Thi A. Qua trinh tranh chdp, UBND x4 di tién hanh hoa giai nhung khong
thanh, viéc ong B san gat UBND xa khong dugc thong bao.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: T
nim 20 tudi t6i vé lam dau nha ong Ly Vian Chiang dugc bd chéng phan chia cho
canh tac thira dat tranh chap trén dé trong mau va sau ndy c6 mo rong khai
hoang thanh dat rudng. Pén mua mua c6 nude thi 1lam rudng, tr nam 1986 -
1988, do trong lua bi trau bo an nén t6i bé khong trong. Dén nam 1993, ba A vé
mua dat 1am nha canh d6 nén toi da tang cho bang miéng cho v chong ba A.
Nam 1997, ba A di lam thu tuc ké khai cdp GCNQSDD va di duoc cap
GCNQSDBD. Phan dat ctia 6ng B c¢6 01 dat nén nha va dat riy 1a canh dat cua toi
chtr khong phai 1a dat tranh chp bay gio, qua trinh t6i st dung ca xom lang déu
biét. Nay ong B noi dat cua ong B thi khong dung, dat cia toi khong dua vao
HTX.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ly Thi |, Ly Van K, Ly
Thi Mai L, Ly Van M, Ly Thi N, Ly Thi O, Ly Van P, Hoang Thi Q, Ly Van R
1a con chau ctia 6ng Ly Vin Tuong va ba Nguyén Thi H trinh bay: Thua dat
tranh chap hién nay ba H di ting cho ba Néng Thi A di dugc cip GCNQSDD
cac 6ng ba khong c6 y kién hay yéu cau gi, nhat tri véi viée tang cho ciia ba H.

- Két qua x4c minh:

1. Tai Bién ban x4c minh ngay 22/3/2022 tai nha riéng 6ng Nong Van V,
sinh nam 1942, tai xom S, x& T, huyén Hoa An, tinh Cao Bang x4c nhan: Ong
khong co quan hé ho hang véi ca hai bén nguyén don, bi don. Vé ngudn goc dat
tranh chap t0i duoc biét manh dat d6 ngay xua bd ctia 6ng Ban Van Khoanh chia
cho con gai di ldy chong, sau nay ba 4y mat ong Ban Vin Khoanh d4 lay lai.



2. Tai Bién ban xac minh ngay 22/3/2022 tai nha riéng 6ng L6 Qudc Tu,
tai xom Coc Lai, Héng Vi¢t, Hoa An ba Poan Thi F xdc nhan: Ba khong co
quan hé anh em ho hang véi ong B, ba A. Vé ngudn gbc dét tranh chap cudi nim
1992 ba A dén mua dat véi gia dinh ba, lic mua ban khong do dac, chi udc tinh
khoang 200m?, ¢ tir can tiép giap dudi ta luy thira dt 13 dat cua 6ng Ban Vin
Khoanh, giap bén phai thira dat 13 dat ong Nong Vian V, giap bén trai 1a dat caa
ba Poan Thi F. Khi ba A dén dung nha c6 hoi éng B 1lam duong di lai qua dat
ctia 6ng B. Canh con dudng cta ba A hién nay hat sang bén phai khoang 40 mét
ngay xua thiy ong Ly Van Tuong quan 1y rong khoang 02 viing trau ddm twong
mg khoang 05 - 06 nam thoc nép, bén trai dam rudng ong Tuong 1a dat cua ong
B. Vé ngudn gbc dit ciia 6ng Tuong tdi duoc biét 1a ngdy xua bd dé cua ong
Ban Van Khoanh chia cho con gai di lam dau bén nha ho 1y 6ng Tuong bay gio.
Sau ndy ba 4y mat ong Khoanh lay lai.

3. Tai Bién ban xac minh ngay 24/11/2021 tai nha riéng 6ng Poan Van X,
sinh nam 1941, tra tai: tai xo6m S, Xa T xac nhan: Ong khong c6 quan hé ho hang
v6i nguyén, bi don chi 1a quan hé hang x6m binh thuong. Vé ngudn gbc dat
tranh chap: A ky chong My nam 1965 - 1966 1a Khoa ndi Bénh vién & ddy, toi
dugc chung kién 6ng Ly Vian Tuong 1 chong cta ba Nguyén thi H quan 1y khu
dat day, con viéc quan 1y va sir dung nhu nio toi khong biét.

4. Tai Bién ban xac minh ngay 24/11/2021 tai nha riéng ong Ly Van Y,
sinh ndm 1955, trd tai: xom S, x& T x4c nhan: Ong c6 quan hé 1a con ¢b cla bi
don 6ng Ban My B, vé ngudn gdc dat tranh chap ngay xua goi 1a Thang Khau,
ngay xua ong cu cua 6ng Ban My B da chia cho con gai di lam dau & nha 6ng
Ly Van Chang, do nha 6ng Chung khong c6 dat dé canh tac. Qua trinh sir dung,
con cua cu 6ng Ban My B khong c6 con cai nén sau khi tan HTX gia dinh 6ng
Ban My B lay lai, dién tich khoang 1/3 khu dt tranh chap. Qua trinh 6ng B chit
cdy ban cho ho dan dot 10 sdy thudc 14 ba A khong thay c6 y kién gi.

5. Tai Bién ban xac minh ngay 24/11/2021 tai nha riéng ba Nong Thi Z,
sinh nam 1927, tru tai: xom S, Xxa T xac nhan: Ba khong c6 quan hé ho hang voi
ca nguyén don va bi don chi 1a hang x6m binh thuong. V& ngudn gbc dét tranh
chap, tir khi toi vé lam dau thi t6i da thiy ong Ly Van Chung 1a b dé cta 6ng
Ly Van Tuong 1a chong ctia ba H quan 1y va sir dung khu dat d6, con qua trinh
quan ly, canh tac nhu nao thi khong ro.

6. Tai Bién ban xac minh ngay 24/11/2021 tai Uy ban nhan dan xd T ba
Hoang Thi Bich Hu¢ - can b dia chinh xa T xac nhéan: S6 dién ba géc cuaxa T
tir nam 1958 - 1960 ddi véi hai ho 6ng Ban Vian Khoanh va 6ng Ly Van Ching
déu khong ké khai thira dt tranh chap trén.



* Két qua tham dinh, dinh gia ngay 10/11/2021:

Thira dat tranh chip co tir can tiép giap: Phia Pong giap vdi duong doi,
phia Ty giap v6i dat nha ba F, phia Nam giap dit cua nha ba A va dng néng
Vin V, phia Bic giap duong dén sinh.

Trén dat tranh chap c6 con dudng bé tong da bi lap dit c6 chiéu dai 16m6,
chiéu rong 2m3, do day 0,12 cm con lai la dat tréng co dai moc.

Thiét hai tai san trén dat (con dudng bi 1ap dat) co gia tri 1a: 7.171.380d

* Két qua tra 10i cia UBND huyén Hoa An, tinh Cao Bang: Qua trinh lap
ho so cép GCNQSDD cua ba Nong Thi A dugc thuc hién dung theo trinh tu, thu
tuc, dung quy dinh cta phép luat.

*Tai phién toa:

Nguyén don, bi don, ngudi lam ching déu khang dinh phan dat nén nha
cii cua ong Ban My B hién nay dang nam trong GCNQSDD ctia ba A, ba A nhat
tri tra lai cho 6ng B khoang 300m? dat nén nha cii ctia 6ng B.

Loi khai ctia bi don 6ng Ban My B méu thuan véi 10i khai ctia ngudi lam
chtng ba Tuyén (1a con gai ba Bi) vé thoi gian quan 1y va trong ciy trén dat,
mAu thuin véi 10i khai ctia ba F vé quan 1y trong Xoan va Tre. Nguoi 1am ching
xac nhan khong biét ngudn gdc dat tir giai doan trudc chua sinh, toan bd Xoan
va Tre 1a tir doi trude dé lai.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién ban dau va Yéu cau Toa
an céng nhan quyén st dung thira dat tranh chap theo GCNQSDD nha nudc cap
va budc 6ng Ban My B bdi thuong khic phuc con duong tra lai nhu cii dé 1am
duong di lai.

Bi don van giit nguyén yéu cau phan td yéu cau Tda an céng nhan quyén
quan 1y, str dung dat ctia gia dinh t6i va hity mot phan GCNQSDD cua ba A.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don trinh bay ban luan ct
bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

Thir nhit, vé nguon géc va qud trinh quén Iy, siv dung thira dét tranh
chdp: Thira dat tranh chap c6 ngudn goc 1a dat do to tién, 6ng ba ndi 6ng B dé
lai. Qua trinh quan ly, str dung dat, ong ndi 6ng B cé giao lai cho 6ng Ban Van
Khoanh (b6 ctia 6ng B) canh tac, quan 1y sir dung va con cho ho hang muon dat
dé canh tac. Sau khi 6ng B xuat ngii trd vé nha, khu dit di duoc bd 6ng B giao
cho 6ng B quén ly, s dung dét tir nhitng nam 1982, ong B da trong cdy xoan
trén dat, cham soc quan 1y cdy va khai thac cdy trong trén dat vao nam 2020 —
2021. Viéc gia dinh 6ng B ¢6 ngudn goc va cé qua trinh quan 1y, sir dung c6 xac
nhan ctia nhimg ngudi 1am ching tai cac BBXM ctia Toa an 1a phu hop thyc té
quan ly cua ong B.



Thit hai, vé GCNQSDD dwoc cip cho hd ba A:

Vé trinh tw thii tuc cdp GCN: tai HO so cap GCNQSDD tai VPDKDD
huyén Hoa An cta ba Nong Thi A chi ¢6 Pon xin ding ky quyén str dung dat
1ap ngay 11/11/1998, ngoai ra khong c6 gidy to khac kém theo. Ngudn gdc str
dung cua Thura dat s6 01, to ban dd sb 24, dién tich 1.290m? duogc ba A khai
trong Pon xin dang ky QSDP 1a tr “mua nam 1994 nhung HO so cap GCN
khong c6 gidy to v& mua ban chuyén nhuong dat, trong qua trinh giai quyét tai
Toa an ba A khai rang thira dat mot phan mua véi ba F khoang 190m? nam 1993
va dién tich hon 1.100m? duoc ba H hién cho gia dinh tir nam 1997. Ba A cho
rang dugc ba H ting cho nhung trong hd so cdp GCN khong ¢ gidy to thé hién
quyén sir dung dat ctia ba H d6i voi thira dat s6 01 ciing nhu gidy to vé viéc ting
cho quyén st dung dat gitra ba H véi ba A theo quy dinh tai diéu 463 BLDS
nam 2015.

Trong hd so cap GCN ciing khong c6 bién ban cong bd cong khai va bién
ban két thuc viée cong bd cong khai hd so cap GCNQSDD dé co cin ctr ong B
c6 thé thyc hién quyén khiéu nai trong qua trinh UBND x3 xét duyét don diang
ky hay khdng. Qué trinh xét duyét hd so xin cap GCNQSP ciing khong c6 v
kién két luan ctia UBND cép c6 tham quyén trén don xin diang ky ngay
11/11/1998 ciia ba A vé viéc ho so c¢6 du dicu kién duge cap GCNQSDP hay
khong, chi c6 xac nhan cua UBND xa T.

Viéc thiéu cac noi dung két luan cua UBND va céc giéy to tai liéu néu
trén 1a chua dam bao vé Thu tuc ding ky dét dai, xét cap GCNQSDD quy dinh
tai tiéu muc 3, muc 1.2.3; tiéu muc 1va 3, muc 1.2.4; tiéu muc 1 muc 1.3, phén 2,
Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc dia chinh vé huéng
dan thu tyc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip GCNQSDD. Do viy, cd
can ctr trinh ty thi tuc cdp GCNQSDD ddi véi thira dat s6 01, to ban d6 sb 24 1a
chua dam bao dung quy dinh cua phap luat.

Vé doi tiwong cap GCNOSDP: Nhu di phan tich ¢ phan trén, co cin ci
vao thoi diém lam tht tuc xin cAp GCNQSDD nam 1998 ba A dang khong truc
tiép quan 1y, st dung toan bd dién tich cua thira dat 01, to ban dd 24 (chi st
dung con dudng ma 6ng B cho 1a ba A di nho qua dat cua o6ng B) con ng B
dang 13 ngudi quan 1y dat, dang co tai san 1a cdy xoan trong trén dat. Ba A chi
quan 1y, st dung d6i voi dién tich dat khoang 200m? mua véi ba F.

Thuc té, theo két qua tham dinh tai chd va ban dd do v& thira dat tranh
chap thi thay, hién nay dién tich dat ba A nhan chuyén nhuong véi ba F nim
1993 (nay ba A va cac con dd dung nha) khong nam trong thtra dat s 01, TBD
24, dién tich 1290m? ma nam trong thira dat co dién tich 4.540m? cia gia dinh



ba F, nén c6 cin ¢ tai thoi diém cép GCNQSDD chua tién hanh kiém tra va do
vé& cu thé céc thira dat trén thuc dia ciing nhu chua xac dinh nguoi dang truc tiép
quan 1y sir dung dat 1 ai, chua xac dinh vé ngudn gdc dat dai thi méi co viee dat
ma Thoi mua voi ba F da ké khai xin cap GCNQSDPD nhung nay van nam trong
thtra dat ba F duge cép GCNQSDbD va UBND xa lai chép nhén viéc ké khai vé
ngudn gdc sir dung dat d6i voi thira 01 13 tir “mua ndm 1994” va xac dinh c6 loai
dat & dién tich 190m? trong thtra dat s6 01 mac du toan bo dién tich thira dat tur
trude dén nay chi str dung 1am dat vuon trong cdy xoan 1a khong dung véi thuc
té khach quan.

Theo két qua tai ban d6 do v& sau budi xem xét tham dinh tai chd ngay
ngay 10/11/2021 ba A ciing chi ranh gidi dat co6 tranh chap c6 tong dién tich 1a
510,7m?, phan con lai trong khu dat 3.000m? do dng B chi thi ba A khong c6
tranh chap v6i ong B. Tai phién toa ba A ciing xac dinh ranh gidi ba chi dat
tranh chip tai budi xem xét tham dinh tai chd 14 dung thuc té dién tich ba duogc
ba H cho dé sir dung nay dang c6 tranh chap. Dién tich ba A xac dinh dién tich
ba cho rang ba dang 13 ngudi quan 1y str dung twong dwong voi ¥ dién tich thira
dat s0 01, TBD s6 24, dién tich 1.290m?

Tuy nhién tai don xin ding ky QSDD ngay 11/11/1998 UBND xi T van
xac nhan ba A la nguoi st dung dat 6n dinh dbi voi toan bo dién tich thira sb 01,
TBD 24 la chua thuc hi¢n dung quy dinh tai tiéu muc IV.1, muc IV, phén 1,
thong tu 346 ngay 16/3/1998 cua Téng cuc dia chinh va viéc xac nhan cua
UBND xi vao don xin dang ky QSDD cuia ba A 1a khong dung. Nhat 1a UBND
huyén 13 cip c6 tham quyén chua c6 ¥ kién quyén dinh vé viée c6 du diéu kién
cdp GCNQSDD trén don ding ky ngay 11/11/1998 nhung sau d6 van cip
GCNQSDBD d6i v6i thira dat s6 01, TBD s6 24 cho ba A 1a cap khong ding doi
tugng st dung dat.

Can ctr vé qua trinh quan 1y sir dung dat, cin ct vé trinh ty thu tuc va déi tuong
dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 01, TBD 24 cho ba Nong Thi A Ia
chua dam bao quy dinh ctia phap luat, dng B méi 1a nguoi dang sir dung dat da
diéu kién dugc cap GCNQSDD dbi voi thira dat s6 01. Do vay dé giai quyét yéu
cau phan t6 ctia ong B yéu cau hay mot phan GCNQSDD ddi véi thira dat s6 01,
TBD 24, t6i d& nghi Toa an xem xét chuyén vu an dén Toa an nhan dan tinh Cao
Bang dé giai quyét viéc Hity GCNQSDD theo tham quyén.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 10/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang da cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 céc
Piéu 35, 39; Cac Diéu 147, 157,232, 271, 227 cta Bo luat t6 tung dan su;



Cin ct cdc Diéu 2, 3, 33 Luat dat dai nim 1993, cac Diéu 5, 6, 52, 101,
125 cua luat Dat Dai ndm 2013;

Cin ctr cac Diéu 131, 132, 463 cua Bo luat dan sy nam 1995, cac Diéu
117, 459 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién gidm, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nong Thi A,
ba A duoc sir dung thira dat s6 01, t& Ban dd sb 24, c6 tong dién tich thira dét 12
khoang 990m?, GCNQSDD sé R 134734 cap ngay 16/11/2000 c6 tir can Phia
Pong giap voi dudng doi, phia Tay giap v6i dat nha ba F, phia Nam giap dat cua
nha ba A va ong Nong Vin V, phia Bic gidp dat ong B (chiéu dai, kich thudc, tir
can, dién tich can cu trich luc do vé kém theo).

2. Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua bi don ong B duoc st hitu,
st dung d4t nén nha cii co dién tich khoang 300m? nam trong thira dat s6 01, to
ban d6 24, GCNQSDD ctia ba Nong Thi A, tir can tiép gidp: Phia Bic giap dat
6ng B, phia Nam giap dat ba F, phia Tay giap dudng 1én nha ba F, phia Bic giap
dat ba A. Mdc gi6i lay ranh gidi tir con dudng 1én nha ba F kéo i theo hudng
Bic thira dat da dién tich khoang 300m2. Phan con lai ba A tiép tuc quan 1y, st
dung theo GCNQSDD da duogc cép, dién tich khoang 990m? (kich thudc, chiéu
dai, rdng thuc hién theo trich luc do v€ kém theo).

3. Khi an ¢o6 hi€u lyc phap luat, cac bén c6 nghia vu lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé 1am thi tyc chinh Iy GCNQSDD theo quy dinh ctia phap luat.

4. DBé nghi UBND huyén Hoa An chinh Iy GCNQSDD ciia ba A cho 6ng
B theo nhu ban an da tuyén.

5. Tach yéu cau bdi thuong khic phuc con dudng tra lai nhu cii dé 1am
duong di lai dé giai quyét trong vu an hinh sy toi hay hoai tai san theo yéu cau
cua nguoi bi thi¢t hai.

6. Bac yéu cau phan t6 cia bj don 6ng Ban M¥ B.

Ngoai ra, ban 4n so tham ciing tuyén vé phan 4n phi, chi phi xem xét tham
dinh tai chd va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/10/2022 bi don Ban My B c¢6 don khéng
c4o khong nhat tri v4i ban an so tham sd 10/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua
Tda an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang. Ngay 26/10/2022 Vién kiém sat
nhan dan tinh Cao Bang ban hanh quyét dinh khang nghi phic tham s
2194/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi hay ban 4n so tham.

Tai phién tOa phtc thim,
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Pai dién vién kiém sat nhan déan tinh Cao Béng giit nguyén cac quan diém
da trinh bay trong Quyét dinh khang nghi sd 2194/QDP-VKS-DS ngay
26/10/2022, dé nghi Hily ban an dan sy so thim cua Toa an nhan dan huyén Hoa
An, tinh Cao Bang.

Ong Ban My B va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ba Hoang Thi
Lién gitr nguyén yéu khang cdo va cho rang Toa an so tham khong xem xét cac
tai liéu chimg cir mdt cach khach quan, khong can ctr vao qua trinh quan ly, st
dung dat cta gia dinh t6i; qua trinh cdp GCNQSDD cho ba Nong Thi A 14 tréi
quy dinh cta phéap luat. Do vay dé& nghi HDXX phuc thim xem xét lai ban an
dan su so tham.

Nguyén don Néng Thi A giit nguyén yéu cau khoi kién va nhat tri v6i ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang.

Y kién ctia nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Luc Minh Thuén,
ong Bé Xuan G: Pé nghi HDXX xem xét theo quy dinh ctia phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:

Vé nodi dung giai quyét vu 4n: Vi nhiing sai sot trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa an cdp so tham, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an dan su so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Béng.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn, da dwoc
xem xét tai phién toa, nghe 1oi trinh bay cia dwong sw, ¥ kién ciia Kiém sdt vién
va can cir két qua tranh tung:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cta don khang cdo, quyét dinh khang nghi.

Ngay 29/9/2022 Toa an nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang tuyén
ban an dan su so tham s6 10/2022/DS-ST. Ngay 12/10/2022, bi don Ban My B
c6 don khang cao giri dén Toa an; Ngay 31/10/2022 Vién Kiém sat nhan dan
tinh Cao Bang giri Quyét dinh khang nghi sé6 2194/QDKNPT — VKS —DS ngay
26/10/2022 dén Toa an. Nhu vay, don khang cdo cta 6ng Ban My B, quyét dinh
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang duoc gui dén Toa &n
trong thoi han luat dinh. Do do, Toa an nhan dan tinh Cao B'fmg thu ly, giai
quyét theo thu tuc phuc tham 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Xét yéu cau khang nghi ctia Vién kiém sat va khang céo cta bi don
Ban My B.

Qua qua trinh nghién ctru hd so vu an, HDXX phiic tham thiy rang:
Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n so tham, ong Lyc Minh thuan da
dugc uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang (UBND
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huyén Hoa an tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan), 6ng Thuan 1a ngudi ky vao Bién ban giao ndp chimg cir, bién ban tiép
can cong khai chirg cr va hoa giai. Tuy nhién khi Toa an thuc hién thi tuc cho
cac thanh vién co quan chuyén mén tién hanh dinh gi4 tai san tranh chap thi 6ng
Luc Minh Thudn lai nim trong thanh phﬁn ho1 déng dinh gid, ky vao bién ban
dinh gi4 tai san-bién ban nay 14 can ctr cho Toa an so tham tuyén an. Nhu vay
Toa 4n so thAm d3 vi pham vé thanh phan dinh gia tai san theo quy dinh tai diém
a khoan 3 Diéu 104 BLTTDS 2015:... nguoi da tién hanh t6 tung, nguoi quy
dinh tai Piéu 52 ciia Bo ludt nay khong dwoc tham gia Hoi c’z’oA‘ng dinh gia”.
(Piéu 52 BLTTDS 2015 quy dinh “ nguoi tién hanh té tung phai tir chéi tién
hanh t6 tung hodc bi thay doi trong nhitng trudng hop sau day: .. “Ho dong thoi
la dwong su, nguoi dai dién, nguoi thdn thich cua duwong su.....). HDXX phtc
tham xét thay vi pham vé thanh phan dinh gia tai san 1a nghiém trong thi tuc t6
tung, Toa an cip phuc tham khong khic phuc duoc, do d6 can hity ban 4n so
tham.

Khang céo cua bi don Ban My B va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Cao Béng 1a ¢6 cin ct, can duoc chép nhan.

Vé 4an phi, chi phi t6 tung: Ong Ban My B khong phai chiu an phi dan su
phtc tham, an phi dan su so tham va chi phi tham dinh tai chd s& dugc xac dinh
lai khi cip so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Biéu 308, Piéu 148, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su,
chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao
Bang; chap nhan khang céo cua dng Ban My B.

Tuyén xur:

1. Hay ban an dan sy so tham s 10/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa
4n nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang va chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham
v6i thanh phan hoi dong xét xtr khéc.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi tham dinh tai chd s&
dugc xac dinh lai khi cdp so tham giai quyét lai vu an.

3. V& an phi: An phi dan sy so thdm s& duogc xac dinh lai khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an. Ong Ban My B khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, 6ng B dugc tra lai 300.000 dong tién tam tng &n phi dan su phuc
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tham theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6: 0003643 ngay 17 thang 10 nim
2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa An, Cao Béng.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N%ggg i en TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ln ; 2 r _ g A )
. CCTHADS huyen Hoa An THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Hoa An;
- C4c bén duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van.

Ngon Ngoc Vién
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