TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Doc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Ban an s6: 09/2026/DS-ST
Ngay 24-02-2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong B Hiru Tri.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Di va ba Nguyén Thi Qué Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Duan — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
13, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dén khu viee 13, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tung Lam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 24 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 13, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so' thim cong khai vu an dan su thu ly )
173/2022/TLST-DS ngay 16/11/2022 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 22/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 3
nam 2025 va Thong bao ma lai phién toa sé 03/TB-TA ngay 13/01/2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin H (c6 mit), sinh ndm 1965 va ba Vuu Kim Hl
(vang mat), sinh nam 1971. Cung Dia chi: F VZ to C, ap H, xa P, huy,én L, tinh Ba
Ria - Ving Tau (nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh). S6 di¢n thoai:
0909983269.

(Ba Vuu Kim H1 uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Phan Vin H)

- Bi don: Ba Lam Thi Thay L (c6 mat), sinh nam 1977 va 6ng Lam Hoang N
(c6 mat), sinh nam 1978. Cung Dia chi: To E, ap A, xa A, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho HO6 Chi Minh). S6 dién thoai: 0987260807 -
0797038128.

_ * Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lam Thi Thuay L va 6ng Lam Hoang

N: Ong Lam Hitu T (c6 mat), sinh ndm 1953. Dia chi: Ap A, xd A, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho Ho Chi Minh).

(theo Gidy Uy quyén cong ching ngay 07/5/2024)



NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh to tung va tai phién toa, nguyén don la 6ng Phan Vin H va ba
Vwu Kim H1 do 6ng Phan Vian H dai dién trinh bay:

Ngay 05/01/2019, Vo chong ong Phan Van H va ba Vuu Kim H1 c6 nhan
chuyén nhuong quyen str dung dat tai X4 T ctia 6ng DS Moc S nim 1955, phan dat
nay giap ranh voi dat cua vo chong ba Lam Thi Thay L, 6ng Lam Hoang N. Khi
chuyén nhuong dat da co ranh gioi la hang rao ludi B40, tru bé tong do ong Lam
Hiru T (cha 6ng L1) cam. Thoi diém chuyén nhuong, ong H, ba H1 ¢ tién hanh do
dac lai, va xac dinh lai ranh gioi mbc gidi. Cac bén da thoa thuan théng nhét theo
ranh gioi hién trang, dugc thoa thudn trong bién ban ngay 05/4/2019 lap tai UBND
xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (cli). Cac bén da théng nhét théa thuan
trong bién ban. Phan dat cua ong H, ba H1 gém cac thira dat sb 153, 154, 155, 170,
175, 1386, 1387, 1388, 1389 td ban d6 s 06 tai x4 T (cac thira 1386, 1387, 1388,
1389 duoc tach tir thira 162, to ban d6 s6 06).

Sau d6 nha nudc thu hoi 1am duong, nang cip tinh 160 44B qua xa T thi cin
clr vao bién ban thoa thuan ngay 05/4/2019, ba L da nhan phan tién 1a 90.000.000
d6ng, 14 phan dat ctia 6ng H, ba H1 cam két cho ba L duogc thé hién trong bién ban
05/4/2019.

Vi tri dat cua ong H, ba H1 tiép giap voi thira dat s6 156, to ban do 06 tai xa
T ctia vo chong ba L.

Ong H, ba H1 duogc S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CQ681993, CQ681994, CQ681995 ddi voi cac thua
1387, 1388, 1389, to ban dd s6 06 tai xa T. Vo chong ba L tu ¥ cam tru bé téng
qua phan dét caa ong H, ba H1 da duoc cip gidy ching nhan néu trén dé di chuyén
toan bd ranh gidi 1an sang phan dat cua ong H, ba H1 dang sir dung. Vi tri 1an ranh
nhu sau:

- Vitri dat bj lan chiém phia sau hau cac thira dat s6 1387,1388,1389, to ban
d6 s0 06, chieu dai 60m x chiéu rong Im = 60m?, cu thé thira 1387 bj lan 18,24 m?,
thira 1388 bi lan 21,68 m?, thira 1389 bj 1an 20,08 m?.

- Vi tri dét bi lan chiém doi cac thira dét s6 175,170,153,155, & ban do s0 6
chiéu dai 80m x chiéu rong 0,6m = 48 mz, cu the thira 153 bi lan 3m?, thira 155 bi
1an 15m?, thira 170 bi 1an 18 m?, thira dat 175 bi 1an 12 m?.

‘ Nhu vay t,(;)ng dién tich 1€'}n raph dat tai cac thura néu trén 13 108 m? ma vo
chong ba L da lan ranh sang phéan dat cua 6ng H, ba H1 dang quan Iy va su dung,
da duoc nha nudc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat.

Ngay 31/3/2022, UBND xa T 6 1ap bi€n ban hoa giai khong thanh, nén 6ng
H, ba H1 lam don khéi kién. Qua trinh hoa giai, ong H, ba H1 yéu cau cu thé nhu
Sau.

Yéu cau Toa 4n tuyén budc vo chong ba Lam Thi Thiy L, 6ng Lam Hoang
N t‘héo ’dé’,di d(‘yi’ toan bo hang rao, tru bé tong ra khoi phan dat 1an chiém, va tra lai
phan dat 1an chiém cho 6ng H, ba H1 nhu sau:
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- Tra lai phan dét 1an chiém cac thira dat s6 1387, 1388, 1389, t& ban do s6
06 toa lac tai xa T, huyén L, tinh Ba ria - Viing Tau (ci) chiéu dai 60m x chiéu
rong 1m = 60 m?, cu thé dién tich thua 1387 bi 14n 18,24 m? thira 1388 bi lan
21,68 m?, thtra 1389 bi 1an 20,08 m?.

- Tra lai phan dét 14n chiém ddi cac thia dat s6 175, 170, 153, 155, to ban d6
sb 6 toa lac tai xa T, huyén L, tinh Ba ria - Viing Tau (cii) chiéu dai 80m x chiéu
rong 0,6m = 48 m?, cu thé dién tich thtra 153 bi 1an 3m?, thira 155 bi lan 15m?, thira
170 bi 14n 18m?, thira d4t 175 bj lan 12m?,

Tai phién toa, ong H khong néu duoc cu thé yéu cau khoi kién, nhung khi
duoc héi thi ong H xac dinh gitr nguyén yéu cau khoi kién néu trén doi voi céac
phan dat va thtra dat néu trén.

* Qud trinh to tung va tai phién toa, bi don la ba Lam Thi Thiy L va 6ng
Lam Hoang N thong nhat trinh bay:

Vo chong ong H khang dinh 12 v chong ba L 14n chiém, dong thoi noi gia
dinh ba L khong chdp hanh bién ban hoa giai cia UBND x& T ngay 05/4/2019.
Nhung nguoc lai ban than dng H c6 chap hanh chua. Ba L nhé khong nham 14 giir
nguyén hién trang khong tranh chép.

Pén ngay 05/11/2021, ong H lam don giri UBND x& T ndi dung 1a gia dinh
ong bi mat 1.066,8 m?, kha ning 1a nam trong dat cua vo chéng ba L va trong cay
xa cu, nhanh va tang cay gay tro ngai cho 6ng san xuat. Vo chong ba L dugc
UBND x3 moi 1én tiép tuc giai quyét, 6ng H khong dong y nén ong tiép tuc khiéu
nai dén UBND huyén va UBND huyén da c6 cong vin s6 1935/UBND —TNMT
ngay 03/3/2022 vé viéc tra 1oi don kién nghi ctia 6ng H. Sau d6 ong H kién vo
chdng ba L.

Vo chéng ba L l1am rudng rdy dé lo cudc sdng khong thé dé vo chong 6ng H
ctr tranh chap khai kién. Vi vay, vo chong ba L c6 hop dong do dac lai ranh dat
cidm moc vao ngay 03/3/2022 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén do
va chi ranh gidi cim coc mbc. Vo chong ba L thiét nghi viéc 1am cta vo chong ba
L 1a phu hop, tranh sy chong lan c6 nhiéu phat sinh tranh chap, mau thuin véi
nguoi lién ké. Viéc ong H xét thay vo chong ba L 1am khong dung ranh thi ong co
quyén hop dong do dac lai, néu vo chong ba L 1an thi vo chong ba L 1a ngudi co
trach nhiém tra lai dién tich minh d3 14n chiém; con néu dang thi dat cta vo chéng
ba L co gidy to trong so dd dia chinh nha nudc cong nhan thi vo chong ba L phai
rao 1ap lai dé gitr dat; vé phia 6ng H ciing thé.

Ba L yéu cau 6ng H cung cip day du chung ci.

Gia dinh vo chong ba L chi mudn giai quyét dat dai cua ai thi ngudi iy quan
ly, str dung; hang rao 13 tam thoi dé gitr khong cho trau bo pha hoa mau, cay trai,
chua phai hang rao chinh thirc nén 6ng H khong co quyén ngin can vo chong ba L;
muc dich 1a chdm dut tranh chip ca 2 bén.

Ba L yéu cau dat cua ai tra cho nguoi ndy. Khong phai ba L khong theo yéu
cau trong bién ban da ky; ong H khong giir 101 hira ma kién vo chong ba L, cho nén



vo chong ba L muon chuyén phai ro, chtr o6ng H ban cho ngudi khac nira thi sau cu
thua kién hoai sao duoc.

Vo chdng ba L khong dong y véi tat ca yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng
H.

* Tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lam Thi Thiy L va
ong Lam Hoang N la éng Ldam Hiru T trinh bay:

Ong Lam Hiru T 13 cha cta 6ng Lam Hoang N. Gia dinh 6ng chi mudn giai
quyét dat dai cua ai thi ngudi 4y quan 1y, st dung; hang rao 1a tam thoi dé giir
khong cho trau bo pha hoa mau, cdy trai, chua phai hang rao chinh thic nén 6ng H
khong c6 quyén ngin can v chong ba L; muc dich 13 chdm dat tranh chap ca 2
bén.

Déi voi phan dat 155/1 da tra lai cho ong H thi dong y tra lai cho ong H.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

* Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diem Hoi dong
xét Xt nghi an va phat biéu y kién nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chip nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don thao d& vat kién trac tra
lai quyén str dung dat cac thura dat sir dung khong c6 can cir phap luat.

- Pbi voi 15 m? thudce thira 155, to ban do sb 6 tai xa T, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau (cii), do cac duong sy khong co gidy chimmg nhan quyén st dung dat
nén khong xem xét, giai quyet.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don khéi kién tranh chdp quyén sir dung dat ¢ xa L, Thanh phd Ho
Chi Minh déi véi bi don. Cén ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 ctia Bo lut T6 tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vuc 13, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé ndi dung vu an: X¢ét yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Van H va ba
Vuu Kim H1 vé viéc doi mot phan dat d6i v6i cac thira dat so 1387, 1388, 1389,
153, 155, 170 va 175, to ban do sb 6 tai xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xi L, Thanh phd H6 Chi Minh):

Vé ngudn goc dat: Cin ctr hod so cap dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L cung cip cho Toa 4n va qué trinh do v&; xem xét, tham dinh tai
chd thi vo chong 6ng H c6 quyén sir dung dat di voi cac thira dat s6 1387, 1388,
1389, 153, 170 va 175, td ban dd sd 6 tai xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cl). Riéng dbi v6i thira 155, to ban dd s6 6 tai xa T thi vo chéng ong H, ba H1 va
Y chdng ba L, 6ng N moi bén dang quan ly, str dung 1 phan va chua dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai.
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Xét thay:

Theo So dd vi tri ty 18 1/500 ctia Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B do v& va xac nhén ngay 16/5/2024 theo sy chi ranh cua ong Phan
Van H va 6ng Lam Hoang N thé hién:

- Tong dién tich phan tranh chip 1a 79,8 m? gdm céc thira 1415/1, 170/1,
155/1, 1415/2, 159/2 va 1389/1. Trong cac thura nay thi c6 6,8 m? dat thudc thira
1389/1 va 4,4 m? dét thudc thira 170/1 1a thudc quyén st dung cua éng H, ba H1
ma thyc té ba L va 6ng N dang quan 1y, st dung theo sy chi ranh ctia 2 bén nén ¢
can cu chép nhan budc bi dorn tra cho nguyén don 2 phan dat nay. Mat khac ciling
theo so d6 nay thi ¢ 3,4 m? dét thudc thira 170/2 1a thudc quyén sir dung cta ong
H, ba H1 ma thyc té ba L va dng N dang quan ly, st dung nén c6 can cir chip
nhan: budc bi don tra cho nguyén don 3,4 m? dat nay.

- Doi véi céc thira dat 1387, 1388, 153 va 175, t& ban d6 s6 6 tai xa T, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh phd HO Chi Minh) thi ong H va ba
H1 van dang quéan ly, str dung; ba L va 6ng N khong 1an sang cac thira dat nay nén
khong co can cur chap nhan yéu cau khoi kién cta ong H va ba H1 vé viéc doi 1
phan dat doi v6i cac thira dat nay.

Riéng d6i véi thira dat 155, to ban do sb 6 tai xa T, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la xa L, Thanh phé Ho Chi Minh) mac du chua duoc cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cho ai nhung thyc t& nguyén don dang quan 1y, st
dung 1 phan va bi don dang quan 1y, sir dung 1 phan. Va tai phién tda, nguyén don
va bi don thong nhat thoa thuan dugc 14 bi don dong v tra cho nguyén don 7 m? dat
thudc thira 155/1 theo So d6 vi tri ty 1¢ 1/500 ciia Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén
va M1 truong tinh B do v€ xac nhan ngay 16/5/2024 va bi don xac nhan da di doi
hang rao ra khoi phan dat 7 m? ndy. Do d6, ghi nhan ndi dung nay cta 2 bén.

[3] Vé chi phi td tung (do dac; xem xét, thAm dinh tai chd; dinh gia va thu
thap tai liéu, ching c1r) 1a 13.220.000 dong:

_ Ong H va ba H1 khoi kién tranh chap 7 phan dét va dwgc chap nhan doi voi
3 phan dat, con 4 phan dat khong duge chap nhan nén 6ng H va ba H1 phai chiu:
417 x 13.220.000 dong = 7.554.000 dong (lam tron dén so ngan dong).

Ba L va 6ng N phai chiu: 13.220.000 dong - 7.554.000 dong = 5.666.000
dong.

Ong H va ba H1 da ndp tam tGmg 13.220.000 dong. Do d6, budc ba Lam Thi
Thiy L va 6ng Lam Hoang N phai lién déi tra cho 6ng Phan Van H va ba Vuu
Kim H1 5.666.000 dong.

[4] V& an phi dan sy so‘thém: Ong H va ba H1 phai chiu 300.000 dong; ba L
va 6ng N phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao Khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
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td tung dan su (stra doi, bé,sung nam 2025); Piéu 175 cia Bo luat Dan su; cac
Dicu 4, 12 va 26 cua Luat Dat dai (stra do1, bd sung nam 2025);

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vin H va ba Vuu
Kim H1:

Budc ba Lam Thi Thay L va 6ng Lam Hoang N:

- Tra cho dng Phan Van H va ba Vuu Kim H1 6,8 m? dat thudc thira 1389/1,
t& ban do sd 6 tai x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé
H6 Chi Minh) theo So dd vi tri ty 18 1/500 ctia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh B do vé va x4ac nhan ngay 16/5/2024.

- Tra cho dng Phan Vin H va ba Vuu Kim H1 4,4 m? dét thudc thira 170/1
va 3,4 m? dat thudc thira 170/2, t& ban d6 sb 6 tai x4 T, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh) theo So d6 vi tri ty 1¢ 1/500 cua
Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B do v€ va xac nhén ngay
16/5/2024.

- Thao dd, di doi cay trong, vat kién trac (néu co) ra khoi 3 phan dat 6,8 m?;
4,4 m? va 3,4 m? néu trén.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra 6ng Phan Van H, ba Vuu Kim HI1 va ba
Lam Thi Thay L, 6ng La&m Hoang N:

Ba Lam Thi Thay L, 6ng LAm Hoang N dong y tra cho 6ng Phan Vin H, ba
Vuu Kim H1 7 m? dat thudc thira 155/1 theo So dd vi tri ty 1& 1/500 cta Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B do v€ xac nhan ngay 16/5/2024 va ba
Lam Thi Thay L, éng LA&m Hoang N dong ¥ di doi hang rao, tru bé tong ra khoi
phan dat nay.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cta 6ng Phan Vian H va ba
Vuu Kim HI v€ viéc doi ba Lam Thi Thay L va dng Lam Hoang N tra: 18,24 m,2
thudc thira dat so 1387; 21,,68, m? thudc thura dat s‘6 1388; 3 m? thudc thua dat so
153 va 12 m? thudc thira dat so 175, cﬁpg t‘(‘)’ ban do so 6 tai xa T, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh),

4. Vé chi phi tb tung (do dac; xem xét, thim dinh tai chd; dinh gia va thu
thap tai liéu, ching cur) 1a 13.220.000 dong:

- Ong H va ba H1 phai chiu 7.554.000 ddng va da ndp xong.

- Ba L va ong N phdi chiu: 5.666.000 ddng. Nén budc ba L va dng N phai
lién d6i tra cho 6ng H va ba H1 5.666.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.



5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong H va ba H1 phai chiu 300.000 dong. Nhung dugce tru vao s6 tién tam
mg 4n phi dd nop 12 3.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg s6 09238 ngay
11 thang 11 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Pién, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Do d6, ong H va ba H1 duogc hoan tra lai so tién chénh 1éch 1a
2.700.000 dong.

- Ba L va dng N phai chiu 300.000 dong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an (ngay 24/02/2026).

(Kém theo Ban dn nay la So do vi tri ty 1¢ 1/500 ciia Trung tim Ky thudt
Tai nguyén va Moi truwong tinh B do vé va xdc nhdn ngay 16/5/2024).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan TPHCM,;
- VKSND Khu vuc 13;
- THADS TPHCM,;
- 8¢ Tu phap TPHCM; (D& ky)
- Chi nhanh VPBKDD s6 33;
- Puong su;
- Luu.

D6 Hiru Tri



