TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2019/DS - PT
Ngay: 22 - 5 - 2019

“V/v tranh chdp hop dong

chuyén nhwong OSD dit va
yéu cdu boi thurong thiét hai tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thiam gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son

Cdc Tham phan: Ong Hoang Quang Luc va éng V4 B4 Luu

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
L& Thi Ngoc Loan, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Binh m¢é
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 05/2019/TLPT-DS ngay 21
thang 01 ndm 2019 vé "tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san"

Do Ban 4n déan su so thim s6 10/2018/DS-ST ngay 05 - 12 - 2018 cua Toa an
nhan dan huyén L¢ Thuy bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 445/2019/QDXX-PT ngay 22 thang
4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét V, sinh nim 1940

Dia chi: Thon T, xa Th, huyén L, tinh Quang Binh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

- Ba Bui Thi X, Tro giﬁp vién phap 1y

Dia chi: Trung tam trg giap phap Iy nha nuwdc tinh Quang Binh. Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyen Vin Th (chong), sinh nim 1958, ba Pham Thi L
(v9), sinh ndm 1960; Déu tru tai: Thén T, xa Th, huyén L, tinh Quang Binh. Ba L
uy quyen cho 6ng Th tham gia t6 tung cho dén khi két thiic vu an (theo gidy uy
quyén ngay 28/8/2017). Ong Th c6 mit.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dén vu dn: Ba Duong Thi H, sinh
nam 1943; Pia chi: T6 dan phd Ph, phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh. C6
mat.

5. Nguroi khdng cdo: Ong Nguyén Viét V 1a nguyén don trong vu 4n.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28/10/2015, don thay déi mét phan ndi dung khéi
kién ngay 01/10/2016, ngay 05/10/2016 va don khéi kién dé ngay 22/9/2017, tai
cdc bién bdan hoa gidi va cdc ban tw khai, to trinh trong qud trinh gidi quyét vu dn
cung nhu loi trinh bay cua ong V tai phién toa tom tat nhie sau:

Ong Nguyen Viét V (goi tat 1 6ng V) va ba Duong Thi H (goi tat 1a ba H)
trude day la vo chdng, dén nam 2010 do 'khong song chung duoc voi nhau nén hai
ngudi dd quyét dinh ly hon. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sb
40/2010/QDST-HNGD ngay 27/8/2010, Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy da cong
nhan su thuan tinh ly hon giira 6ng V va ba H déng thoi cong nhan vé viée thoa
thuan nudi con. Pi v6i quan hé tai san chung dong V va ba H tu phan chia khong
yéu cau Toa 4n giai quyét, cu thé 6ng V va ba H c6 710 m? dat & va dat vuon, sau
d6 duoc diéu chinh lai 723,8 m?, dién tich dat da dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat; nha &, nha quan va céc tai san khac. Ong V va ba H tu vé so db thoa
thuan phan chia mdi ngudi % dién tich dat nhung chua 1am thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat, viéc phan chia cling chua c6 co quan nha nudc c6 tham quyén nao
cong nhan; sy thod thuan ty phan chia cling khong thé phan chia dugc, béi vo
chdng da ly hon khong co tiéng noi chung. Ngay 06/11/2013, ba H ty y viét gidy
ban 355m? dat ma ba va ong V thoa thuén phan chia theo “Ban d6 phan chia dat
khi ly hon ngay 12/8/2010” cho vo chong ong Nguyén Vin Th va ba Pham Thi L.
Viéc ba H di tu y, don phuong viét gidy tay mot minh ban cho 6ng Th, ba L 355m?
trén dat chung chua duoc phén chia 14 trai v0i quy dinh cua phap luét va viéc giao
dich mua ban dat khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc; viéc giao dich mua ban la
mua ban chui, bat hop phap dé tron tranh nghia vu tai chinh d6i v6i nha nudc, vi
pham diéu cam cua phéap luat. Ong Th da dap pha cic hang muc cong trinh nha,
dao mong nha va xay nha trén phan dat d6 da xam hai dén quyén sO hitu va gy
thiét hai dén tai san ctia 6ng V. Vi vay, 6ng V khoi kién yéu cau Toa an giai quyet

- Huy hop dong giao dich mua ban dét giita 6ng Th, ba H va tuyén bd hop
dong d6 1a giao dich v6 hi¢u, giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich v6 hi¢u.

- Yéu ciu vo chong ong Th phai boi thuong thiét hai vé hanh vi dap pha nha
ctra, dd0 mong nha va cac tai san khac dé giai phong mat bang xay dung nha tréi
phép gay thiét hai cho ong V 289.335.292 dong.

- Budc 6ng Th phai tra lai gidy chting nhan quyén st dung dat ban gbc mang
tén Nguyén Viét V cho ong V.

Bi don, éng Nguyén Vian Th (goi tat la éng Th), ba Pham Thi L (ba L uy
quyén cho éng Th tham gia t6 tung cho dén khi két thiic vu dn) trinh bay: Ngay
06/11/2013, ba H va anh Nguyén Viét Tr (1a con chung cta 6ng V, ba H) di ban
cho vo chong ong dién tich 355m? dét voi kich thudce phia truée 9m, phia sau 10m,
chiéu dai mdi bén khoang 37,5m cing tai san trén phan dat cua ba H dugc chia khi
ba H va 6ng V ly hon véi gia 300.000.000 ddng. Tuy trong gidy ban dat va gidy
glao dat ghi kich thudce chiéu dai canh trudc khac nhau nhung glu’a vo chong ong
va b H théng nhat mua ban dién tich dat 355m?, trong d6 c6 75m? dét & con lai 1a
dat vuon va thuc té vo chdng ong st dung 1am nhé chiéu dai canh trude 1a 09 mét
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nhu da ghi trong glay ban dat. Liic mua ban dat 6ng V c6 viét gidy uy quyén nhat
tri cho anh Nguyén Viét Tr ban véi dién tich trén, dong thoi 6ng V cho muon the
d6 dé 6ng di lam thu tuc chuyén nhuong. Trong glay mua, ban dat c6 xac nhan cua
Chu tich Uy ban nhan dan xa Th, trong gidy giao dat c6 xac nhan ctia Pho Chu tich
Uy ban nhan dan xa va cdn bd dia chinh xa Th. Mac du thu tuc chuyen nhuong
quyén st dung dat chua hoan tt dugc vi 6ng V di kién cac ho lién ké nhung viée
mua ban gitta vo chong 6ng va ba H da hoan thanh, vo chong 6ng di giao cho ba H
day du s6 tién 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong). Vao thang 3/2014, 6ng Th
da thao dd cac tai san trén dat o 6ng mua va da lam nha kién cd dé o (nha hai ting).
Nay 6ng V yéu cau huy hop d6ng mua ban dat thi vo chong 6ng hoan toan khong
nhat tri, 6ng Th yéu cau Toa cong nhan hop dong mua ban dat, tai san trén dat gitra
ong va ba H ¢o hiéu luc; Dbi véi yéu cau bdi thuong thiét hai s tién 289.335.292
d6ng do da dap pha cac hang muc cong trinh nha éng V, 6ng Th thira nhin c6 thao
dd mot s6 tai san nhu dap tuong, cat mai bang, hai cot tru va ddo mong nén nha
trén phan dat di mua theo gidy giao dat ngay 06/11/2013 gitta ba H voi ong, trudc
khi thao d& cac tai san trén dat 6ng Th xin ¥ kién ba H va dugc ba H dong ¥, c6
viét gidy dong ¥ cho phép thao d& céc tai san trén phan dat dd mua cua ba H. Vi
vay vo chong ong khong chap nhan bdi thudng theo yéu cau cua 6ng V, néu co
thiét hai xay ra, ong V yéu cau ba H boi thuong maéi dung; Péi v6i Giay ching
nhén quyén sir dung dat mang tén Nguyén Viét V, 6ng Th thira nhan hién nay 6ng
dang cat giit dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, lac nao 1am tha tuc
chuyén nhuong xong 6ng s¢€ tra cho 6ng V, vi khi mua ban dat voi ba H, 6ng V dua
GCNQSD dit cho ba H dé dua cho ong dé lam thii tuc chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

Ngay 29/12/2017, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dién tich dét
vo chong ong Th, ba L dang st dung, két qua nhu sau:

- Chiéu dai canh phia Tay Nam 09 mét

- Chiéu dai canh phia Pong Bic 10 mét

- Chiéu dai canh phia Pong Nam 37,36 mét

- Chiéu dai canh phia Tay Bac 37,35 mét

Téng dién tich 354,9m’ . Phuong phép do bang thudc day.

Toa &n cép so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd phan tai san nha
ong Nguyén Viét V & phia Pong Nam tiép giap voi nha ong Th, ba L dang sir
dung, két qua nhu sau:

- Bé nuéc kich thude 80 cm x 80 ¢cm c6 diu hiéu bi pha dg.

- San kich thude 30cm X 430cm c6 déu hiéu bi pha d.

- Thanh lan can cao 0,9 mét ¢6 diu hiéu bi pha do.

- Tudng day 15cn, dam kich thude 220 x 300mm, phan bi pha d& khong xéac
dinh duoc kich thudc.

- Mai che lop bo rd xi ming, xa gb bang gd bi thao d& mot phan, phan con
lai kich thudc 5 X 2,8 mét.

Céc tai san khac theo yéu cau cua 6ng V, Hoi dong xem xét, tham dinh tai
chd khong c6 co s xem xét, tham dinh vi khong con hién hitu.



Ong V khong yéu cau dinh gia tai san va cong nhan két qua dinh gia ngay
17/02/2017, thiét hai tong cong: 7.065.000 dong.

Ngay 12 thang 4 nim 2019, theo yéu cdu ctia 6ng V, Toa an nhan déan tinh
Quang Binh da thanh 1ap Ho1 déng tham dinh lai toan bo dién tich dit cua ong V
va ho 6ng Th dang str dung bang may do dac, két qua:

Thira dit ciia 6ng V dang sir dung c6 dién tich: 355,6 m® (chiéu rong phia
tay nam giap qudc 10 1A KT: 9,18m; chiéu rong phia dong bic giap thira 286 KT:
10m; chiéu dai phia dong nam giap nha éng Th (tir diém 1-2 KT: 10,50m, diém 2-3
KT: 3,27m, diém 3-4: KT 16,57m, diém 4-5: KT 7,31m); chiéu dai phia tay béc
giap thua 284 KT: 37,70 m); Thua dat 6ng Th dang st _dung c6 dién tich 353 ,4m?
(chiéu rong phia tdy nam giap qudc 16 1A KT: 9m; chiéu rong phia dong bic giap
thira 286 KT: 10m; chiéu dai phla tdy bac giap nha ong V (tu diém 1-2 KT:
10,50m, diém 2-3 KT: 3,27m, diém 3-4: KT 16,57m, diém 4-5: KT 7,31m); chiéu
dai phia dong nam gidp thura 344, thira 343, thira 345 KT: 37,81m)

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lé Thiy da quyét dinh:

Can clr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sb
103/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 cta Qudc hoi nudc Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam.

Cian ctr Dicu 159, Diéu 160, khoan 2 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 229 cua Bo
luat T4 tung dan sy; Diéu 136 Luat Dat dai 2003;

1. Ap dung cac Piéu 116, 117, 118 va Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015, xur:

Khéng chap nhin yéu cau cla 6ng Nguyen Viét V vé yéu cau tuyén bd giao
dich dan su (hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat) giita ba Duong Thi H va
ong Nguyén Vin Th vo hiéu.

Cong nhan giao dich dan su gitta ba Duong Thi H va 6ng Nguyén Vin Th
c6 hi¢u luc véi noi dung ba H da chuyén nhuong cho 6ng Th, ba L dién tich
354,9m* dét, trong d6 75m° dat ¢ va 279,9m” dat vudn c6 tir canh cu thé nhu sau:
Chiéu dai phia Ty Nam c6 s6 do 9 mét, chiéu dai phia Pong Bic c6 s6 do 10 mét,
chiéu dai phia Pong Nam c6 sd do 37,36 mét, chiéu dai phia Tay Bac c6 sb do
37,35 mét.

Ong Nguyén Vin Th, ba Pham Thi L cung ong Nguyen Vlet V, ba Duong
Thi H c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén hoan tat cic thu tuc dé
dugc cap gidy chimg nhan _quyén sur dung dat. Néu ong V khong hop tac, thi ba H,
ong Th va ba L dugc quyen chu dong dén co quan Nha nudc co thAm quyen lam
cac thi tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat da
chuyén nhuong.

2. Ap dung diém d khoan 1 Piéu 217 cua BO luat T tung dan sy, xtr: Pinh
chi yéu cau cua o6ng Nguyen V1et V yéu cdu 6ng Nguyen Vian Th, ba Pham Thi L
boi thuong thiét hai vé tai san s tién 289.335.292 dong.

3. Ap dung Diéu 105 B6 luat Dan su; diém h khoan 1 Piéu 217 B luat TH
tung dan sy; Cong van s6 141/TANDTC-KHXX ngay 21/9/2011 caa Toa 4n nhan
dan t6i cao, xir: Pinh chi yéu cau cua 6ng Nguyén Viét V vé viéc budc ong



Nguyén Vin Th tra gidy ching nhin quyén sir dung dat mang tén Nguyén Viét V
cho 6ng V.

4, Ap dung khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat TH tung dan su,
xtr: Budc 6ng Nguyén Viét vV phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san s6 tién 3.600.000 (Ba triéu sau tram nghin) déng nhung dugc trir vao sb
tién tam tmg 4.000.000 (Bén tri¢u) dong Ong V duoc hoan tra 400.000 dong.

5. Ve an phi dan su so tham: Ap dung diém @ khoan 1 Diéu 12, Diéu 48
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh v€ muc thu, mien, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an, xu mién toan bd an phi cho 6ng Nguyén Viét V. Ong V duoc tra lai
s6 tién tam Ung an phi 14. 733.000 d6ng da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lé Thity theo bién lai s6 01839 ngay 29/10/2015..

Ngoai ra Ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh cia phép luat

Ngay 10 / 12 / 2018, 6ng Nguyén Viét V c6 don khang cdo toan bo Ban an
so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 05 - 12 - 2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Lé
Thuy.

Tai phién toa phuc thim, nguoi khang céo van giit nguyén ndi dung khang
cao

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Viéc ba
H tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san thudc dong soé hitu, sit dung
cua ong V, ba H va cac con cta 6ng ba la trai véi quy dinh cta phap luat; viéc
phan chia tai san chung chua dugc co quan c6 thim quyén nao chimg nhan (trudc
thoi diém ly hon) nén d6 1a tai san chung chwa dugc phan chia; cin cr gidy ban dat
gilta ba H v41 6ng Th chua ding véi quy dinh tai Piéu 689 Bo luat Dan sy 2005 1a
vi pham ca vé noi dung va hinh thtrc; vé& yéu cau bdi thuong thiét vé tai san, ong V
chua c¢6 ching ctr dé chimg minh nguyén nhan gdy nut, lin nha do 6ng Th gay
nén, tuy nhién dé nghi Hoi dong xét XU xem xet; dé ‘nghi Hoi dong xét xir xem xét
vé yéu cau doi lai gidy chtirng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng V.

Ong V dé nghi 6ng Th tra lai theé do va dé nghi Toa budc ba H cung véi ong
di 1am thu tuc phan chia tai san.

Ong Th khéng dong y véi v kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cua nguyén don.

Ba Duong Thi H khong dong y véi ¥ kién cua 6ng V vi phan dat ba duoc
chia ba da ban cho vo chdng ong Th.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém:Vé
t6 tung: Trong qua trinh tién hanh té tung, gidi quyét vu 4n Tham phan, nhung
nguoi tién hanh td tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién dung quy dinh cta
phap luat.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xtr can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 khong chip nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén
ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
x€t xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc tb tung va diéu luat ap dung:

Don khang cao cua 6ng V lam trong han luat dinh, 6ng V thudc d6i tuong
dugc mién ndp tién tam Gng an phi phic thim, Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy
lap hd so khang cao ding quy dinh cta phap luit nén chdp nhan dé xét xir phic
tham.

[2] V& yéu cau khoi kién va khang cao cua 6ng V yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra vg chong ong
Nguyén Vin Th, ba Pham Thi L v&i ba Duong Thi H va giai quyét hau qua phap 1y
cta giao dich vo hiéu, vi 6ng V cho rang giao dich mua ban da troi qua 6 nam
nhung khong chiu lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Hoi dong xét xur thay rang khi ly hon, phan tai san chung ong V va ba H
khong yeu cau Toa an giai quyét ma do ong ba tu thoa thuan phén chia voi nhau,
cu thé: Ngay 12/8/2010, 6ng V va ba H da lap so do phan chia dat (BL: 87) cu thé
nhu sau: Ong V dugc nhan phan dat phia Béc, c6 sd do chiéu rong giap quoc 16 1A
149,175 m; chiéu dai 14 37,6 m; chiéu rong phia sau 1a 10 m; dwgc nhan 3 gian nha
chinh nﬁm trén phén dat ma ong V duoc nhan. Ba H dugc nhéan phﬁn dat phia
Nam, c6 chiéu rong giap quoc 16 1A 1a 9,175 m; chiéu dai phia Nam 1a 37,8 m;
chiéu rong phia sau 1a 10 m; 03 gian nha quan, gleng nudc, trang trai chan nudi ga,
mong nha va phan nha chinh nam trén phan dat ma ba H dugc nhan; theo ban d6
xin tach thira c6 chit ky ctia 6ng V véi ba H ngay 30/4/2015, phan dat ctua ba H ¢o
dién tich 355 m” (10 + 8,78 : 2) x 37,8; phan dét ctia 6ng V co dién tich 368,8 m”
(10 +9,57: 2) x 37,7.

Ngay 06/11/2013, ba H viét gidy ban phan dat va tai san trén dat dugc chia
cho vo chdng 6ng Th, ba L. Viéc mua ban dét gitta ba H va ong Th, ba L dugc 1ap
thanh van ban, c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong (mic du sau d6 viéc xac
nhan cia UBND x3 vao glay ban dat va tai san gitta ba H v6i vo chong 6ng Th,
UBND huyén L¢é Thuy két luan 1a vi pham). Nhung theo cac tai liéu co trong hd so
thi 6ng V biét viéc ba H ban dat cho vg chong ong Th, ba L, thé hién ¢ chd vao
ngay 06/11/2013 6ng V viét glay uy quyen cho anh Nguyén Vlet Tr (1a con chung
cua ba H va 6ng V) duoc quyen ban dat véi dién tich 355 m® cho dng Th va con
dugc thé hién 6ng V giao gidy chung nhéan quyén st dung dat cho ba H, sau d6 ba
H di giao cho dng Th muon dé 1am thi tuc sang tén. Mat khac, trong qua trinh vo
chong ong Th, ba L 1am nha tir thang 3/2014 thi 6ng V khong c6 y kién gi (6ng V
xuat trinh Bién ban vu viéc 1ap ngay 12/3/2015 chi c6 6ng V va ong Nguyén Hiru
D, cdng an vién thon T Ky, thanh phan khong co6 6ng Nguyén Vian Th, khong c6
xac nhan ciia Ban Cong an xd Th, huyén L nén khong c6 co sé xem xét), dén thang
10/2015 dng V méi 1am don khoi kién dén Toa 4n.

Theo quy dinh cta phép luit, sau khi thoa thuan phan chia dét va tai san trén
dat, dang 18 ra 6ng V va ba H phai tién hanh cac thu tuc tach thira, Xin cip lai gidy
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chtng nhan quyén str dung dat, sau d6 méi co6 quyén mua ban, chuyén nhugng cho
ngudi khac. Trong lic chua lam tha tuc tach thia thi ba H d3 ban dat va tai san
trén dat dugc chia cho 6ng Th, ba L dan dén viéc 6ng V khdi kién cho ring phan
dat va tai san ma ba H ban cho éng Th, ba L 13 tai san chung cta éng V va ba H
chua chia nén ba H khong c6 quyén ban.

Hoi dong xét xtr nhan thiy: Trén co s& so dO phan chia dit ngay 12/8/2010
do 6ng V 1ap c6 chit ky cta 6ng V va ba H nén vo chong dng Th di mua lai phan
tai san cua ba H dugc chia, vi¢c ty phan chia tai san cia 6ng V véi ba H 1a phu hop
v6i Diéu 29 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 vé chia tai san chung trong thoi
ky hon nhan "Khi hén nhdn ton tai, trong trweong hop vo chong dau tw kinh doanh
riéng, thwc hién nghia vu déan sw riéng hodc ¢é Iy do chinh dang khdc thi vo chong
c6 thé thoa thugn chia tai san chung; viéc chia tai san chung phai ldp thanh van
ban; néu khong thoa thuan dwoc thi co quyén yéu cau Toa dn gidi quyét”; can clr
vao Quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hén sé 40/2010/QDST-HNGD ngay
27/8/2010 gitta 6ng V, ba H thoa thudn tai san chung thoa thuén ty phan chia; can
clr gidy uy quyén éng V uy quyen cho anh Tr ban dat cung ba Hién; chinh quyén
dia phuong da xac nhan vao gidy ban dat va gidy giao dat gitta ba H va ong Th.
Tuy nhién, viéc phan chia dat gitra 6ng V va ba H, ciing nhu viéc mua ban dat giira
ba H va vo chong 6ng Th, ba L déu khong tuan thu cic quy dinh cia phap luat vé
hinh thtrc 1a phai 1ap thanh van ban va phai c6 cong ching, ching thuc theo quy
dinh tai Diéu 689 B6 luat Dan sy nam 2005 (Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015);
Diéu 127 cua Luat Pat dai naim 2003 (Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013). Tuy
viéc mua ban dat giira ba H va 6ng Th, ba L c6 vi pham vé hinh thtrc, nhung xét vé
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su thi giao dich trén do cac bén hoan toan
tu nguyén; chu thé thyuc hién giao dich c6 nang lyc phap luat dan sy; muc dich va
ndi dung cua giao dich dan su khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai
dao duc xa hoi, ¥ chi cia bén ban, bén mua da hoan thanh, ba H da nhan du tién va
ong Th da nhan dat va tai san trén dat cua ba H dong thoi vo chong 6ng Th da lam
nha kién c6 trén phan dét dd mua cua ba H. Can cur cac tai liéu co trong hé so thi
trong qua trinh giai quyet vu an tai cdp so tham ciing nhu tai phién toa hom nay ba
H khoéng c6 ¥ kién gi vé viéc mua ban dat va cac tai san trén dat cho ong Th.

Tu nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét XU thay rang viéc Toa 4n so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V vé viéc hity hop dong mua ban dat
giita ba H v&i v chong 6ng Th, ba L va cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Duong Thi H véi 6ng Nguyén Van Th va ba Pham Thi
L 1a ¢6 can cir va phu hop voi quy dinh cua phap luat va cling phu hop vdi dién
tich dat ba H ban cho 6ng Th, phu hop véi ket qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
29/12/2017 va ngay 12/4/2019 ciing nhu gidy to chia dit va cac tai san trén dat do
ong V va ba H cung ky thoa thuan.

[3] Vé viéc ong V yéu cau ong Th, ba L phai boi thuong thiét hai s tién
289.335.292 dong do ong Th, ba L da lam hu hong nha, cc tai san khac va dao
mong nha gay lun nghiéng nha 6ng V:

Theo quy dinh cta phap luat, sau khi lam xong cac thu tuc mua ban dat véi
ba H thi dng Th phai ban bac véi 6ng V dé thong nhat phuong an thao dd cac cong
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trinh c6 lién quan dén ngdi nha 6ng V dang 6. Cu thé 1a viéc thdo d& va dao mong
ctia gian nha, thdo d& hai cot tru phia Nam gin lién véi ngoi nha ong V dang su
dung; mic du gian nha va phan méng nha, hai cot tru ndy ndm trong phan dit ma
6ng Th d3 mua ctia ba H va ba H da dong ¥ cho 6ng Th thdo d& nhung lai lién
quan dén két cAu chung cta ngdi nha, nén 6ng Th phai c6 nghia vu tén trong quy
tac xay dung. Néu ong Th gay thiét hai dén ngoi nha ong V dang sir dung thi phai
c6 nghia vu boi thuong. Toa an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd nhung chi
xem x¢ét, tham dinh duogc nhing tai san dang hién hiru. Ong Th ciing thira nhan 6ng
c6 thao d&, dio moéng ciia gian nha thir tu, thdo d& hai cot tru phia Nam gin véi
nha ong V trén phan dat ¢i mua ciia ba H va theo noi dung trong ban két thic diéu
tra cia Cong an huyén Lé Thuy thi "éng Th dd ddp phd mdi bang va hai tru cét
chong lién quan dén két cau chung cia ngéi nha. Ong Th dd khéng ban bac voi
ong V ma tw ddp phd, théo dé phan nha ba H dwoc chia gan véi nha ¢ cia éng V
dé xdy dung nha ¢ kién cé. Vi vdy, trong truong hop viéc ddp phd, thdo dé céng
trinh ciia 6ng Th néu gay thiét hai cho éng V thi éng Th phdi chiu trach nhiém boi
thwong thiét hai cho éng V". Tuy nhién, dé xac dinh nguyén nhan ngdi nha clia 6ng
V dang & bi xudng cap, bi nit, lun nghiéng c6 phai hoan toan do ong Th trong qua
trinh thao d&, ddo méng phan nha mua cua ba H gy ra hay khong dé 1am cin cu
bdi thudng thiét hai ngoai hgp dong theo khoan 1 Picu 584 Bo luat Dan su thi can
phai c6 két luan cta co quan chuyén mén c6 tham quyén.

Toa an cap so tham da thong bao cho 6ng V ndp tam tng chi phi giam dinh
tu phap trong linh vuc xdy dung nhung 6ng V khong ndp tién tam tmg chi phi
giam dinh va dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong V khéng yéu cau
Toa 4n trung ciu giam dinh nira, ciing khong ty minh trung cau giam dinh nguyén
nhéan x4y ra lun nha, hau qua lin nha 6ng dang st dung nhung van giit nguyén yéu
cau Toa an giai quyét budc ong Th, ba L bdi thuong thiét hai ngoai hop ddéng do
6ng Th c6 hanh vi dap pha d& nha gay thiét hai dén tai san cia 6ng; Toa an so
tham cin cr vao viéc o ong V khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh cling nhu
khong ty minh trung cau giam dinh dé dinh chi yéu cau cia 6ng Nguyén Vlet A% Ve
viéc yéu cau ong Nguyén Vin Th, ba Pham Thi L boi thuong thiét hai sb tién
289.335.292 dong la khong dam bao quyén va loi ich cua duong su. Trong truong
hop nay, Toa an so thim dang I€ ra phai xem xét cac tai liéu chung cir dé chap
nhan hay khong chap nhan yéu cau clia nguyén don. Xét yéu cau boi thuong thiét
hai ctia nguyén don (6ng V), Hoi dong xét xir thdy viéc ong V ké khai toan bo cac
thiét hai ma ong cho rang 1 do ong Th dap pha nha gay nat 1an nha cia 6ng nhung
khong chimg minh dugc nguyén nhan la do 6ng Th gy nén, do d6 khong c6 co s¢
dé chip nhan yéu cau ctia 6ng V, can stra 4n so thim va bac yéu cau cua ong V.

[4] V& yéu cau ciia 6ng V budc 6ng Th tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat:

Theo tai lidu co trong hé so vu 4n, ong Th co viét glay mugn Glay chung
nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng V dé lam thi tuc chuyén nhuong dat, nhung
do chua lam xong thu tuc nén 6ng Th chua tra lai cho 6ng V. Toa an da van dong
ong Th tra lai Gidy chting nhan quyén str dung dat cho 6ng V nhung 6ng Th tra 10i
khi ndo 6ng lam xong thu tuc tach thé do thi 6ng s€ tra lai cho 6ng V. Bén canh do,
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Toa an da giai thich cho 6ng V néu ong Th cb tinh khong tra gidy chimg nhan
quyen str dat gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng thi 6ng V CO
quyén dé nghi chinh quyén dia phuong budc ong Th tra lai Gidy chimg nhan quyén
su dung dat cua Ong cho ong. Hoi dong xét xr xac dinh day khong phai 1a tranh
chép, yéu cau thudc thim quyén giai quyet cua Toa an. Theo quy dinh tai Diéu 105
B luat Dan sy 2015 va theo hudng dan tai Cong van sb 141/TANDTC-KHXX
ngay 21/9/2011 cta Toa an nhan dan t6i cao thi Gidy ching nhan quyén st dung
dat khong phai 1a gidy to co gia, Toa an da thy ly, nhung cap so tham dinh chi yéu
cau nay cta ong Nguyén Viét V 1a phu hop diém h khoan 1 Piéu 217 Bo luat T
tung dan su.

[5] Qua thAm dinh tai chd ngay 12/4/2019, da xac dinh phan chan ra tru nha
ctiia ong Th phia sau d3 xay dung lin sang phan dat nha 6ng V 0,33m, do d6 can
budc ong Th phai pha d dé tra lai mat bang cho 6ng V.

[6] Vé xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/12/2017: Ong V d3 ndp tam tng
s6 tién 1.000.000 (mot triéu) dong, da chi phi cho nhitng nguoi thuc hién xem xét,
tham dinh tai chd s6 tién 1.000.000 (mot tridu) dong. Yéu cau khai kién cua ong V
khong c6 cin cir chap nhan nén can budc dng V phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a phu hop véi khoan 1 Piéu 157 cua B0 luat T tung dan su.

Vé xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/12/2016 va dinh gi4 tai san ngay
17/02/2017: Ong Nguyén Viét V di nop tam tng so tién 3.000.000 (Ba triéu) dong,
da chi phi cho nhitng nguoi thyc hién xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san s6 tién 2.600.000 dong. Yéu cau khoi kién ctia 6ng V khong co cin cir chap
nhan nén can budc 6ng V phai chiu chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san s tién 2. 600.000 ddng 1a phu hop v6i khoan 1 Piéu 157 va khoan
1 Biéu 165 cua Bo luat t6 tung dan su. Tra lai 400.000 dong tién tam Gng con thira
cho ong Nguyen Viét V.

Vé xem xét tai chd ngay 12/4/2019, 6ng V di ndp tam Gng chi phi s tién
3.500.000 dong, di chi phi cho viéc thué xe va chi phi cho nhitng ngudi tham gia
tham dinh sd tién: 2.900.000 dong. Tra lai cho V s tién tam tng chi phi con thira
14 600.000 dong (da tré di cho dng V).

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don (6ng V)
khong dugc Toa an chap nhan nén dng V phai chiu an phi déan su so tham, &n phl
dan sy phac tham. Tuy nhién, ong Nguyén Viét V thudc 601 tuong ngudi cao tuoi,
ngu:orl c6 cong véi cach mang va c6 don dé nghi dugc mién ndp tién tam ing an
phi, an phi; cic c quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,
Hoi dong xét xtr quyét dinh mién toan bo an phi cho éng V. Pdi véi sd tién tam
ung an phi 6ng V da nop tra lai cho ong V.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

1. Ap dung diém b khoan 1 Diéu 688, cac Piéu 116, 117, 118 va Biéu 129
Bo luat Dan sy 2015; Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Cin cir Didu 293, Dicu 294 va khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung dan
su, Tuyén xu:

Khéng chap nhin yéu cau ctia dng Nguyen Viét V vé yéu cau tuyén bd giao
dich déan su (hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat) giita ba Dwong Thi H
véi 6ng Nguyén Vin Th, ba Pham Thi L vo hiéu.

Cong nhan giao dich dan su giita ba Duong Thi H va 6ng Nguyén Vin Th,
ba Pham Thi L c6 hi€u luc v61 ndi dung ba H da chuyén nhuong cho 6ng Th, ba L
dién tich dat theo thidm dinh tai chd dugc do dac bing may 1a 353,4m?, trong do6
75m* dat & va 278,4m? dat vuon co6 tir canh cu thé (theo bién ban tham dinh va so
d6 ngay 12/4/2019) nhu sau: Chiéu dai phia Tay Nam giap quéc 16 1A: KT 9 mét,
chiéu dai phia Pong Bic giap thura 286: KT 10 mét, chiéu dai phia Dong Nam giap
thira 344, thira 343 (tr diém 6-7: KT 27,27m, diém 7-8: KT 10,54m), chiéu dai
phia Tay Bic gidp nha ong V: (tir diém 1-2 KT: 10,50m, diém 2-3 KT: 3,27m,
diém 3-4: KT 16,57m, diém 4-5: KT 7,31m).

Ong Nguyén Van Th, ba Pham Thi L cung 6ng Nguyen Vlet V, ba Duong
Thi H co trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén hoan tat cac thu tuc dé
duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét theo quy dinh.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309: Sira ban an so tham: Bac yéu ciu
ciia 6ng Nguyén Viét V vé viéc budc 6ng Nguyén Vian Th, ba Pham Thi L boi
thuong thiét hai vé tai san sb tién 289.335.292 dong vi khong co co so.

3. Ap dung Diéu 105 Bo luat Dan su nim 2015; diém h khoan 1 DPiéu 217
Bo luat T tung dan sy nam 2015; Cong vin s6 141/TANDTC-KHXX ngay
21/9/2011 cta Toa 4n nhan dan Tdi cao: Pinh chi yéu cau ciia ong Nguyén Viét V
vé viéc budc ong Nguyén Vin Th tra gidy chirng nhan quyén str dung dat mang tén
Nguyén Viét V cho ong V.

4. Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Pham Thi L phai pha d& phan chan ré tru
phia sau ctia nha 6ng Th, ba L d3 l4n sang dat ong V 0,33m dé tra lai mat bang cho
ong V.

5. Ap dung khoan 1 DPiéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat T tung dan su,
xtr: Budc ong Nguyén Viét V phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gi4 tai san s tién 3.600.000 dong do Toa an nhan dan huyén Lé Thiy thuc hién va
2.900.000 dong do Tda an nhan dan tinh Quang Binh thyc hién (6ng Viéng da nop
du).

6. V& an phi dan sy so tham va phac thim: Ap dung diém d khoan 1 Piéu
12, Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an,

Mién toan bo an phi dan sy so thim va an phi dan sy phtc thim cho 6ng
Nguyén Viét V;
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Tra lai cho ong Nguyén Viét V sd tién tam tmg 4n phi 14.733.000 dong da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L¢é Thuy theo bién lai s6 01839 ngay
29/10/2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an,
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (22/5/2019).

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh;

- VKSND huyén Lé Thuy;

- TAND huyén L& Thuy; (da ky)

- Chi cuc THADS L¢ Thuy;

- Céc duong su;
- Luu HS, VP, Toa DS.

Nguyén Thai Son

11



