TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 774/2025/HC-PT

Ngay: 24 - 6 - 2025

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee thué”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Thiy Hoa;

Cdc Tham phdn:Ong Lé Vin An;

Ong Nguyén Vian Khuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

_ Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph,cA)
H6 Chi Minh xét xu phuc tham coéng khai vu an hanh chinh thu ly so:
240/2025/TLPT-HC ngay 14 thang 3 nam 2025 v€ viéc “Khieu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc thué”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 147/2024/HC-ST ngay 11 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 1483/2025/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Dao Qudc T, sinh ndm 1958 (c6 mat);

Ho khau thuong tri: S6 A duong L, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau;

Chd ¢ hién nay: S6 G dudng P, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing
Tau.

- Ngwoi bj kién: Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C (nay doi thanh Poi Thué
lién huyén V - C);

Pia chi: S6 A duong C thang B, phudng H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Ngoc P - Bdi truong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pang B - Phé Poi trudng (xin ving
mat);

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap: Qng Nguyén Anh T1, sinh nim 1978 -
T6 trudng TO quan 1y cac khoan thu khéc (xin vang mat).



- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V;

Dia chi: S6 I duong T, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyen Pinh Q - Giam dé¢ Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho V (xin vang mat).

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap:

1.1/ Ba Cao Thi Quynh C, sinh nam 1974 - T6 pho T6 hanh chinh - Téng hop
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V (xin vang mat).

1.2/ Ba Tran Thi Thuy H - Chuyén vién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho V (xin vang mat).

2/ Uy ban nhan dan thanh phd V;

Pia chi: S6 H duong L, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phic HI - Chu tich (xin vang mit).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Huynh Anh T2 - Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho V (c6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Uy ban nhan dan thanh phd V.

NOI DUNG VU AN:
o Theo don khoi kién, quad trinh lam viéc tai Toa dn, ngwoi khoi ki¢n Dao
Quoc T trinh bay:

Pao Quoc T 1a chu sur dung thira dat so 320, to ban do so 23, dién tich
1.325,1m? dat t{éng cdy hang ném‘ khac tai phuong H, thanh pho ’V, theo Gidy
ching nhéan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 DC 697557 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B (uy quyén cho Vin phong
dang ky dat dai tinh B) cip ngay 10/9/2021 (S¢ T cap Gidy ching nhan cho ong

Nguyén Cong D. Sau do, ong D chuyén nhuong cho T, duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd V xac nhan ngay 07/10/2021).

Can cu theo Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Nghi dinh cua
Chinh pha “Quy dinh vé thu tién sir dung dat”

Trong d6 Piéu 5, khoan 2, diém a cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu c6 ghi ro:

Piéu 5. Thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich str dung dat.

2. Pdi vo6i hd gia dinh, ca nhan:

a) Chuyén tir dat viron, ao trong cung thira ddt c¢6 nha 6 thugc khu dan cu
khong dwoc cong nhdn la dat ¢ theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 103 Ludt Dat
dai sang lam dat o; chuyen tir dat cé nguon goc la ddt vuon, ao gdn lién nha ¢
nhung nguoi su dung dat tach ra dé chuyén quyen hodc do don vi do dac khi do vé
ban dé dia chinh tir trudc ngay Ql thang 7 nam 2004 da tr do dac tach than}g cdc
thira riéng sang ddt o thi thu tién sir dung dat bang 50% chénh léch giira tién sir

dung ddt tinh theo gid dat & véi tién sir dung dat tinh theo gid dat nong nghiép tai
thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha nude cé tham quyén.



Thira dat nay co nguon goc la dat vuon, ao gin lién v6i nha & duoc cha sir
dung trudc d6 tach ra dé chuyen quyén muc dich tir dit nong nghiép sang dat o,
theo quy dinh thi chi thu tlen str dung dat bang 50% chénh léch giita tién str dung
dat tinh theo gia dat & véi tién str dung dat tinh theo gia dat noéng nghiép tai thoi
diém co quyét dinh chuyén muc dich cua co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, tai
Thong bao ndp tién sir dung dat sor LTB2171701-TK0027366/TB-CCT ngay 14
th‘éng 12 nam 2021 cua Chi cuc Thué khu vue Viing Tau - C, da xac dinh Ipl'rc thu
tién su dung dat cua toi la chénh 1¢ch gitra tién sur dung dat tinh theo gia dat ¢ voi
tién st dung dat tinh theo gia dat nong nghi¢p (100%).

Do d6, 6ng T khoi kién yéu cau:

- Hury Thong béo ndp tién sir dung dat s6 LTB2171701-TK0027366/TB-CCT
ngay 14 thang 12 nam 2021 cua Chi cyc Thué khu vuc V — Con DBéo;

- Yéu cau budc Chi cuc Thué khu vuc V — Con Pao 1ap thu tuc tra lai s6 tién
da thu vuot theo quy dinh cua phap luat 1a 715.875.000d (bay tram muoi lam triéu,
tam tram bay 1am nghin dong) cho ong T.

Ngay 08/7/2024, ong T thay di, bd sung yéu cau khoi kién:

- Huy Thong bao ndp tién st dyng déat s6 LTB2171701-TK0027366/TB-CCT
ngay 14 thang 12 ndm 2021 cta Chi cyc Thué khu vuc V - C;

- Hay bo phiéu ndp thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sb
104057 ngay 10 thang 12 nam 2021 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai
thanh pho V;,

- Huy mot phan quyét dinh cia ij ban nhan dan thanh phd V vé viéc cho
phép chuyen d61 muc dich str dung dat so 13896/QDb-UBND ngay 03 thang 12 nam
2021 cy thé tai Diéu 1 myc: “Gia dat tinh tién st dung dat: Nop tién st dung dat

theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu”;

Ngoai ra, khong con khéi kién ndi dung gi khéc.

*Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Chi cuc thué khu vwe V - C
trinh bay:

1. Nguﬁn goc sir dung dat.

Nguon gbc dat: Ngay 07/10/2021 Ong Pao Qudc T nhan chuyén nhuong

quyén sir dung dat tr Ong Nguyen Cong D, véi thong tin thira dat duoc ghi tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhu sau:

, “Thu’a dat s6 320, to ban do 50‘23. Dién tich: 1.325,1m? Muc d"l'ch s dung:
Dat trong cdy hang nam khdac. Nguon goc su dung: Thuc hi¢n quyét dinh (hodac
ban an) cua Toa dn dwgc cong nhdn quyén s dung dat nhw giao dat khong thu
tién su dung dat”’.

Ngay 03/12/2021, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
13896/QDb-UBND v¢ viéc cho phép ong Dao Quoc T chuyén myc dich st dung
dat.

Tai Diéu 1:



“Cho phép ong Dao Quéc T dwoc chuyén muc dich sir dung ,a"d’t dé sur dung
vc‘go muc dich dat o tai do thi voi ,dién tich 150m? dat tai thira dat so 320, to ban do
s0 23 thuoc phwong H, thanh pho V.

Gid dd:t tinh tién sir dung dat: Nop tién sir dung dat theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh so6 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu”

Tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 104057 ngay 10/12/2021 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai TP V giri Chi cuc V dé xac dinh cin ctr cap gidy
chtng nhan va thu tién sir dung dat do chuyén muc dich sir dung, v6i ndi dung;

“Dig¢n tich phai nop tién sir dung dat: 150m? (céin cir diém b khodn 2 Diéu )
Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu). Co don cam két
han mikc dat 6: 150m? trong han mikc.

Muc dich s dung truoc khi chuyén muc dich: Pt trong cdy hang nam khdc.
Muc dich swr dung sau khi chuyén muc dich: Dat o do thi.

Vi tri dat: Vi tri 2 - Duong T”

2. Cin cir phap ly dé tinh tién sir dung dat:

- Can cir diem b khoan 2 Dicu 5 Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh v€ thu tién st dung dat khi chuyén myc dich
st dung dat:

“2. Déi v6i hé gia dinh, cd nhan:

b) Chuyén tir dat néng nghiép dwoc Nha nuée giao khéng thu tién sir dung dat
sang dat ¢ thi thu lzén sir dung ddt bang mirc chénh léch giiva tién svr dung dat tinh
theo gid dat ¢ voi tién sir dung dat tinh theo gia dat nong nghlep taz thoi diém cé
quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha nwée cé tham quyén”.

- Can ctr Quyét dinh s6 38/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh
B quy dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024) trén
dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau:

Tai phu luc cia Quyét dinhrvé danh muc duong trén dia ban thanh phé) V,
duong T thudc duong L. Gia dat ¢ tai vi tri 2 cua duong loai 3 1a 9.815.000
dong/m?.

3. Két qua tinh tién sir dung dat

Ngay 14/12/2021 Chi cyc V ban hanh Thong bao nop tién st dung dat sd
LTB2171701-TK0027366/TB-CCT cho 6ng T, cu thé:

Gia dat tinh tién st dung dat:

9.815.000 d/m? x 150m? = 1.472.250.000 dong

Gia dat ndng nghiép (cay hang nam) trudc khi chuyén muc dich str dung:
270.000 d&/m? x 150m? = 40.500.000 dong

Tién str dung dat phai nop:

1.472.250.000 dong - 40.500.000 dong = 1.431.750.000 dong

4.Y kién ctia Chi cuc Thué



Chi cuc Thué can c&,ngué)n géc sit dung dat, Quyét dinh cho phép chuyén
muc dich su dung dat, Phi€u chuyén thong tin dia chinh do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd V chuyén dén, can ctr quy dinh cta phap luat vé dat dai
dé tinh tién su dung dat cho 6ng T khi ong dugc phép chuyén muc dich 150 m? dat
nong nghi¢p trong han muc sang dat &.

Viéc ong T khiéu kién, yéu cau Chi cuc V‘ 1ap thu tuc tra lai $6 gién da thu
vuot theo quy dinh cua phap luat 715.875.000 dong (twong tng 50% tién suir dung
dat) 1a khong cé co sé.

* Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Chi nhinh Vin phong ding
ky dat dai thanh pho V trinh bay:

- 'Y kién vé yéu cau khoi kién:

Ngay 03/12/2023, UBND thanh pho V ban hanh Quyét dinh s6 13896/Qb-
UBND vé viéc cho phep ong Bao Quoc T chuyén muc dich sir dung 150‘mz’ dat
trong cdy lau nam khac ‘ghe‘tnh dat o ta1 df) thi thudc thl:Ia dat so 320, to ban dQ s6 23
tai phuong H, :cha‘mh pho V; Gi‘é tinh tién su dung dat; NOp tién sit dung dat theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Bi¢u 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

Ngay 07/12/2021, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho \Y chuyen
thong tin dia chinh den Chi cuc Thue khu vuc V — C tai phiéu chuyén sb
104057/PC-CNVPDK theo Quyét dinh s6 13896/QD-UBND ngay 03/12/2021 cta
UBND thanh pho V.

Ngay 14/12/2021, Chi cuc thué khu vuc V — Con Pao ban hanh Théng bao
nop 1€ phi trude ba nha dat s6 LTB2071701-TK0027365/TB-CCT va Thong bao
ndp tién st dung dat s6 LTB2071701-TK0027366/TB-CCT.

Ngay 15/12/2021, 6ng Dao Quoc T ndp 1& phi trudc ba dat va ndp tién st
dung dat.

Ngay 17/12/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho V xéc
nhén ndi dung thay doi muc dich sir dung dat tai trang 3 cua Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DC 697557 cap ngay 10/9/2021.

Nhu vay Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho V chuyeén thong tin
nghia vy tai chinh ding theo Quyet dinh s6 13896/QD-UBND ngay 03/12/2021
cua UBND thanh ph(:) V va dung trach nhiém trong viéc xac dinh pghia vu tai
chinh (xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich str dung dat).

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé V trinh
bay:

Uy, ban nhan dan thanh phd V giit nguyén quan diém nhu da trinh bay tai
phién doi thoai ngay 16/6/2020 nhu sau: Thoi diém ong Dao Qudc T nop ho so
chuyén muc dich sir dung dat thi UBND thanh phd V da ban hanh Quyet dinh s6
13896/Qb-UBND ngay 03/12/2021 cho phép ong Dao Quéc T chuyén muc dich
str dung dét theo quy dinh _phap luat. Vé yéu cau khoi kién cua 6ng T thi UBND
thanh phd V khong co y kién va dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.



Tai Bin Gn hanh chinh so thim so 147/2024/HC-ST ngay 11 thang 10 nam
2024, Toa an nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

Cian ctr Picu 30; Dicu 32; biéu 157, Piéu 158, Piéu 173, diém b khoan 2
Piéu 193; Piéu 206 cua Luat T tung Hanh chinh; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyet
326/2016/ UBTVQH ngay 31 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; tuyén xu:

L Chép nhdn yéu cau khai kién cua 6ng Dao Quéc T vé viéc “Khiéu kién
quyet dinh hanh chinh trong Iinh vuc thué”.

- Hiry Thong béo ndp tién str dung dat s6 LTB2171701-TK0027366/TB-CCT
ngay 14 thang 12 nam 2021 cta Chi cuc Thué khu vyc Viing Tau-C.

- Hay bo phiéu nop thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sO
104057 ngay 10 thang 12 nam 2021 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai
thanh pho V;

- Huy mot phan quyét dinh cia ij ban nhan dan thanh phd V vé viéc cho
phép chuyen d61 muc dich str dung dat s6 13896/QD-UBND ngay 03 thang 12 ndm
2021 cu thé tai Piéu 1 muc: “Gia dat tinh tién st dung dat: Nop tién sir dung dat
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu”.

- Buoc UBND thanh phé V, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh ph
V, Chi cuc Thué khu vuc V}ing 7T2‘1u - Con bao thuc hién nhiém vu c()ng VU Xac
dinh nghia vu tai chinh chuyén doi muc dich st dung dat ciia dng Pao Quoc T theo
ding quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy
dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 11/10/2024, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
thanh ph6 V khang cao d€ nghi huy ban an hanh chinh so tham, gitr nguyén Quyet
dinh vé viéc cho phép chuyen d61 muc dich sir dung dat s6 13896/QD-UBND ngay
03 thang 12 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V, vi cac 1y do:

- V& noi dung

Toa an cap so tham nhén dinh dién tich 150m? dat thudc thura dat s 320, to
ban d6 s6 23, toa lac tai Phuong H, thanh phd V co nguon gbe 1a dat vuon, ao gan
lién v6i nha & trén dat dugc chu str dung tach ra dé chuyén quyén 1a khong dung,
dan dén huy mot phan Quyét dinh vé viéc cho phép chuyén doi muc dich st dung
dat s6 13896/QD-UBND ngay 03 thang 12 niam 2021 cta Uy ban nhan dan thanh
phé V, cu thé tai Diéu 1 muc: “Gia dit tinh tién st dung dat: Nop tién sur dung dat
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu”, dong thoi budc xac dinh lai nghia vu tai chinh chuyén
d6i muc dich sir dung dat caa 6ng Pao Qudc T theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi va diém a khoan
2 Piéu 5 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B6 T4 vé huéng dan
mdt s6 diéu cuia Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
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-Vétd tung:

+ Ngay 08/7/2024, ong Dao Qubc T méi ¢6 don khoi kién bo sung doi voi
Quyét dinh vé viéc cho phép chuyén d6i muc dich sir dung dat s6 13896/QD-
UBND ngay 03 thang 12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 V, la hét thoi
hi¢u khéi kién 01 nam quy dinh tai Di€u 116 Luat to6 tung hanh chinh nam 2015.

+ Toa &n cap so thAm dwa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong
dang.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong sy khong ty thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Uy ban r}hén dan thanh ph Vv
trinh bay quan diém tranh luan: Trudc day, khi chuyén tir dat ndng nghiép 1én dat
0, ong D khong phai dong thué chuyén muc dich sir dung. Uy ban nhan dan thanh
pho V gilt nguyén yéu cau va cin cir khing céo, dé nghi Toa 4n cip phuc tham
chap nhan khang cao cua Uy ban nhan déan thanh pho V, hity ban an so tham, giur

nguyén Quyét dinh vé viéc cho phép chuyén d6i muc dich st dung dat sd
13896/QD-UBND ngay 03 thang 12 nim 2021 cta Uy ban nhan dan thanh phd V.

Nguot khoi kién trinh bay quan diém tranh luan: Pé nghi Hoi dong xet xu
phuc thdm khong chap nhén yéu cau khang cao cua Uy ban nhan déan thanh pho V,
gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa
va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: da tuan thi ding cac quy dinh
cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham quyét dinh chap nhéan cac yéu
cau khoi kién cua 6ng Pao Quoc T 1a khong c¢é can ci. Bé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang céo cua Uy ban nhan dan thanh pho V, stra ban an hanh chinh so
tham néu trén theo hudng khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai liéu, chirng cir dd dwoc kiém tra, xem xét tai phién tod, két qud
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién, cdac quy dinh cua phdp luat, Hoi
dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& nhitng ngudi tham gia t6 tung: Toa 4n tién hanh dwa vu an ra xét xir
lan thir hai, triGu tdp hop 1¢ cac duong su trong vu an. Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi bi kién, cta cac nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan xin xét xir ving mit. Do d6, cin ct Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015, Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu
trén.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cao ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan thanh pho V:



[2.1]. Viéc xéac dinh tinh hop phap cua cac quyét dinh hanh chinh bi kién:

[2.1.1]. Toa an cip so thadm xac dinh Quyét dinh sd 13896/Qb-UBND ngay
03 thang 12 ndm 2021 cua Uy ban nhan dan thanh pho V vé viéc cho phép chuyen
d6i muc dich sir dung dat (Piéu 1 muc “Gia dét tinh tién sir dung dat: Nop tién st
dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu); Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai s 104057 ngay 07 thang 12 nim 2021 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd V va Thong bao ndp tién sir dung dat sé LTB2171701-
TK0027366/TB-CCT ngay 14 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc Thué khu vuc V - C
la cac quyét dinh hanh chinh thudc ddi tuong khoi kién cia vu an hanh chinh theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 3; khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Diéu 32 cta Luat T
tung hanh chinh 1a dung quy dinh ctia phép luat.

[2.1.2]. Trinh tu, thu tuc, thadm quyén, thé thirc ban hanh céc quyét dinh hanh
chinh b1 kién néu trén: Toa an cép so thim nhan dinh céc quyét dinh hanh chinh
néu trén dugce ban hanh ding trinh ty, thi tuc, thAm quyén, thé thirc 1a ding phap
luat, 1a c6 can cu.

[2.1.3]. Tinh ¢6 cin cir ciia cac quyét dinh hanh chinh bi kién:

Ngay 28/10/1995, 6ng Nguyén Cong D duoc Uy ban nhéan dan phuong H2,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy ching nhén da dang ky ruong dat
v6i dién tich 2.708m? dat ao + mau, dat thudc to ban do sb 05 (cil), thira dat sb 78
(cti), toa lac tai Phuong H, thanh phd V, trong Giay ching nhan c6 ghi chu: “Sang
lai dét 6 ong T3”. Dén ngay 26/01/1998, 6ng B da dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 L615759 d6i vai dién tich dat 2. 708m trong do co 150m dat & va
2.558m? dat nong nghiép, dat thudc td ban d6 sd 05 (ct), thua dat sb 78 (ci), toa
lac tai Phuong H, thanh phé V; trong do tai trang sO 4 cua Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 L615759 ¢6 ghi phan thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhan: “Ngay
13/9/1999, S¢ Dia chinh tinh B da diéu chinh lai dién tich dat 6ng P 1a 3.101m?,
trong d6 150m? dat & va 2.951m? dat nong nghiép theo dung thuc té st dung, duoc
Uy ban nhan dan Phuong H2 xac nhan ngay 28/12/1998 va Uy ban nhan dan thanh
phé V xé4c nhan ngay 21/01/1999 (d3 ndp bd sung thué chuyén quyen st dung dat
va 18 phi trudc ba voi dién tich 393m? dat néng nghiép, theo gidy ndp tién vao
Ngan sach nha nudc ngay 13/9/1999).

Ngay 22/9/2000, S¢ Pia chinh diéu chinh dién tich dat & 1a 230m? theo van
ban s6 663/UB-VP ngay 07/3/2000 cua Uy ban nhan dan tinh B, dién tich dat nong
nghiép 13 2.871m? (Pa ndp bo sung thué CQ va 18 phi trudc ba vao Ngan sach nha
nuéc theo bién lai s6 01412-01411 ngay 22/8/2000).

Ngay 11/12/2000, ho ong B chuyén nhugng cho ba Tran Thi Kim L 241m? (
gdm 50m? dit & va 191m? dat nong nghiép). Dién tich dat con lai ciia ho ong D 1a
2.860m? (gom 180m? dét & va 2.680m? dat nong nghiép).

Hoi déng xét xtr phic tham xét thady, midc du nim 2001, vo chéng ong
Nguyén Cong D - ba Tran Thi N di xdy dung nha & trén dat va dugc Uy ban nhan
dan tinh B cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o,
nhung tai Ban an Hon nhan gia dinh s6 16/2020/HNGD-PT, Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:
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“Ong Nguyén Céng P dwoc quyén sir dung dién tich dat 1.325,1m? thudc 16 B
(toa d6 diem 15, 14,13, 16,17, 18, 19, 20, 21, 15) thudc thira 219, 229, 231, 126, to
ban do s6 23, 24, toa lac tai Phuong H, thanh phé V theo So do vi tri thira dat do
Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai thanh phé V lap ngay 18/02/2020.

Ba Trdan Thi N dwoc quyén sir dung dién tich dat 1.342,2m? (trong dé c6
1.162,2m? dat néng nghiép va 180m? dat thé cu) thudc 16 A (toa do diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,1) thudc thira 219, 229, 231, to ban dé s6
23, 24, toa lac tai Phuong H, thanh phé V theo So do vi tri thira dat do Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé V Idp ngay 18/02/2020”.

Cin c& ban an Hon nhan gia dinh phtic thAm néu trén, ngay 10/9/2021, 6ng
Nguyen Cong D duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé DC
697557, dién tich dat 1.325,1m?% loai dit trdng cay hang nam khac, thot han st
dung dat dén ngay 11/11/2050. Sau d6, 6ng P di chuyén nhuong toan bo dién tich
dat nay cho ong Pao Quoc T.

Theo Quyét dinh s6 13896/QD-UBND ngay 03/12/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh phd V 6ng T dugc chuyén muc dich sir dung 150m? dat trong cay hang nim
khac sang dit o.

Nhu vay, thira dat géc dugc hinh thanh tr loai dit ao, mau. Sau do, dén nim
1998, ong B duoc cip giéy chtmg nhan quyén st dung dat dién tich 2.708m?, trong
d6 co 150m? dat &, phan con lai 1a dat nong nghiép. Tai ban an Hon nhén gia dinh
néu trén da thé hién ba Tran Thi N dugc quyén s dung dién tich dat 1.342,2m?,
trong do dién tich d4t tho cu va so hiru cin nha trén dat. Phan con lai, ong D duogc
quyén sir dung dién tich 1.325,1m? 1a loai dat trong cay hang nam. Mat khac, tai
phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Uy ban nhan dan
thanh phé V trinh bay, trudc day khi chuyén tir ¢at nong nghiép 1én dat o, 6ng b
khong phai dong thué chuyén muc dich st dung. Do d6, tai Quyét dinh sd
13896/QD-UBND ngay 03/12/2021, Uy ban nhan dan thanh phd V cho phép 6ng
bao Quéc T duoc chuyén muc dich st dung 150m? tir loai dat tré)ng cay lau nam
sang loai dat ¢ tai d6 thi va gia dat tinh tién st dung dét theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu 1a
dung quy dinh cua phap luét. Trén co sé d6, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd V ban hanh Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai s6 104057 ngay 7 thang 12 nam 2021 va Chi cuc Thué khu vuc V - Cén Pao
ban hanh Thong bao ndp tién s dung dat s6 LTB2171701-TK0027366/TB-CCT
ngdy 14 thang 12 nam 2021, can c diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu tinh tién st dung dat cho ong T
khi 6ng T chuyén muc dich st dung 150m? dat nong nghiép sang dat & d6 thi bang
mirc chénh léch gitra tién str dung dat tinh theo gia dat & voi tién str dung dét tinh
theo gia dat nong nghiép tai thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich cta co quan
nha nudc cd thim quyén, 1a ding phap lut.

[2.1.4]. Ttr nhimg phan tich trén, Ho1 ddng xét xir phuc tham xet thay Toa an
cip so tham nhan dinh 150m? dat ‘n6ng nghi¢p cua ong T cd nguon goc la dat
vuon, ao gin lién voi nha & trén dat dugc chu sir dung tach ra dé chuyén quyén,
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nén phai can cir diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu va diém a khoan 2 Diéu 5 Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cia Bo T4, vé huéng dan mot sb diéu cua Nghi dinh sd: 45/2014/ND-
CP15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dat thi viéc thu tién sir
dung dét bang 50% chénh léch giita tién sir dung dat tinh theo gia dat & véi tién st
dung dit tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi dlem c6 quyét dinh chuyen muc
dich, tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc hity cac quyét dinh hanh
chinh bj kién va budc Uy ban nhan dan thanh phd V, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé V, Chi cyc Thué khu vuc Ving Tau - Con Pao thuc hién
nhiém vy cong vu xac dinh nghia vu tai chinh chuyén d6i muc dich st dung dat
ctia 6ng Pao Qudc T theo dung quy dinh cta phép luat, 1a khong co cin cu.

[2.2]. V& 6 tung:

[2.2.1]. Quyét dinh sb 13896/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd V
ban hanh ngay 03/12/2021 nhung dén ngay 08/7/2024, 6ng Pao Qudc T méi co
don khéi kién bo sung nhung thudc trudng hop khong hét thoi hiéu khoi kién, boi
1& ngay 08/12/2022, ong T khoi kién d6i véi Thong bao ndp tién sir dung dat sb
LTB2171701-TK0027366/TB-CCT ngay 14 thang 12 nam 2021 cta Chi cuc Thué
khu vuc Viing Tau - C 1a trong thdi han luat dinh; Quyét dinh s6 13896/QD-
UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd V 1 quyét dinh hanh chinh lién quan, cin
phai xem xét dé giai quyét triét dé vu an.

[2.2.2]. Toa an cap so thém xac dinh Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd V 1a ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan la khong dung vi phai xac
dinh Vian phong diang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau la nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan moi ding. Tuy nhién, sai sot nay cua Toa an cap so tham khong
phai la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, nén Hoi dong xét xir cap phic tham
khong huy ban an so thim vi 1y do nay.

[3]. Toa an cip so tham néu dbi twong khoi kién 1a Phiéu ndp thong tin dia
chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 104057 ngay 10 thang 12 nam 2021 cua
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd V 1a khéng chinh xac. Hoi dong
xét xtr phiic tham xac dinh lai 1a P1 chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai s6 104057 ngay 07 thang 12 ndm 2021 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd V cho chinh xac.

[4]. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan mot phan khang cao cua
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thanh phd V, sira ban
an hanh chinh so tham néu trén theo hudng khong chap nhan cac yéu cau khoi kién
ctia 6ng Pao Quéc T.

[5]. pé nghi cia nguoi khéi kién, khong dugc chép nhan.

[6]. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tai phién toa, dugc chép nhan.

[7]. V& an phi:

[7.1]. V& an phi hanh chinh so tham:

Nguot khoi kién ong Pao Quéc T phai chiu nhung duge mién do 1a ngudi
cao tudi va c6 don xin mién an phi.
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Nguoi bi ki¢n Chi cuc Thué khu vuc V - C khong phai chiu.
[7.2]. V& an phi hanh chinh phic tham:
Do khang céo duoc chap nhan, nén Uy ban nhéan dan thanh pho V khong phai

chiu 4n phi theo quy dinh. Hoan tra cho Uy ban nhan dan thanh phd V sé tién tam
g 4n phi hanh chinh phiic thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 203, Piéu 220, Khoan 2 Piéu 241, Diéu 242 Luat T tung
hanh chinh;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh pho V.

2. Sira Ban 4n hanh chinh so tham s 147/2024/HC-ST ngay 11-10-2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

2.1. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu vé Quy dinh vé thu tién st dung dat.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pao Qudc T vé viéc:

- Hity Thong béo ndp tién str dung dat s6 LTB2171701-TK0027366/TB-CCT
ngay 14 thang 12 nam 2021 cta Chi cuc Thué khu vuc V-Con DPao;

- Huy Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6
104057 ngay 07 thang 12 nam 2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho V;

- Huy mét phan Quyét dinh vé viéc cho phép chuyénvdéi muc dich sir dung
dat s6 13896/QD-UBND ngay 03 thang 12 ndm 2021 ctua Uy ban nhan dan thanh
pho V, cu thé tai Dicu 1 muc: “Gia dat tinh tién sir dung dat: Nop tién su dung dat
theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu”.

- Buc UBND thanh pho V, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho
V, Chi cuc Thué khu vuc V}ing qTa‘lu - Con Dao thuc hién nhiém vu céng Vu Xac
dinh nghia vu tai chinh chuyén doi muc dich st dung dat cia ng Pao Quoc T theo
ding quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi hanh chinh:

3.1. V& an phi hanh chinh so thim:

Nguoi khai kién 6ng Dao Qubc T duge mién.

Nguoi bi kién Chi cuc Thué khu vuc V - C khong phai chiu.

3.2. V& an phi hanh chinh phtc tham:
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Uy ban nhan déan thanh phé V khong phai chiu an phi hanh chinh phtc thim
theo quy dinh. Hoan tra cho Uy ban nhan dan thanh phd V sb tién tam tng an phi
d3 nop 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa an sb
0002396 ngay 16/01/2025 cua Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Cac duong su;

- Luu: HS, VP (TVN).

Nguyén Thi Thay Hoa
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