TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban an s6: 107/2019/DS-PT
Ngay: 21/6/ 2019
VIv Tranh chap dan s vé quyén
so hiru
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan- Chui tea phién toa: Ong Pao Chi Keo

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Son

Ba Thai Thi Huyén Tran

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.
A - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Ho6 Van Ta- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 6 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xi& cbng khai vu an dan sy phac tham thu ly so

58/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nam 2019 V& viéc “Tranh chap dan sy vé
Quyen sé hiru”.

Do Ban 4n dan sy so thdm so: 54/2018/DS-ST, ngdy 30/11/2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho C D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phtc tham sé: 109/2019/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 5 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Nguyén Tan D, sinh 1959
1.2 Ba Huynh Ngoc L, sinh nam 1963;

Cung cu ngu: SO 88, 4p Phit An A, xa PV, thi x4 T C, tinh An Giang. Ba
L c6 6ng D dai dién theo uy quyén.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1967, ding ky thuong tri:
S6 24, duong T N V, khém Chau Qudi 3, phuong C P B, thanh ph6 C B; Tam

tra tai: s6 21, dudng Quang Trung, khom 5, phuong C P A, thanh phd C D, tinh
An Giang.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phb C B; ¢6 6ng Pham Vaén Bang-
Chtrc vu: Pho Cbi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C b dai
dién theo uy quyén.
- Pong thira ké ciia 6ng Nguyén Vin Thil (1937- 2013) gom:
3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1937, noi cu tri: T6 5, khém Xuan
Hiép, thi tran T B, huyén T B, tinh An Giang.
3.3. Ong Nguyén Minh Hi, sinh ndm 1965, noi cu tri: 6 110, t6 4,
khom C L 7, phuong C P B, thanh pho C B;
_3.4. Ong Nguyén Vin Ho, sinh ndm 1966, noi cu tri: So 05A, duong
Nguyén Van Thoai, khdm Chau Quéi 3, phuong C P B, thanh pho C b;
3.5. Ong Nguyén Ngoc Kh, sinh ndm 1967, noi cu trd: T6 7, khém C L
7, phuong C P B, thanh pho C b;
3.6. Ong Nguyén Vén,Phl, sinh ndm 1969, noi cu trd: S6 110, duong T
K H, phuong C P B, thanh pho C b.
3.7. Ong Nguyén Hiru H1, sinh nam 1976, noi cu tri: T6 5, khém Xuan
Hiép, thi tran T B, huyén T B, tinh An Giang;
3.8. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1978, noi cu trd: T6 5, khdm Xuan
Hiép, thi tran T B, huyén T B, tinh An Giang;
3.9. B4 Tran Ngoc D, sinh qém 1992, ong Tran Quéc Thai, sinh nam
1995, cung noi dang ky huong tra: S6 24, duong T NV, khom C Q 3, phuong C
P B, thanh pho C B, tinh An Giang; tam trd: s6 21, duong Quang Trung, khdm
5, phuong C P A, thanh pho C B, tinh An Giang;
3.10. Ba Tran My Ph2, sinh nam 1972, noi cu tri: S6 358, khém C L 1,
phuong V M, thanh pho C b;
_3.11. Ong Nguyén Van Th2, sinh ndm 1948, noi cu tr: S6 104, duong
Nguyén Van Thoai, t6 9, khdm 6, phuong C P A, thanh pho C b;
3.12. Ba Quéch Thj Kim Th3, sinh nam 1964; noi cu tr: S 56, duong
Suong Nguyét Anh, khom 5, phuong C P A, thanh pho C b;
3.13. Ba Nguyén Thi Kim Th4, sinh ndm 1966; noi cu trd: S6 50, duong
NV T, khoém 5, phuong C P A, thanh pho C b;
2 3.14. Ong Vuong M, sinh ndm 1953 va ba Nguyén Thi Thu V, cung dia
chi: S6 174, duong T K H, t6 3, khdm C L 4, phuong C P B, thanh pho C b;
3.15. Ba Huynh Thi Th5, sinh ndm 1942, dia chi: S6 529, t6 18, khém V
P, phuong N S, thanh pho C D, ba Th5 ¢6 dng Nguyen Tan D dai di¢n theo uy
quyen;
~3.16. Ba Huynh Ngoc L, sinh nam 1957, noi cu tri: Puong T N V (ndi
dai), t6 13, khém C L 4, phuong C P B, thanh pho C b;



3.17. Ong Nguyén Van Thé, sinh nam 1961 va ba Nguyén Thanh Th?,
sinh ndm 1965, cung cu tru chi: S0 16, duong B D, khom 5, phuong C P A,
thanh pho C b;

3.18. Ba Ly Thi D, sinh nam 1953, noi cu trG: S6 29, duong P B P,
khém 5, phuong C P A, thanh pho C b;

3.19. Ong Huynh Anh M, sinh nam 1951, noi cu tru: S6 68, duong N H
C, khom 5, phuong C P A, thanh pho C b;

3.20 Ba Nguyén Thi Phuong Tr, sinh ndm 1969, noi cu tri: T6 10, khém
2, phuong C P A, thanh pho C b;

3.21 Ba Nguyén Thi Thanh Tu, sinh ndm 1967, noi cu trd: S6 35, duong
C L, khém 5, phuong C P A, thanh pho C B;

3.22 Ba Tran Thi H2, sinh nam 1944, noi cu tri: S6 1045, t6 5, khom M
T, phuong V M, thanh pho C b;

3.23 Ba Lam Thanh Ng, sinh ndm 1966, noi cu tra: S6 73, duong N H C,
khom 5, phuong C P A, thanh pho C B;

3.24 Ba Trinh Thi Kim C, sinh nam 1983, noi cu trd: S6 259, duong N V
Th, khndbm C T 2, phuong C P B, thanh pho C b.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thanh Th7 va ba Nguyén Thi Thu V.
- Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé C b.
(Ong B, ba Thanh Th7, ba Tu c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va cdc 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don éng Nguyén Tan D, ba Hupnh Ngoc L trinh bay Ngay
03/7/2011, Vo chong ba véi ba Nguyén Th1 Kim Th c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i dién tich 90 m?, trir 10 gidi con lai 63,8 m” toa lac
trén duong T K H (ndi dai) thude t6 11, khom C L 3 (nay 14 t6 4, khom C L 7),
phudng C P B, thanh phd C D véi gia 600.000.000 dong. Nguon goc dat dugc
ba Th nhan chuyén nhugng tr ong Nguyen Van Thl va ba Nguyen Thi B vao
nam 1996, chua duogc cap quyen su dung dat. Viéc giao dat, nhan tién da duoc
thuc hién xong, giao nhan tién dugc giao tay ba, ba Th dong ¥ vo chong 6ng ba
giao tién qua cho ba ThS dé khau trir ng, ba Th5 c6 viét bién nhan, do chua c6
gidy ching nhan quyén sir dung, ba Th dang lam thu tuc sang tén nén ba Th hua
trong han 30 ngay s€ giao Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén str dung
dat. Ba Th ciing xac dinh, ba khong con quyén ddi véi phan dét nay.

Trong khi ch¢d lam thu tuc dang ky quyen stt dung dét thi vao ngay
19/12/2011, phan d4t ma hai bén thoa thuan chuyen nhuong da bi Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phé C P ké bién theo Quyét dinh s 04/QD-THA dé thi
hanh cac nghia vu ciia ba Th d6i vdi cac ong, ba: Ong Vuong M va ba Nguyén
Thi Thu V, ba Huynh Thi Th5, ba Huynh Ngoc L, 6ng Nguyén Vin Th6, ba
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Nguyén Thanh Th7, ba Ly Thi D, 6ng Huynh Anh M, ba Nguyén Thi Phuong
Tr, ba Nguyén Thi Thanh Tu, ba Tran Thi H2, ba LAm Thanh Ng, ba Trinh Thi
Kim C, ba Tran M Ph2, éng Nguyén Vian Th2, ba Quach Thi Kim Th3, ba
Nguyén Thi Kim Th4 theo Quyét dinh sb 72-73-74-75-76/QDST-DS ngay
15/11/2011 cta Tda 4n nhan dan thanh phd C D.

Sau d6, cac chii ng cua ba Th tranh chip va dé cho Chi cuc thi hanh an
thanh pho C D ke bién thi hanh cdc nghia vu cua ba Th, lam anh hudng dén
quyen loi caa éng ba.

Nay, 6ng D, ba L yéu céu Tda an xac dinh phan dién tich dat dién tich 90
m?, trir 16 gisi con lai 63,8 m” toa lac trén duong T K H (ndi dai) thudc to 11,
khom C L 3 (nay la t 4, khém C L 7), phuong C P B, thanh phd C b da bi Chi
cuc thi hanh &n dan su thanh phd C B ké bién thudc quyén sir dung cua dng ba.

Qua trinh giai quyét vu an bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an khdng tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chiing cir va hoa giai cling nhu cung cap ban ty khai. Ong B c¢6 don
yéu cau Toa an thu thap cac tai liéu chiing ca ¢6 trong hod so vu an thy ly sb
105/2012/TLDS-DS ngay 01/10/2012 di dinh chi theo Quyét dinh s
80/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017 cia Toa 4n nhan dan thanh phd C B dé giai
quyét.

Theo céc loi khai cung cdp trong qué trinh gidi quyét vu an trude day:

- Tai bién ban ghi nhdn y kién ngay 18/4/2014 ba Nguyén Thi Kim Th
trinh bay (BL271): Do thiéu ng ba Huynh Thi Th5 (me rudt ba Huynh Ngoc L)
phai thanh toan nén ngay 03/7/2011 ba di chuyén nhugng phan dat néu trén cho
6ng B, ba L véi gid 600.000.000 dong nhung dwoc khau trir vao sé ng ba Th da
thiéu cua ba Huynh Thi Th5, c6 sy dong y cta ba Th5, dng B, ba L (chi thoa
thuan bang miéng khong lap thanh vian ban). Viéc chuyén nhuong dat giita ba
Th véi 6ng B, ba L duoc 1ap hop dong bang giay tay, ba L budc 02 con cua ba 1a
Tran Ngoc D va Tran Quoc Théi ky tén vao hop dong dé lam bang chung.
Nguon gbc dat ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van Thl va ba Nguyen
Thi B vao ngay 25/3/1997 véi gia 08 luong vang 24kara, chua dugc cap quyén
st dung dat nén khong c6 chang thuc ciia co quan c6 tham quyén, hai bén da
giao nhan vang va dat, chi ranh; vi chua c6 nhu cau cat nha nén dé tréng. Ba
khong nhé rd thoi gian nao Co quan thi hanh an c6 moi ba lam viéc va ra quyét
dinh ké bién, sau d6 ba L c6 di¢n thoai cho ba biét.

Viéc chuyén nhuong dat da thuc hién xong ba khdng con quyén sir dung
néu phép luat cho phép thi ba s& lam thu tuc chuyén tén cho 6ng D, ba L. Bdng
y V6i dién tich do dac do khi chuyén nhuong dat ba chuyén nhuong phan dat 16
gioi.

- Bién bdan ghi y kién ngay 18/4/2014 ba Tran Ngoc D va Tran Quéc
Thai trinh bay: Ong, ba c6 ky tén va viét ho tén lan tay trong hop dong chuyeén
quyén sir dung dat vao ngay 03/7/2011 gitra ba Th véi 6ng D, ba L do ho yéu
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cau. Ong, ba va 6ng Tran Chi Cuong khong lién quan do day 1a tai san riéng
cua ba Th,

- Bién bdn ghi nhdn ¥ kién ngay 03/03/2014 va Van ban ghi y kién ngay
21/01/2004 ba Huynh Ngoc Th5 trinh bay: Ba Huynh Ngoc L la con ruét cua
ba, con Th 4 con cua ngudi ban. Do ba Th nhiéu 1an muon tién ba, can tién dé
diéu tri bénh ba doi ng, ba Th ndi con 01 nén nha kéu ban tra ng, nén vo chong
b, L ddng y mua véi gia 600.000.000 dong, tai nha ba Th ba c6 chung kién
viéc mua ban, ba Th ddng ¥ khau trir ng cho ba, hai bén 1ap hop d6ng va ba nhan
tién tir 6ng B c6 viét bién nhan vao ngay 03/7/2011, ban giao nén nha cho dng
b.

- Bién bdn ghi nhdn y kién va Twong trinh cia nhitng nguwoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu V va 6ng Vuong M, ba Ly Thi b,
6ng Nguyén Van Th2, 6ng Huynh Anh M, ba Nguyén Thi Thanh Tu, ba Tran
Thi H2, ba Nguyén Thi Phuong Tr, ba Trinh Thi Kim C, ba Quéach Thi Kim
Th3, ba Tran My Ph2, dng Nguyén Vin Th6 va ba Nguyén Thanh Th7, ba Lam
Thanh Ng trinh bay: Cac 6ng, ba 1a ngudi duoc thi hanh &n theo cac quyét dinh
cua toda an, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd C B cd ké bién tai san clia ba
Th 1a dién tich dat tho cu toa lac to t6 4, kném C L 7, thanh phé C B dé thi hanh
an. Cac 6ng, ba khong chap nhan yéu cau kién cua éng b, ba L, cho ring viéc
chuyén nhuong dat giita 6ng Thl, ba B véi ba Th vao nam 1997 1a hop phép,
con viéc chuyén nhuong gitta ba Th Vi 6ng b, ba L vao thoi nam 2011 chua
lam tha tuc theo quy dinh phap luat nén van thudc quyén cua ba Th; yéu cau duy
tri viéc ké bién dé thi hanh nghia vu cta ba Th, déng y voi két qua do dac phan
dat tranh chap. Riéng ba Huynh Ngoc L xac nhan viéc chuyén nhuong nén nha
gitra hai bén 1a c6 that, ba c6 chung kién viéc 1am hop dong tai nha ba Th va ba
cting thuong luong mua can nha tai 56 21 , duong Quang Trung, khém 5, phuong
C P A dé khau trir ng nhung ba Th khong dong y. Viéc chuyén nhugng da thuc
hién xong trudc khi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu khai kién, dé nghi cong
nhan cho ba L, 6ng b.

Két qua uy thac ngay18/02/2014 Toa 4n nhan huyén T B c¢6 lap bién ban
ghi nhén ¥ kién cua:

- Ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba va éng Nguyén Vin Thl (1937- 2013)
chung séng c6 06 nguoi con: Nguyén Minh Hi, Nguyén Vin Ho, Nguyén Ngoc
Kh, Nguyén Ngoc Phl, Nguyén Hitu H1, Nguyén Thanh T. Khoang nam 1996
ba va dng Thl c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kim Th mét phan dat thd
cu dién tich ngang 04m dai 16m toa lac khom C L 3, phuong C P B, thanh phd
Cb, gia chuyén nhuong ba khong nhd, hai bén co lam giay tay, dat chua duoc
gidy ching nhan quyén sir dung. nguon gbc phan nay ba nhan chuyén nhuong tir
ngudi khac vao nim 1968, khong biét ho tén va noi cu tra, ba khong con giir
gidy to chuyén nhuong. Viéc ong B, ba L tranh chap véi ba Th ba khdng cd y
kién, khong tranh chép, ba Th c6 quyén quyét dinh.



- Ong Ngl;lyél’l Hiru H1 trinh bay: Ong 14 con rudt cua 6ng Nguyén Vin
Thl yél ba Nguyén Thi B, ETu’qc biét vao khoéng‘ nérp 19796 cha, me¢ ong co
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kim Th mot phan dat tho cu, ong khong nho
dién tich cu tl}é toa lac khom C L 3, phuong C P ]3, thanh pho C b, Vié;c chuyén
nhuong cu thé thi 6ng khong nam chi c6 ba B bi€t, 6ng khong c6 y kien, khong
tranh chap do da chuyén nhuong cho ba Th.

Theo cac loi khai cung cap trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
di¢n theo 4y quyen cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh pho C D (sau day
duoc viét tat 1a Chi cuc) ong Pham Van Bang trinh bay dé nghi vang mat.

_ Cac tai ligu, chimg cir do nguyén don cung cap chieng minh cho y kién,
yéu cau cua minh:

- Thong bao s6 98/TB-UBND ngay 10/9/2012 cia Uy ban nhan dan
phuong C P B (ban sao);

- Bién hoa giai ngay 07/9/2012, ngay 23/8/2012 cia Uy ban nhan dan
phuong C P B (ban sao);

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/7/20111gitra ba Th
véi 6ng b, ba L; (ban chinh)

- To sang nhuong dat ngay 03/7/2011 giita ba Th véi 6ng B, ba L (ban
chinh).

- T& chuyén nhuong dat nén nha ngay 25/3/1997 giita ba B, 6ng Thl véi ba
Th (ban chinh).

- T& trinh ngudn gdc dat ngay 15/6/2011 cua ba Th ggi Uy ban nhan dan
phuong C P B (ban chinh).

Tai phién tda so tham,

- Y kién cia 6ng : Giir nguyén y kién da trinh bay va yéu cau khoi
kién. Ngoai ra, dng trinh bay viéc chuyén nhuong quyen st dung dat gitra vo
chong ong va ba Th da thyc hién xong viéc giao tien, giao dat trusc khi nhirng
nguoi €6 quyen lgi, nghia vu lién quan khoi kién ba Th tai Toa an vao thang
10/2011, dén ngay 19/12/2011 Cuc thi hanh an dan su C B méi ké bién.

- Y kién cua ba Tu, ba V, ba b: Cho ring phan dat 6ng b, ba L tranh
chap 14 tai san cta ba Th, dugc chuyén nhuong tir ong Thi, ba B la hop phap;
con viéc chuyen nhuong gitra 6ng B, ba L chi lam gidy tay chua dugc Cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a khong hop phap, c6 su gian ddi, khong dong y
yéu cau kién cia 6ng D, ba L.

- Y kién ba V: Cho ring viéc chuyén nhuong dat gitra vo chong ong b
véi ba Th khong ¢6 6ng Cuong (chong ba Th) ky nén khéng hop phap.

- Y kién ba Tu: Cho biét 6ng Tran Chi Cuong (chéng ba Th) chét vao
nam 2010.

Tai Ban an dan sy so tham sb 54/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 cua
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Toa an nhan dan thanh phé C b da:

Can cit vao Piéu 697, Diéu 698, Diéu 699 va Diéu 702 B¢ lugt Dan sy
nam 2005 (Piéu 223 BLDS nam 2015); tiéu muc 2.3 muc 2 Phan Il Ngh; quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao hwong dan ap dung phap lugt trong viéc gidi quyet Cac vu an dan su, hén
nhdn va gia dinh; cdc Diéu 147, 244, 273 cua Bg lugt T6 tung dan s ndm 2015;
diém a khodn 2 Diéu 27 Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thirong vu Quéc hgi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng D, ba L .

Cong nhan tinh hop phéap cua hop dong chuyén nhugng quyen sir dung
dat glua ong Nguyen Tan b, ba HUynh Ngoc L, ba Nguyén Thi Kim Th déi véi
quyén sir dung dét dién tich 63,8m?, toa lac t6 11, khdm C L 3 (nay 1a C L 7),
phuong C P B, thanh phé C B, tinh An Giang (duoc x4c dinh theo cac diém 1, 2,
3, 4 theo ban géc trich do hién trang do Vin phong Piang ky dat dai- Chi nhanh
C D lap ngay 12/6/2014, ngay 12/6/2014).

Buoc ba Nguyén Thi KimTh thuc hién tha tuc chuyén nhuong cho 6ng
b, ba L.

Ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo, thoi han
khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/12/2018, Ba Nguyén Thi Thanh Tu, ba Nguyén Thanh Th7 va
ba Nguyén Thi Thu V khang céo toan bo ban an.

Ngay 14/12/2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phé C P khang nghi voi
no1 dung:

- Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Th v6i ong B, ba L
tuy cO lap thanh van ban nhung chua dugc cong chung, chimg thyc theo quy
dinh cua phap luat, chua dam bao vé trinh ty, thu tuc theo dung phap luét vé dat
dai; dat chua cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va hién dang bi ké bién dé
dam bao thi hanh an. Nén vi pham quy dinh cac Piéu 127, 688, 689 Bo luat dan
su 2005 (Piéu 122, 501, 502 B luat dan sy 2015); Diéu 106 Luat dat dai 2003
stra doi, bo sung 2009 (Piéu 188 Luat dat dai 2013).

- Phan dién tich dét tranh chap chua dugc cap gidy chung nhan quyén st
dung; viéc 6ng D, ba L va ba Th thyc hién chuyén nhuong vao ngay 3 thang 7
nam 2011 va dat hién con dang bo trong nén khong dam bao theo hudng dan tai
tiéu 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Tda an Ti cao hudéng dan ap dung phap luit trong viée giai
quyét vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

- Theo phia dng D, ba L va ba Th thi gia chuyén nhuong phan dit 90
mét vuodng voi gia 600.000.000d nhung theo ket qua dinh gia tai Bién ban dinh
gia ngay 2/6/2017 ctia Hoi dong dinh gia tai san xac dinh, thi truong giao dich
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gia dat phan dét 63,8m* dit dang tranh chip co gla 5.500.000d met Vuong Nhu
vay, gia thuc té vao thoi dlem dinh gi4 trén thi 90m? dit cac bén chuyen nhuong
s€ ¢co gia 5. 500 000d x 90m?= 495.000.000d. Nén viéc cac bén cho rang chuyen
nhuong 90m? vao nam 2011 véi gia 600.000.0004d 1a khong phu hop thue té vé
gia quyén sir dung dat.

Mt khac, trong qué trinh thi hanh an, tai cac Bién ban giai quyét viéc
thi hanh an ngay 01/12/2011 va ngay 19/12/2011 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thi x4 C D (nay la thanh pho C D) ba Th xac dinh phan dat trén 1a ctia ba chua
duogc cap chimg nhan quyén su dung dat va yéu cau chap hanh vién ké bién ciing
cac tai san khac va quyén sir dung dat khac dé thi hanh an.

Vé t6 tung: Trudc diy 6ng D, ba L di khoi kién yéu cau budc ba Th ba
Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va Toa an da
thu 1y vu an sb: 105/2012/TLST-DS ngay 01/10/2012. Tham phan Pham Thi
Bich Th7 di duoc phan cong giai quyét vu 4n va tién hanh xét xtr. Tai phién toa
ngay 29/9/2017 nguyén don rat yéu cau va Tham phan Pham Thi Bich Th7 thay
mit Hoi dong xét xir ky Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 80/2017/QDST-
DS ngay 29/9/2017. Nay, tham phan Pham Thi Bich Th7 duoc phan cong tiép
tuc giai quyét vu an va da tién hanh t6 tyng, tham gia xét xr vu trén, nén da vi
pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 53 bo luat t6 tung dan sy 2015. Dé nghi Toa an
nhan dan tinh An Giang xét xtr theo hudng stra ban an sb 54/2018/DS-ST ngay
30 thang 11 nam 2018 cuia Toa an nhan dan thanh phd C P theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- 'Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa: Viéc chap hanh phap luat cua
duong sy, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thyu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi &n
dung quy dinh phép luat.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé C P véi ndi dung khang nghi nhu da
néu. Cap so tham vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 Bo luat t tung dan sy
2015. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan sy huy ban an dan sy so tham sb: 54/2018/DS-ST ngay 30/11/2018
giao h6 so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phd C D dé giai quyét lai theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li¢u, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang céo: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thanh Th7, ba
Nguyén Thi Thu V trong han luat dinh, c6 nop tién tam tng an phi phdc tham
theo quy dinh cua luat, Vién kiém sat nhan dan thanh phé C B khang nghi trong
han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xir phic tham xem xét khang céo, khang
nghi theo trinh ty phic tham.



Ba Ly Thi D ¢6 don khang cédo trong han luat dinh, nhung khong ndp
tam @ng khéng céo theo Thong bao sb: 67/TB.TA ngay 14/12/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh phd C D, di téng dat cho ba B nhin nén khong dwgc Hoi dong
Xét Xt phdic tham xem xét.

[2] V& t6 tung: Xac dinh quan hé phap lut.

Ong Nguyén Tan D, ba Huynh Ngoc L nhan chuyén nhwong dién tich
dat 90m?, toa lac tai phuong C P B, thanh phd C D tir ba Nguyén Thi Kim Th,
va dién tich trén bi Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C B ké bién thi hanh an
cho ngudi duoc thi hanh an. Ong B, ba L khiéu nai ¢én Chi cyc thi hanh an va
duoc hudng dan vé tha tuc khoi kién tai Toa an. Ong D, ba L khai kién yéu cau
duoc quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat néu trén. Theo khoan 1 Diéu 75
Luat thi hanh &n dan su trudng hop tranh chap tai san ké bién theo dan chiéu
phap luat dén Bo luat t6 tung dan sy thi trudng hop nay duoc xac dinh: Tranh
chap Quyén str dung dat lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an duoc quy
dinh tai khoan 12 Piéu 26 B¢ luat t6 tung dan su, cip so thAm xac dinh doi
tuong tranh chap lién quan dén ké bién theo Piéu 74 Luat Thi hanh an dan su
nén nhan dinh lai cho phu hop.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Xét khang céo ctiia ba Nguyén Thi Thanh Tu, ba Nguyén Thanh
Th7 va ba Nguy&n Thi Thu V. Tai phién toa phic thim: Ba V, ba Th7 va ba Tu
clng yéu cau Hoi déng xét xir khéng cong nhan Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat gitta vo chong B, ba L vai ba Th.

Hoi ddng xét xir nhan thiy: Ba Th nhan chuyén nhuong dat 90m? toa lac
tai t 11, khém C L 3 (nay la C L 7), phuong C P B, thanh phé C D tir vo chéng
ong Nguyén Van Thl (chét 2013) va ba Nguyén Thi B, hai bén c6 1ap To chuyén
nhuong dat nén nha ghi ngay 25/3/1997, khong cong chang, ching thuc. Ngay
03/7/2011, ba Th chuyén nhuong dat nay cho vg chong 6ng D, ba L cling khong
céng ching, ching thuc. Qua trinh giai quyét vy an, ba B va cac thira ké cua ong
Th1 gém dng Hi, 6ng Ho, dng Kh, 6ng H1 va dng T thira nhan khong tranh chap
va ba Th trong 1oi khai thira nhan da khong c6 quyén st dung. Ngay 15/6/2011,
ba Th c6 lam To tuong trinh dé Uy ban nhan dan phuong xac nhan lam thu tuc
cap quyén sir dung, ba Th ¢6 15i khai néu thuc hién duoc viéc ding ky quyén sir
dung dat, ba s& hoan thanh thu tuc chuyén nhuong d6i voi phan dat dién tich
63,8m? theo quy dinh phép luét cho 6ng B, ba L. Nhu vy, tai thoi diém chuyén
nhuong (03/7/2011) dat cho 6ng B, ba L va cho dén nay ba Th chua duoc co
quan quan ly nha nudc vé dat dai cong nhan quyén st dung dat d6i véi 90m?,
chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Theo quy dinh tai biéu 106
Luat dat dai 2003 stra ddi, b s sung nam 2009, 2010 hay Diéu 188 Luat dat dai
2013 nén ba Th khdng c6 quyén chuyén nhuong dat. Cap so tham cdng nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B, ba L vai ba Th di véi
dién tich dat 90m?* 1a khdng phi hop theo quy dinh phép luat nén khang céo cua
ba Th7, ba V, ba Tu 1a c6 cin ct phéap luat. Hoi dong xét xir tuyén Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng B, ba L véi ba Th doi vai dién tich
dét,90m2, dat toa lac tai t6 11, khom C L 3 (nay la C L 7), phuong C P B, thanh
pho C D lap ngay 03/7/2011 vo hiéu ke tir thoi diem xac lap.

Theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 137 B luat dan sy 2005 (Piéu 131 Bo
luat dan su 2015): Khi giao dich dan s vé hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhdn; néu khdng hoan trd duoc
bang hién vdt thi phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa
loi, loi tire thu dwoc b tich thu theo quy dinh cua phap lugt. Bén c6 16i gay thiét
hai phdi béi thuwong. Mic du trong don khai kién, dng B, ba L khéng yéu cau
hoan tra tién, boi thuong thiét hai trong trudng hop toa tuyén hop dong vé hiéu,
cap so tham nén giai thich hau qua phap ly cua giao dich vé hiéu va Iap bién ban
Iwu ho so vu &n, can néu dé thuc hién thdng nhat cach thic giai quyét vu an.

[3.2] Tai phién toa phdc tham, ong b, ba L xac nhan: Ong ba khong yéu
cau cap so tham giai quyét hoan tra tién nhan chuyén nhuong dat cling nhu boi
thuong thiét hai, truong hop cap phuc tham tuyén hop dong chuyén nhuong dat
gitta 6ng ba vaéi ba Th vo hiéu, 6ng ba s& yéu cau ba Th tra lai tién chuyén
nhuong dat va s& yéu cau boi thuong hai theo quy dinh phap luat. Vé noi dung
nay, Hoi dong xét xtr phtic tham danh cho 6ng B, ba L ¢6 quyén khoi kién ba Th
bang vu kién dan su theo quy dinh phép luat.

[4] Vé noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé C B:

[4.1] Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung: 6ng B, ba L
khoi kién yéu cau budc ba Th tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dat va Toa an da thy Iy vu an s6: 105/2012/TLST-DS ngay 01/10/2012
(sau viét tat: 105) v6i quan hé phap luat: Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyen sur dung dat. Tham phan Pham Thi Bich Th7 di dugc phan cong giai
quyet vu &n va tién hanh xét xu. Tai phién tda ngay 29/9/2017, nguyén don rat
yéu cau khoi kién va Tham phan Pham Thi Bich Th7 thay mat Hoi dong xét xir
ky Quyet dinh dinh chi giai quyét vu an s6 80/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017.
Nay, tham phan Pham Thi Bich Th7 dugc phan cong giai quyét vu an va da tién
hanh té tung, tham gia xét xa vu 4n ciing do 6ng B, ba L khai kién lai, theo hd
so thy ly so: 145/2017/TLST-DS ngay 12/10/2017, thi quan hé phap luat:
“Tranh chap dan sy vé quyén so hitu tai san” d6i chiéu vai ho so thu ly 105, mac
du ¢o cung duong sy, ¢6 cung tham phan giai quyét nhung la_hai quan hé phap
luat khac nhau, nén khéng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai
khoan 3 Piéu 53 BLTTDS.

[4.2] VVé khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt.
Noi dung khang nghi nay la c6 cén cu chap nhan. Boi vi, thoi diém ba
Th chuyen nhuong dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat nén
khong cd quyén chuyén nhuong dit dugc quy dinh tai cac Diéu 127, 688, 689
BLDS 2005 (Piéu 122, 501, 502 BLDS 2015) va Diéu 106 Luat dit dai 2003
(stra d6i, b6 sung 2009, 2010) Piéu 188 Luat dat dai 2013 va dén nay, 6ng b, ba
L ciling chua dang ky vao s dia chinh, nén chua c6 cin cr xac dinh 6ng D, ba L
10



dugce dimg tén d6i voi dién tich dat 90m” theo Hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat ngay 3/7/2011. HbXX phuc tham tuyén hop dong Chuyen nhu’O’ng
quyen sir dung dét giira ong b, ba L vei ba Th vo hi¢u ké tir thoi diém xac 1ap
nhu d& nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[5] Céc noi dung khac cia ban &n so tham so6: 54/2018/DS-ST, ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho C b khong bi khang cao, Vién kiem
sat khdng khang nghi nén Hoi dong phlc tham khong dat ra xem xét va cd hi¢u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Vé &n phi dan su so tham: Ong B, ba L phai chiu an phi 300.000d, ba
Th khong phai chiu &n phi.

~[71 Ve an phi phic tham: Khang c4o cia ba V, ba Th7 va ba Tu duoc
chap nhan, nén khdng phai chiu an phlc tham, hoan tra tien tam ung an phi
khang cap phdc tham cho cac duong su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6
tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thanh Th7, ba Nguyén
Thi Thanh Tu, ba Nguyén Thi Thu V.

Chap nhan mét phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phd
CDb.

Stra Ban &n dan su so tham s6 54/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho C b.

Can cu Dieu 122, 127, 137, 688, 689 By luat dan sy 2005 (Pieu 117,
122, biéu 131, 501, 502 Bo luat dan sy 2015);

Piéu 106 Luat dat dai 2003 sira doi, bo sung 2009 (Picu 188 Luat dat dai
2013).

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Tan B, ba Huynh
Ngoc L.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/7/2011 gitra 6ng
ong Nguyen Tan D, ba Huynh Ngoc L véi ba Nguyen Thi Kim Th vo hi¢u tur
thoi diém xac lap.

- V& &n phi so tham: Ong B, ba L phai chiu 300.000dong, khau trir
300.000d da nop theo bién lai thu tam ¢ng an phi, an phi so: TU/2015/0014813
ngay 12/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Chau Doc.
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Ba Nguyén Thi Kim Th khong phai chiu &n phi dan su so tham.

- An phi phic tham: Ba Nguyén Thi Thanh Tu, ba Nguyén Thanh Th7 va
ba Nguyén Thi Thu V khéng phai chiu &n phi phic tham, hoan tra cho: ba Tu,
ba Th7 va ba V mdi ngudi 300.000d tién tam tng khang céo phdc tham lan luot
theo bién lai thu sé6 TU/2016/0007693 ngay 13/12/2018; sb TU/2016/0007701
ngay 17/12/2018 va sb TU/2016/0007702 ngay 17/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé C b.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Hoi ddng xét xir da giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TP.C b;

- TAND.TP Chau boc

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Chi Keo
THANH VIEN HQI PONG XET ~ THAM  PHAN-CHU
XU PHIEN TOA
Nguyén Vin Son Thai Thi Pao Chi Keo

Huyén Tran
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