TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2026/DS-PT
Ngay: 12/01/2026

V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén déi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Tuyét Mai

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy

Ong Hoang Hiru Truyén

- Thu ky phién toa: Ba Di€p Thu Trang - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2026, tai Ho1 truong xét xir Toa 4n nhan dan tinh
Thai Nguyén mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sd
123/2025/TLP-DS ngay 17 thang 10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén sir dung ddt” do c6 khang céo cua duong su dbi voi ban an
dan su so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 3- Thai Nguyén

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 229/2025/QDXXPT-
DS ngay 08 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

*Nguyén don:

- Ong Nguyén Vin T (Nguyén Manh T1), sinh nim 1954; Vang mit c6
don dé nghi xét x{r ving mit.

Pai dién theo 11y quyén: Ba Luu Thi M, c6 mit

- Ba Luu Thi M, sinh nam 1954; C6 mat

Cung dia chi: X6m C, xa V, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Nguyén Vin T: Ba
Nguyén Thi D — Tro gitip vién phap 1y, Trung tAm T9 tinh Thai Nguyén. C6 mit

*Bi don:

- Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1958; C6 mat

- Ba Tran Thi B, sinh nim 1958; Vang mit c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

- Anh Vi Van B1, sinh nam 1978; C6 mat



- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1976; Vang mit c6 don dé nghi xét xir

vang mat.

Cung dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.
*Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan xa V, tinh Thai Nguyén;
Pai dién theo uy quyén: Ba Triéu Thi Phuong D1 — CV: Truong phong

Kinh té x3 V, tinh Thai Nguyén. Vang mat

- Anh Nguyén Vin H1; C6 mit

- Chi Nguyén Thi T3; Vang mit

Cung dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.

- Chi Nguyén Thuy T4, sinh nim 1988; C6 miit

- Anh Nguyén Vin B2, sinh ndm 1990; (Chong cta chi Nguyén Thuy T4).

Co6 mat

mat.

mat.

mat.

mat.

mat.

Dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.
- Ba Lé Thi T5, sinh nam 1953; Véng mit ¢6 don dé nghi xét xur Véng

Dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.
- Chj Vil Thi M1, sinh nam 1976; Ving mit c6 don dé nghi xét xir ving

Dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.

- Anh Vi Van B1, sinh nam 1978; C6 mat

Dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.

- Anh Vi1 Van N, sinh ndm 1980; Vang mit c6 don dé nghi xét xtr vang

Dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén.
- Anh Vi Van G, sinh nam 1983; V'Eing mit c6 don dé nghi xét xur Véng

Dia chi: Xom C, xa V, tinh Thai Nguyén
- Ch1 Vi Thi T6, sinh nam 1990; Véng mat ¢6 don dé nghi xét xu Véng

Dia chi: Xom G, xa V, tinh Thai Nguyén.
*Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vian T va ba Luu Thi Mién

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thAm va cac tai lidu co trong ho so vu 4n thi noi dung vu

an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khéi kign, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va

tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ong va ong T2 14 hai anh em rudt & sat canh nhau. Nam 1994, gia dinh

ong va gia dinh 6ng T2, ba B dugc bd me dé cho dat & lién ké, theo do ong dugc
bb me cho thira dat s6 341, to ban d6 26, dién tich 1620m2; ong T2 dugc cho
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thira dat s6 339, t& ban do sd 26 (ban dd 299), dién tich 1360m2, hai thira dat
trén déu 1a dat tho cu, hai anh em déu st dung 6n dinh va duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat nim 1994. Gia dinh 6ng dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 C 432197, vao sb cap gidy ching nhan QSD dat s6 971,
ngay 28 thang 10 nam 1994; gidy ching nhan dimg tén 6ng 1a Nguyén Vin T;
dién tich duoc cép QSD Ia: 5.890 m2 bao gém 16 thura myc dich st dung 1a dat
tho cu; thira dat s6 339, to ban d6 sb 26 cua 6ng T2 giap thira dat s 341, to ban
d6 26 cta ong.

Nam 2000, 6ng va 6ng T2 thoa thuan d6i mot phan dat ¢ voi nhau, viée
d6i dat chi 1a thoa thuan miéng, khong thong qua chinh quyén UBND x4 K, céc
bén trao d6i 1a 1 mét no ddi 1ay 1 mét kia va sau s& nhd dia chinh vao do nhung
thuc t& dén nay chua do dac, theo d6 gia dinh 6ng d6i cho 6ng T2 232m? dat
thudc thira dit sb 341, to ban dd 26 va nhan mot ph?m thira dat sd 339 cua ong
T2 nhung khong rd dién tich. Hai gia dinh di sir dung phan dat d6i 6n dinh
nhung chua 1am thu tuc chuyén doi va diéu chinh gidy chimg nhian QSD dit.
Pén nim 2020 gia dinh ong phat hién 6ng T2 cho con gai lam nha trén phan dat
da doi cho gia dinh ong tai thira dat s6 339; con thira dat s6 341cia 6ng, 6ng T2
da lam gia gidy to, chir ky dé cap lai gidy ching nhan QSD dat cia gia dinh 6ng
ma 6ng khong hé duoc biét, ong khong duoc ky dé cap doi lai gidy chimg nhan
QSD dit. Hién nay 6ng van dang quan 1y gidy ching nhan quyén st dung dét sd
C 432197 cap ngay 28/10/1994 mang tén Nguyén Vin T, gidy ching nhan trén
chua hé duoc co quan nao c6 thim quyén dé nghi diéu chinh, cap doi hoic trong
phan ghi bién dong cua thira dat s6 341, to ban d6 26 chwa ghi diéu chinh giam
dién tich do cdp cho 6ng T2. Pdi véi gidy chimg nhan QSD dat sé CE 828626
ngay 07/12/2016 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T cdp cho dng va ba
Luu Thi M, gia dinh 6ng hoan toan khong biét viéc lam hd so dé diéu chinh thia
dat 341 thanh thira 591, to ban d6 48, dién tich 1.558,8m?.

Nam 2020, nha ong T2 chit toan bo cdy vai trén phan dat da doi cho gia
dinh 6ng va mtc dat 1am méng xay nha cho con gai, 6ng di sang nha néi chuyén
v6i 6ng T2, yéu cau éng T2 tra lai dat cho gia dinh ong vi ong T2 khong thuc
hién dung thoa thuan doi dat truéc day nhung 6ng T2 khong nghe. Chinh quyén
dia phuong xudng hoa giai nhung khong duge. Ong 1én UBND x4 dé lam gidy
t& thu tuc chuyén nhuong dat cho con trai thi phat hién trén ban d6 phan dat cua
gia dinh 6ng d6i cho 6ng T2 dd dugc chia thanh 02 thira, mot thira mang tén anh
Vii Vian B1 dién tich 100 m2, con mot thira mang tén 6ng Nguyén Vin T2 dién
tich 132 m2. Sau d6 ong xudng nha anh B1 ndi chuyén, anh B1 néi rang anh Bl
mua dét ciia ong T2, khi mua ban 6ng T2 da c6 gidy chimg nhan QSD dat dbi
v6i thira dat d6 va 6ng T2 dua cho anh B1 dé anh BI di lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung mot phan thtra dat cho anh B1. Lac d6 6ng mai biét sau
khi dbi dat, 6ng T2 da di lam gidy chting nhan QSD dit dbi vé6i thira dat ma gia
dinh ong d3 doi cho ong T2, con thdi gian lam khi nao, 6ng khong biét. Pén nay
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ong ciing khong biét dién tich dat ma 6ng Tu ddi cho gia dinh 6ng 1a bao nhiéu,
ong chi biét dién tich dat gia dinh 6ng doi cho 6ng T2 14 232 m?.
Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Dé nghi Toa dn tuyén bé huy hop dong chuyén doi quyén sir dung dat
gitta ong T, ba M voi cho ong T2, ba B,

2. Huy b6 viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita ong T2, ba B sang
cho anh Bl, chi H.

3. Yéu cau éng T2, ba B va anh Bl, chi H d& b6 céng trinh nha trén dat,
trd lai mét phan dién tich ddt tai thira 341, to ban dé 26 cho éng T, ba M.

4. Pé nghi S¢ Tai nguyén & Méi truong tinh T thu héi mot phan gidy
chitng nhdn OSD ddt cdp cho anh B1, chi H.

* Tai cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi
don éng Nguyén Viin T2 trinh bay:

Ong T 14 anh trai rudt cia 6ng. Nam 1996 6ng va ong T, ba M thoa thuan
vé viéc ddi dat cho nhau bang miéng, khi d6 6ng d6i khoang 140m? dt cua thira
339, to ban dd 26 dé 1dy mot phan cua thira dat 341, to ban d6 s6 26 cua ong T,
ba M (dién tich d6i khoang 180m?). Ngudn gdc hai thira dat trén déu 1a caa bd
me d¢é lai. Nam 1997 dng truc tiép sir dung phan dat d6i va xdy bo rao bang voi
da ngan cach giita hai nha. Cudi nim 1997 éng Vii Vian T7 (1a con chau trong
gia dinh goi 6ng 13 chu) xin duoc st dung 60m? dat nam trong phan dit cta ong
T ba M ddi cho 6ng tai thira dat 341, to ban do sé 26. Nam 2007 UBND huyén
P trién khai viéc cdp gidy ching nhan theo ban d6 dia chinh ctia Quyét dinh
1597 cua ny ban nhéan dan tinh T, doan do dac da trién khai va hudng dan ba
con vé do dac theo hién trang thuc té sir dung, ngay 06/5/2009 gia dinh Ong
dugc UBND huyén D, tinh Thai Nguyén cp doi lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo han muc ctia Quyét dinh sé 1597 ctia UBND tinh T. V& phan dit
ctia gia dinh ong da doi voi 6ng T, ba M tir ndm 1996 hai gia dinh di xay dung
tuong rao, ranh gidi rd rang va s dung 6n dinh tir 46 dén thang 7 nam 2020
khéng co tranh chép gi. Nay éng T, ba M khéi kién yéu cau huy hop dong
chuyén ddi quyén sir dung dat va cac yéu cau khac, 6ng khong nhat tri voi toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don ba Tran Thi B (vo' 6ng Nguyén Vin T2) nhat tri véi y kién
trinh bay ciia éng T2. Ngodi ra khéng cé y kién gi khdc.

* Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi
don anh Vi Van BI trinh bay:

Nam 2010, 6ng Vi Van T7 (bé anh) di ting cho tang cho anh 421,2m?
dat thudc thira 340c, to ban d6 26. Khoang ndm 2011-2012 anh 1am nha va st
dung 6n dinh tir 46 dén nay, khong ai tranh chip va ciing khong co ai c6 ¥ kién
gi. Anh khong mua ban dét véi ong T2, ciing khong mua ban dét véi ong T, ba
M, anh chi biét b6 anh 1a 6ng T7 da tach dat cho anh, con bd anh ¢6 mua dat cua
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ong T2 hay khong anh khong biét (ong T7 mat nam 2019) khu dat cua anh &
giap dat nha 6ng T2. Khi anh tiép quan khu dat dugc ting cho, 1am nha, ba M,
ong T & canh déu biét va khong co tranh chip gi, anh khong mua ban hay
chuyén nhuong gi véi ba M, 6ng T va éng T2. Dién tich dat cua gia dinh anh
dang & co tuong rao xay quanh, phia sau nha anh la nha ba M, 6ng T cling c6 bo
tuong da do ba M xay, phia nha 6ng T2 cling c6 tuong nha dng T2 xay. Nay 6ng
T, ba M khai kién yéu cau tra lai hién trang dat nhu trudc, anh khong nhat tri vi
bb anh da ting cho anh thira dat trén, anh khong mua ban gi véi 6ng T2, anh
cling d3 duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, xdy nha ¢ 6n dinh tir
nam 2010; dén nam 2020 méi xdy ra tranh chap giita ong T, ba M véi ong T2,
anh khong lién quan dén viéc tranh chép gitra 6ng T v6i 6ng T2.

* Bi don chi Nguyén Thi H (vo' anh Vii Vian BI) nhat tri véi y kién trinh
bay ciia anh H. Ngodi ra khéng cé y kién gi khdc.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

- Pai dién Uy ban nhin dan xa V, tinh Thai Nguyén: Tai Cong vin sd
315/UBND-KT ngay 03/9/2025 thé hién: Can ci Luat Dat dai nim 2024;
UBND x3 V phuc dap van ban s6 01/CV-TK3 vé viéc tra 1oi quan diém lién
quan dén viéc cip gidy ching nhan QSD dat ddi voi thira dat sb 591, to ban do
s6 48 ctia ong Nguyén Vin T, ba Luu Thi M nhu sau: Thira dat sd 341, to ban
d6 s6 26, dién tich 1620m? dét th cu, dwoc UBND huyén D cap gidy ching
nhan QSD dat s6 vao sd 971, ngdy 28/10/1994 mang tén 6ng Nguyén Vin T.
Niam 2015 do dac ban do dia chinh, cic ho di dan dac, chi giap ranh véi cac ho
lién ké va ky vao phiéu xac nhan két qua do dac thira dat do 6ng Nguyén Van T
ky xac nhan. (c6 phiéu xac nhan két qua do dac kém theo). Nam 2016 ba Luu
Thi M 1am thu tuc cdp doi gidy chimg nhan quyén st dung dét theo ban dd dia
chinh, ba M di ky toan bd hd so dé cap ddi va di duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap gidy chimg nhan QSD dét s vao s6 CS 01030, sé CE 828626, cp
ngay 07/12/2016, thira dat sb 591, to ban do s 48, dién tich 1558.8m? dat ONT.
Véi so dd va dién tich thira dit nhu trén d3 bao gém phan dién tich dbi dat véi
gia dinh 6ng Nguyén Vin T2. Hién tai hd so goc dang duoc luu trit tai Chi
nhanh Vian phong P1. (c6 Gidy ching nhan QSD dat naim 2016 kém theo). Trén
day 1a noi dung phuc dap van ban sé 01/TA-KV3 ngay 10/07/2025 ctia Toa an
khu vuc 3 - Thai Nguyén cia UBND x4 V, dé nghi Toa an giai quyét.

- Anh Nguyén Viin H1 va chi Nguyén Thi T3 (v¢ anh H1) trinh bay:

Thang 12 nim 2000 b6 me dé cua anh 13 6ng Nguyén Manh T1 va ba Luu
Thi M cho vo chdng anh chj ra & giéng va cho vo chong anh cin nha xay trong
d6 c6 mot phan dat bd me anh dd doi cho 6ng Nguyén Van T2 khoang 25m? &
lién k&. Pén nam 2010 vo chéng anh x4y dung ngdi nha c6 dién tich 60m?, hién
nay anh chi van ¢ trén phan dat nay. Ddi voi yéu cau khai kién cua éng T1, ba
M anh ddng ¥ tra lai phan dién tich dét cho 6ng T2 dé ong T2 tra lai hién trang



dat cho b me anh va dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho b me
anh.

- Chi Nguyén Thuy T4 trinh bay:

B6 me chi 1a 6ng Nguyén Van T2 va ba Tran Thi B. Pau nam 2020, bd
chi cho vo chéng chi xay nha trén thura dét sb 339, to ban dd s6 26, dién tich nha
chi xay khoang 110m2. Trong qua trinh vo chong chi x4y nha (tir ddu nam 2020
dén thang 8/2020) 6ng T1, ba M khong c6 ¥ kién gi, dén thang 4 nam 2021 ba
M, 6ng T1 khoi kién ra Uy ban nhan dan xa roi khong hoa giai duoc nén ba M
khoi kién ra Toa an. Chi xem trén gidy chting nhan quyén sir dung dét cta 6ng
T2, thi nhan thdy phan dat chi xdy nha nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia bd chi, chi dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh
cua phép luat, dam bao quyén loi cho bd chi va vg chéng chi. Ngoai ra toi
khong con ¥ kién gi khéc.

- Anh Nguyén Vin B2 (chdng chi T4) nhét tri v6i y kién cta chi Nguyén
Thuy T4, ngoai ra khong co y kién gi khac, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat

- Ba Lé Thi TS5 (Vg ong T7), chi Vii Thi M1, anh Vii Van N, anh Vi
Van G, chi Vii Thi T6 (Con ong T7) trinh bay:

C)ng T7 sinh ndm 1962, mit nam 2019, vo 1a Lé Thi T3, ong T7 vaba T5
co 05 nguoi con gém: Vi Thi M1, Vii Van B1 (bi don), Vi Van N, Vi Van G
va Vi Thi T6. Thang 8 nam 2010 6ng Thach T8 cho anh B1 421,2m?, anh B1 da
lam thu tyc sang tén va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, s vao sd
00111 thudc thira 340c, to ban d6 26. Ong T7 1 ngudi dimg ra 1am viéc véi 6ng
T2. Ba T5 va cac con khong mua ban dat véi ong T2 va ciing khong biét viée
ong T7, 6ng T2 c6 mua ban hay chuyén nhuong dat v6i nhau khong. Khi anh
B1 xay nha nim 2011, ba M 6ng T1 & canh déu biét va khong ¢ tranh chép gi.
Nay 6ng T1, ba M khoi kién 6ng T2, ba T5 va cac con dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luat.

- Qua trinh lam viéc tai Uy ban nhan dan xi V, 6ng Dwong Vin N1 cén
b6 phong kinh té cung cap:

Niam 2000 gia dinh 6ng T1, ba M tu y dbi dat voi gia dinh ong T2, ba B
khéng bao céo co s xom va Uy ban nhan dan xi K (nay 1a UBND x3 V) dé
dugc hudng din cac thi tuc theo quy dinh, hai gia dinh sau khi d6i dat da xay
tuong rao ranh gioi1 1a sai quy dinh cua phép luat. Trudc nam 2010 6ng Vii Van
B1 xay dung nha va xung quanh nha & di ¢ tudng rao ranh gii on dinh, ngin
cach rd rang voi thira dat lién ké&. Nam 2010 6ng B1 dé nghi cip gidy chung
nhan quyén st dung dét va stir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chép.
Ho 6ng Nguyén Vin H1 (con ba M, 6ng T1) x4y nha ¢ tir naim 2010 va sir dung
tir 46 dén thang 8/2020 khong co ¥ kién tir cac bén lién quan, dén thang 12/2020
ba M 6ng T1 mdi c6 ¥ kién dé nghi tra lai ranh giéi nhu ban dau. Nam 1997 ong
Vii Van T7 (b6 cta anh B1) 1én thoa thuan v&i ba Tran Thi P va ong Nguyén

6



Vin T2 dbi phan dién tich dat giap v6i nha 6ng T7 (Phan dién tich dat ong T1 da
d6i bang miéng cho dng T2) cho con trai 12 ong Bl ra ¢ riéng, ba P va ong T2 di
dong ¥ cat dat cho 6ng Bl xdy dung nha ¢ va xdy dyng tudng rao tir nim 1997
sir dung 6n dinh dén thang 8/2020 khong c6 y kién gi. Pén thang 12/2020 ba M
ong T1 m&i c6 y kién dé nghi tra lai ranh gigi nhu ban dau.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién:

Phén dién tich dat tranh chap tai thira 341, t& ban dd s6 26 (Ban d6 299)
thé hién gidy chtng nhan QSD dit do UBND huyén D cip nim 1994 mang tén
ong Nguyén Vian T, dién tich 1.620m2. Theo so d6 hinh thira thé hién phan dubi
giap voi dat nha 6ng T2; 6ng T, ba M xac dinh gia dinh 6ng T2 va éng T c6 ddi
dat cho nhau bang miéng. Theo d6 dng T2 st dung phan dudi cua thira dat 341,

Theo so db dia chinh thi Gidy chting nhan QSD dat ctua ba M, éng T dugc
cap d6i ndm 2016 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh T cap 1a thia 591, to
ban dd sb 26 dién tich 1.558,8m? khong thé hién phan dudi dang tranh chap.

Phan dién tich dét tranh chip hién tai gia dinh anh B1 duoc cip Gidy

chtng nhan QSDD tai thira 340c, to ban d6 sd 26, dién tich 421,6m?> dat o tai
néng thon do S& T cap nam 2016 mang tén Nguyén Vin B3, Nguyén Thi H.

Theo gidy ching nhan QSD dat tai thira 339, to ban d6 26 dién tich
1.360m? dat thd cu do UBND huyén D cp ndm 1994. Theo d6 mét phan thira
dat 339 giap voi duong lién xém 6ng T2 da ddi cho ba M, éng T chiéu rong
bam mat dudng 1a 6,3m?, chiéu dai (sau vao) 1a 27,62m>2 Gia dinh 6ng T2 st
dung mot phan thira dat 341 cta ba M, ong T 13 phan phia dudi cua thia dat
341. Bén nam 2009 éng T2 duoc cap gidy chimg nhan QSD dit s AL822206
do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay 06/5/2009 dién tich 1.360m?, trong d6
giam trir phan dién tich dat d6i cho ba M, 6ng T va cong thém phan dién tich tai
thira 341.

* Hién trang trén dat:

Phan dat theo gidy chting nhan QSD dat mang tén 6ng Nguyén Van T
duoc cép ddi nam 2016 hién trang mQt phﬁn dién tich dat ong T ba M cho
con trai ca la anh H1, chi T3 (con trai va con dau) st dung 1am nha cap bon,
tuong mudi bd try, lop ngdi xi ming xay nim 2010. Theo két qua do mot
ph?m dién tich dat thuoc dat cua ong T2 tai thtra 339, to ban dd sb 26 theo
hién trang két qua do 1a 41,6m? thudc dat doi gitra 6ng T voi 6ng T2. Do viy
mot phan dién tich nha ctia anh H1 chi T3 nam trén dién tich dat d6i nay.

V& cong trinh hién trang: Trén phan dat 6ng T2 nhan d6i cua ba M
theo két qua do dac 6ng T2 dang dé trong.

Mot phan thira dat 6ng Tu B cho 6ng T7 (B6 ciia anh B3) hién trang
trén mot phan dat anh B3, chi H d3 1am 01 nha mai bang, lop ngdi chong
néng. Anh B3 chi H dugc cdp gidy chimg nhan QSDP nim 2010 tai thia
340C, to ban db 26, dat ¢ tai nong thon. Ngoai ra con c¢6 nha &, cong trinh
phu trén dat nam 2010.



Trén phan dat 6ng T2 dang st dung thudc phan dat ong Tu doi véi ong
T, ba M c6 mdt s6 cay ngan ngay da chét, khong con gia tri st dung.

Nha anh B3, chi H: Nha cap 4, 01 ting mai bang, xay nam 2010 dién
tich 58,5m? khong c6 cong trinh phu xay lién.

Trén phan dat ciia ong T2, ba M xac dinh 1a phan dat doi, ong T2 xay
dung 01 nha xdy mai bang 01 ting, dién tich 88m>2 nha mai bang lop pro
chéng nong hién ong T2 van dang quan 1y dat nhung chi T4 1a con gai xay
dung nha, cong trinh nay dang sir dung. (Thira 339, t& ban do 26 theo ban dd
299; theo ban do dia chinh 1a thita 513, t ban do 48).

Bién ban dinh tai san gia ngay 28/10/2024 xac dinh:

Pit ¢ tai nong thon tai xa K (nay 13 xa V) ¢6 gia 300.000d/m?

Tai Ban 4n dan su so tham s6 13/2025/DS- ST ngay 10 thang 9 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3, Thai Nguyén di quyét dinh:

Ap dung: Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 271, 273 Bd
luat Té tung Déan su 2015; Cac Didu 129, 131, 133, 175, 500, 502 Bo luat Dan
su 2015; Luat Dat dai nam 2013 va 2024;

Luat nguoi cao tudi;

An 1¢ s6 40/2021/AL cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 23/02/2021 va dugc cong bd theo Quyét dinh 42/QD-CA ngay
12/3/2021 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Vin T, ba Luu Thi M vé viéc:

Dé nghi Toa dn: Tuyén bé huy hop dong chuyén doi quyén sir dung ddt
gitta 6ng T, ba M voi cho 6ng T2 ba B,

Huy b6 viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta éng T2 ba B sang
cho anh B3 chi H.

Yéu cdu éng T2, ba B va anh B3, chi H dé bé cong trinh nha trén ddt tra
lai mét phan dién tich dat tai thira 341, to ban do 26 cho éng T, ba M.

Dé nghi S¢ Tai nguyén & méi truong tinh T thu héi mét phan gidy chitng
nhdn OSD dat cdp cho anh B3, chi H.

2. V& chi phi t6 tung: Ong T, ba M phai chiu 10.000.000d (Mudi triéu
d6ng) chi phi tham dinh, dinh gia tai san va do dat. Pa thanh toan xong.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 22/9/2025 nguyén don khang co toan bd ban an so tham cta Toa
an nhan dan Khu vuc 3, Thai Nguyén vé6i noi dung Tda an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong ding quy dinh cta phap luat,
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ap dung B0 luat dan su, Luat Pat dai, An 16 40/2021/ AL khong dung quy dinh,
khong ding ban chat vu viéc, xac dinh “str dung dat on dinh, 1au dai” khong
dung, c6 sai pham nghiém trong trong quan 1y dat dai va cip gidy ching nhan.

Pé nghi Toa 4an cip phuc thdm sta toan bo ban an so tham sb
13/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 3,
Thai Nguyén theo hudng: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Tuyén bé thoa thuin doi dat gitra 6ng T, 6ng T2 vo hiéu. Budc ong T2, ba B
phai tra lai 230 m?cho nguyén don; hoan tra cac phan dat da dbi theo gidy ching
nhan QSD dat ndm 1994; xac dinh cac gidy ching nhan QSD dat cip nim 2009,
2011, 2016, 2020 khong c6 gia tri phap 1y ddi v6i phan dat 230 m?>.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén nodi dung, yéu cau khang cdo theo don khang céo
ngay 22/9/2025 va bd sung yéu cau dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét giam
dinh chit ky ctia 6ng T, ba M trong hd so cap ddi gidy ching nhan QSD dit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don dé nghi: Chap
nhan khang cdo ctia nguyén don, huy toan bd ban an so tham do c6 sai 1am
nghi€ém trong trong viéc ap dung phap luat.

Bi don: Ong T2, anh B3; Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi T4,
anh Ba K nhét tri khang cdo ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy
dinh cta phap luat; V& duong 16i giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham cta
Toa an nhan dan Khu vyc 3- Thai Nguyén

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u chirng ctr ¢6 trong ho so vu an duge thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] V@& thii tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, dung thim quyén giai
quyét; thu thap, tiép can cong khai chung ctr, hoa giai, trinh ty, thu tuc phién toa,
van ban phap luat 4p dung ding quy dinh ctua phap luat. Pon khang céo cua
nguyén don trong han luat dinh dugc xem xét theo trinh tu phtc tham, tai phién
toa mot sd dwong sy ving mit nhung da co Gy quyén, mot sé duong su dé nghi
xét xUr vang mat, nén Tda an xét xr vu an theo quy dinh ctia phép lut.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don, Hoi dong xét
XUt thay:

Nam 1994, gia dinh 6ng T, ba M va gia dinh 6ng T2, ba B dugc bd me dé
cta 6ng T va éng T2 cho dat. Theo d6, 6ng T dugc bd me cho thira dat sb 341,
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td ban d6 sb 26, dién tich 1.620m? (nay 14 thira dat s6 591, to ban do so 48, dién
tich 1.558,8m?), ong T2 duoc bd me cho thira dat sb 339, to ban dd sb 26, dién
tich 1.360m? (nay 1a thira dat s 513, to ban dd s 48, dién tich 1.480,6m?). Hai
thira dat lién ké nhau. Nam 1996, ong T va 6ng Tu d6i dat cho nhau, theo d6 dng
T str dung mot phan cua thira dat s6 339, to ban dd s6 26 cua 6ng T2; 6ng T2 s
dung mot phr:fm ctia thira dat s6 341, to ban dd sb 26 cla ong T, viéc dbi dat duge
cac bén xac dinh trén thyc dia nhung khong c6 van ban, khong thong qua chinh
quyén dia phuong, khong do dac xac dinh dién tich dat d6i. Sau khi dbi dat ong
T, 6ng T2 st dung dat d6i 6n dinh, xdy tuong rao 1am ranh giéi. Nam 1997, ong
T2 cit mot phan trong dién tich dat doi cho ong Vii Van T7 (b6 6ng B3), sau d6
ong Thach T8 cho anh B3 d¢ xay nha ¢. Khoang nam 2011, 2012 anh B3 xay
nha 6, tudng rao ngan cach voi ho ong T, 6ng T2 va st dung 6n dinh dén nay.
Qua trinh anh B3 x4y nha, x4y tudng rao va st dung dat, 6ng T, ba M, ong T2,
ba B khéng ai c6 ¥ kién gi, khong tranh chap. D6i véi phan dién tich dat doi tai
thtra s6 399, to ban db 26, ong T, ba M da cho anh H1, chi T3 (con trai, con dau
cua ong T, ba M) lam nha, st dung 6n dinh (qua do dac xac dinh mdt phén dién
tich dat tranh chap hién nay nam trong dién tich dat gia dinh 6ng T2 dang sir
dung). Nam 2020, 6ng T2 lam nha cho con gai, 6ng T va ba M cho rang 6ng T2
d3 1y duoc phan dat d6i thudc vé minh nhung van lam nha cho con gai va cho
mot phan dat doi cho gia dinh 6ng Vil Vin Bl dé lam nha trén phan dat da doi
thuoc vé ong T, ba M nén 6ng T, ba M khong ddng ¥, tranh chap phat sinh, ong
T, ba M khoi kién yéu ciu ong T2 va anh B1 tra lai phan dat da d6i cho ong T,
ba M voi tong dién tich 1 232m>.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim di tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, két qua thé hién: Mot phan cta thira dat s6 339 giap voi duong lién
x6m 6ng T2 di d6i cho ba M, 6ng T c6 chiéu rong bam dudng 1a 6,3m, chiéu dai
(sau vao) 1a 27,62m. Trén phan dat nay c6 01 nha xay cép 4, tudng mudi bd tru
ctia anh H1, chi T3 (con trai, con dau 6ng T). Gia dinh 6ng T2 sir dung phan dat
phia duéi thira 341 cta ba M, 6ng T.Trén phan dat nay c6 01 nha mai bang xay
nam 2010 cta anh B1. Tai phién toa phtic thim cac duong sy xac nhan két qua
xem xét thAm dinh tai chd 1a thuc té, dang dién tich, vi tri va hi¢n trang dét tranh
chap, cac duong su khong c6 ¥ kién gi. Ngay 06/5/2009 6ng T2 dugc UBND
huyén D cip gidy ching nhan QSD dét s6 DL 822206, dién tich 1.360m>, trong
d6 da giam trir phan dién tich dt d6i cho ba M, ong T va cong thém phan dat tai
thira 341. Nam 2016, éng T, ba M dé nghi cap doi gidy chimg nhan QSD dét ddi
v6i thira dat s6 341 thanh thira dét s6 591, t& ban d6 s6 48, khi kiém tra, do dac,
ong T, ba M déu xac dinh viéc do dac la ding, khong c6 tranh chép, ranh gidi ro
rang nén dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap lai gidy chting nhan
QSD dat s CE 828626. Gia dinh 6ng T, ba M va ong T2, ba B da sir dung dit
6n dinh, khong co tranh chép tir khi d6i dén nam 2020 mdi phat sinh tranh chap.
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Twr nhitng phan tich va nhan dinh trén c6 can clt xac dinh gitra 6ng T2 voi
ong T, ba M c6 vige doi dat trén thuc té, khong cé théa thuan béng van ban
nhung cac bén di str dung dat 6n dinh lau dai, khong cé tranh chap, da dang ky
ké khai va duoc cip gidy ching nhan QSD dit d6i voi phan dat nhan chuyén
d6i. P6i chiéu voi tinh hudng tai An 18 sb 40/2021/AL duoc Hoi ddong Tham
phan Toa 4n nhan dén téi cao thong qua ngay 23/02/2021 va duoc cong bd theo
Quyét dinh s 42/QD-CA ngay 12/3/2021 ctia Chanh an Toa 4n nhan dén tdi cao
1a phu hop. Do vay viéc Toa an cip so tham khong chip nhan toan bo yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cu, dung quy dinh ctia phap luat.

Do viy yéu cau khang céo ctiia nguyén don cho rang an so tham ap dung
Bo luat dan sy, Luat Dat dai, An 1é 40/2021/ AL khong dang quy dinh, khong
dung ban chét vu viéc, xac dinh “str dung dat on dinh, lau dai” khong dung, co
sai pham nghiém trong trong quan 1y dat dai va cap gidy chimg nhan 1a khong co
cin ctr dé xem xét. Can bac khang cdo.

Tai phién toa phuc thAm ba M yéu cau giam dinh chit viét, chit ky ctia 6ng
T, ba M trong hd so cip doi gidy chimg nhan QSD dat. Hoi dong xét xir thay
viéc giam dinh khong 1am thay doi ban chat cua vu an hon nita qua trinh giai
quyét tai Toa an cip so tham, nguyén don di xac nhan cac chit viét, chir ky
trong hd so cip d6i gidy chimg nhan QSD dat 1a chir viét, chit ky cua minh,
khong yéu cau giam dinh, do vay Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
giam dinh cua nguyén don.

Véi cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xu phuc thim thdy yéu cau
khang c4o ciia nguyén don dé nghi sira toan bd ban an so tham sb 13/2025/DS-
ST ngay 10 thang 9 nam 2025 ctua Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Thai Nguyén
theo huéng: Chép nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd
thoa thuén ddi dat gitra ong T, ong T2 vo6 hiéu. Budc 6ng T2, ba B phai tra lai
230 m%cho nguyén don; hoan tra cac phan dat da doi theo gidy ching nhan QSD
dat nam 1994; xac dinh céc gidy ching nhan QSDP cip nim 2009, 2011, 2016,
2020 khong c6 gia tri phap 1y ddi voi phan dat 230 m? 1a khong c6 can cir dé
xem xét. Can bac khang céo va giit nguyén ban an so thim méi 1a phu hop phap
luat.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim xac dinh 6ng Vil
Vin T7 (chét ndm 2019) 1 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, vo va cac con
ong T7 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong T7 13 khong ding
cac quy dinh cua phap luat boi 18 ong Vit Van T7 da chét trude khi Toa an thy ly
giai quyét vu an, do vy khong thé tham gia t6 tung, nhu viy vo va cac con éng
T7 ciing khong phai 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong T7.
Trong truong hop nay phai xac dinh vo va cac con éng T7 1a ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dén vu an, Hoi déng xét XU théy viéc xac dinh sai tu cach
tham gia td tung cta cac duong su khong 1am thay d6i ban chat vu an, khong
anh huong dén quyén, nghia vu cta cac duong su, do vay thay khong can thiét
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phai stra 4n ma chi can rat kinh nghiém dbi v6i Toa an cap so tham 1a phu hop
va cap phuc thim da xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ciia dwong su cho phu
hop phap luat. Ngoai ra ban an so tham con tuyén nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta duong su co quyén khang cao 1a khong ding quy dinh cua phap
luat, do vay can nghiém tac rat kinh nghiém.

[3] Mic du khang cdo khong dugc chap nhan nhung 6ng T, ba M 1a
ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé tren;

Can ctr Piéu 293, khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan toan bo khang cio ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T, ba Luu Thi Mién .

Giit nguyén Ban 4an dan sy so tham sé 13/2025/DS- ST ngay 10 thang 9
nam 2025 cua Toa &n nhan dan Khu vuc 3- Thai Nguyén.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Vin T, ba Luu Thi M duoc mién 4n phi dan su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang HiruTruyén - Nguyén Thi Thity Vi'Thi Tuyet Mai
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND KV 3- Thai Nguyén; :

- VKND KV 3- Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Phong THADS Khu vuc 3;

- Buong su;( theo d/c)

- Luu ho so vu an;

- Luu HCTP.

Vi Thi Tuyét Mai
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND KV 3- Thai Nguyén; :

- VKND KV 3- Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Buong su;( theo d/c)

- Luu ho so vu an;

- Luu HCTP.

Vi Thi Tuyét Mai
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