TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 108/2022/DS-PT
Ngay: 29/6/2022

V/v “Tranh chap lién quan
tai san bi cudng ché dé thi
hanh 4n theo quy dinh phép
luat v& thi hanh 4n dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Hiru Giau.

Cdc Tham phan: Ba Ngo6 Ngoc Phi;

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 29 thang 6 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 77/2021/TLPT-DS
ngay 20 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chép lién quan tai san bi cudng ché dé
thi hanh an theo quy dinh phép luat vé thi hanh an dan su”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb: 35/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén CP, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra Xét xu phuc tham sb: 102/2021/QDXXPT-
DS ngay 25 thang 5 nam 2021 va quyét dinh hoan phién toa s6 151/2022/QD-PT
ngay 02 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1969; noi cu tru: S6 44,
duong M, khém CL 6, phuong VM, thanh phd CD, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Pham Thai
B, sinh nam 1971 — La Luat su cua Van phong Luat su TB — Thudc doan Luat
su tinh An Giang.

2. Bi don:



2.1. Ong Diép Xuan V, sinh nam 1965;

2.2.BaLé Lé T2, sinh nam 1965;

Cung cu tra: Sb 28/24, ép VH, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang.
3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Minh T3, sinh nim 1980; noi cu tru: S6 158, t0 6, ép VP,
xa VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.2. Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1970; noi cu tra: S 292, t6 10, ép VP, xa
VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nam 1983; noi cu tra: S6 521/21, ap
VH, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.4. Ba Nguyén Thi Nga E, sinh nim 1971; noi cu tra: T6 05, ap VP, x3
VTT, huyén CP, tinh An Giang.

Nguoi thira ké dugc uy quyén: Ong Trinh Cong M, sinh ndm 1993; noi cu
tra: Ap HH, x3 KA, huyén CM, tinh An Giang (Theo gidy uy quyén ngay
20/6/2019).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thanh T, 1a nguyén don trong vu 4n.

Tai phién toa c6 mit ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Pham Thai B, 6ng Nguyén
Minh T3, 6ng Lé Thanh H; (6ng T3 va 6ng H vang mit khi tuyén 4n); ving mit cac
duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung 4n so' thim:

- Theo don khoi kién ngay 10 thang 6 nam 2020 va trong qua trinh giai
quyét nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ong V, ba T2 quyen str dung dat
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s& AK 434180 (s vao so: HO1399gF)
ngay 11/4/2008 do UBND huyén CP cép. Viéc chuyén nhuong duoc thé hién tai
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2018 tai Vin phong
cong chung HG.

Ngay khi ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong chimg thi ba
giao du tién chuyen nhugng cho phia 6ng V, ba T2 va nhan gidy ching nhéan
quyén su dung dat; dién tich dat quan ly sir dung cho dén nay. Viéc giao nhén
tién chuyén nhuong khong ¢ lam gidy to hay bién nhén vdi nhau, vé gia chuyén
nhuong khong phai 12 10.000.000 ddng nhu hop dong thé hién.

Do 1am thu tuc Gy quyén cho vin phong coéng ching HG nén ba dé cho vin
phong cong chung gilr toan bo ban chinh gidy to: gidy chung nhan quyén sir
dung dat; hop dong chuyén nhuong... Tuy nhién sau d6 van phong cong ching
khong thyc hién dugc viée sang tén gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba
va cling khong giao tra cac loai van ban giay td cho ba.



Trong khi do, Toa an c6 thy ly vu an ma phia 6ng V, ba T2 ¢6 bi khoi kién
trong vu an hop dong gop hui va trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an co ap
dung bién phap khan cap tam thoi la phong toa quyén sur dung dat ma ba da
nhan chuyén nhuong. Tuy nhién trong sudt qua trinh giai quyét va cho dén khi
xét xu, ba khong dugc Toa an tri¢u tap nén ba khong hay biét su viéc, cho dén
khi ban an c6 hiéu luc va thi hanh an tién hanh ké bién quyén st dung dét trén
theo Quyét dinh s6 29/QD-CTHADS thi ba méi hay biét su viéc.

Do quyén sir dung dat trén ba di nhan chuyén nhuong tir ngay 23/7/2018
trude khi ong V, ba T2 bi khoi kién va viéc chuyén nhuong déa duge cong chung
chtng thuc theo luat dat dai, vi vy nay ba khot kién yéu cau Toa an cong nhan
hiéu luc ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2018 giira
ba va ong V, ba T2.

- Bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan vang mdt nén khong ghi
nhan dwoc y kién.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H trinh bay:

Trudc day, ong c6 khoi kién vy an tranh chip vé hop dong gop hui va mua
ban tai san vdoi1 ba T2 duoc Toa an nhan dan huyén CP thu 1y vao nam 2018 va
duogc giai quyét bang ban 4 an sé 101/2019/DS-ST ngay 11/7/2019, theo d6 ba T2
co nghia vy tra cho ong sd tién 7.400.000 dong Trong thoi gian giai quyet ong
khong c6 yéu ciu ap dung bién phap khan cp tam thoi hay c6 tranh chap gi d6i
v6i tai san 12 nha dat dang tranh chép gitra ba T va 6ng V, ba T2.

Cho dén nay, ong mai biét ba T va biét c6 sy viéc tranh chép mua ban nha
dat nhu ba T yéu cau. Pdi v6i yéu cau khoi kién cta ba T, ong khong dong v, do
tir khi 6ng khai kién va nhiing nguoi khac kién 6ng V, ba T2 thi ba T khong co
tham gia hay c6 yéu cau tranh chdp gi. Viéc ba T mua ban nhu thé nao ong
khong biét, nay ban an cua 6ng dé co hi¢u lyc phap luat, ma gidy chimg nhén
quyén str dung dat vin con dung tén 6ng V, ba T2 thi vin con thudc quyén s&
hitu cia 6ng V, ba T2.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Minh T3 trinh bay
theo van ban ngay 29/9/2020:

Ong d& nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don do
hién tai san van con 6ng V, ba T2 dung tén d¢€ thi hanh d61 véi ban an da c6 hiéu
luc cho ong.

Tai Bin 4n dan sy so tham so: 35/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nim
2021 cia Toa an nhan dan huyén CP, tinh An Giang tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi Thanh
T. Khéng cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/7/2018 dugc ching nhan tai Van phong cong ching HG gitra ba
Nguyén Thi Thanh T va éng Diép Xuan V, ba Lé Lé T2.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.



Theo don khéng céo ctia ba Nguyén Thi Thanh T: Khang cdo yéu ciu sta
Ban 4n dan su so tham sb: 35/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nim 2021 cua
Toda 4n nhan dan huyén CP, chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba T, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2018 giira ba T va ong V,
ba T2.

- Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don trinh bay: Van _gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/7/2018 gitra ba va ong V, ba T2.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong H, éng T3 théng nhét trinh bay:
Khong dong v v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, boi vi khi Toa an 4p dung
bién phap khan cap tam thoi va cho dén nay dién tich dat vin con dung tén 6ng
V, ba T2 do do6 phai dugc dam bao thi hanh 4n cho céc o6ng.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y kién
cho rang: Hop dong chuyén nhuong QSDD gitaba T va vo chdng 6ng V, ba T2
1a ngay tinh da dugc cong ching va giao tién da. ba T da nhén tai san ngay sau
khi ky hop dong chuyén nhuong khéng ai tranh chip nén hop dé)ng c6 hiéu luc.

Con viéc Thi hanh 4n dan su huyén CP ké bién dé cudng ché nha va dat dé
thi hanh nhiing ban &4n c6 hiéu luc ma ba T2 phai trd ng, nhung thu tuc va tai san
ké bién khong dung quy dinh cua phap luat vé Thi hanh an. Nén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cao cua ba T.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay:

Viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dén sy ¢ giai doan

phuc tham: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung
quy dinh cta Bg luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham, Toa an nhan dan
tinh An Qiang can cu khoan 1 Dicu 30~8 Bo luat to6 tung dan sy nam 2015:
Khoéng chap nhén khang cao cua ba Nguyén Thi Thanh T; Gitr nguyén ban an so
tham s6 35/2021/DS-ST ngay 26/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén CP.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir da dugc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh
nhu sau:

[1] V& thu tyc tb tung:

Ba Nguyén Thi Thanh T c6 don khang céao trong thoi han luat dinh, c6 tam
nop an phi phuc thdm nén khang cdo cua ba T duoc Hoi dong xét xur chap nhén
va xét xur theo trinh tu phic thdm. Cac dwong su con lai khong c6 khang cdo,
Vién kiém sat khong c6 khang nghi.

[2] Xét yéu cau khang cdo clia ba Nguyén Thi Thanh T va chimg ct lién
quan, H6i dong xét xir xét thay:



Ngay 23/7/2018 ba Nguyén Thi Thanh T ky hop dong chuyén nhuong
QSDD vei vo chong ong Di¢p Xuan V, Lé L¢ T2, dién tich 145m?, loai dat
trong laa, to ban d6 sb 01, thira 3081, toa lac tai xi VTT, huyén CP theo glay
chtng nhan quyén sir dung dat s AK 434180 ngay 11/4/2008 do UBND huyén
CP cip do ong V, ba T2 dtng tén, dugc cong ching tai Van phong cong ching
HG. Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 10.000.000 dong va hai bén di
giao nhan tién, giao nhan dat.

ba T da Gy quyén cho Vin phong cong ching HG thuc hién viéc sang tén
QSDD, nhung khi thyc hién thi tuc chuyén nhuong thiéu nguoi giap ranh xéac
nhan nén Van phong cong ching chua thyc hién duoc, sau do dién tich dat nay
bi Toa an cap so tham ap dung bién phap khan cp tam thoi.

Theo Quyét dinh sb 125/Qb-CCTHADS ngay 29/8/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén CP, Quyét dinh vé viéc phong toa tai khoan, tai san. Tai
san phong toa gom: Quyén sir dung dat nong nghiép dién tich 145m?, to ban do
s6 01, thira 3081, toa lac tai xa VTT, huyén CP theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AK 434180 ngay 11/4/2008 do UBND huyén CP cap do 6ng V, ba
T2 ding tén.

Xét thay trong vu an tranh chip “Hop ddng gop hui” gitra nguyén don Ong
Nguyen Minh T3 va bi don ba Lé L¢ T2, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap
so tham c6 dua ba Nguyén Thi Thanh T tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén, nghia vu lién quan (Lién quan dén phin dit ma Toa an cap so tham ap
dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sé 25/2018/QD-BPKCTT
ngay 29/8/2018). Trong vu 4n nay Toa an cap so thim chua thu Iy yéu cau doc
lap ctia ba T nén chua xem xét tinh hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong
QSDD gitta ba T v6i 6ng V, ba T2.

Theo don khoi kién, ciing nhu don khang cdo ba T déu yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba T va 6ng V, ba T2 1ap ngay
23/7/2018 dugc Cong ching tai Vin phong Cong ching HG. Xét thiy qua trinh
giai quyét vu an Toa an cép so tham di tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia dat va tai san gin lién v&i dat. Theo bién ban dinh gia ngay 10/9/2020
ctia Hoi dong dinh gia huyén CP thi gid dat nong nghiép dang tranh chip cé gia
60.000d/m? x 145m2= 8.700.000 dong.

Qua tranh luan cong khai tai phién toa Hoi déng xét xur nhan théy ba T va
ong V, ba T2 chi thyc hién chuyén nhugng Quyén sir dung dat nong nghiép dién
tich 145m? khong c6 chuyén nhuong tai san gan lién voi dat. Do d6 Toa an cap
so thAm nhan dinh gia chuyén nhuong ghi trén hop déng 1a 10.000.000 dong,
nhung thuc t& hai bén chuyén nhuong (c6 ca nha) 1a 500.000.000 déng, nhan
dinh nay la chua c6 co sé.

Tir nhitng cin c& trén xac dinh hop dong chuyén nhuong 145m? dat nong
nghiép c6 gia 10.000.000 dong 1a phu hop voi thuc té. Hop dong chuyén nhuong
da duoc Cong ching va hai bén giao nhan tién, giao nhan tai san va tai thoi
diém chuyén nhuong khong ai tranh chip nén c6 hiéu luc theo Diéu 129 Bo luat
dan su.



Dbi véi tai san gan lién voi dat (can nha), tai phién toa ba T cho rang khi
nhén nha vao ¢ dén nay ba da tu stra rat nhiéu méi duge nhu hom nay. X¢ét thay
tai san gan lién v4i dat (can nha) khong phai 13 ddi tuong tranh chap trong vu an
nén khong dat ra xem xét.

Vé nguoi tham gia t6 tung, theo ban an so tham thi vu an duoc thu Iy vao
ngdy 18/6/2020, nhung ba Nguyén Thi Nga E 14 ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an chét ngay 20/02/2019 (theo trich lyc khai tir cia UBND xa
KA, huyén CM, tinh An Giang). Nhung Toa an cap so tham khong kiém tra ma
dua ba Nga E tham gia t6 tung roi uy quyén cho nguoi thira ké 1a 6ng Trinh
Cong M la khong dung, vi pham t6 tung. Tuy nhién ndi dung tranh chép cua cac
bén duong sy da dugc Hoi dong xét xUr 1am rd va c6 du can ctr giai quyét vu an
nén HoOi dong xét xu khong can thiét phai huy ban an so tham dé khac phuc vé t6
tung ma can chi ra dé Toa an cép so tham rat kinh nghiém.

Tu nhitng can clr trén c6 co so chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi
Thanh T, stra ban an so tham.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

V& an phi dan sy so tham: Ong Diép Xuéan V, ba Lé Lé T2 mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong.

Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd: Do yeu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi Thanh T duoc chip nhin nén 6ng Diép Xuan V, ba Lé Lé T2
phai chiu 1.500.000 déng (mot triéu ndm trim ngan dong) chi phi dinh gia, thim
dinh tai chd va 2.093.300 déng (hai tri€u, khong tram chin muoi ba ngan, ba
tram dong) chi phi do dac. Sb tién nay ba T da ndp du nén éng V, ba T2 phai
hoan tra cho ba T.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cta ba Nguxén Thi Thanh T
duoc chap nhan nén ba T khong phai chiu &4n phi dan su phic tham.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:
Can clr: Khoan 2 Diéu 308 B6 luat TS tung dan sy nam 2015.

~ Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan don khéng cdo cta ba Nguyén Thi Thanh T.
Phuc xu:

- Stra ban an dan sy so tham s6: 35/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nim
2021 cta Toa an nhan dan huyén CP, tinh An Giang:

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Thanh T.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2018
gitta ba Nguyeén Thi Thanh T va ong Di¢p Xuén V, ba Lé L¢ T2 (theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 434180 ngay 11/4/2008, dién tich 145m?;
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muc dich st dung dét trong lta) duoc Cong ching tai Vin phong cong ching
HG c6 hiéu luc.

- V& chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd: Ong Diép Xuan V, ba
Lé Lé T2 phai hoan tra cho ba T s6 tién 1.500.000 dong (mot triéu nim trim
ngan ddéng) chi phi dinh gi4, thAm dinh tai chd va 2.093.300 dong (hai triéu,
khong trim chin muoi ba ngan, ba tram dong) chi phi do dac.

- V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi Thanh T khong phai chiu, hoan
tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s tién 300.000 dong (ba trim ngan ddng) tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu s 0003413 ngay 18/6/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén CP.

Ong Diép Xuan V, ba Lé Lé T2 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong.

- V& an phi dan sy phtic thAm: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T sé tién
300.000 dong (ba trim ngan dong) tam Gng an phi phiic tham ndp theo bién lai
thu thi s6 0008694 ngay 26 thang 02 nim 2021 caa Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén CP.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND AG;
- Phong KTNV va THA;
- TAND huyén;
- THA huyén; 5
- Van Phong; ba ky
- Toa Dan su; .
- Duong su (dé thi hanh);
-Luuho so.
o se Luu Hiru Giau






