TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HM Poc 1ap- Tu do- Hanh phic
TP HN
Bin dn s6: 32 [2023/KDTM-ST
Ngay 20 thang 09 nam 2023
V/v: Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Q HM
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi N
Céc hdi thim nhén dén: 1.BaTa Thi T
2.Ba Tran Thi Kim D
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh N - Thu ky Toa dn.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan @ HM tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hai Y - Kiém sat vién
~Ngay 20 thang 09 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan ¢ HM TP HN, xét xur
so thAm cong khai vy an kinh doanh thuong mai so tham thy ly s6: 28/2021/TLST-
KDTM ngay 26 thang 10 nam 2021 theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur so:
36/2023/QDXX KDTM ngay 14 thang 07 nam 2023 va Quyet dinh hoan phién toa

s0 50 /QPST — KDTM ngay 04 thang 08 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6
57 /QDST — KDTM ngay 30 thang 08 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: NGAN HANG TMCP QP

Dia chi try s6: S0 18 LVL, phuong T H, quan CG, TP HN. ‘

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Lé Hiru B — Chue vu: Chu tich Ho1 dong quan
tri.

Phap nhan dai dién theo ty quyén: Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai
san — Ngan hang TMCP QD.

Pia chi: S6 3 LG, phuong LG, quan BD, thanh phd HN.,
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van P — Chtrc vu: Téng giam dbc.

Nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Khiéu Ngoc S, dng Nguyén
Hung T. ( Ong Khiéu Ngoc S c6 mat tai phién toa)

2. Bi don: Cong ty Co phan XL va UD CN.
Pia chi: S6 38, ngd 307, phé BXT, p BC,  HM, HN.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vil Vin D — Giam déc cong ty.
(Co6 mat tai phién toa)
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Vil Van D, sinh nam 1968.
Tra tai: CH3222 R4 Royal City 72 NT, p TP, q TX, HN. (C6 mat tai phién toa)

- Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1970 ,
Tra tai: CH3222 R4 Royal City 72 NT, p TP, q TX, HN. (Vang mat tai phién toa)

- C)ng Luu Ptrc M, sinh nam 1970.
HKTT: Xom C, thon TD 1, x P, h T, TP HN.(Véang mat tai phién toa)
- Ba Luu Thi T, sinh nam 1963
HKTT va tra tai: Xom C, thon TD 1, x P, h T, TP HN. (Vrfmg mat tai phién toa)

Chi Vi Phuong T, sinh nam 1994

Tra tai: CH3222 R4 Royal City 72 NT, p TD, q TX, HN. (Vang mit tai phién toa)
Chau Vi Van Ha V, sinh nam 2011

Tra tai: CH3222 R4 Royal City 72 NT, p TD, q TX, HN. (Vrfmg mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cac ban ty khai va cac 10i khai tai Toa an cung cac
van ban to tung khac, dai dién uy quyén cia Dai dién theo iy quyén cua
nguyén don la Ngan hang TMCP QD trinh bay:

1. Hop dong tin dung va khé udc nhan no.

Ngéan hang TMCP QD — S¢ giao dich I (sau day goi la Ngan hang TMCP
Qb) v6i Cong ty CO phan XL va UDCN Hop dong cap tin dung s0:
38768.18.002.254908.TD ngay 31/10/2018; Van ban bd sung hop dqng cap tin
dung s0 38768.18.002.254908.TD.PL ngay 15/01/2019 va Van ban b6 sung hop
dong cap tin dung s6 38768.18.002.254908.TD.PL ngay 23/01/2019 gifta Ngan
hang TMCP QD — S¢ giao dich I (sau day goi la Ngén hang TMCP QD) v6i Cong
ty C6 phan XL va UDCN. N1 dung co ban nhu sau:

Han mtec tin dung: 90.000.000.000 dng (Chin muoi ty ddng) trong do:

+ Han murc cho vay: 50.000.000.000 déng (Nam muoi ty dong);
+ Han murc bao lanh: 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong);
+ Han murc bao lanh thanh toan: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Thoi gian cap han muc tin dung: Ké tir ngay ky Hop dong (31/10/2018) dén
ngay 08/10/2019.

Ngoai ra, Hop dong cap tin dung con co nhimg quy dinh khac vé lai suat
gia han no, cac loai tién phat, hiéu luc cua horp dong ...Thuc hién hop dong cap
tin dung trén, Ngan hang TMCP QP di giai ngan cho Cong ty C6 phan XL va
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UDCN tong sb tién 1a: 21.800.000.000 dong (Hai muoi mdt ty tim tdm triéu

déng) tuong ung voi 13 Khé ude nhan ng, cu thé:

STT | S6 khé u6c Du no ban dau | Ngdy giai ngin I}:Iiléy ddo
1 LD1910030663 600.000.000 10/04/2019 10/01/2020
2 LD1916538716 3.000.000.000 15/06/2019 14/02/2020
3 LD1916596859 300.000.000 15/06/2019 14/02/2020
4 LD1910840422 1.290.000.000 19/04/2019 18/01/2020
5 LD1910843791 410,000,000 19/04/2019 18/01/2020
6 LD1913637646 3,500,000,000 17/05/2019 16/02/2020
7 LD1913764294 1.400.000.000 18/05/2019 17/02/2020
8 LD1916504763 2.000.000.000 15/06/2019 14/02/2020
9 LD1918203110 400,000,000 02/07/2019 01/04/2020
10 | LD1919368070 1,400,000,000 13/07/2019 12/04/2020
11 | LD1921774704 2,000,000,000 13/07/2019 12/04/2020
12 | LD1922666294 2,000,000,000 15/08/2019 14/05/2020
13 | LD1926842190 3.500.000.000 26/09/2019 25/06/2020




Téng cong 21.800.000.000

2. Tai san bao dam:
Tai san bdo dam cho nghia vu tin dung cua Cong ty XL va UDCN néu tai
Muc 1 néu trén la:

Tai san 1: Can ho chung cu s6 3222 nha R4 — s6 72ANT, p TD, q TX, HN.
Dién tich 104.2m2. Gidy chirng nhan QSDP va TSGLVD sb CD 234527 cép ngay
06/05/2016 cho 6ng Vii Vin D va ba Nguyén Thi V. Hop dong thé chip sd
21267.18.002.254908.Bb ngay 25.06.2018. DPang ky giao dich bdo dam ngay
26/06/2018 tai Vian phong dang ky dat dai HN.

Tai san 2: Quyén st dung dat tai Thon TD, xa P, h T, HN. Giay chiig nhan
QSDD va TS gan lién voi dat s6 BC 351787 cip ngay 02/07/2010 cho 6ng Luu
Ptic M. Hop dong thé chip sé 28207.17.002.254908.BD ngay 24/11/2017. Pang
ky giao dich bao dam ngay 27/11/2017 tai Vin phong dang ky dat dai h T, HN.

3. Su vi pham nghia vu thanh toan, du ng: Trong qua trinh thuc hién hop
ddng, Cong ty C6 phan XL va UDCN di khong thuc hién tra no theo nhu cam két
trong Hop dong cap tin dung, cac khé udc nhan ng di ky din dén no xau. Tam
tinh dén ngay 28.07.2023 Cong ty C6 phan XL va UDCN con ng Ngan hang
TMCP QP la: 30.583.444.965 dong bao gom 19.833.590.226 ddéng no gdc va ng
1ai trong han: 510.680.823 dong; 14i qua han: 10.066.444.851 dong, 1ai phat cham
tra 1ai: 172.729.065 dong

Ngan hang TMCP QP di nhiéu 1an lam viéc ¢6 van ban yéu cau Cong ty
C6 phan XL va UDCN va céac bén lién quan yéu cau thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang TMCP QP theo ding quy dinh nhung Cong ty C6 phan XL va UDCN
va cac bén co lién quan déu khong thuc hién theo yéu cdu, ¢ biéu hién kéo dai
thoi gian va ¢6 tinh trén tranh nghia vu tra ng Ngan hang TMCP QD d4 guri thong
bao khoi kién dén khach hang va cac bén lién quan theo dung quy dinh.
Pé bao vé quyén va loi ich cia Ngan hang TMCP Qb, Ngan hang TMCP
QP khai kién Cong ty Co phan XL va UDCN ra trudc Toa an nhan dan g HM, TP
HN, kinh dé nghi Quy Toa 4n giai quyét cac van dé sau:
1. Bugc Cong ty Co phan XL va UDCN thanh toan cho Ngén hang TMCP
Qb theo Hop dong cap tin dung s6: 38768. 18.002.254908.TD ngay 31/10/2018;
Vin ban bo sung hop dong cap tin dung s6 38768.18. 002.254908.TD.PL ngay
15/01/2019; Van ban bdé sung hop dong cap tin dung sO
38768.18.002.254908.TD.PL ngay 23/01/2019 va cac Khé wdc nhan no da ky sd
tién tam tinh dén ngay 28.07.2023 Cong ty C6 phan XL va UDCN con no la: 1a:
30.583.444.965 dong bao gom 19.833.590.226 dong no gdc va no lii trong han:
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510.680.823 ddng; 13i qué han: 10.066.444.851 dong, 1ai phat cham tra lai;
172.729.065 déng.

2. Budc Cong ty C6 phan XL va UDCN tiép tuc phai thanh toan phan no lai
phat sinh theo 14i suat thoa thuan tai cac hop dong cho vay va cac khé wdc nhan
ng da ky ké tir ngay 15/10/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan
hang TMCP Qb.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty C6 phan XL va
UDCN khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng gdc néu trén va 1i phat
sinh thi Ngan hang TMCP QP c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n c6 thdm
quyén xur 1y tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hdi khoan no cho Ngan
hang TMCP QD, tai san dé nghi xtr Iy la:

Tai san 1: Can ho chung cu s6 3222 nha R4 —s6 72A NT, p TP, q TX, HN.
Dién tich 104.2m2. Glay chtmg nhan Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD 234527 cap ngay 06/05/2016 cho dng Vil Van D va ba Nguyén Thi
V. Hop dong thé chip sb 21267.18.002.254908.BD ngay 25/06/2018. Sb cong
chung: 04664.2018/HPTC; Quyén sd: 02 TP/CC-SCC/HPGD; Piang ky giao dich
bao dam ngay 26/06/2018 tai Van phong ding ky dat dai HN.

Tai sén 2: Quyen sir dung dat tai Thon TD, x P, h T, HN. Giay ching nhan
Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 351787 cap ngay
02/07/2010 cho 6ng Luu Pirc M. Hop dong thé chap s6 28207.17.002.254908. BD
ngay 24/11/2017. S6 cong chimg: 08847.2017/HPTC; Quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HDPGD. bang ky giao dich bdo dam ngay 27/11/2017 tai Van phong dang ky
dat dai h T, HN.

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia Cong ty C6 phan XL va UDCN d6i voi Ngan hang
TMCP QP. Néu sé tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong da thanh
toan hét khoan no thi Cong ty C6 phan XL va UDCN van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang TMCP Qb.

Tai Ban ty khai, va cac loi khai tai Toa an Cong ty XL, va UDCN do ong
Vii Vin D 1am dai dién theo phap luit dong thoi la nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan trinh bay:

Cong ty XL va UDCN c6 vay Ngan hang TMCP Qb theo Hop dong cép tin
dung s6: 38768.18.002.254908.TD ngay 31/10/2018; Van ban bd sung hop dong
cap tin dung so 38768.18.002.254908.TD.PL ngay 15/01/2019 va Van ban bo

sung hop dong cap tin dung s6 38768.18.002. 254908.TD.PL ngay 23/01/2019 voi
ndi dung: Han mirc tin dung: 90.000.000.000 dong (Chin muoi ty dong) trong do:

+ Han murc cho vay: 50.000.000.000 déng (Nam muoi ty dong);
+ Han mrc bao lanh: 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong);
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+ Han murc bao lanh thanh toan: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Thoi gian cap han muc tin dung: Ké tir ngay ky Hop dong (31/10/2018) dén ngay
08/10/2019

Ngoai ra, Hop dong cép tin dung con c6 nhimng quy dinh khac vé 13i sut
gia han no, cac loai tién phat, hi¢u luc cua hop déng ... Thuc hién hop déng cép
tin dung trén, Ngan hang TMCP QP di giai ngan cho Cong ty C6 phan XL va
UDCN tong sb tién 1a: 21.800.000.000 dong (Hai muoi mdt ty tdm tdm triéu
ddng) twong tng v6i 13 Khé ude nhan no.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Tai san 1: Can h¢ chung cu sO 3222 nha
R4 —s6 72A NT, p D, q TX, HN. Dién tich 104.2m2. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat s6 CD 234527 cap ngay 06/05/2016 cho Ong
Vii Van D va ba Nguyén Thi V. Hop dong thé chip s6 21267.18.002.254908. BD
ngay 25.06.2018. Pang ky giao dich bao dam ngay 26/06/2018 tai Van phong
dang ky dat dai HN.

Tai san 2: Quyen s dung dat tai T TD, x P, h T, HN. Gidy chung nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat so BC 351787 cap ngay 02/07/2010
cho 6ng Luu Bac M. Hop ddong thé chap s 28207.17.002.254908.BD ngiy
24/11/2017. Pang ky giao dich bao dam ngay 27/11/2017 tai Van phong dang ky
dat dai h T, HN.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Co phan XL va UDCN da gip
kho khan dan dén khong thé thanh todn ng cho Ngan hang TMCP QD.

Tinh dén ngay 28.07.2023 Coéng ty C6 phan XL va UDCN con no la: 1a:
30.583.444.965 dong bao gom 19.833.590.226 dong no gbc va no li trong han:
510.680.823 déng; lai qué han: 10.066.444.851 déng, lai phat cham tra lai:
172.729.065 ddng.

~ Cong ty Co phan XL va UDCN d¢ nghi Ngan hang TMCP QDb cho Cong ty
Co6 phan XL va UDCN thanh toan trude so tién 4.100.000.000 dong dé giai chap
02 tai san dam bdo la:

Tai san 1: Can hd chung cu s6 3222 nha R4 — s6 72A NT, p TD, q TX,
HN. Dién tich 104.2m2. Gidy chung nhan QSDD va TSGLVD s6 CD 234527 cap
ngay 06/05/2016 cho 6ng Vi Van D va ba Nguyén Thi V.

Tai san 2: Quyén sir dung dat tai T TD, x P, h T, HN. Gidy chimg nhan
QSDD va TS gan lién véi dat so6 BC 351787 cap ngay 02/07/2010 cho 6ng Luu
buc M.

Tai Ban tu khai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi

V trinh bay: Cong ty C6 phan XL va UDCN co hop dong tin dung vay von Ngan
hang TMCP QP véi han mirc tin dung 13 90 ty dong. Thoi gian ky két hop dong
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tin dung tur 31/10/2018 — 31/10/2019 ngoai ra hop dong tin dung con ¢ cac quy
dinh khac vé 1ai xuat va han ng, tién phat. Thuc hién hgp dong néu trén Ngan

hang TMCP Qb da giai ngan cho Cong ty C6 phan XL va UDCN 21,8000,000
dong voi 13 ké udc nhan ng, tai sdn ddm bao cho khoan vay la:

Tai san 1: Can ho chung cu s0 3222 nha R4 — s 72ANT, p TD, q TX, HN.
Dién tich 104.2m2. Gidy chimg nhan QSDD va TSGLVD s6 CD 234527 cap ngay
06/05/2016 cho 6ng Vii Van D va ba Nguyén Thi V.

Tai san 2: Quyen s dung dat tai T TD, x P, h T, HN. Gidy chung nhan
quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 BC 351787 cép ngay 02/07/2010
cho 6ng Luu Buac M.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty C6 phan XL va UDCN da gap
kho khan dan dén khong thé thanh toan ng cho Ngan hangTMCP QD.

Tam tinh dén ngay 28.07.2023 Céng ty C6 XL va UDCN con ng Ngéan
hangTMCP QD la: 30.583.444.965 dong bao gom 19.833.590.226 dong no gbc va
no 1ai trong han: 510.680.823 dong; 1di qua han: 10.066.444.851 dong, 14i phat
cham tra 14i: 172.729.065 dong.

Hién nay Cong ty Co phan XL va UDCN dang gap rat nhiéu kho khan do
dich bénh Covid, cac cong trinh thi cong khong hoan duoc tién ddn dén khong
thanh toan dugc tién cho Cong ty C6 phan XL va UDCN. Cong ty C6 phan XL va
UDCN vén dang con ng luong cong nhan ctaa Cong ty Co6 phan XL va UDCN ...
Nay Ngan hang TMCP QP khai kién Cong ty C6 phan XL va UDCN, ba dé nghi
cho Céng ty Cong ty C6 phan XL va UDCN thém thoi gian dé thu xép tién ng cho
Ngan hang TMCP QP. Dbi voéi tai san thé chap 1a cin ho 3222 R4 mang tén
Nguyén Thi V va Vi Van D dé dam bao cho khoan vay, Ba Nguyén Thi V dé
nghi Toa an ciing cho ba va gia dinh ba thu xép dé chuan bi tai chinh tra cho Ngan
hang TMCP QP dé gia dinh ba giit lai tai san trén. Néu trong trudng hop kinh té
qua kho khin khong thé thu xép duogc tién tra ng cho Ngan hang TMCP QP. Ba
Nguyén Thi V dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh dam bao quyén loi cho ba
va ong Vi Van D.

Tai Ban tu khai ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lwu Thi T
trinh bay:

BaLuuThi T t?iét em t,rai ba la Luu Dtic M c6 dung tai san nha dat tai t TD
1, xP,hT, TI? HN deé thé chap tai Ngan hang TMCP Qb dam bao cho khoan vay
cua Cong ty c¢6 phan XL va UDCN.

Cong ty c¢6 phan XL va UDCN la ciia vo chong chi V va anh D. Vige Cong
ty ¢6 phan XL va UDCN c6 vay Ngan hang TMCP QD bao nhiéu tién t6i hoan
toan khong biét. Viéc Ngan hang TMCP QP khéi kién Cong ty c¢d phan XL va
UDCN phai thanh toan ng, ba c¢6 quan diém: D& nghi Ngan hang TMCP QD tao
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diéu kién cho Céng ty c6 phan XL va UDCN thanh todn ng goc va xin mién mot
phan tién 13i dé cho 6ng Luu Ptiic M duoc rat tai san thé chap tai Ngan hang
TMCP QD. Tai san thé chap do bd me ba dé lai cho em ba 1a Luu Pac M. Ba sinh
song tai thira dat thé chap tir hoi bé dén gio. Ba 1a ngudi tan tat chi c6 mot noi dé
sinh s6ng. Do vdy, ba dé nghi Toa an va Ngan hang TMCP QP tao diéu kién cho
ba c6 noi ¢ 6n dinh dén cubi doi. Ba di lai kho khin, mat mo, nhléu bénh tat,
khong thé tham gia t& ‘tung trong xu an. Ba dé nghi Toa cho ba ving mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

Ba khéong c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Luu Pac M, chi Vi Thi
Phuong T, chau Vi Van Ha V da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén Toa an nhung
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an va khong c vin ban trinh bay
kién cho Tda an.

Tai phién toa, Dai dién uy quyen cua Ngan hang TMCP QD gilta nguyén yéu
cau khoi klen yeu cau Cong ty ¢6 phan XL va UDCN phai tra cho Ngan hang
TMCP QD sé tién tinh dén ngay 28.07.2023 1a: 30.583.444.965 dong bao gdm
19.833.590.226 ddng no gdc va no i trong han: 510.680.823 dong; 14i qua han:
10.066.444.851 dong, 14i phat cham tra 13i: 172.729.065 dong.

Trong truong hop Cong ty c¢6 phan XL va UDCN khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP QP c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cia cac khoan vay dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang TMCP
QDb bao gom:

- Can ho chung cu s6 3222 tai Nha R4, 72A NT, TX, HN, theo Giay ching
nhan quyén s dung dat s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat; SO phat
hanh: CD 234527; Co quan cip: S& Tai nguyén va Mai trudng TP HN; Cép cho:
ba Nguyén Thi V va 6ng Vil Van D.

- Bét dong san tai dia chi: T TD, x P, T, TP HN theo Giéy chimg nhén
quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; S6 phat
hanh: BC 351787; Co quan cdp: UBND h T, TP HN; Cap cho 6ng: Luu Puc M.

Ké tur _ngay tiép theo cua ngay 28.07.2023, Cong ty co phan XL va

UDCN phai tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cua s tién ng goc chua thanh

toan, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong, cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc.

Pai dién Ngan hang khang dinh trong hop dong tin dung con c6 Quyén doi

ng tir hgp dong kinh té s6 0404/2018 /HDXD/HTC — COTA ngay 04/4/2018 v&i

bén c6 nghia vu 1a Cong ty c6 phan dau tu ha tang va CT Kién trac HN theo hop
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dong thé chip 235400.18.002.254908 BD ngay 19/4/2018; quyén doi ng tir hop
ddng kinh té 103/2018/HP/OIC — COTA ngay 16/4/2018 voi bén c6 nghia vy 13
Cong ty TNHH XDCN Olympia theo hgp dong thé chip s6
236325.18.002/254908.BDb ngay 11/5/2018 Va quyén doi ng phét sinh tr hop
ddng thau phu s6 042 — TP — 1629 — DHL — ME ngay 15/01/2018 véi bén ¢o
nghia vy 1a Cong ty TNHH DT va XD Unicons theo hop déng thé chap sb
230271.18.002.254908.BD ngay 02/8/2018 tuy nhién cac quyén doi ng nay co
quyén doi no sau khi Ngan hang TMCP QD Xuong lam viéc voi Cong ty ddi tac
cia Cong ty cd phan XL va UDCN thi Cong ty ¢ phan XL va UDCN con no
nguoc lai ho do Cong ty ¢6 phan XL va UDCN chua hoan thién hop dong... Nén
vu an nay Ngan hang TMCP QD chi yéu ciu phat mai d6i voi 2 khéi tai san 1a
Cian ho chung cu s6 3222 tai Nha R4, 72A NT, TX, HN va Bat dong san tai dia
chi: T TD, x P, T, TP HN, cac quyén d6i no phat sinh tir hop dong kinh té thi sau
nay tién thanh toan cta ddi tac sé& chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty co
phan XL va UDCN, Ngan hang TMCP QP s& tir trir no vao sd tién Cong ty cb
phan XL va UDCN no Ngan hang chtr khong yéu cau trong vu an nay.

Dai dién theo phép luat ctia Cong ty ¢6 XL va UDCN xéac nhan con no
Ngan hang TMCP Qb s6 tién tinh den ngay 28.07.2023 1a: 30.583.444.965 dong
bao gom 19.833.590.226 dong ng gbc va no 1di trong han: 510.680.823 dong; 1ai
qua han: 10.066.444.851 dong, 13i phat cham tra 14i: 172.729.065 dong.

Dbi v6i yéu cau ciia Ngan hang TMCP QP yéu cau phat mai: Can h¢ chung
cu s6 3222 tai Nha R4, 72A NT, TX, HN, theo Glay chtng nhan quyén st dung
dat so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat; SO phat hanh: CD 234527; Co
quan cap: S¢ Tai nguyén va Méi truong HN; Cép cho: ba Nguyén Thi V va éng
Vii Van D va Bat dong san tai dia chi: T TD, x P, T, TP HN theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat; S6 phat
hanh: BC 351787; Co quan cdp: UBND h T, TP HN; Cap cho ong: Luu Ptc M.
Pai dién theo phap luat Cong ty C6 phan XL va UDCN éng Vii Van D dé nghi
cho Céng ty C6 phan XL va UDCN nép s6 tién 4.100.000.000 dong dé giai chap 2
khdi tai san nhung dai dién Ngan hang TMCP QP khong dong .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan q HM tham gia phién toa phét biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su cua dwong su, Thim phan va Hoi
ddng xét xir nhu sau: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan duoc phan cong da thuc
hién dng trinh tr t6 tung trong qua trinh thu 1y vu an, diéu tra xac minh, giao thong
bao cua Toa an cho cac duong su.

Tai phién toa, HO1 déng xét xtr da thyc hién diing quy dinh cta B0 luat t6 tung
dan su. Vé dé xuat hudng giai quyét vy an:

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Budc Cong ty Co phr:in XL va
UDCN thanh todn cho Ngan hang TMCP QD toan b so tién n¢ goc, 1ai trong
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han, 13i qua han, 1ai phat theo Hop dong tin dung sO 38768.18.002.254908.TD
ngay 31/10/2018, van ban bd sung hop dong cap tin dung va cac khé wdc nhan no
kem theo.

Vé chii thé ky két hop dong:

Nguyén don dugc phep hoat dong trong linh vue tin dung theo Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghiép cong ty cb phian, mi sb doanh nghiép:
0105281799 do Phong ding ky kinh doanh — S Ké hoach va Pau tu Tp. HN cap.
Bi don 1a Cong ty C6 phén XL va UDCN Ia phap nhéan c6 dang ky kinh doanh.
Hop ddng tin dung s6 38768.18.002.254908.TD ngay 31/10/2018, van ban bd
sung hop dong cép tin dung va cac khé udc nhan ng kém theo dugc giao ket gilra
hai bén trén co so ty nguyén co hinh thirc, ndi dung khong vi pham diéu cam cia
phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén co gia tri phap 1y rang budc quyén, nghia
vu gifta cac bén.

Vé cin ctr tinh no gbc: Theo hop dong va van ban sua d6i bo sung hop
ddng cap tin dung ngay 15/01/2019 thi Han murc cap tin dung 13 90 ty dong, han
murc cho vay: 50 ty d6ng, han muc bao lanh: 40 ty d6ng, han mirc bao 1anh thanh
toan: 5 ty dong Téng du nghia vu gdm du no ngin han, bao 1anh thanh toan cia
cong ty C6 phan XL va UDCN tdi da tai moi thoi diém 1a 50 ty dong. Theo 13 dé
nghi giai ngan kiém khe udc nhén ng thi Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Co
phan XL va UDCN sé tién 1a 21.800.000.000 dong. Cong ty Co phan XL va
UDCN d thanh toan dugc mot phan nghia vu tra ng gdc, con lai sb tién ng goc 1a
19.833.590.226 ddong. Qua trinh giai quyét vu an, ong Vii Van D dai dién theo
phap luat ciia Cong ty C6 phan XL va UDCN xac nhan sb tién ma Ngan hang da
gidl ngan va du ng gdc hién tai. Do do6, c6 can cur chép nhan yéu ciu cua Ngan
hang TMCP QD, budc Cong ty C6 phan C6 phan XL va UDCN c6 trach nhiém
thanh toan toan b no goc 13 19.833.590.226 dong.

Vé can ctr tinh no 13i: Theo hop dong tin dung va khé wdc nhan no thi 1ai
suat ap dung 1a lai suat tha noi muc 13i sudt ap dung dugc quy dinh cu thé trong
tig khé udc nhan ng, 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han dang ap dung
tai thoi diém chuyén no qua han. Lii cham tra 14i: 10%/nam tinh trén s6 du lai
cham tra tuong Gng vai thoi gian cham tra. Viée thod thuan 1ai suét nhu trén dam
bao dung quy dinh tai Piéu 468 BLDS 2015; Piéu 91 Luét cac to chic tin dung
nam 2010; Dleu 7 Nghi quyét s6 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huong dan 4p
dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suét, phat vi pham. Di chleu bang
ké tinh 1ai v6i théa thuan trong hop dong, khé udc nhan no, Bang 1ai sut tiét kiém
linh hoat ky han 12 thang cua Ngan hang TMCP QD tai thoi diém diéu chinh 13
suat thi Ngan hang yéu cau BD thanh toan ng 1ai trong han, lai qua han, 1ai cham
tra lai la ¢6 can cir nén can duoc chap nhan.

Péi voi yéu cau ctiia Ngan hang TMCP QP vé viéc trong truong hop Cong
ty C6 phan XL va UDCN khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
Ngan hang TMCP QP c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n xt 1y tai san dam
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bao 13 can hd chung cu s6 3222 nha R4 —s6 72 NT P.TP, q TX, HN va Quyén sir
dung dat tai t TD, x P, h T, HN.

Xét thdy, Hop dong thé chap s6 21267.18.002.254908.BP ngay 25/6/2018
va Hop dong thé chip sb 28207.17.002.254908.BD ngay 24/11/2017 duogc ky két
gilta cac bén trén co s tu nguyén, c6 nang luc dan su dﬁy du, muc dich va ndi1
dung ctia hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luit, cac tai san bao dam
déu duogc ding ky giao dich dam bao tai co quan Nha nude c6 thim quyén do do
lam phat sinh hiéu luc véi cac bén. Theo cac hop dong thé chap thi bén duogc bao
dam 1a Cong ty C6 phan XL va UDCN, 6ng D ba V, ong M ddng ¥ dung 02 tai
san trén dam bao nghia vu tai chinh ctia Cong ty C6 phan XL va UDCN bao gém
nghia vu thanh toan, tra ng goc, 13i, cac chi phi khac theo hop dong cip tin dung
gitra Cong ty C6 phan XL va UDCN véi cac don vi thudc Ngan hang TMCP Qb
duoc ky két trong khoang thoi gian ky hop dong thé chap dén nim 2067-2069.
Qua xem xet tham dinh tai chd thi tai san khong c6 thay d6i gl so voi thot diém
thé chip. Theo Hop dong tin dung va van ban b6 sung hop dong cap tin dung thi
ngoai 02 tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va cin ho néu trén thi tai san dam
bao con c6 09 thé tiét kiém mang tén ba Nguyén Thi V va Quyén doi no ddi voi
cac hop dong kinh té. Tuy nhién, theo thoa thuan trong hop dong thé chap (khoan
5.4.5 Diéu 5) thi Trudong hop nghia vu dugc bao dam bang nhiéu tai san cua Bén
thé chap va/hoic bén bao dam khac thi Ngén hang TMCP Qb dugc quyén quyet
dinh thir ty va lua chon bat ky mot, mot sé hodc tat ca cac tai san dam bao dé xu
1y thu hoéi no. Nhu vay, viéc Ngan hang TMCP QP yéu cau Toa an xir Iy 02 tai
san dam bao 13 bat dong san trén 1a phu hop voi thoa thuén gitra cac bén va quy
dinh cta phap luat. Do d0, c6 cin ct chip nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc xur
1y tai san dam bao.

Boi cac 18 trén, dé nghi HDXX:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP QB, budc Cong ty Co
phan XL va UDCN phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Qb toan b6 s6 tién no
gdc, i, phat vi pham theo thoa thuan trong Hop dong cap tin dung.

- Truong hop Cong ty C6 phan XL va UDCN khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du thi Ngan hang TMCP QP cO quyén yeu cau co quan Thi hanh
an xr 1y tai san dam bao 1a can ho chung cu s6 3222 nha R4 —s6 72 NT P.TD, q
TX, HN va Quyén st dung dat tai t TD, x P, h T, HN.

2. Vé an phi: Cong ty C6 phan XL va UDCN phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu 6 trong h@ s0 vu 4n da dugc tham tra chung
ctr tai phién toa, sau phan hoi va tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vér thAm quyén giai qyyé't vu an: DBay la vu an Kinh doanh thuong mai
tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung, bi don trong vu an 1a Céng ty C6 phan
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XL va UDCN c6 try so tai: s6 38 ngd 307 p BXT, p BC, ¢ HM, TP HN. Can c
vao quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B9 luat tb tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
g HM, TP HN.

Toa an da triéu tap hop 18 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Luu
buc M, chi Vi Phuong T, chau Vii Van Ha V dén Toa an dé 1am viéce nhung chi
Vi Phuong T, chau Vi Van Ha V' khong c6 mat tai Toa an dé tu khai, tham gia
hoa giai ciing nhu cung cip tai liéu chung ctr dé bao Ve quyén loi cho minh nén
Tda an can cr vao cac chimg ctr trong hd so dé giai quyét vu an.

Tai phién toa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi V, 6ng
Luu Dtrc M ¢6 mat, ba Luu Thi T, chi Vi Phuong T, chau Vii Van Ha V da duoc
Tda an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung van vang mat, Hoi dong xét xir Hoi dong
xét Xt can ctr diém b, khoan 2 diéu 227 B6 luat to tung Dan su: Tién hanh xét xtr
vang mat ba Nguyén Thi V, ong Luu Ptc M ¢6 mit, ba Luu Thi T, chi Vi
Phuong T, chau Vii Van Ha V.

Vé to tung: Cong ty Co phén XL va UDCN c6 vay Ngan hang TMCP Qb
theo: Hop dong cap tin dung s6: 38768.18.002.254908.TD ngay 31/10/2018;Van
ban bd sung hop dong cap tin dung s6 38768.18.002. 254908.TD.PL ngay
15/01/2019 va Vian ban bo sung hop dong cip tin dung sb
38768.18.002.254908.TD.PL ngay 23/01/2019. Vi vay day la vu an Kinh doanh
thuong mai vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan q HM, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1
Diéu 35; Piém a, khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung Dan sy nam 2015.

Vé néi dung: Xét hop dong cap tin dung sd: 38768.18. .002.254908.TD ngay
31/10/2018; Van ban bd sung hop dong cap tin dung sO
38768.18.002.254908.TD.PL ngay 15/01/2019 va Vin ban bo sung hop dong cap
tin dung s6 38768.18.002.254908.TD.PL ngay 23/01/2019. Hoi dong xét xir xét
thay: Khi ky hop dong hai bén déu c6 nang lyc hanh vi dan sy day di, muc dich
vay tién khong bi phap luat cam, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam cia
phap luat; Hai bén ky két hop dong hoan toan ty nguyén; Hinh thiic va noi dung
hop ddng phit hop quy dinh tai diéu 122 Bo luat dan su ndm 2015, nén c6 hiéu luc
thi hanh véi céac bén.

Vé thuc hién hop dong: Pai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP
QD va dai di¢n theo phap luat cia Cong ty Co phﬁn XL va UDCN déu xac nhan
Cong ty C6 phan XL va UDCN vay Ngan hang TMCP QP s6 tién ng bao gdm ca
gbc va 13i tinh dén ngay 28.07.2023 Cong ty C6 phan XL va UDCN con no la: 1a;
30.583.444.965 dong bao gom 19.833.590.226 dong no gdc va no lii trong han:
510.680.823 déng; lai qua han: 10.066.444.851 déng, lai phat cham tra lai:
172.729.065 ddng. Pugc quy dinh trong cic Khé uéc nhan no ky két giita Bén
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vay va Bén Ngan hang TMCP Qb sau:

Khé wée 1.D1910030663: So tién nhan no: 600.000.000 dong. Thoi han
vay: 11/04/2019 dén ngay 10/01/2020, trong d6 ngdy giai ngan cho khoan vay 1a
ngay 10/04/2019. Lii suat cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/nam. Lii suat duoc
xac dinh bﬁng 13i sudt tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngan hang TMCP QP xéc dinh tai ngay diéu chinh 14i suit cong bién do 1ai suit
3%/mam. Lai suat toi thiéu: 8%/nam. Lai suit ng gbc qua han: Bang 150% lai suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qué han.

Khé wéc LD1916538716: S6 tién nhan no: 3.000.000.000 dong. Thoi han
vay: 15/06/2019 dén ngay 14/02/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay 1a
ngay 15/06/2019. Lai suat cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/mam. Lii sudt duoc
xéac dinh bang 1i suat tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngan hang TMCP QD xac dinh tai ngay dleu chinh lai suat cong bién do lai suat
3%/nam. Lai sudt toi thiéu: 8%/nam. Lai suat no goc qua han: Bang 150% 13i suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Khé wée LD1916596859 : S6 tién nhan ng: 300.000.000 déng. Thoi han
vay: 15/06/2019 dén ngay 14/02/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay la
ngay 15/06/2019. Lai suat cho vay tai ngay giai ngan la 8%/nam. Cac ngay diéu
chinh 14i suét tiép theo vao cac ngay 14/12 hang nam (Ngay diéu chinh 13i suat) va
duoc x4c dinh bang 14i suat tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12
thang cua Ngan hang TMCP QP xac dinh tai ngay diéu chinh 14i suat cong bién
do 1ai suat 3%/nam. Lai suat toi thiéu: 8%/nam. LAi suit no géc qua han: Bang
150% 1ai suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

Khé wéc LD1910840422: S6 tién nhan no: 1.290.000.000 dong. Thoi han
vay: 19/04/2019 dén ngay 18/01/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay la
ngay 19/04/2019. Lai suat cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/nam. Cac ngay diéu
chinh 14i suét tiép theo vao cac ngay 01/01;01/04 hang nam (Ngay diéu chinh 1ai
suét) va duogc xac dinh bﬁng 131 suét tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han
12 thang cua Ngan hang TMCP QD xac dinh tai ngay diéu chinh lai suat cong
bién do 1ai suat 3%/mam. Lai suat toi thiéu: 8%/nam. Lii suat no goc qua han:
Bang 150% ldi suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han.

Khé wée 1.D1910843791: S6 tién nhan no: 410.000.000 dong. Thoi han
vay: 19/04/2019 dén ngay 18/01/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay la
ngay 19/04/2019. Lii suat cho vay tai ngay giai ngan la 8%/nam. Lii suat dugc
xéac dinh bang l4i suat tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngéan hang TMCP QD xac dinh tai ngay dleu chinh lai suat cong bién do lai suat
3%/nam. Lai sudt toi thiéu: 8%/nam. Lai suat no goc qua han: Bing 150% 14i suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.
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Khé wéc LD1913637646: S6 tién nhan no: 3.500.000.000 dong. Thoi han
vay: 17/05/2019 dén ngay 16/02/2020, trong d6 ngdy giai ngan cho khoan vay 1a
ngay 17/05/2019. Lai suat cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/nam Lai suit duoc
xac dinh béng 13i suét tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngan hang TMCP QP xéc dinh tai ngay diéu chinh 14i suit cong bién do 1ai suit
3%/mam. Lai suat toi thiéu: 8%/nam. Lai suit ng gbc qua han: Bang 150% lai suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Khé wéc LD1913764294: S6 tién nhan no: 1.400.000.000 dong. Thoi han
vay: 18/05/2019 dén ngay 17/02/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay 1a
ngdy 18/05/2019. Lai suat cho vay tai ngay giai ngan 1a 8%/nam. Cac ngay diéu
chinh 13i suét tiép theo vao cac ngay 14/02; 14/05 hang nim (Ngay diéu chinh 1ai
suét) va duogc xac dinh br?lng 131 suét tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han
12 thang cua Ngan hang TMCP QD xac dinh tai ngay diéu chinh a1 suit cong
bién do 1ai suat 3%/mam. Lai suat toi thiéu: 8%/nam. Lii suit ng goc qua han:
Bang 150% l4i suit cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han.

Khé wéc LD1911916504763: S6 tién nhan no: 2.000.000.000 dong. Thoi
han vay: 15/06/2019 dén ngay 14/02/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay
1a ngay 15/06/2019. Lii suat cho vay tai ngay giai ngan 1a 8%/nam. Lii suat duoc
xé4c dinh bang 13i suat tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cia
Ngan hang TMCP QP xic dinh tai ngay diéu chinh 13i suat cong bién do 14i suat
3%/mam. Lai suat t6i thiéu: 8%/nam. Lai suat no goc qua han: Bang 150% lai suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Khé wéc 1.D1919368070: SO tién nhan ng: 1.400.000.000 dong. Thoi han
vay: 13/07/2019 dén ngay 12/04/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay la
ngay 18/04/2019. Lai suat cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/mam. Lii sudt duoc
xac dinh b'fmg 13i suét tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngan hang TMCP QP xéc dinh tai ngay diéu chinh 13i suit cong bién d6 13i suat
3%/nam. Lai sudt toi thiéu: 8%/nam. Lai sut no gbc qua han: Bang 150% lai suét
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Khé woe 1LD1921774704: S tién nhan no: 2.000.000.000 dong. Thoi han
vay: 06/08/2019 dén ngay 05/05/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay la
ngay 05/08/2019. Lii suat cho vay tai ngay giai ngan la 8%/nam. Lii suat dugc
xac dinh bang li suat tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cta
Ngan hang TMCP Qb x4c dinh tai ngay diéu chinh 13i suat cong bién do 1ai sudt
3%/mam. Lai suat t6i thiéu: 8%/nam. Lai suat ng gbc qua han: Bang 150% lai suat
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Khé wée LD1922666294: S tién nhan no: 2.000.000.000 dong. Thoi han
vay: 15/08/2019 dén ngay 14/05/2020, trong d6 ngay giai ngan cho khoan vay la
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ngay 15/08/2019. Lii sudt cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/mam. Lii suat duoc
xac dinh béng 13i suét tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cta
Ngan hang TMCP QP xac dinh tai ngay diéu chinh 13i suat cong bién do 14i suat
3%/mam. Lai suat tbi thiéu: 8%/nam. Lai suat no gc qua han: Bang 150% lai suét
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Khé wée 1.D1926842190: Sé tién nhan no: 3.500.000 déng. Thoi han vay:
26/09/2019 dén ngay 25/06/2020, trong d6 ngdy giai ngan cho khoan vay 1a ngay
26/09/2019. Lai suit cho vay tai ngdy giai ngan 1a 8%/nim. Lai sudt dugc xac
dinh béng 13i suét tiét kiém trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngan hang TMCP QP xéc dinh tai ngay diéu chinh I4i suat cong bién do 1ai suat
3%/mam. Lai suat tbi thiéu: 8%/nam. Lai suat no gc qua han: Bang 150% lai suét
cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Xét thoa thudn 1di suat trong hop ddng tin dung: Tai thoi diém ky két cac
hop ddng tin dung theo Théng tu sb 14/2012/TT-NHNN ngay 04/5/2012 va
Thong tu s& 12/2010/TTNHNN ngay 14/4/2010 caa Ngan hang nha nudc Viét
Nam da quy dinh vé viéc cho phép céc to chirc tin dung dugc phép thoa thuan lai
suat cho vay v&i cac khach hang; dleu 7 Nghi quyét sb 01/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 huéng dan 4 ap dung mot sO quy dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat
vi pham. Do vy l3i suat thoa thuan trong hop dong phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

Sau khi nhan dugc khoan tién vay, Coéng ty C6 phan XL va UDCN da
khong thyc hién viéc thanh toan tién goc va 13i vay ding thoi han. Tai liéu do
Ngan hang TMCP Qb cung cép vé qua trinh trd ng, duoc dai dién theo phap luat
ciia Cong ty C6 phan XL va UDCN 6ng Vii Van D xac nhan, thé hién Cong ty
C6 phan XL va UDCN di vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan hop dong. Vi
vay Ngan hang TMCP QD khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan XL va UDCN c¢o
nghia vu tra no khoan tién gdc vay + Lai suét tién vay 1a ¢ can ct, phu hop voi
quy dinh tai Diéu 466; diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 ; Piéu 91 Luat T6 chirc
tin dung nam 2010.

Can ctr vao tai liéu vé qué trinh trd ng, thoi gian cham tra, s6 tién 14 qua
han do Ngan hang TMCP QP cung cap. Hoi dong xét xir xac dinh, tinh dén ngay
28.07.2023 Cong ty C6 phan XL va UDCN no Ngan hang TMCP QP li:
30.583.444.965 dong bao gdm 19.833.590.226 ddong no gbc va no li trong han:
510.680.823 dong; 1di qua han: 10.066.444.851 dong, 13i phat cham tra lii:
172.729.065 dong.

Theo Hop ddng tin dung va van ban bod sung hop dong cap tin dung thi
ngoai 02 tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va can ho néu trén thi tai san dam
bao con co 09 thé tiét kiém mang tén ba Nguyén Thi V va Quyén doi ng d6i véi
cac hop dong kinh té. Tuy nhién, theo thoa thuan trong hop dong thé chap (khoan
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5.4.5 Piéu 5) thi Truong hop nghia vu dugc bao dam bang nhiéu tai san cua Bén
thé chdp va/hodc bén bao dam khac thi Ngén hang TMCP Qb dugc quyén quyet
dinh thir ty va lua chon bat ky mot, mot sé hodc tat ca cac tai san dam bao dé xu
1y thu héi no. Nhu vay, viéc Ngan hang TMCP QP yéu cau Toa an xtr Iy 02 tai
san dam bao 13 bat dong san trén 13 phu hop véi thoa thuan giita cac bén va quy
dinh cua phap luat.

Can ctir Hop dong cap tin dung ngay 31 thang 10 nam 2018; can ct 16i khai
thira nhan ndi dung hop dong cua dai dién theo phéap luat ctia Cong ty C6 phan XL
va UDCN dong thoi 1 ngudi chu cia tai san dam bao ong Vi Van D va ba
Nguyén Thi V; Can cir ban hop dong thé chip quyén st dung dat tai Van phong
cong chimg PP. Tai san bao dam cho khoan vay ctiia Cong ty C6 phan XL va
UDCN gdm céc tai san sau:

- Can ho chung cu sb 3222 tai Nha R4, 72A NT, TX, HN, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; S6 phat
hanh: CD 234527; Co quan cip: S¢ Tai nguyén va Méi trudng TP HN; Cép cho:
ba Nguyén Thi V va éng Vil Vin D.

- Bit dong san tai dia chi: T TD, x P, T, TP HN theo Giéy chiing nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat; S6 phat
hanh: BC 351787; Co quan cap: UBND h T, TP HN; Cap cho ong: Luu Pic M.

Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong thé chap phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 342, 343 Bo luat dan sy nim 2005, phu hop véi Piéu 9 Nghi dinh sb
163/ND-CP nén ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi céc bén.

Truong hop Cong ty Co phan XL va UDCN khéng thanh toan dugc céc
khoan tién phai tra cho Ngan hang TMCP QP theo Hop dong tin dung, Ngan hang
TMCP QP dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké bién
phat mai tai san bao dam trén theo dé thu héi khoan no.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 17 thang 08 nam 2023, Cong ty C6 phan
XL va UDCN phai tiép tuc chiu 1ai ciia s tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc
131 sudt ma cic bén thoa thuén trong hop ddng, cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop sau khi phat mai tai san bado ddm khong du nghia vu trd ng thi
Cong ty C6 phan XL va UDCN van phai c6 nghia vu thanh toan s6 no gbc, 1ai
con lai cho Ngan hang TMCP QB cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.

Pbi v4i bat dong san tai dia chi: T TD, x P, T, TP HN. Ba Luu Thi T, 1a chi
gai cua 6ng Luu Dic M dang sinh song tir trudc dén nay. Trong qua trinh giai
quyét vu an Toa an ba Luu Thi T khong c6 yéu cau doc 1ap, ba Luu Thi T c6 1oi
khai truong hop c6 tranh chép lién quan dén bat dong san tai dja chi: T TD, x P, T,
TP HN. Hoi dong xét xtr nhan thdy ddy 13 vu an tranh chip hop dong tin dung
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gitta Ngan hang TMCP Qb va Cong ty Co phan XL va UDCN, cac duong su
khong c6 yéu cau doc 1ap nén hoi dong xét xir khoéng c6 can ctr giai quyét trong vu
an tranh chap hop dong tin dung nay ma danh quyén khoi kién co cac duong su
bang kién dan sy khac khi c6 yéu cau.

Vé an phi: Cin cr Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Qubc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
1€ phi Toa an: Cong ty C6 phan XL va UDCN phai chiu an phi dan su so tham 12 :
112.000.000 dong + 0,1 X 26.583.444.965 = 138.583.445 (Mot tram ba muoi tdm
triéu nam tram tam muoi ba nghin bon tram bon muoi nam) dong.

Ngan hang TMCP QD khong phai np an phi dan sy so tham. Hoan tra
Ngan hang TMCP QD s0 tién 64.900.000 (Sau tu tri¢u chin trdm nghin dong) tam
ung an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0049479 ngay 22 thang 10 nam 2021 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su ¢ HM.

Cac duong su dugc quyén khang céo ban 4n theo quy dinh tai Piéu 271, 273
B0 luat t6 tung dan su.

Vi céc 1€ trén

QUYET PINH

Cén cir vao khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Dicu 95, khoan 3 Dicu 98
cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

Cin ctr vao céc diéu 335, 336, 339, 342, Diéu 466, Dicu 468 ctia B luat dan
su nam 2015;

Cén cir vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diu
39, khoan 1 Dbi€u 147, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235,
khoan 2 Diéu 244, bicu 266, Diéu 271 va bBiéu 273 cua Bo luat To6 tung dan su;

Can cir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung &n phi va I¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n ban hanh kém
theo.

~ Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.
Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP QP vé viéc yéu cau
Cong ty C6 phan XL va UDCN phai thanh toan cac khoan no vay theo Hop dong
cap tin dung s6: 38768.18.002.254908.TD ngay 31/10/2018; Vin ban bd sung hop
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ddng cap tin dung s6 38768.18.002.254908.TD.PL ngay 15/01/2019 va Vin ban
bd sung hop dong cép tin dung s6 38768.18.002.254908.TD.PL ngay 23/01/2019.

Budc Cong ty C6 phan XL va UDCN phai tra cho Ngan hang TMCP QP
sO tién tinh dén ngay 28.07.2023 1a: 30.583.444.965 dong bao gom 19.833.590.226

ddng no gbe va no 13i trong han: 510.680.823 dong; 13i qua han: 10.066.444.851
ddng, 13i phat cham tra 14i: 172.729.065 dong.

Trong trudng hop Cong ty C6 phan XL va UDCN khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP QP c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cia cac khoan vay dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP
QDb bao gom:

Cian ho chung cu s 3222 tai Nha R4, 72A NT, TX, HN, theo Gidy chimg
nhin quyén st dung dat sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat; SO phat
hanh: CD 234527; Co quan cap: S& Tai nguyén va Mai truong TP HN; Cép cho:
ba Nguyén Thi V va éng Vil Vin D.

Bat dong san tai dia chi: T TD, x P, T, TP HN theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat; S6 phat hanh: BC
351787; Co quan cap: UBND h T, TP HN; Cép cho 6ng: Luu Pic M.

Ké tir ‘ngay tiép theo cua ngay 28.07.2023, Cong ty Co phan XL va
UDCN phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no goc chua thanh
toan, theo murc 131 sudt ma cac bén théa thuan trong hop dong, cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

Vé an phi:
Cong ty Co phan XL va UDCN phai chiu 4n phi dan sy so tham la:
138.583.445 (Mot tram ba muoi tam triéu nam tram tam muoi ba nghin bon tram
bon nam) dong.

Ngéan hang TMCP QD khong phai ngp an phi kinh doanh thwong mai so
tham. Hoan tra Ngén hang TMCP QD s6 tién 64.900.000 dong (Sau muoi tu triéu
chin trim nghin) dong tam tmg an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0049479 ngay
22 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy q HM.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai di€u 2 Luat thi hanh é4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4an dan su c¢6 quyén
thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an theo quy
dinh tai cic di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n.
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An xtr cong khai so thim, cac duong su co6 mat tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Céc duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan duoc tong dat ban an.

T/M HOI PONG XET XU

Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND quian HM;
- Cac duong su;
- THA-DS quian HM;

- Lwu HS.

Pham Thi N
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