TOA AN NHAN DANKHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 17/2025/KDTM-ST
Ngay: 12-8-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ton Trung Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hué

2. Ong Bui Quang Vinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Son Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan déan Khu viee 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Kim Oanh — Ki€m sat vién.

Ngay 12 thang 8 ndm 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan khu vyc 1 - Thanh
pho HO6 Chi Minh, xét xir so thadm cong khai vu an thu ly s6 130/2024/TLST-
KDTM ngay 08 thang 8 nam 2024, vé “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu s6 74/2025/QDST-KDTM ngay 20/6/2025, va
Quyét dinh hoan phién toa s6 12/2025/QDST-KDTM ngay 15/7/2025, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B, dia chi: M T, phuong L, quan H
(nay la phuong H), Thanh pho Ha Noi.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang Chi S, ong Tran
Van T, cung dia chi lién lac: SO N (sau), N N, phuong N, Quan M (nay la phuong
S), Thanh phd H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén
ngay 23/7/2024). (C6 mait)

2. Bi don: Cong ty TNHH Dich vu Xuat nhap khau D, dia chi: Sé M
Duong s6 N Khu dan cu K, phuong T, Quan B (nay 1a Phuong T), Thanh pho HO
Chi Minh.

Ngwd’i dai dién hop phap cua bi don: Qng Tran Minh N, sinh ndm 1988,,
dia chi: S0 B duong S, phuong A, Thanh ph6 T (nay la phuong A), Thanh pho
HO6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo phap luat. (C6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi H, sinh ndam 1957, ho khau thuong tra: S6 S duong T,
Phuong M, Quéan N, Thanh phd H6 Chi Minh, dia chi cu tra: S6 M Duong s6 N



Khu dan cu K, phuong T, Quan B (nay 1a phuong T), Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vang mat)

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu BA, di‘a chi: SO T duong s6 M, khu
dan cu T, xa B, huyén B (nay la xa B), Thanh pho H6 Chi Minh - Trung tam dich
vu BA: S6 B duong s6 M, khu dan cu T, xa B, huyén B, (nay la x4 B), Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguroi dai dien hop phap cua Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu BA:
Ong Nguyén T4n K, sinh nim 1994, dia chi: S6 B dudng sé M, khu dan cu T, xa
B, huyén B (nay la xd B), Thanh phd HO Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo phap
luat. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va trinh bay cua nguoi dai dién Ngan hang TMCP B:

Cong ty TNHH Dich vu Xuit nhap khélu D (Goi tat 1a Cong ty D) vay von
tai Ngan hang TMCP B - Chi nhanh N (goi tat 1a Ngan hang) theo Hop dong tin
dung sau:

Hop ddng tin dung han muc sd: 01/2023/14923530/HPTD ngay
22/03/2023, theo d6 Ngan hang da giai ngan va Cong ty D da nhan ng theo 04

gidy dé nghi giai ngan kiém hop ddng tin dung cu thé véi tong s tién giai ngan
14 9.607.671.383 dong, cu thé:

- S6 tién vay (nguyén t&): 321.950,18 USD + 1.500.000.000 VND

- S tién vay (da quy d0i VND): 9.607.671.383 dong (Bang chir: Chin ty,
sdu tram 1€ bay tri€u, sau trdm bay muoi mot ngan, ba trdm tdm muoi ba dong);

(Du no gbe duoc quy doi theo ty gia ban USD/VND ngay 25/08/2024 tai
Ngan hang TMCP B 1a 25.183)

- Thoi han vay: Theo ting Hop dong tin dung cu thé;

- Muc dich sir dung v6n: B6 sung vén luu dong, bao lanh va phat hanh L/C;

Tinh dén hét ngay 25/08/2024, Cong ty D con ng' Ngan hang téng sd tien
la: 10.047.324.410 dong (Mudi ty, khong tram bon muoi bay triéu, ba trim hai
muoi bon ngan, bon trdm mudi dong), trong do:

- Du ng gbc: 9.607.671.383 dong;

- Du no 13i: 439.653.027 ddng, trong do:

+ Du no lai trong han 1a: 324.448.827 déng duoc tinh toan trén co s6 Du
no goc trong han va 1ai suat cho vay trong han theo quy dinh tai Hop dong tin
dung.

+ Du lai phat cho gbc qua han la: 84.300.613 dong dugc tinh toan trén co
s& Du no goc bi qua han va 1ai suat cho vay trong han theo quy dinh tai Hgp dong
tin dung.

+ Du a1 clgaflm tra 1ai: 30.903.587 déng; duoc }inh toan trén co sé Du 1ai
cham tra va 1ai suat 10%/nam theo quy dinh tai Hop dong tin dung.



Du ng gbc va lai dugce quy doi theo ty gia ban USD/VND ngay 25/08/2024
tai Ngan hang TMCP B 1a 25.183.

Toan bd du no gbe va 1ai vay ctia Cong ty D theo Hop dong tin dung néu
trén duoc bao dam bang cac tai san theo Hop dong thé chip bat dong san dé dam
bao nghia vu cho ngudi khac 50 01/2022/66078/HDBD ngay 19/05/2022: Tai san
bao dam 1a Thira dat s 480, to ban dd s 1; dia chi xa B, huyén B (nay xéd B),
Thanh phé Ho Chi Minh theo G1ay ching nhan quyen s dung dat, quyén so hitu
nha &, tai san khac gan lién voi dat s6 BH909465, s6 vao s6 cap GCN CHO1665
do UBND huyén B cap ngay 17/11/2011, cap nhat chu s¢ htru ngay 03/03/2020.
Tai san bao dam thudc quyén st dung/so hitu cua ba Tran Thi H. Can ct tai Hop
déng thé chip bat dong san dé dam bao nghia vu cho nguoi khac sb
01/2022/66078/HDBD ngay 19/05/2022, cong chiing tai Van Phong Cong chung
N (s6 cong chung: 003938) va ding ky giao dich bao dam ngay 20/05/2022 tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Huyén B (cii).

Trong qua trinh str dung vbn vay, Cong ty D da vi pham nghia vu hoan tra
no gbc va thanh toan tién 13i, phi khac cho Ngan hang, khoan vay da chuyen sang
no qua han. Tinh dén hét ngay 25/08/2024, Cong ty D con ng Ngan hang so tién:
10.047.324.410 dong (gom du no gbc 9.607.671.383 dong + du no i, 14i phat
439.653.027 dong).

Vi vay, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét tranh chap
nhu sau:

1) Budc bén vay la Cong ty D c6 nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang
s tién tinh dén hét ngay 25/08/2024 1a:

- Du no gbc: 9.607.671.383 dong

- Du no ldi: 439.653.027 dong

Téng cong: 10.047.324.410 dong

Tra mot lan dut diém toan bd sb tién néu trén va thanh toan tién 13i phat
sinh ké tir ngay 26/08/2024 theo mirc 13i suit qua han theo thoa thuan tai cac Hop
d6ng tin dung cho dén ngay khoan vay duoc thanh toan toan bo

2) Truong hop Cong ty D khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu thanh toan cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan b tai san thé chap dé thu
hoi ng 1a: Tai san bao dam 1a Thira dat s6 480, to ban d6 scS 1; dia chi xa B, huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sO
hiru nha &, tai san khac gin hen v6i dat s6 BH909465, sb vao sd cap GCN
CHO01665 do UBND Huyén B cap ngay 17/11/2011, cap nhét chi s& hitu ngay
03/03/2020.

3) Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra no cia Cong ty D dbi véi Ngan hang. Trong truong
hop s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir I tai san bao dam van khong du tra hét no
cho Ngan hang thi bén vay von van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho
Ngan hang cho dén khi tat toan khoan vay.



Bi don Céng ty D c6 ngwoi dai dién éng Tran Minh N trinh bay:

Dai véi yéu cau khéi kién clia ngan hang khoang 9.000.000.000 dong, dng
cam doan s€ hoan tra cho ngin hang trude ngay 31/01/2025.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Dbi véi yéu cau khai kién cua Ngan hang, ba s& thudng xuyén phéi hop

v6i Cong ty D, don dbc cong ty som tra ng khoan vay cua ngan hang dé Cong ty
tra lai tai san cho ba. Ba H c¢6 don dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat ba vi Iy do
strc khoe, bénh tat, gia yéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Thirong mai Dich
vu BA duoc triéu tap hop lé nhung vang mat.

Tai phién toa,

- Nguyén don Ngan hang c6 nguoi dai dién gitr nguyen yéu cau khai kién,
yéu cau Toa an budc Cong ty D tra 50 tién tra so tién 11.209.324.154 dong tinh
dén ngay xét xur 12/8/2025, bao gom ng goc 9.999.484.752 dong, tién 1ai
1.209.839.402 dong, gom tién 1ai gom 1ai trong han 826.060. 292 dong, 13i qua
han 332.052.534 dong va 1ai phat cham trd tinh 10%/nam trén tién lai cham tra
51.726.576 dong. Truong hop Cong ty D khong tra dugc ng, yéu cau Toa an phat
mai tai sép bg’lo dam la thira dat sQ 480, to ban do so ‘1; dia ,chi ;(ﬁ B, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh ctia ba Tran Thi H theo hgp dong thé chap dé tra ng cho
Ngan hang, trudong hop khong du tra thi Cong ty D ti€p tuc trd ng.

- Bi don Cong ty D c6 nguoi dai dién 6ng Tran Minh N x4c nhan s tién
no goc va lai dung nhu nguyén don trinh bay. Bi don s€ tim cach tra ng sém cho
ngan hang.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 1 phat biéu y kién xac dinh
viéc tudn theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan,
Hoi dong xét xir; ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét XU
nghi an 1a dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Y klen vé viée giai quyét
vu an, Vién k1em sat d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau cua nguyén don
Ngan hang vé viéc chap nhan y€u cau cua nguyén don Ngan hang vé viéc budc bi
don Cong ty D tra ng tinh dén hét ngay 11/8/2025 téng cong 11.209.324.154 dong
bao gém no gde 9.999. 484.752 ddng, tién 14i 1 209.839.402 dong, 1ai phat cham
trd tinh 10%/ndm trén tién 1ai cham tra 51.726.576 dong truong hop khong thuc
hién hodc thyc hién khong dung nghia vy tra ng thi ngan hang duoc quyén ban
dau gia téj sép thé chap thira dat s{) 480, to bffm do §6 1; dia chi xa B, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh cta ba Tran Thi H dé€ thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu cjn dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Tranh chép giita nguyén don Ngan hang va bi don Cong ty D 1a tranh chap

hop dong vay tai san gitra t6 chire tin dung véi khach hang (sau ddy goi 1a hop
d6ng tin dung); tranh chap phat sinh tir quan hé hop dong va nguyén don yéu cau

4



Toa an noi hop déng dugc thuc hién tai Quan 1 giai quyét tai nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI5 cua Uy
ban Thudng vu Qudc Hoi, Toa an nhan dan Khu vyc 1, Thanh phd H6 Chi Minh
thuc hién nhiém vu, quyén han va ké thira quyén, nghia vy, trach nhiém cta Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé H Chi Minh.

Toa an da triéu tap hop I¢, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dén
phién toa 1an thir hai nhung nguoi co quyén 101, nghia vu lién quan Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu BA vang mat, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi H c¢6 don dé nghi vang mdt tai phién toa. Toa an can cir khoan 2 Piéu
227, Bidu 228 Bo luat To tung dan su, xét xtr ving mit nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé néi dung vu dn

Quan h¢ tranh chap giira hai l?én 1a tranh chap hop dong tin dung, thé hién
bang Hop dong tin dung han muc s6 01/2023/14923530/HDTD ngay 22/3/2023
gitra Ngan hang va Cong ty D c6 noi dung Ngan hang cap cho Cong ty D han murc

tin dung 1a 20.000.000.000 ddng, véi muc dich bd sung von luu dong, bao lanh,
mo LC.

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan, cac bén gf)m Bén thé chap: ba Tran
Thi H, Nguoi c6 nghia vu: Cong ty D va Bén nhan thé chap: Ngan hang ky ket
Hop dong thé chip bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac sO
01/2022/66078/HPBD ngay 19/5/2022 v&i ndi dung: Bén thé chip dung tai san
1 Thira dat s6 480, t& ban d0 s0 1; dia chi xa B, huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh
theo Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢, tai san khac gan
lién v6i dat sé BH909465, s6 vao sé cap GCN CHO1665 do UBND huyen B cap
ngay 17/11/2011, cap nhat chu sé hitu ngay 03/03/2020 cép cho ba Tran Thi H.
Pham vi nghia vu bao dam 13 toan bo nghia vu ctia Cong ty D dbi v6i ngan hang.
Viéc thé chip da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai huyén B ngay 20/5/2022.

Xét Hop ddng tin dung han muc sb 01/2023/14923530/HDTD ngay
22/3/2023, cac Hop dong cu thé gitra Ngan hang v6i Cong ty D, Hop dong thé
chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac s6 01/2022/66078/HDBD
ngay 19/5/2022 giita Ngan hang va ba Tran Thi H c¢6 nodi dung va hinh thirc phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 292, Piéu 293, Diéu 295, Diéu 296, Diéu 298,
Diéu 317, Diéu 318, Diéu 463 B9 luat dan sy nim 2015; khoan 9 Diéu 3, Diéu
74, Piéu 76 Luat thuong mai nim 2005; Diéu 91, diém a khoan 3, diém a khoan
6 Diéu 98 Luat céc to chuc tin dung nam 2010, stira ddi bd sung ndm 2017, phu
hop voi diém b khoan 1 Diéu 3 Thong tu 24/2015/TT-NHNN ngay 08/12/2015,
dugc sira doi bd sung tai Diéu 1 Thong tu 42/2018/TT-NHNN ngay 28/12/2019
ctia Thong d6c Ngan hang Nha nudc quy dinh cho vay bang ngoai té cta to chirc



tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai d6i v6i khach hang vay 14 nguoi cu tru,
nén cac giao két néu trén co hi¢u luc phép luat.

[3] Thuc hién hop déng tin dung han mirc, hai bén c6 ky cac hop d@)ng cu thé:

- Hop dong tin dung cu thé so 01-01/2023/14923530/HDPTD ngay
23/3/2023 vo61 ndi dung Cong ty D vay so tién 70.000 USD, thanh toan
1.638.700.000 dong (ti gia 23.410), 1ai suat 4,9%/nam, thoi gian vay 5 thang, muc
dich thanh toan vay USD ban lai cho ngan hang dé thanh toan tién thu mua cu mi
xuat khau, giai ngan ngay 23/3/2023. Cong ty D da tra 49,82 USD, con no
69.950,18 USD.

- Hop ddng tin dung cu thé sd 02-01/2023/14923530/HPTD ngay
29/3/2023 v&i ndi dung Cong ty D vay sb tién 137.000 USD, thanh toan
3.203.060.000 ddng (ti gia 23.380), 14i suat 4,6%/nam, thoi gian vay 5 thang, muc
dich thanh toan vay USD ban lai cho ngan hang dé thanh toan tién thu mua cti mi
xuat khau, giai ngan ngay 29/3/2023.

- Hop dbng tin dung cu thé sb 03-01/2023/14923530/HDTD ngay
31/3/2023 véi ndi dung Cong ty D vay sb tién 115.000 USD, thanh toan
2.678.350.000 dong (ti gia 23.290), 1ai suat 4,6%/nam thoi gian vay 5 thang, muc
dich thanh toan vay USD ban lai cho ngan hang dé thanh toan tién thu mua cii mi
xuét khau, giai ngan ngay 31/3/2023.

- Hop dong tin dung cu thé sb 05-01/2023/14923530/HDTD ngay
31/10/2023 véi nodi dung Cong ty D vay s tién 1. 500.000.000 dong, 13i sut

7,5%/Mmam thoi gian vay 5 thang, muc dich thanh tién hang, giai ngan ngay
31/10/2023.

Sau khi giai ngan lan luot vao cac ngay 23/3/2023, 29/3/2023, 31/3/2023
va 31/10/2023, Cong ty D khong tra dugc ng. Ngan hang da nhiéu 1an t6 chire cac
budi hop dé thao luan, ban bac vé phuong an thanh todn ng va xac nhan cac khoan
no gbe va lai.

[4] Xet yéu ciu cua nguyén don Ngan hang yéu cau Toa an budc Cong ty
D tra s6 tién 11.209.324. 154 dong tinh dén ngay xét xu 12/8/2025, bao gébm ng
gbc 9.999.484.752 dong, tién 14i 1.209.839.402 dong, gom tién 1di gom lai trong
han 826.060.292 dong, qua han 332.052.534 d6ng va lai phat cham tra tinh
10%/nam trén tién 13i cham tra 51.726.576 dong,

Hoi dong xét xtr xét thay, 04 Hop dong tin dung cu thé voi ngay giai ngan
lan luot 14 23/3/2023, 29/3/2023, va 31/3/2023, 31/102023, ghi nhan thdi han vay
5 thang voi lai suét cd dinh, 13i suat qua han béng 150% 1i suat trong han tai thoi
diém chuyén ng qua han, 1ai phat cham trd tinh 10%/nam trén tién 13i cham tra.
Pén nay di qua han ma bj don chua tra ng gbc va no 13i, vi vy, yéu cau cia
nguyén don budc bi don thanh toan sé no gbc va 1ai trong han, 14i qua han va 13i
do cham thuc hién nghia vu tra 13i con thiéu 1 ¢6 co s& nén chép nhan.

[5] Cin ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu
7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi



d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, so tién ng ma bi don Cong ty D phai
tra cho nguyén don gom:
- Vé no gbc: 04 Hop dong tin dung: 321.950 USD va 1.500.000.000 dong.

Cin clr Diéu 5 Thong tu 42/2018/TT-NHNN, khach hang vay bang loai
ngoai té nao phai tra ng goc va lii von vay bang loai ngoai té d6. Tuy nhién do
Cong ty D hién khong c6 nguén thu béng ngoai t¢ hodc kha ndng mua ngoai t¢ tai
td chirc tin dung, nén can budc tra ng béng tién déng Viét Nam dé dam bao cho
viéc thi hanh 4n. Cu thé, cin cir vao ty gia ban VND/USD ngay 11/08/2025 tai
Ngan hang TMCP B 14 26400 nén s tién ng gdc 1a 321.950,18 USD x 26.400
VND/USD = 8.499.484.752 ddng

Tong cong ng gbc: 8.499.484.752 dong + 1.500.000.000 dong =
9.999.484.752 dong

- Tién lai:

Tién 14i trong han cta s0 tién 69.950,18 USD, 1ai suat 4,9%/ndm, so tién
137.000 USD, lai suat 4,6%/nam, s6 tién 115.000 USD, lai suat 4,6%/nam va
I.WSOO.OOO.OOO dong, 1ai suat 7,5%/nam, tinh dén hét tho1 han bao gdm ca gia han
ké tu ngay giai ngan, trir cac khoan 1ai da tra, dén nay bi don con ng 24.401,63
USD va 181.857.322 dong, twong duong 826.060.292 dong.

‘ Tién 13i quéa han tinh dén ngay 12/8/2025: 9.653,16 USD va 77.209.110
dong, tuong duong 332.052.534 dong.

Lai phat cham tra tinh 10%/nam trén tiér} l1ai cham tra cua s6 tién 13i téng
cong 1.952,67 USD, tuong duong 51.726.576 dong.

[6] Dbi vai yéu xu ly tai san bao dam cua Bén thé chap ba Tran Thi H tai
hop dong thé chap dé tra no cho Ngan hang TMCP B.

Hop dong thé chip bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac s6
01/2022/66078/HPBPD ngay 19/5/2022 véi ndi dung: Bén thé chap dung toan b
tai san la Thira dat s6 480, to ban d6 sé 1; dia chi xa B, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha &, tai san
khac gan hen v6i dat s6 BH909465, s6 vao so cap GCN CHO01665 do UBND
huyén B cip ngay 17/11/2011, cap nhat chu s¢ hitu ngay 03/03/2020 cho ba Tran
Thi H. Pham vi nghia vu bao dam 14 toan bd nghia vu ctia Cong ty D d6i véi ngan
hang.

Tai Hop dong thé chap bat dong san, ghi nhan tai san trén thuc té ¢6 cin
nha tam, lop mai tole dang duoc cho thué. Ba Tran Thi H c6 Gidy cam két ngay
03/3/2023 voi ndi dung ba dé nghi Ngan hang chip thuan cho ba duoc sir dung
thira dat dang lam tai san dam bao tiép tuc cho thué theo hop ddng cho thué. Ba
cam két thuc hién day du cac diéu khoan theo hop dong thé chip.

Toa 4n di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi voi tai san thé chap
xéac dinh trén thira dat thé chap c6 nha xuéng cua Trung tdm dich vu BA, thudc
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy BA. Toa an da triéu tap Cong ty TNHH
Thuwong mai Dich vu BA tham gia t6 tung nhung Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu BA khong c6 mit.



‘ Tai k,hoén 3 Diéu} c@a hop déng thé ghép, céf: vat phu, trang thiét })i, t;‘li
san dau tu, lap thém ... gan lién voi tai san theé chap déu thudc vé tai san thé chap
va ngan hang dugc quyeén xu 1y.

Nhu vay, cin cir Diéu 299, Diéu 303 B ludt dan sy nam 2015 vé céc
truong hop xur ly tai san dam bao va phuong thire xu ly tai san cam co, thé chap,
can cu ndi dung Hop dong tin dung han mirc va Hop dong theé chap bat dong san
dé bao dam nghia vu cho nguoi khac néu trén thi trong truong hop Cong ty D
khong thyc hién hodc ’thuc hién khong ding nghia vu trd ng thi phat mai tai san
thé chap 1a Thura dat s6 480, to ban do s6 1; dia chi xa B, huyén B, Thanh pho H6
Chi Minh dé ddm bdo nghia vu trd n¢ cia Cong ty D. Truong hgp tién phat mai
khong du tra no thi Cong ty D c6 nghia vu ti€p tuc tra.

Pbi v6i quan hé dan su cho thué giita ba Tran Thi H va Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vy BA, do khong ai ¢6 y€u cau nén Toa an khong giai quyét
trong vu an nay.

[7] Nhu vay, chap nhan toan b yéu ciu ctia nguyén don Ngan hang vé
viéc budc bi don Cong ty D tra tién trong truong hop Cong ty D khong thuc hién
hogc thyc hién khong dung nghia vu tra no thi phat mai tai san thé chap thudc so
hiru ciia ba Hoa dé dam bao nghia vu tra ng. Cin cu Piéu 13 Nghi quyét o
01/2019/NQ HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019, ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong, bi don con phai chiu 1ai theo thoa
thuan va phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

[8] An phi dan su so tham, chi phi t tung:

Can ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat td tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don Coéng ty D phai chiu
toan bd an phi dan sy so thim do toan bd yéu cu cua nguyén don duge Toa an
chap nhan 11.209.324.154 dong 1a 119.207.056 dong. Nguyén don khong phai
chiu an phi.

Chi phi tham dinh tai chd nguyén don Ngan hang da tam tng, thanh toan
xong va tu chiu, khong yéu cau tinh lai nén ghi nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, Diéu 273 B6 luat td tung dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 292, Diéu 293, Piéu 295, Diéu 296, Diéu 298, Piéu 299, Piéu
303, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 463 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 9 Piéu 3,
Diéu 74, Diéu 76 Luat thuong mai niam 2005; Pidu 91, diém a khoan 3, diém a
khoan 6 Piéu 98 Luat céc to chirc tin dung ndm 2010, sira d6i bd sung nam 2017;
diém b khoan 1 Piéu 3, Piéu 5 Thong tu 24/2015/TT-NHNN ngay 08/12/2015,
duogc stra d6i bo sung tai Piéu 1 Thong tu 42/2018/TT-NHNN ngay 28/12/2019;
Piéu 7, Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Luat Thi hanh 4n Dén sy.



1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don Ngan hang TMCP B:

Budc bi don Cong ty TNHH Dich vy Xuét nhap khau D phai c6 nghia vu
tra cho nguyén don Ngan hang TMCP B no¢ gbc: 9.999.484.752 (Chin ty, chin
tram chin muoi chin triéu, bbn tram tam muoi bén ngan, bay trim nim muoi hai
d6ng) dong, tién 1ai 1.209.839.402 (M0t ty, hai tram leé chin triéu, tdm tram ba
muoi chin ngan, bon tram 1¢ hai) dong. Tong cong 11.209.324.154 (Mudi mot ty,
hai tram 1¢ chin triéu, ba tram hai muoi bon ngan, mot trim nim muoi bon) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1ai suat ng qua han cac bén thoa thuan tai Hop déng tin dung
han mirc s6 01/2023/14923530/HDTD ngay 22/3/2023, Hop dong tin dung cu thé
s6 01-01/2023/14923530/HPTD ngay 23/3/2023, Hop ddng tin dung cu thé sb
02-01/2023/14923530/HDTD ngay 29/3/2023, Hop dong tin dung cu thé s 03-
01/2023/14923530/HDTD ngay 31/3/2023 va Hop dong tin dung cu thé s6 05-
01/2023/14923530/HDTD ngay 31/10/2023.

2. Néu Céng ty TNHH Dich vu Xuat nhap khau D khéng thuc hién hoic
thyc hién khong dung nghia vu tra tién cho Ngén hang TMCP B thi Ngan hang
TMCP B ¢ quyén yéu cau co quan co tham quyén ban dau gia tai san thé chép 1a
Thira dat s6 480, to ban d6 sb 1, dja chi xd B, huyén B (nay 1a xd B), Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &, tai
san khac gin lién voi dat s6 BH909465, sb vao s6 cap GCN CH01665 do UBND
huyén B cap ngay 17/11/2011, cap nhat chu s hitu ngay 03/03/2020 cho ba Tran
Thi H.

Truong hop sb tién cé duge tir viée xur 1y tai san thé chip sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu gilt va xtr ly tai san thé chap l6n hon gia tri nghia vu
duoc bao dam thi so tién chénh 1éch phai dugc trd cho ba Tran Thi H.

Truong hop sb tién c6 duge tir viée xur 1y tai san thé chip sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu giit va xt 1y tai san thé chip nho hon gid tri nghia vu
duoc bao dam thi phén nghia vy chua dugc thanh todn dugc xac dinh 1a nghia vu
khong co bao dam, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan bd sung tai san bao dam.
Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau Cong ty TNHH Dich vu Xuét nhap khau
D phai thuc hién phén nghia vy chua dugc thanh toan.

3. An phi dan sy so tham: Bi don Cong ty TNHH Dich vu Xuat nhap khau
D phai chiu an phi dan su so thAm d6i vé6i tranh chap kinh doanh thwong mai 1a
119.209.324 (Mot tram muoi chin tri€u, hai tram 1€ chin ngan, ba tram hai muoti
bon) d6ng. Nguyén don Ngan hang TMCP B khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Tra lai Ngan hang TMCP B s6 tién tam tng 4n phi 58.989.950 (Nam muoi
tam triéu, chin trim tam muoi chin ngan, chin trim nim muoi) dong theo Bién lai
thu tién tam (mg an phi s6 0008482 ngay 08/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 1 (nay l1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1, Thanh phé H6 Chi Minh)

4. Quyén khang cdo: Nguyén don c¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an; bi don, nguoi co6 quyén loi,
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nghia vu lién quan vang mat, thoi han khang cdo 13 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat hop 1€ ban an.

Truong hgp ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi¢u
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND khu vuec 1;

- Phong THADS khu vuc 1;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tén Trung Tuin
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