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V/v “tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Thai My Nhung

Céac hoi thim nhan dan:

1/ Ong Nguyén Thanh Tung.

2/ Ong Vé Thanh Hung.

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Bich Trwong, Thu ky Toa 4n nhan dan quéan
Cai Rang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Rang tham gia phién toa: Ong Lé
Vian Quoc, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan quéan Cai Rang xét xur
so tham cong khai vy an thu Iy sO: 75/2018/TLST-DS, ngay 07 thang 5 nim 2018.

Tranh chap “vé quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
195/2020/QbXXST-DS, ngay 09 thang 11 nam 2020. Giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng LE VAN T, SN 1961 ‘
Dia chi: 327/422, KV TP, P. P T, Q. Cai Ring, TP. Can Tho. C mit.

- Bi don: 0ng NGUYEN VAN H, SN 1954

bia chi: s6 12, KV P K, P.P T, Q. Cai Rang, TP. Can Tho.

Dai dién ty quyén: dng Pham Khic P (Gidy uy quyén ngay 11/11/2020). C6
mat.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp nguyén don: luit su Nguyén Bac A —
Doan luat su TP. Can Tho. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kign ngay 23/3/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la 0ng Lé Van T trinh bay: Vao ndm 1984 nguyén don c6 cho dng Nguyen Van
H muon phan dat ruong va 01 bo trong cdy lau nam di¢n tich (6 cong tam 1on)
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khoang 7.500 m 2 3t toa lac tai 4p Khanh Binh, xd Phtt An, huyén Chau Thanh, tinh
Can Tho cii (nay la KV Pht Khanh, P. Phu Tht, Q. Cai Rang, TP. Can Tho). Viéc
cho muon dat canh tac vai ndm rdi tra chi noi mi¢ng khong lam gidy to bang van ban.
Nhung dén nam 1985 thi dit vo tip doan va dén nim 1989, tap doan tra lai dat cho
chi gdc nhung nguyén don chua doi lai vi di 1am #n xa & Chau Pdc, Long Xuyén.
DPén nim 1990, nguyén don di nhiéu lan doi dit lai nhung ong Nguyén Van H chi
htra hen ma van khong chiu tra.

Ngudn gbc dat 1a cta ba ndi tén Cao Thi K (chét nam 1968) cho cha tén Lé
Vin H (chét nam 2002), ong H cho ¢6 rudt Lé Thi M (ba M chét ndm 1979), tir nim
1979 nguyén don canh tac dén nim 1984 thi cho 6ng Nguyén Vian H muon dé canh
tac. Ngay 20/9/2018 va 22/10/2019 Toa 4n da thanh lap Hoi dong tién hanh tham
dinh va dinh gia, theo Manh trich do dia chinh s6 40-2019 ngay 21/01/2019 va Manh
trich do dia chinh s6 491-2019 ngay 27/11/2019 thi phan tranh chap thira 283 c6 dién
tich 3422 m? va phan tranh chip vi tri s6 2 thira 284 c6 dién tich 3023 m® Nay dng
khéi kién yéu céu bi don tra lai 02 phan dat di cho muon c6 t6ng dién tich tranh
chip 12 6445 m?, tu nguyén hoan tra lai gia tri cay trong trén dat cho bi don. Nguyén
don rat lai yéu cau dbi voi phan dat tai vi tri 80 1 co dién tich 200 m?0DT va 2240
m?CLN theo Manh trich do dia chinh s6 491-2019 ngay 27/11/2019 (vi phin nay bi
don mua lai cia ba Tra).

Con theo bi don Nguyén Van H trinh bay: Phan dat ma 6ng sir dung c6 nguf)n
gbc mua cua 6ng Lé Vian H (1a cha cta ong Lé Vian 'T) vao nam 1985 va mot phan
mua cua ba Tra (khong nhé tén do thoi gian 1au va gidy to' mua ban cling that lac), ca
2 phan dat da dugc UBND huyén Chau Thanh (cti) cap gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 000259 ngay 09/3/1996. Ong di canh tac on dinh trén dat tir nim 1985
dén nay, vi viy 6ng khong ddng ¥ v6i yéu cau tra lai dat cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don 6ng Lé Van T van gitr yéu céu doi bi don
tra lai 02 phan dat da cho mugn co tong dién tich tranh chép la 6445 m?, tu nguyén
hoan tra lai gia tri cay trong trén dat cho bi don. Nguyén don rat lai yéu cau d6i véi
phan dat tai vi tri 86 1 co6 dién tich 200 m?0DT va 2240 m’CLN theo Manh trich do
dia chinh s6 491-2019 ngay 27/11/2019.

Dai dién bi don ong Nguyén Van H khong chap nhan yéu cau cua nguyén don
vi cho rang phan dat trén da mua cua 6ng Lé Van H, da duoc cap gidy chimg nhan
quen sir dung dét s6 000259 ngay 09/3/1996 nén la s hitu hop phéap cua éng, khong
dong y tra lai cho nguyén don.

Dai dién Dai dién Vién kiém sat phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luit to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur

khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: 13 phu hop quy dinh phap
luat, khong phat hién vi pham.



- V& viéc giai quyét vu an: Phia nguyén don di kién doi lai quyén st dung dat
cho muon nhung khong cung cap dugc ching ¢t ndo dé lam co so. Phia bi don canh
tac, 6n dinh trong thoi gian dai tir nam 1980 dén nay gén 40 nam, da di dang ky ke
khai quyén st dung dat vao nam 1981 va duoc cip gidy ching nhan quyén su dung
dat vao nam 1996 la dung qui dinh. Nén viéc nguyen don y€u cau bi don tra lai 6445
m? 1a khong c6 can ctr, d& nghi HDXX bac yéu cu cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phén dat ma cac bén dang tranh chip bao gdm 02 phan, thira 283 ¢6 dién
tich 3422 m? theo Manh trich do dia chinh s6 40-2019 ngay 21/01/2019 va vi tri s6 2
thira 284 ¢6 dién tich 3023 m® theo Manh trlch do dia chinh s6 491-2019 ngay
27/11/2019, tong dién tich tranh chép 1a 6445 m® thudc gidy chimg nhén quyén su
dung dat s 000259 ngay 09/3/1996. Nguyén don ki¢n yéu cau bi don phai tra lai
phan dat nay vi cho rang bi don dd muon dat canh tac. Con bi don khong chap nhan
yéu cau nguyén don vi cho rang dat di nhan chuyén nhuong va thudgc so hitu cua
minh nén xay ra tranh chap Xét thay day 1a quan hé tranh chap quyen str dung dit”
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an khi cac duong su c6 yéu cau theo qui dinh
cua Luat dat dai nam 2013, B0 luat dan sy va B luat to tung dan su.

[2] Hoi ddng xét xir nhan thdy phan dit tai vi tri s6 1 c6 dién tich 200 m*ODT
va 2240 m°CLN, tong cong 2440 m? theo Manh trich do dia chinh s6 491-2019 ngay
27/11/2019 (BL 150), hai bén da théng nhat xac dinh phan nay do bi don nhéan
chuyén nhuong cua ba Tra (khong rd ho tén do thit lac gidy td mua ban tay) va
nguyén don it lai yéu cau khai kién khong tranh chap nén khong diéu chinh.

[3] Phén con lai gom thira 283 c6 dién tich 3422m* theo Manh trich do dia
chinh sé 40-2019 ngay 21/01/2019 (BL 149) va vi tri sO 2 thira 284 co dién tich
3023m? theo Manh trich do dia chmh s0 491-2019 ngay 27/11/2019 (BL 150), tong
dién tich tranh chép 1a 6445 m* déu thudc gidy chung nhén quyén sir dung dat sd
000259 ngay 09/3/1996 do UBND huyén Chau Thanh (cii) cap cho 6ng Nguyén Vin
Hoa.

[4] Qua trinh diéu tra Toa an ciing da xac minh dugc phan nay nam toan bd
trong Gidy chimg nhan quyén sur dung dat so 000259 ngay 09/3/1996 do dng Nguyen
Vin H dimg tén chu sir dung dat. Va viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat sb
000259 ngay 09/3/1996 cho 6ng Nguyén Vin H 1a pht hop véi qui dinh tai thoi diém
cap theo Luat dat dai ndm 1993 (theo Céng vin sd 2761/STNMT-VPDKDPD ngay
16/8/2019 — BL 163). Theo d6, bi don Nguyén Van H da diang ky quyén sir dung ca 2
thira dt 283 va 284 vdi tong dién tich 9490 m% muc dich sir dung 2L-T-CLN tai S6
muc ké rudng dat 1ap tai UBND xd Phu An lap ngay 05/5/1981 va duoc UBND
huyén Chau Thanh duyét y ngay 06/5/1984 (BL 161).

[5] Viéc nguyén don Lé Van T cho rang dat c6 ngudn gdc 1a ctia ba ndi tén Cao
Thi Kiéu (chét naim 1968) cho cha tén Lé Vin H (chét nam 2004 - BL 39), 6ng H cho
co rudt Lé Thi M (ba M chét nam 1979), tr ndm 1979 nguyén don canh tac dén nam
1984 thi cho 6ng Nguyén Vin H muon dé canh tic, nhung khong cung cip duoc
chtng ctr gi dé chimg minh. Nhitng nguoi 1am chimg Nguyén Vin T, Pham Van Ti



va Bui Thanh H duoc triéu tip theo yéu cau ciia nguyén don déu trinh bay chi nghe
nguyén don noi c6 cho bi don muon dat, khong rd viéc mua ban dit giita 6ng Lé Vian
H va 6ng Nguyén Vin H, khong chirg minh duoc 16i trinh bay cua nguyén don 1 ¢6
that. Nguoc lai 101 trinh bay cua 6ng Huynh Thanh Puoc - nguyén la can bo dia chinh
xa Phil An, huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cli) da xac dinh: c6 xac nhan dé bj don
Nguyén Vin H 1ap thi tuc xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ding theo qui
dinh vao nam 1995 (BL 60-63).

[6] Mat khac, “To giao kéo ngay 20/02/1985” (ban géc — BL 48) do bi don
cung cap thé hién viéc 6ng Lé Vin H va Lé Vin T c6 ban dat cho bi don nhu trinh
bay. Viéc ndy ngudi lam ching Nguyén Vin L (tén thuong goi Nguyén Vin Em) da
x4c nhan c6 ching kién viéc giao vang va tién giira bj don va éng Lé Vian H va Lé
Vin T. Nguyén don cho rang chi cho muon dat nhung khong ding ky quyén sir dung
dat theo qui dinh, ma bi don 13 nguoi da dang ky quyén st dung ca 2 thira dat 283 va
284 voi téng dién tich 9490 m?, muc dich su dung 2L-T-CLN tai S6 muc ké ruong
dat lap tai UBND xa Phu An lap ngay 05/5/1981 va dugc UBND huyén Chéu Thanh
duyét y ngay 06/5/1984 (BL 161). Trong giai doan tir ndm 1981 dén 1984 6ng Lé
Vin H vin con song va ca nguyén don khong tranh chap hay doi lai dat. Tai toa hom
nay nguyén don ciing xac dinh thoi diém tir nam 1984 dén nam 1990 di 1am in xa &
Chau Péc, Long Xuyén nén khong doi lai. bén nay thi bi don da canh tac 6n dinh
gan 40 niam, di duoc cong nhan quyén st dung dat hop phap theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 000259 ngay 09/3/1996. Cho nén nguyén don yéu cau bi don
tra lai quyén str dung dét co dién tich 6445 m? thudc gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 000259 ngay 09/3/1996 do UBND huyén Chau Thanh (cii) cdp cho 6ng
Nguyén Vin H 1a khong c6 co s& chap nhan.

[7] V& chi phi do dac, dinh gia: theo yéu cau cta nguyén don, Toa an di thanh
1ap doan do dat, dinh gia dé x4c dinh gia tri tai san tranh chép vao ngay 20/9/2018 va
ngay 22/10/2019. Chi phi do dat, dinh gia 1a 13.800.000 dong (Mudi ba triéu tam
tram ngan dong), nguyén dom phai chiu do yéu cau nguyén don khong dugce chap
nhan (BL 95-97 va 137-139). Nguyén don di ndp xong theo phiéu thu sd 24 ngay
04/7/2018, Hoa don s6 0046279 ngay 26/02/2019 va theo phiéu thu sé 61 ngay
19/8/2019, Hoa don s6 0092360 ngay 04/01/2020 (BL 94, 97, 124 va 139).

[8] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) an phi khong gia ngach do yéu ciu cua nguyén don khong duoc chép
nhan.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- biéu 26, 35, 39, 147, 266, 271, 273 B luat tb tung dan su 2015.
- biéu 166, 221, 223 B luat Dan sy nam 2015.
- Can ctr Biéu 100, 166, 170, 203 Luat dit dai 2013.



- Nghi quyét~ 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Vin T doi bi don Nguyén Vin H
phai tra lai quyén st dung dat ¢ dién tich 6445 m? toa lac tai khu vuc Phu Khanh,
phuong Pha Thir, quan Céi Rang, thanh phé Can Tho theo Manh trich do dja chinh s6
40-2019 ngay 21/01/2019 va Manh trich do dia chinh s6 491-2019 ngay 27/11/2019.

2/ On dinh phan tranh chip tai thira 283 c6 dién tich 3422m* theo Manh trich
do dia chinh s6 40-2019 ngay 21/01/2019 va vi tri s6 2 tai thira 284 ¢6 dién tich
3023m? theo Manh trlch do dia chinh s6 491-2019 ngay 27/11/2019, t6ng dién tich
tranh chip 14 6445 m* (c6 luge dd kém theo), thudc gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 000259 ngay 09/3/1996 do UBND huyén Chau Thanh (cli) cdp cho 6ng
Nguyén Vin H.

3/ Vé chi phi do dac, dinh gi&: 6ng Lé Van T phai chiu 13.800.000 df)ng (Muoi
ba tri¢u tdm tram ngan dong) Ong Lé Vin T da ndp xong theo phleu thu s6 24 ngay
04/7/2018, Hoa don so6 0046279 ngay 26/02/2019 va theo phiéu thu sd 61 ngay
19/8/2019, Hoa don s6 0092360 ngay 04/01/2020 (BL 94, 97, 124 va 139).

4/ V& an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) an phi khong gia ngach, dugc tru’ vao tién tam ung an phi da nop 300.000
dong (Ba traim ngan dong) theo bién lai s6 006417 ngay 27/4/2018 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Cai Rang. Nguyén don da ndp xong.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén khang cio
dé yéu cau Toa an cip trén xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luét thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND TP. Can Tho.
- VKSND Q.Cai Rang.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.

- Luu HS - BA. Thai My Nhung















