TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 373/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 6 - 2023
V/v Tranh chép doi lai quyén str dung dét,
tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phan: Ong Chung Vin Két

Ba Lé Thiy Cau

- Thuw ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Bic - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nim 2023, tai tru s Toa an nhan din cdp cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh, xét xtr phuc thim cong khai vy an dan su thu ly sé:
661/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nim 2022 vé viéc “Tranh chip doi lai
quyén str dung dat, tranh chap hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dit va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 55/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang bi khang céo.

- Nguyén don: Ba Lu Thi Thu A (tén khac: Lu Thu A, Lu Thu A), sinh ndm
1946; Dia chi: ép DG, xa KH, huyén HH, tinh Bac Liéu; (Véng mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Pham D Giang, sinh
nam 1991; Dia chi: Khém 2, phuong Lang Tron, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu;
Dia chi hién tai: Sb 33 duong 3/2, khu phé Hai Binh, thi tran Long Hai, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria Viing Tau (theo Gidy ty quyén ngay 24/9/2020) (c6
mat)

- Bi don:



1. Ong Duong Vin Q, sinh nim 1966; Pia chi: ap Kiét Hoa, xa Lam Kiét,
huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang; (Véng mat)

2. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1980; Dia chi: ép PL, xa My Phudc, huyén
My§ Tu, tinh Soc Trang; (c6 mat)

3. Ong Tran Vian E, sinh nam 1962; DPia chi: ép PL, xa My Phudc, huyén
My§ Tu, tinh Soc Trang; (c6 mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don E: Ba Nguyén Thi Bé, sinh nam 1983;
Pja chi: dudng Hung Vuong, 4p Cau Ddn, thi trin Huynh Hitu Nghia, huyén
M§ Tu, tinh Soc Trang (theo Gidy uy quyén ngdy 25/12/2020) (c6 mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi T, sinh nam 1977; (ving mat)

2. Ba Duong Thi Y, sinh nim 1980; (ving mit)

Cung dia chi: ép KK, x3 Lam Kiét, huyén Thanh Tr1, tinh So6c Trang;

3. Uy ban nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Trang; Dia chi: 4p Cau Pon, thi
tran Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu, Soc Trang;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan déan huyén My Ti, tinh Séc
Tring: Ong Ly Ngoc Thanh Long - Truong phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén My Tt (c6 vin ban xin ving mit)

4. Ong Tran Van U, sinh nam 1986; (c6 mit)
5. Ba Tran Thi O, sinh nam 1985; (vang mat)
6. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1962; (ving mit)
7. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1963; (ving mit)

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi lién quan ba S: Ong Nguyén Van P,
sinh nam 1962; dia chi 4p PL, x4 My Phuéc, huyén My Tu, tinh Soc Tring

8. C)ng Lé Van D, sinh nam 1966; dia chi: ép Phuéce Lot A, xa My Phude,
huyén My Tu, tinh Soc Trang; (ving mit)

9. Ong Tur Minh G, sinh nim 1975; (ving mit)

10. Ong Tur Minh H, sinh nim 1985; (ving mit)

11. Ba T Tuyét K, sinh nam 1970; (ving mat)

12. Ong Tt Vin Q (T Minh Hai), sinh nam 1973; (ving mat)
13. Ba Tir Hong L, sinh nam 1979; (ving mat)

Cung dia chi: 4p DG, xa KH, huyén HH, tinh Bac Liéu;



14. Ba Tir Hong X, sinh ndm 1977; Pia chi: 4p Vinh Dién, x3 Long Pién
Tay, huyén HH, tinh Bac Liéu; (ving mit)

15. Ong T Minh C, sinh nim 1983; Dia chi: 4p Biru 2, xd Long Pién
Pong, huyén HH, tinh Bac Liéu; (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cua ong G, éng C, ong Khd, ba K, ong Q, ba X,
ba L: Ba Lu Thi Thu A, sinh nam 1946;

- Nguoi khdng cdao: Do ¢ khang cdo cuia nguyén don ba Lu Thi Thu A
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/6/2020 cua ba Lw Thi Thu A va qua trinh gidi
quyét vu dn éng Pham D Giang la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
trinh bay:

Vao ngay 19/06/1991 ba Lu Thi Thu A sang nhugng lai phan dat cho ong
Duong Van Lily (da chét) va vo la ba bang Thi Pam (da chét) la cha, me cua
ong Duong Vian Q véi dién tich 17 cong tdm cdy va 05 cong 14, tri gid 300 gia
laa da tra trude 100 gia, con lai 200 gia dén thang 11/1991 phai tra dut diém néu
khong ba c6 quyén lay lai dat.

Ong Duong Vin Lily cung vo 1a Dang Thi Pam (da chét) thi cac con la
nhirg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gdm co6: 6ng Duong Vin Q, ba
Duong Thi T va ba Duong Thi Y.

Ngay 26/06/1991 tai Uy ban nhan dan xa My Phudc 1ap bién ban giai quyét
rudng dat két luan 6ng Lily phai tra du sd gia laa cho ba Thu A ké tir ngay 25
dén ngay 01/7/1991 cho dit diém. Néu 6ng Litly khong thuc hién ding thi dén
ngay 05/07/1991 ba Thu A tra lai da s6 lta 1a 60 gia Lua cho ong Lily va ba Thu
A canh tac lai 17 cong tim cdy va 05 cong la.

Ngay 01/07/1991 tai Uy ban nhan dan x4 My Phudc lap bién ban vé viéc ba
Lu Thi Thu A nhuong lai dat cho 6ng Lity véi gia 300 gia lua, tra trude 100 gia,
con lai 200 gia dén cudi thang 12/1991 tra du. Néu khong ong Lily sé tra lai dat
cho ba Thu A va sb 1aa 100 gia noi trén 13 dat ba Thu A cho muén 1 nam 100
gia.

Qua cac lan tra la thi ong Liy tra cho ba Thu A dugc 99 gia lua. Ké tir hét
thang 1/1992 ba Thu A cho 6ng Lity thué dét véi gia 1 nam 100 gia lta.

Ba khong hiéu vi sao dat dang thudc quyén sir dung cia ba lai duoc Uy ban
nhan dan huyén My TG cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Duong
Vin Lity sb B634229 tong dién tich 39.395m? toa lac tai 4p PL, xd My Phudc,
huyén My Tu, tinh Soc Trang cu thé nhu sau:

- Thira dit sb 87, to ban dd s 10, dién tich 7.465 m? loai dat CLN



- Thra dét s6 92, t& ban d6 s6 10, dién tich 29.250m? loai dét lta

- Thira dat s6 127, to ban d6 s6 10, dién tich 1.640m? loai dat T+CLN

- Thira dét s6 448, to ban d6 s6 10, dién tich 1.040m? loai dét Ao.

Khoing ndm 1996 thi dng Duong Van Q con trai cua ong Duong Van Lily
d3 sang nhuong cho 6ng Tran Vian E dién tich 29.250 m?, thira dét s6 92, to ban
d6 s6 10. Nhu vay 6ng E da str dung dét cua ba trai phap luat.

Sau d6 6ng Duong Vin Q ciing ban phan dat tai thira sb 87, 127, 448 cho
ong Tran Vin Q, hién nay 6ng Tran Vin Q dang quan Iy va sir dung trai phap
luat céac thira dat trén.

Phan dit trén dang tranh chap gitra ba Lu Thi Thu A va ong Duong Vin
Lily c6 xac nhan tranh chdp cta Uy ban nhin din x4 My Phudc va cac ho trén
d3 sang nhuong dét trai phap luat.

Nay ba Lu Thi Thu A yéu cau Toa an giai quyét:

-Budc 6ng Tran Van E tra lai thira dat s 92, to ban d6 s6 10, dién tich
29.250m? loai dit lua, toa lac tai 4p PL, xd My Phudc, huyén My Ta, tinh Soc
Trang;

- Budc ong Tran Vin Q tra lai thira dat s6 87, to ban dd sb 10, dién tich
7.465 m? loai dat CLN; Thira dat s6 127, to ban d6 sb 10, dién tich 1.640m? loai
dat T+CLN; thira dat s6 448, to ban dd s6 10, dién tich 1.040m? loai dét Ao. Dat
déu toa lac tai ép PL, xa M¥y Phudc, huyén My Tu, tinh So6c Trang cho ba Lu
Thi Thu A;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt trai phap luat giita ong
Tran Vin E va 6ng Duong Vin Q vao nim 1996;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trai phap luat giita ong
Duong Vin Q va ong Tran Vin Q vao nam 2004;

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B634229 s6 vao s6 103 do Uy
ban nhan dan huyén M§ Tu cép vao nim 1994 cho 6ng Duong Vin Lily, dién
tich dat 39.395m>, toa lac tai ap PL, xd My Phudc, huyén My Tu, tinh Soc Tring
cu thé nhu sau:

Thira dét s 87, t& ban d6 sb 10, dién tich 7465m? loai dat CLN

Thira dét s6 92, t& ban d6 sb 10, dién tich 29.250m? loai dét lta

Thira dét s6 127, to ban do s6 10, dién tich 300m? ONT + 1.340 m?> CLN

Thira dét s6 448, to ban d6 s6 10, dién tich 1040m? loai dat NTS.

Tai bién ban ldy khai ngay 24/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ong Dwong Van Q trinh bay:



Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ba Thu A. Vi dat nay cha 6ng
la Duong Van Lily mua lai tr ba Thu A, mua lau qua 6ng khong nhé. Sau khi
mua lai tir ba Thu A thi hai ba ndm sau cha 6ng dugc cap bang khoan. Dién tich
dat dugc ghi trong bang khoan 6ng khong nhé. Luc dau ba Thu A kéu ban cho
ong E voi gia 250 gia laa hét dién tich dat d6, ong E dong y mua, nhung cha ong
nin ni 6ng E mua lai, 6ng E dong ¥ dé cha ong mua, nhung cha ong mua lai ba
Thu A véi gia 1a 300 gia laa. Cha ong tra trude 100 gia lua, con lai 200 gia lba
trir cAn tién ba Thu A thiéu tién cdy gd nha nudc, nén cha ong tra tién gd cho
nha nudc. Giita ong Lily v6i ba Thu A co 1ap gidy tay véi nhau va duoc ban
nhan ap xac nhan khoang nim 1993. Gia dinh 6ng sir dung dugc mudi may nam,
cha 6ng 1a ong Liiy chét vai ba nam thi me 6ng 1a ba Dang Thi PAm mdi sang
dat lai cho 6ng E. Nhan chuyén nhuong tir ba Thu A dién tich bao nhiéu thi sang
lai cho 6ng E hét bay nhiéu khong do gi lai hét, véi gia 1a 9,5 cdy vang 24K.
Ong E tra hai ba lan méi du sé vang 9,5 cdy vang 24K. Vao thoi diém me ong
chuyén nhuong dit cho ong E thi 6ng khoang hai muoi may tubi c6 chung kién
viéc me 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng E.

Tai bién ban ldy khai ngay 24/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ong Tran Vin Q trinh bay:

Ong khong ddng ¥ véi yéu cau cua ba Thu A. Vi déat caa o6ng khong co
sang dat ctia ba Thu A. Phan dét ctia 6ng mua lai tir ba Tran Thi Thanh Hong c6
dién tich 1a 05 cong tam 03 thudc voi gia 1a 7.700.000 dong/cong vao nim 2008.
Pit ctia ba Thu A yéu cau doi lai thi khong c6 nim trong dat cua 6ng. Dit cua
ong hién chua c6 gidy to gi hét, ngoai ra ong khong con dét nao khac ngoai dat
6ng mua lai ctia ba Hong. Con dat ba Thu A yéu cau doi lai ong khong biét no
nam & dau.

Tai bién ban ldy khai ngay 24/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ong Tran Vin E trinh bay:

Ong khong dong v voi yéu cau cia ba Thu A. Vi dat niy 6ng mua lai tir
ong Lily 1a anh chong ctia ba Thu A. Vao nam 1993, 6ng nhan chuyén nhugng
dat tir 6ng Lity dién tich 12 29.250 m? véi gia 9,5 cdy vang 24K, lac d6 gia vang
khoang 450.000 ddng/chi. Giita 6ng véi ong Lily co lap hop dong chuyén
nhuong v6i nhau va duoc 4p xac nhan. Hién nay quyén st dung dat van con
dung tén ong Lily, nhung do 6ng da nhan chuyén nhuong cta 6ng Lily nén ong
gilt ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Lity. Viéc chuyén
nhuong giira ong voi ong Lily co 6ng Tran Vian Hung la truong ban nhan dan
chung kién. Pat ny sau giai phong do ba Thu A chiém su dung, sau d6 ba Thu
A kéu ong sang lai v6i gia 250 gia laa hét dat 1a 29.250 m? 6ng dong ¥ mua va
chong hét 50 gia ltia, nhung do 6ng Lily 1én thém 50 gia nita 1a 300 gia, nén ba
Thu A trd lai cho 6ng 50 gia lua va ba Thu A ban cho ong Lily, ong Lily canh



tac dugc mudi may nam, dén nam 1993 thi chuyén nhuong lai cho ong, thoi
diém ong nhan chuyén nhuong lai tir ong Lily thi dat tot khoang 4 dén 5 chi
vang 24K/cong, nhung dit cua ong Lily khong duoc t6t nén 6ng sang mio lai
9,5 cay vang 24K hét dit cia 6ng Lily chuyén nhuong lai tir ba Thu A. Lac ong
mua thi gidy to dat ong Lity thé chip cho ngén hang ¢ huyén My Tu, tinh Soc
Trang, ong tra du 9,5 cay vang 24K, 6ng Lily dwa bang tién lai cho 6ng nhung
ong khong nhé 1a bao nhiéu dé ong tra ngan hang lay gidy ching nhan quyén sir
dung dét ra va giit cho dén nay. Nha nudc ban ciy gb cho dan nén ba Thu A méi
mua lai cdy gd dé dong xudng ban, nhung ba Thu A khong c6 tién tra, nén ba
Thu A ban dat lai cho 6ng Lily thi 6ng Lily mdi xuat tién tra nha nudc, nhung
ong Lily khong tra ndi, nén 6ng Lily bi bat giam, nén thoi gian sau ong Lily
chuyén nhuong dit lai cho t6i. Hién nay gidy to dat van con ding tén ong Lily.
Pit hién nay 6ng dang trong lua.

Tai bién ban ldy khai ngay 10/12/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
lam chitng éng Tran Vin Hing trinh bay:

Hién nay ong cong tac tai To hoa giai ctia ap PL, x4 My Phudc, huyén My
Tu, tinh S6c¢ Trang. Trude khi cong tac tai TO hoa giai ciia ap, 6ng lam thu ky
clia tap doan, sau d6 giai thé tdp doan méi lam cong tac tai chinh 1a Gy nhiém
thu 4p PL tir nim 1978, cho dén nam 2006 thi nghi lam ty nhiém thu va sau d6
mo&i chuyén sang T hoa giai ciia ap PL cho dén nay. Su viéc tranh chap dat dai
giita ba Lu Thi Thu A voi 6ng Duong Vin Q, ong Tran Vin Q va ong Tran Vin
E 6ng co biét, lac dau ba Thu A va chong 1a ong Sén sang ba muoi may cong
tdm dién dat 1a cho ong Tu Tong la cha cia ong E 250 da lta, nhung 6ng Ba
Lily 12 anh ctia ong Sén doi sang 300 da lia nén ba Thu A va 6ng Sén dong y
sang cho 6ng Ba Lily, ba Thu A dng Sén no tién gd va thué nong nghiép nén ba
Thu A sang dét roi bo di, s6 no ciia ba Thu A 6ng Sén ng tién nha nudc thi ong
Ly lanh hét, ong Lily co tra cho ba Thu A 6ng Sén 100 da lba, con lai 200 da
laa thi 6ng Lily ldnh no cta ba Thu A dng Sén tra cho nha nudc, nhung quy ra
bang tién thi 6ng Ba Lily tra cho nha nudc c¢6 lam gidy ba Thu A chimg kién va
ky vao gidy ludn, s tién 6ng Ba Lily tra cho nha nudc thay cho ba Thu A 6ng
Sén 1a do t6i nhan tién sau d6 dem ra x4 giao lai cho 6ng Huynh D Khén (c6 tén
goi khac 1a Hai Khon) Chu tich xi thoi diém d6, nhung s tién 1a bao nhiéu thi
t6i khong nhé c6 ghi vao gidy, hién nay gidy do 6ng Duong Vin Q va ba Thu A
giit, gidy d6 do tap thé xa ky dong 1am. Do ba Thu A ng tién nha nudc nhung
sang dat cho ong Ba Lily nén budc 6ng Ba Lily phai tra ng tién nha nudc thay
cho ba Thu A méi duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Sau d6 6ng Ba
Lily tra du tién no cua ba Thu A no nha nudc nén o6ng Ba Lily méi dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong Ba Liiy
xong thi ba Thu A di lam an xa, dén nam 1996 thi ba Thu A quay vé xinh chudc
lai 05 cong dat, ong E dong ¥ cho chudc, nhung bang gia thi truong 01 cong



bang 04 chi, nhung ba Thu A doi chudc bang gia hdi trudc d6 ba sang, thi ong E
khong ddng ¥ nén phat sinh tranh chdp cho dén nay. Vao thoi gian 6ng 1am tai
chinh 4p, thi ong Sén, ba Thu A no tién thué noéng nghiép va tién gd do ba Thu
A mua gd cta nha nudc dem vé ban lai nhung khong c6 tién tra. Luc dau ong Ba
Lily lanh no gd cho éng Sén, ba Thu A, sau d6 6ng Liiy chuyén nhuong dat lai
cho ong E thi 6ng E tra tién du cho 6ng Ba Lily va ong Lily di tra di hét s6 tién
ng ma ong Sén, ba Thu A ng nha nude, do 6ng 1a nguoi nhan tién tra ng cho ong
Ba Liiy tra no tién g ctia 6ng Sén, ba Thu A va tir ong E tra ng thué dét caa ong
Sén, ba Thu A, tir 6ng E tra thi moi tra di no ciia ong Sén, ba Thu A. Viéc 6ng
Lily, 6ng E tra tién dum cho ong Sén, ba Thu A n¢ nha nudc cé lap bién ban
gidy t& do Chinh Hitu 1 bi thu hay chi tich 1au qua quén ky, ba Thu A ky, ong
Hai Théng 1a bi thu ky, 6ng Tuan 1a truong ban nhan dan ky. Dén lic ong E tra
thi ¢6 bién lai thu tién thué no cta ong Sén, ba Thu A do ong E giit. Do 6ng Lily
va ong E tra xong ng ctia ong Sén, ba Thu A nén Nha nuéc khong tiép tuc doi
nira.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 55/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2022
ciia Toa én nhan dan tinh Séc Tring, quyét dinh :

Cin ct Diéu 5; khoan 3, 9 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37;
khoan 2 DPiéu 92; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu
166; diém b khoan 2 Piéu 227; DPiéu 228; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273; Diéu
278; Piéu 280 cuia Bo luat T6 tung Dan su;

Cin cir khoan 4 Diéu 32 cua Luat TH tung hanh chinh;
Can ctr Diéu 166 cua BO luat dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 5; Diéu 14; Biéu 18 ctia Luat Dat dai nam 1987;

Cian ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lu Thi Thu
A (Lu Thu A, Lu Thu A) vé viéc budc éng Tran Vin E tra Thia dat sé 92, to
ban d6 sb 10, dién tich 29.250m? loai dét lua; Budc ong Tran Vin Q tra cac
Thira dat s6 87, 127, 448, to ban d6 s6 10, 1an luot dién tich 7.465 m? loai dat
CLN, dién tich 1.640m? loai dit T+CLN, dién tich 1.040m? loai dit Ao. Toa lac
tai 4p PL, x4 My Phudc, huyén My Tu, tinh Séc Trang; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Vian E v6i 6ng Duong Vian Q vao nim
1996; Hury hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Duong Vin Q
v6i ong Tran Vian Q vao nim 2004; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
B634229, sb vao s6 103, do Uy ban nhan dan huyén My Tu cap cho 6ng Duong



Vin Lity (Ly) ngay 04/10/1994, dién tich dat 39.395m?, toa lac tai 4p PL, xa My
Phuéc, huyén M T, tinh Séc Trang cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 87, t& ban dd s6 10, dién tich 7465m? loai d4t CLN;

- Thira dat s6 92, t& ban dd s6 10, dién tich 29.250m? loai dat lua;

- Thira dat s 127, to ban d6 sb 10, dién tich 300m? ONT + 1.340 m? CLN;

- Thira dat s6 448, t ban d6 s6 10, dién tich 1040m? loai dat NTS.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
viéc thi hanh 4n va quyén khang céo vu an theo luat dinh

Ngay 22/9/2022, nguyén don ba Lu Thi Thu A c¢6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, Dai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao phdt
biéu quan diém nhw sau:

Trong tranh chap ndy, Toa an cdp so tham da danh gia toan dién va co cin
ctr phap luat. Yéu cau khang cdo ctia ba Thu A 13 khong c6 co sd chap nhan. Dé
nghi khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdn civ vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh doi véi yéu cau khdng cdo cia nguyén don nhir sau:

[1] Xét khang cdo cua nguyén don ba Lu Thi Thu A yéu cau Toa an cap
phtc tham stra ban an so tham theo huéng chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba vé viéc:

- Budc bi don 1a dng Tran Van E tra lai quyén st dung dét thira 92, to ban
d6 s 10, dién tich 29.250m>, toa lac tai ap PL, xi M¥ Phudc, huyén My T, tinh
Soc Trang.

- Budc bi don 1a ong Tran Van Q tra lai quyén st dung dat thua 87 (dién
tich 7.465 m?), thira 127 (dién tich 1.640 m?), thira 448 (dién tich 1.040m?) cung
td ban d6 sd 10, cung toa lac tai 4p PL, x4 My Phudc, huyén My Tu, tinh Soc
Trang.

- Hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc 1ap nam 1996 gitra
ong Tran Vian E véi 6ng Duong Vin Q.

- Hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc 1ap nam 2004 gitra
ong Duong Vin Q voi 6ng Tran Vin Q.

- Hily gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B634229 ngay 04/10/1994
ciia Uy ban nhan dan huyén My Tu cap cho 6ng Duong Vin Lily gdm cac thira

8



dat 92, 87, 127, 448 (tong dién tich 39.395m?).

Can ctr vao cac tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, thay rang:

T6ng dién tich dat tranh chap 39.395m? gdm céc thira dat 92, 87, 127, 448,
cung toa lac tai 4p PL, xd My Phudc, huyén My Tu, tinh Soc Tring c6 ngudn
géc thudc quyén st dung dit ctia ba Lu Thi Thu A va chéng la 6ng T Van Sén,
nhung ba Thu A va 6ng Sén chua ké khai, ding ky va chwa dugc cip quyén sir
dung dit. Nam 1990, ong Sén chét. Ngay 19/6/1991, ba Thu A 1ap “To sang
ruéng” dé chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Duong Van Liy, gia
chuyén nhuong 1a 300 gia laa. Ngay 04/10/1994, 6ng Duong Vin Lity duge Uy
ban nhan din huyén My TG cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
B634229 gbém cac thira dat, co tong dién tich nhu néu trén.

[2] Nam 1996, 6ng Duong Van Q (1a con dng Dwong Vin Lily) chuyén
nhuong quyén st dung thira 92, t& ban d6 s6 10, dién tich 29.250m? cho ong
Tran Vin E, gia chuyén nhugng 9,5 lugng vang 24k. Ong E d4 thanh toan du va
nhan dat canh tac tir 46 dén nay. Tuy nhién, 6ng E chua ding ky sang tén, quyén
sir dung dat vin dung tén 6ng Duong Vin Lily nhung 6ng E giit ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. (Hoi dong xét xtr can phai lam 1, xem hd so ¢6
van ban chuyén nhuong nim 1996 khong, dé xac dinh ai 1a ngudi chuyén
nhuong, 6ng Q khai ngudi chuyén nhuong 1a ba Pang Thi Pam (vo 6ng Lily)
chuyén nhuong cho 6ng E; Ong E lai khai, nim 1993 6ng nhan chuyén nhuong
dat tir ong Lily; Ban an so tham thi xac dinh hop ddng chuyén nhugng nam 1996
giita voi 6ng Duong Vin Q véi 6ng Tran Vin E).

[3] Nam 2004, ong Duong Vin Q chuyén nhuong quyén sir dung thira 87
(dién tich 7.465 m?), thira 127 (dién tich 1.640 m?), thira 448 (dién tich 1.040m?)
cung to ban dd sb 10, cung toa lac tai ép PL, xa My Phudc, huyén My Tu, tinh
Soc Trang cho ong Tran Van Q. (Hoi dong xét xir can phai 1am rd, xem hd so ¢d
van ban chuyén nhuong nim 2004 hay khong. Ong Duong Vin Q khai, cha 6ng
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tir ba Thu A bao nhiéu thi chuyén
nhuong hét quyén sir dung dat cho 6ng E, c6 nghia 1a 6ng Duong Vin Q khong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng Tran Vian Q; Ong Tran Vian Q ciing
khai dién tich dat 6ng dang sir dung va co tranh chap véi ba Thu A c6 ngudn gbc
nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi Thanh Hong, khong lién quan gi dén phan
dat ba Thu A chuyén nhuong cho 6ng Lily. Tuy nhién, thuc té thi ong Tran Vin
Q lai dang st dung céac thira dat 87 (dién tich 7.465 m?), thira 127 (dién tich
1.640 m?), thira 448 (dién tich 1.040m?) thudc quyén st dung dat da dugc cap
cho 6ng Liy).

Con nhi€u van dé mau thuan néu trén can phai lam ro; Xem ban an khong
thé bieét dugc can cir nao dé Toa an cap so tham xac dinh c6 hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat duoc 1ap nam 1996 giira 6ng Tran Vian E véi ong
Duong Van Q va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce 1ap nim
2004 giita 6ng Duong Vian Q véi 6ng Tran Vian Q dé tuyén xir bac yéu cau ba
Thu A vé viéc huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.
Lam rd nhiing van dé nay, dé xac dinh ding ndi dung vu an, khong anh hudng
dén quyét dinh cta ban 4n nén khong can thiét phai hity an.

[4] Nguyén don ba Thu A cho rang, ba chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Liiy gia 300 gia lta nhung 6ng Liiy chi thanh toan trén thuc té 1a 100
gia lta, s6 con lai 200 gia laa dén nay chua thanh toan. V& viéc thanh toan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhitng ngudi 1am chimg gdm céac ong
Tran Vin Hung, 6ng Huynh Hoan Khon c¢6 16i khai U nhat, 200 gia lta ma ong
Lily c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Thu A da dwoc ong Lily thanh toan bang
hinh thtrc cén trir nghia vu ma ba Thu A phai tra cho Nha nuée do ba Thu A ng
tién mua gd Nha nudc, ong Lily truc tiép thanh todn cho Nha nudc va di thanh
toan du nén ong Liy méi dugc cap quyén st dung dat. Mit khac, ba Thu A
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lily tir nim 1991, da giao dat cho
ong Lily st dung, sau d6 ba Thu A di lam in xa, khong sinh song tai dia
phuong, nam 1994 6ng Lity da duoc cAp quyén sir dung dat, nim 1996 ba Thu A
c6 xin chudc dat tir ong E. Do d6, viéc ba Thu A cho rang 6ng Lily chua thanh
toan 1a khong c6 co s6.

Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giita ba Thu A voi ong Lity
dugc xac 1ap nam 1991. Phap luat thoi ky nay nghiém cam viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
duoc thuc hién, bén nhan chuyén nhuong da dugc Uy ban nhan dan cép c6 thAm
quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo diing quy dinh phap luat vé
dat dai. Do @6, Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
ding.

[5] Mt khac, tai lidu co tai hd so thé hién: dén ngay 04/10/1994 ong
Duong Vin Lity (Ly) dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu cip Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 B634229. Theo quy dinh tai tiéu phan b.1 diém b Tiéu
muc 2.2 Muyc 2 Chuong II ciia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, thi viéc giai quyét
tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap tir ngay
01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993, néu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat di duoc thuc hién, bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugce Uy ban nhéan dan cip c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai thi cong nhan hop dong. Do do, ba
Thu A yéu cau doi lai dién tich dat 39.395m?, dét toa lac tai 4p PL, xa My
Phudc, huyén My Ta, tinh Soc Tring, gobm cac Thua dat sé 92 dién tich
29.250m? loai dat laa; Thira dat sé 87 dién tich 7.465 m? loai dat CLN; Thira dat
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s6 127 dién tich 1.640m? loai d4t T+CLN; Thira dat s 448 dién tich 1.040m>
loai dat Ao cung td ban dd sb 10 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Ba Thu A tranh chip doi lai quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dit nhung ba Thu A khong chimg minh dugc ba co quyén st dung hop
phap d6i v6i phan dat tranh chap. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Thu A voi 6ng Lily duoc cong nhan. Do d6, Toa an cip so thim khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Thu A 13 ¢ cin ctr, dung phép lut.

[6] Tai phién toa phiic thim, Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
nhan khéng céo ctia ba Thu A, giit nguyén ban an so tham 13 phu hop v6i phan
tich néu trén nén Hoi dong xét xtr phuc tham chép nhén.

Tir nhung phan tich néu trén, khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo
ctia ba Thu A. Giit nguyén ban an dan sy so tham.

[7] Ba Thu A dugc mién an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung Dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lu Thi Thu A.
Giit nguyén ban 4n sd 55/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 cua Tda an
nhan dan tinh S6c Trang.

Cian ctr khoan 4 Diéu 32 cta Luat TH tung hanh chinh;

Ap dung Piéu 166 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 5; Diéu 14; Diéu 18
cta Luat Dat dai nim 1987;

Cian ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lu Thi
Thu A (Lu Thu A, Lu Thu A) vé viéc budc 6ng Tran Vin E tra Thira dat s6 92,
to ban dd sd 10, dién tich 29.250m? loai dit lua; Budc ong Tran Vin Q tra cac
Thira dat s6 87, 127, 448, to ban d6 s6 10, 1an lugt dién tich 7.465 m? loai dat
CLN, dién tich 1.640m? loai dit T+CLN, dién tich 1.040m? loai dit Ao. Toa lac
tai 4p PL, x4 My Phudc, huyén My Tu, tinh Séc Trang; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Vian E v6i 6ng Duong Vian Q vao nim
1996; Hury hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Duong Vin Q
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v6i ong Tran Vian Q vao nim 2004; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
B634229, sb vao s6 103, do Uy ban nhan dan huyén My Tu cap cho 6ng Duong
Vin Lity (Ly) ngay 04/10/1994, dién tich dat 39.395m?, toa lac tai 4p PL, xa My
Phudc, huyén M T, tinh Séc Trang cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 87, to ban d6 sd 10, dién tich 7465m? loai dat CLN;

- Thira dat s6 92, to ban d6 s6 10, dién tich 29.250m? loai dat lua;

- Thira dat s6 127, t& ban do s6 10, dién tich 300m? ONT + 1.340 m? CLN;
- Thira dat s6 448, to ban do s6 10, dién tich 1040m? loai dat NTS.

2. V& an phi: Nguyén don ba Lu Thi Thu A (Lu Thu A, Lu Thu A) dugc
mién an phi dan su so tham, phic tham.

3. Vé chi phi t6 tung khac (tham dinh, dinh gi4 tai san) véi sd tién
22.670.000 dong, nguyén don ba Lu Thi Thu A (Lu Thu A, Lu Thu A) phai
chiu, nhung ba Lu Thi Thu A (Lu Thu A, Lu Thu A) da ndp tam Umg va da su
dung hét vao viéc tham dinh, dinh gia tai san. Ba Lu Thi Thu A (Lu Thu A, Lu
Thu A) da thyuc hién xong chi phi tb tung.

Truong hgp Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luit Sua
ddi bd sung mQt s6 diéu cua Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2014, thi nguoi dugce
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7Tb va 9 cua Luat Stra doi bd sung mot $b
diéu cua Luat Thi hanh an Dan sy nam 2014; Tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Stra d6i b6 sung mot sé diéu cia Luat
Thi hanh 4n Dan sy nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an

Noi nhén: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQL&NVLQ; Pham Cong Muwoi

- Luu: HS, VP, 23bTNB.
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