TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho Ho Chi Minh Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2022/KDTM -ST
Ngay: 11-02-2022
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Kim Loan

Ba Lé Thi Phudc Mang

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi My Qui — Thu ky Toa 4n nhén dén Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin Qudn 6, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan — Kiém sét vién

Ngay 11 thang 02 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 08/2021/TLST- KDTM
ngay 14 thang 4 ndm 2021 vé “ Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6: 90/2021/QBXXST- KDTM ngay 24 thang 12 nam 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 04/2022/QDST-HPT ngay 13 thang 01 nam 2022

gifra cac duong su:

- Nguyeén don: Ngan hang N; dia chi: S6 02 duong L, phuong T, quan B,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la: Ong Vi Thién T, sinh nam:
1977; dia chi: 241 duong H, Phuong E, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van
ban ty quyén so: 63/NHNoNH-KHKD ngay 09/02/2021) (c6 mat).

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong rpai ‘chh vu Bét dong san D;
dia chi: 45/2B duong P, Phuong L, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don la: Ong Ngyyél} Uy D, sinh nam: 1980;
dia chi: 42/5 duong N, Ap 3 xa P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh (theo gidy ty
quyén ngay 04/11/2021) (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi — nghia vu lién quan: Ong Nguyén Than D, sinh nam:
1998; dia chi: 380/25/8 duong so 10, phuong I, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 1a ba
Nguyén Gia M, sinh nim: 1996, dia chi: 42/5 duong N, Ap 3 xa P, huyén N, Thanh



phd HO Chi Minh (theo gidy uy quyén sé coéng chimg 003414, quyén sb
04/2021TP/CC-SCC/HNGD ngay 26/4/2021 tai Van phong cong chimg N) (c6 don
xin xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 09/02/2021, trong qud trinh gidiAquyé't vu dn va tai
phién toa so tham hom nay Nguyén don la Ngan hang N do Ong Vii Thi¢n T la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do nhu ciu can bo sung vén kinh doanh nén ngay 17/12/2018, Ngan hang N —
Chi nhanh N (sau day viét tat 1a A - Chi nhanh N) va Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu Bat dong san D (sau ddy viét tit 1a Cong ty Bat dong san D) c6 ky két hop
ddng tin dung s6 6221LAV201800241 ngay 17/12/2018. Theo thoa thudn trong
hop dong tin dung thi A - Chi nhanh N s& cap han muc tin dung cho Cong ty Bt
dong san D v6i han mirc 13 50.000.000.000d (Nam muoi ty dong), 14i suét trong
han 8%/nam, thoi han hiéu lyc han muc cap tin dung 1a 12 thang ké tir ngdy hop
dong nay c6 hiéu lyc. Phuong thirc cho vay la cho vay theo han murc, thoi han cho
vay cua mdi khoan no toi da 1a 08 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan
vbn vay va dugc ghi trén timg Gidy nhan no.

Thuc hién hop dong tin dung trén vao ngay 26/12/2018 A - Chi nhanh N da
giai ngan s6 tién 17.000.000.000d (Mudi bay ty dong) cho Cong ty Bat dong san D
theo gidy nhan ng (lan 3) s6: 622-LDS-201800292, thoi han cho vay: 08 thang (tir
ngay 26/12/2018 dén ngay 26/8/2019), tra ng goc cudi ky vao ngay 26/8/2019, 13
vay tra dinh ky 01 thang 01 1an vao ngay 25 hang thang, 13i suat cho vay 8%/nim
va 1ai sut qua han bang 150% lai suat trong han. Muc dich sir dung tién vay cia
lan giai ngan nay la dé thanh toan tién hang cho Cong ty TNHH Thuong mai va
Dau tu S.

Tai san thé chép bao dam cho khoan vay trén la quyén str dung dat tai thira sO
999; to ban do s0 22, xa T, Huyén H, TPHCM theo Glay chimg nhan quyen su
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BY 340077, s6 vao sb
cap gidy ching nhan CH01032, do UBND Huyén H cap ngay 25/12/2014 va dang
ky thay d6i ngay 09/11/2017 thude quyén str dung ciia Ong Nguyén Than D theo
hop dong thé chap sd 6221LCL201800242 ngay 25/12/2018 duogc ching thuc tai
Vin phong cong ching B, TPHCM, s ching thuc: 00040688, quyén sb 12
TP/VPCC-SCC/HBGD, dang ky giao dich dam bao ngay 28/12/2018 tai Van
phong ding ky dat dai chi nhanh Huyén H.

Qua trinh thuc hién hop dong thi tir ngay vay dén ngay 25/07/2019, Cong ty
Bt dong san D da tra 14i dung theo thoa thuan va da tra dugc 07 ky véi sb tién 1ai
1a 789.917.807 dong. Tir ngay 25/8/2019, Cong ty Bit dong san D d3 vi pham hop
dong tin dung 1a khong tra ng gbc va ldi theo dung phan ky nhu thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky. Tir ngay 26/8/2019, Ngan hang da chuyén khoan vay cia
Cong ty Bat dong san D sang ng qua han. Sau nhléu lan 1am viéc voi Cong ty Bat
dong san D thi Cong ty van khong thé tra no gbc va lai cho Ngan hang. Vi vay,
Ngan hang N khoi kién yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai dich vy Bét dong san
D tra cho Ngan hang N sé tién no vbn con thiéu 13 17.000.000.000d (Muoi bay ty
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ddng), tién 1i trong han (tir ngay 26/7/2019 dén ngay 26/8/2019) la: 119.232.877
ddng, tién 1di qua han tam tinh dén ngdy xét xtr so tham (11/02/2022) la:
5.030.136.986 dong. Tong cong c4 vén va 13i la: 22.149.369.863 dong.

Pong thoi Cong ty Bit dong san D van phai tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay
12/02/2022 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang N. Yéu cau Cong ty Bat dong
san D thanh toan lam maot 1an toan bd tién no gbc va tién 141 ngay sau khi ban an
cua Toa an co6 hi¢u luc phap luat.

Trong truong hop Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu Bat dong san D
khong thanh toan day du sb tién ng gdc va tién 14i cho Ngan hang N thi Ngan hang
N yéu cau phat mai tai san bao dam 1a bat dong san tai thira dat sd 999, to ban dd
sO 22 toa lac tai xa T, huyén H, TP.HCM theo Glay ching nhéan quyen sur dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién vé6i dat sé BY 340077, sb vao s6 cap
GCN: CH 01032 do UBND Huyén H cép ngay 25/12/2014, dang ky thay d6i ngay
09/11/2017 thude quyén sir dung cta Ong Nguyen Than P theo hop dong thé chéap
s6 6221LCL201800242 ngay 25/12/2018 d& Ngan hang thu hoi no.

Néu s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang thi Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Bit dong san D van phai c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan so tién con thiéu cho Ngan hang.

Déi véi s6 tién 2.000.000 ddng ma Ngan hang dd tam Gng ndp cho viéc xem
xét tham dinh tai chd thi Ngan hang khong tu nguyén ndp thay cho bi don dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai ban tw khai 04/11/2021, bién ban hoa giai ngay 24/12/2021 Bi don —
Céong ty TNHH Thwong mai dich vu Bat déng san D do Ong Nguyén Uy D la nguoi
dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Do ¢6 nhu can can bd sung von kinh doanh nén ngay 17/12/2018, Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Bat dong san D ¢6 ky hop dong tin dung v6i Ngan
hang N — Chi nhanh N véi han muc tin dung 1a 50.000.000.000 dong (Bang chit:
Nim muoi ty dong) theo Hop dong tin dung so 6221LAV201800241 ngay
17/12/2018. Theo thoa thuan trong hop dong tin dyung vay vbn giita hai bén thi thoi
han vay la 12 thang tir ngay ky hop dong, 13i suat tién vay tai thoi diém ky hop
dong tin dung 13 8,0%/nam va 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Cong
ty D ¢6 nghia vu tra no goc theo timg 1an nhan no twong Ung va tra ng 13i vao ngay
25 duong lich hang thang. Vao ngdy 26/12/2018 Ngan hang da giai ngan s tién
vay lan 3 cho COng ty D theo gidy nhan no s6 6221-LDS-201800292 véi so tién
nhén ng 1a 17.000.000.000 dong, thoi han tra ng goc 1a vao ngay 26/8/2019.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ong Nguyén Than D di thé chap cho Ngan
hang bat dong san thudc quyén sir ‘dung cua ong b tai thira s6 999; to ban d6 s6 22,
xa T, Huyén H, TPHCM theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san gan lién véi dat so BY 340077, s6 vao sb cap gidy ching nhén
CH01032, do UBND Huyén H cap ngay 25/12/2014 va dang ky thay do6i ngay
09/11/2017 theo hgp dong thé chap s6 6221LCL201800242 ngay 25/12/2018
dugc chung thyc tai Van phong cong chung B, TPHCM, s ching thuc:
00040688, quyén sé 12 TP/VPCC-SCC/HPGD, ding ky giao dich dam bao ngay
28/12/2018 tai Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Huyén H.

3



Cong ty Bit dong san D x4c nhén c6 vi pham nghia vu thanh toan tién gbc va
141 theo thoa thuan trong hop dong va xac nhan con ng Ngan hang N sé tién vén
gbc 13 17.000.000.000 dong va thiéu cac khoan ng 13i nhu Ngan hang N da trinh
bay. Nay Cong ty Bét dong san D dong y tra cho Ngan hang ng goc con thiéu 1a
17.000.000.000 ddng. Riéng vé khoan tién ng 14i trong han va 1i qua han thi do
thoi gian qua anh hudng cua dich covid nén Cong ty kinh doanh khong dugc nén
Cong ty Bat dong san D khong dong v tra cac khoan 13i trong han va 14i qua han.

- Tai ban tw khai ngay 04/11/2021 Ngwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Than B do ba Nguyén Gia M la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:
Ong Nguyén Than D 1a ngudi c¢6 bat dong san tai thira dat s6 999; tor ban dd sb 22,
xa T, Huyén H, TPHCM theo Glay .ching nhén quyen su dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san gan lién véi dat so BY 340077, s6 vao sb cap gidy ching nhén
CHO01032, do UBND Huyén H cap ngay 25/12/2014 va dang ky thay dbi ngay
09/11/2017. Ong P di dung tai san 1a quyén sir dung dat cia minh dé thé chap cho
Ngéan hang dam bao nghia vu cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Bat dong
san D tai A - Chi nhanh N theo hop dong tin dung ky két s6 6221-201800241 theo
hop ddng thé chap sb 6221LCL201800242 ngay 25/12/2018 dugc chimg thuc tai
Vin phong cong ching B, TPHCM, s6 chung thuc: 00040688, quyén sb 12
TP/VPCC SCC/HPGD, dang ky giao dich dam bao ngay 28/12/2018. Bdi voi yéu
cau cua Ngan hang N kién Coéng ty TNHH Thuong mai dich vu Bat dong san D
yéu cau tra von goc va lai theo hop dong da vay thi 6ng P yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Néu Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Bat ~dong san D khong c6 kha nang
tra ng cho Ngan hang thi Ong Nguyen Than B dong ¥ dung tai san 1a quyén sir
dung dat da thé chap phat mai dé tra khoan no vay trén ciia Cong ty Bat dong san
D.

Dai dién Vien kiém sdat nhén dan Qudn 6 phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan va ctia Hoi dong xét xtr
ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t X vao nghi an da dam
bao cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi
tham gia to tung: nguyén don da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat. Bi
don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat.

Vé viéc giai quyét vu an: Cin co vao Hop ddng tin dung sb
6221LAV201800241 ngay 17/12/2018, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat sb 6221L.CL201800242; H6 so phap ly cong ty D va ching
tir giai ngan 1an 3. Xét thdy, khoan no nguyén don yéu cau phu hop voi thoa thuan
trong Hop dong tin dung ma nguyén don va bi don da ky két; Phu hop véi 1ai suat
cho phép quy dinh tai Khoan 2 Diéu 91, Khoan 2 Diéu 95 Luat to chirc tin dung
ndm 2010, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat
ve lai va lai suat. Do d6 viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan so tién no goc
va lai tién vay tam tinh dén ngay 11/2/2022 1a 22.149.369.863 dong trong do, no
gbc: 17.000.000.000 ddng; no 1ai trong han: 119.232.877 ddng; no 1di quéa han:



5.030.136.986. dong va tién 13i s& dugc tinh tiép tir ngdy xét xir so' tham cho dén
khi bi don tra day du ng goc va 1ai vay cho nguyén don 1a c6 co s¢ chap nhan.

V& viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam 13 bt dong san tai thira
dat s6 999, to ban d6 sd 22 toa lac tai xa T, huyén H, Tp. HO Chi Minh trong
truong hop bi don khdng thuc hién hodc thuc hién khong day du viéc tra no cho
nguyén don 1a ¢ cin ¢ nén duoc chip nhén.

’ Vi 1y do bi anh hu’é’pg b1 dich bénh Covid - 19 nén bi dO’n chi déqg y tra ng
goc la 17.000.000.000 dong cho phia ngan hang, khong dong y tra day du cac
khoan 1ai trong han va 1ai qué han la khong c6 co sé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don budc
bi don ¢6 nghia vu thanh todn cho nguyén don toan b s6 tién tam tinh dén ngay
11/2/2022 1a 22.149.369.863 dong, trong do: ng gbe: 17.000.000.000 ddong; no 13
trong han: 119.232.877 déng; no 1di qua han: 5.030.136.986 dong ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu thanh todn cho nguyén don, thi nguyén don dugc quyén yéu cdu co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no vay. Truong hop phat mai
tai san thé chép khong du dé thuc hién céc nghia vu tra ng thi bi don phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan hét khoan ng cho nguyén don.

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang N khoi kién yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Bat
dong san D phai thanh toan tién vén vay, tlen 1ai theo hop dong tin dung sb:
6221LAV201800241 ngay 17/12/2018 va gidy nhan ng sd 622-LDS-201800292
ngay 26/12/2018. Muc dich vay tién 12 b6 sung von luu dong. Nhu vay, day la
tranh chap vé kinh doanh thuwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B9 luat to
tung dan su.

Ngay 09/02/2022 Toa 4n nhan dan Quan 6 c6 nhan dugc don dé nghi hoén
phién toa ctia ba Nguyén Gia M 1a nguoi dai dién hop phap cia Ong Nguyén Than
b. Ba M dé nghi hoan phién toa véi Iy do dé c6 thoi gian yéu cau ludt su bao vé
quyen loi. Hoi dong xét xir xét thay, trong sudt qua trinh giai quyet vu an ba
Nguyén Gia M dai dién theo ty quyén ctia 6ng P di c6 don xin ving mit trong tat
ca cac budi 1am viéc, hoa giai..., xét xtr ciia Toa an va ciing da c6 ban ty khai gui
Toda an thé hién 1d quan diém cﬂa Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Toa an
nhan dan Quén 6 thu Iy vu an tir ngay 14/4/2021 dén nay gan 01 nim la khoang
thoi gian rat dai dé duong sy €0 thé thuc hién céc quyén ma phap luat quy dinh
nhung Ong Nguyén Than P vin khong thuc hién quyén nho ngudi bao vé quyén
va lot ich hop phap cho & ong. Nay ba Nguyén Gia M 14 ngudi dai dién hop phap cua
Ong Nguyén Than P nai ra Iy do can thoi gian dé moi luat su bao vé quyeén loi 1a
nham muyc dich kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Mt khac, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 233 Bo luat To tung dan sy thi khong co quy dinh vé truong hop
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hodn phién toa dé moi luat su bao vé quyén loi. Do vay, Hoi dong xét xir khong
chap nhan don d€ nghi hoan phién toa cua ba Nguyén Gia M.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a Ong Nguyén Uy D Véng mat, Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong Nguyen Than D do ba Nguyén Gia M la
nguoi dai dién hop phap c6 don xin xét xur vang mat. Vi vay, can ctr vao dlem b
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy Toa 4n van tién hanh
xét XU vu an.

[2] Cian cr hop dong tin dung s6: 6221LAV201800241 ngay 17/12/2018 va
gidy nhin ng s6 622-LDS-201800292 ngay 26/12/2018 duoc ky két giira Ngan
hang N — Chi nhanh N véi Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Bét dong san D
cling nhu 101 trinh bay ctia cac duong su c¢6 du co so xac dinh Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Bét dong san D da vay cua Ngan hang N Viét Nam sé tién
17.000.000.000 ddng va dén nay van chua thanh toan.

Theo chtng cir ma Ngan hang N cung cap thi tir ngay 25/8/2019, Cong ty Bat
dong san D da vi pham hop dong tin dung 1a khong tra ng goc va 13i theo dung
phan ky nhu thoa thuan trong hop dong tin dung da ky. Tur ngay 26/8/2019, Ngan
hang da chuyén khoan vay ctia Cong ty D sang no qua han. Cong ty Bat dong san
D ¢On no tién 14i trong han 1a: 119.232.877 ddng va tién 13i qua han tam tinh dén
ngdy 11/02/2022 1a: 5.030.136.986 dong. Tong cong ca von va lai la:
22.149.369.863d (Hai muoi hai ty, mgt tram bon muoi chin triéu, ba trim sau
muoi chin ngan, tAm trim sau muoi ba dong).

Trong qua trinh giai quyet vu an Nguoi dai dién cua bi don la Ong Nguyén
Uy D xac nhan Cong ty Bit dong san D con no tién von vay 1a 17.000.000.000
dong va tién 1ai trong han va qua han. Tuy nhién do tinh hinh dich bénh Covid -19
anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty nén Cong ty Bat dong san D chi
dong y tra sb tién von con ng 1a 17.000.000.000 dong ma khong dong v tra tién l4i
con thiéu. Hoi dong xét xir xét thay, 1y do cua bi don dua ra dé khong dong ¥ tra
tién 14i trong han va tién 13i qua han 1a khong hop 1y. Vi tir ngdy 26/7/2019 thi
Cong ty Bat dong san D da vi pham nghia vu thanh toan, thoi diém nay dich bénh
Covid-19 chua bung phat. Mat khac yéu t6 dich bénh khong phai la Iy do dé khach
hang khong phai tra 1ai vay. Do vy, bi don khong ddng ¥ tra 1ai trong han va lai
qua han cho Ngan hang N 13 khéng c6 co s dé xem xét.

Nay Ngan hang N khaoi kién yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Bét
dong san D thanh toan toan bo s tién von vay con thiéu 1a: 17.000.000.000d ( Mudi
bay ty dong), tién 14i trong han 1a 119.232.877 (Mot trim muoi chin triéu, hai trim
ba muoi hai ngan, tam tram bay muoi bay dong), lai qua han tam tinh dén ngay
11/02/2022 1a: 5.030.136.986 dong. Tong cong ca von va 1ai 1a: 22.149.369.863d
(Hai muoi hai ty, mot trim bon muoi chin triéu, ba trim sdu muoi chin ngan, tim
tram sau muoi ba dong) 1a hoan toan c6 co s¢ chap nhan.

Vé thoi han thanh toan: thanh toan 1am mét 1an ké tir khi ban an co hiéu luc
phap luat.



Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thadm cho dén khi thi hanh an xong,
ngudi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suit cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung.

[3] Xét hop dong thé chip bat dong san sé 6221LCL201800242 ngay
25/12/2018 dugc chung thyc tai Van phong cong ching B, TPHCM, sb ching
thue: 00040688, quyén s6 12 TP/VPCC-SCC/HPGD, ding ky giao dich dam bao
ngay 28/12/2018 dugc ky két giira A - Chi nhanh N (bén nhan thé chéap), Ong
Nguyén Than D (bén thé chip) va bén duoc cép tin dung 1a Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Bt dong san D thi cac bén da thyc hién dung va déy du trinh
tu thu tuc vé viée thé chap tai san. Tai san thé chap thudc quyén str dung hop phap
ctia bén thé chép.

Nhu véy, hét thoi han thanh toan néu trén néu Céng ty TNHH Thuong mai
dich vu Bat dong san D khong thuc hién viéc thanh toan hodc thue hién khong déy
du nghia vu thanh toan khoan ng¢ trén cho Ngan hang thi Ngan hang N cé quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai toan bd quyén su
dung dat tai thira dat s6 999, To ban d6 s6 22, xa T, Huyén H, TPHCM theo Glay
ching nhan quyen sur dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat 50
BY 340077, sb vao sb cap gidy ching nhan CH01032, do UBND Huyén H cap
ngay 25/12/2014 va dang ky thay d6i ngay 09/11/2017 thudc quyén st dung cia
Ong Nguyén Than D theo Hop d6ng thé chap bat dong san sé 6221L.CL201800242
ngay 25/12/2018 dé thu hoi no.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé ghép khong du dé tra ng' cho Ngan
hang thi Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Bat dong san D phai tiep tuc c6 nghia
vu thanh toan doi véi so ng con thiéu cho Ngan hang N.

[4] Vé chi phi to tung: Ngan hang N da tam Gmg chi phi xem xét, tham dinh
tai chd dbi véi tai san thé chap Vo1 50 tién 1a 2.000.0004d (Hai triéu déng). Viéc
xem xét, tham dinh tai chd 14 can thiét cho vige giai quyét vu an va Ngan hang
khong tu nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do d6, cin ctr khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Piéu 158 B¢ luat T tung dan su, bi don 1a Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu Bat dong san D c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién tam tng
nay.

[5] V& 4n phi: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Bét dong san D phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la: 112.000.000 dong + 0,1%
(22.149.369.863 dong — 4.000.000.000 dong) = 130.149.369d (mot tram ba muoi
tri¢u, mot tram bon muoi chin ngan, ba tram sau muoi chin dong).
Ngéan hang N khéng phai ndp an phi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir Khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém b, g khoan 1 Picu
40; khoan 1 diéu‘ 157, khoéu} 1 Diéu 158, kho;fm 1 Biéu 233, diém b khoan 1‘ dieu
227, khoan 1 biéu 228, Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy 2015; Can cu Diéu 91
Luat cac To6 chuc tin dung; Can cu bi¢u 317, 318, 319,320, 322 Bo luat dan su
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2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an; Can ct Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xur:
Chap nhéan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

1/ Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu Bit dong san D
tra cho Ngan hang N sé tién von vay con thiéu 1a: 17.000.000.000d ( Muoi bay ty
dong), tién 1ai trong han 119.232.877 (M6t trim mudi chin triéu, hai trim ba muoi
hai ngan, tdm tram bay muoi bay ddng), 13i qua han tam tinh dén ngay 11/02/2022
la: 5.030.136.986d (Nam ty, khong tram ba muoi triéu, mot tram ba muoi sau
ngan, chin trim tdm muoi sdu ddng). Tong cong ca von va i 1a: 22.149.369.863d
(Hai muoi hai ty, mot trim bdn muoi chin triéu, ba trim sdu muoi chin ngan, tim
trim sau muoi ba dong).

Thoi han thanh toan: Thanh toan lam mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

2/ Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
nguoi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung.

3/ Khi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu Bét dong san D da
thanh toan day du sb tién von va lai cho Ngan hang N thi Ngan hang N c0 trach
nhiém tra lai cho Ong Nguyen Than D cac giay to sau: ban chinh gidy chirmg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY
340077, s6 vao s6 GCN la CH01032 do Uy ban nhan dan huyén H cdp ngay
25/12/2014 dang ky thay doi ngay 09/11/2017; ban chinh Thong bao vé viéc ndp 18
phi trudc ba nha, dat ngay 07/1/2017.

4/ Trong truong hop dén han thanh toan ma Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vu Bat dong san D khong thuc hién hodc thuc hién khong day da
nghia vu tra no von va 1ai cho Ngan hang N, thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su co tham quyén phat mai toan bd quyén sir dung dat tai
thua dat s6 999, To ban d6 s6 22, xa T, Huyén H, TPHCM theo G1ay ching nhan
quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BY 340077,
sO vao s6 cap gidy chung nhan CHO01032, do UBND Huyén H cap ngay
25/12/2014 va dang ky thay d6i ngay 09/11/2017 thugc quyén su dung cua Ong
Nguyén Than D theo Hop dong thé chap bat dong san sb 6221LCL201800242 ngay
25/12/2018 d Ngan hang thu héi no.

5/ Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma sé tién thu khong du dé tra
ng Ngan hang N cho thi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu Bét
dong san D phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan d6i véi sé no con thiéu cho Ngan
hang N.

6/ V& chi phi t6 tung: Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu Bét
dong san D phai hoan tra cho Ngan hang N s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
14 2.000.000d (Hai triéu dong).



7/ Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu Bég dong san D phai nop
an phi la: 130. 149.369d (Mot tram ba muoi tri¢u, mét trdm bon muoi chin ngan, ba
tram sau muoi chin dong).

- Ngan hang N khong phai nop an phi, tra lai cho Ngan hang N so tién tam
g 4n phi da nop 1a: 64.046.301 (Sau muoi bdn triéu, khong traim bén muoi sau
ngan, ba trim 1¢ mot ddng) theo bién lai thu sb 0038638 ngay 09/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 6.

8/ V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
cao trong thoi han 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an.

- Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

9/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu
cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b
va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Quan 6 oy as s

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 6 (Ba ky va déng dau)
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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