TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 214/2024/KDTM-ST
Ngay: 06/9/2024 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so’ tham gom cé:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ ]5}2‘1 Pham Thi Mai

2/ Ong Huynh Hong Hai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Phi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan Thi Ngoc My — Kiém sat vién

Trong cac ngay 30 thang 8 va 06 thang 9 nam 2024 tai phong xtr an Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu
an kinh doanh thwong mai so tham thu 1y s6 198/2023/TLST-KDTM ngay 28
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 486/2024/QDXXST-KDTM ngay 10 thang 7 nim 2024, Quyét
dinh hoan phién toa sd 337/2024/QDST-KDTM ngay 07 thang 8 nim 2024 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 32/2024/QDST-KDTM ngay 30 thang 8 nim
2024 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b

Tru so: Thap BIDV s6 194 Tran Quang K, Phuong Ly Thai T6, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Nai.

Dia chi chi nhanh Ky Hoa: 137C Nguyén Chi T, Phudng 9, Quan 5, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lam Quéc D, sinh ndm 1987 (c6 mit).

Theo vin ban ty quyén sé 648/QD-BIDV.KHO ngay 22/7/2024.

2. Bi don: Cong ty CP Xuat Nhap Khau VN (CP X)
Tru so: 22 B, Phuong H, quan T, Thé}nh pho H6 Chi Minh. ,
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi T, sinh nam 1989 (vang mat).

Dia chi: C L, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



Pia chi lién lac: 131 duong s6 F, Khu déan cu L city, phudng A, thanh phd
T, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1948 (c6 mit).

Dia chi: B b, Phuong H, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc N, sinh ndam 1959 (c6 mit).

Dia chi: 6 L, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo vin ban ty quyén ngay 09/7/2024 tai van phong C2, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1951 (vang mit).

Dia chi: B D, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 131 dudng s6 F, Khu déan cu L city, phudng A, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1991 (vang mit).

Dia chi: B b, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don Ngan hang TMCP D do 6ng Lam Quéc D lam dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Cong ty CP X c6 vay von tai Ngan hang TMCP P — Chi nhanh K nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 01/2021/10207429/HDPTD ngay 05/02/2021, Hop
ddng tin dung s6 01/2022/10207429/HDTD ngay 21/04/2022.

- Lai squét cho vay: Ap dung 14i sudt cia Ngan hang TMCP D - Chi nhanh K
tai tho1 di€ém nhan ng va dugc ghi trong hop dong tin dung cu thé. (6,5-
8,5%/nam).

- Phuong thirc tra no: theo timg hop dong tin dung cu thé.

- Muc dich vay: b6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh.

- Thoi han cho vay: theo timg hop dong tin dung cu thé.

- Tong du ng theo Hop dong (dén hét ngay 30/8/2024): 45.872.567.544 dong,
bao gom:

+ Du no gdc: 34.086.127.279 dong.

+ Du ng 13 trong han: 9.326.419.679 dong.

+ Du no 13i qué han: 2.460.020.586 dong.

+ Thoi diém chuyén ng qua han: Ngay 10/11/2022.
- Tai san thé chép cho cac khoan vay trén bao gdom:

L Quyén so hitu nha & va quyén str dung dét, o tai thira dat sb 59, to ban d6
sO 16, dia ghi: B b, Phuong H, Quém‘ T, Thanh th Ho6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan Quyén s¢ hitu nha ¢ va Quyén st dung dat ¢ so6: 8090/2000, do UBND
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Thanh phd H cap ngay 31/07/2000, thudc so hiru cia Ong Nguyén Thanh T1 —
Ba Pham Thi T2.

2. Quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat so: 292-87, t0 ban dd so 13 (Bo dia chinh Xa P, huyén T (nay la TP
T), theo Gidy gidy chirg nhan quyén sir dung dat so: AK 421783, sd vao sO cap
GCN: T11409/13A, do S¢ Tai Nguyén Moi truong Thanh phé H cip ngay
22/10/2007, thudc sé hitu caia Ong Nguyén Thanh T1 — Ba Pham Thi T2.

Theo Dleu 4 ctia Hop dong tin dung quy dinh vé tra no gbc, 13i vay: Lai tra
hang thang, gbc duoc tra vao ngay dao han cua tung lan giai ngan duoc ghi trén
tung hop dong tin dung cu thé. Tuy nhién, tir ngay 10/11/2022 Céng ty CP X
khong tra ng goc va lai cho Ngan hang theo lich tra ng dugc quy dinh trong Hop
dong tin dung s6: 01/2021/10207429/HDTD ngay 05/02/2021 va Hop dong tin
dung s6: 01/2022/10207429/HDTD ngay 21/04/2022, mic du Ngan hang da co
van ban nhic ng va lam viéc truc tiép véi Cong ty CP X nhiéu lan.

Pén nay, Cong ty CP X di vi pham Hop ddng tin dung han muc s6 Hop dong
tin dung s6 01/2021/10207429/HDTD ngay 05/02/2021 va Hop dong tin dung so
01/2022/10207429/HDTD ngay 21/04/2022 vé viéc khong thuc hién nghia vu tra
ng goc, 1ai vay cho Ngan hang D1 va dung han theo Hop dong tin dung ma hai
bén da ky két, khoan no da chuyén sang no xau theo quy dinh ctia Ngan hang N1.

Ngéan hang TMCP B - Chi nhanh K khéi kién Cong ty CP X va dé nghi Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HS Chi Minh giai quyét nhimg van dé sau
day:

- Tuyén budc COng ty CP X Nguyén tra toan bo ng gbe va 1ai vay cho Ngan
hang TMCP P, téng du no theo Hop dong (dén hét ngay 30/8/2024):
45.872.567.544 ddng, bao gdm:

+ Du ng gbc: 34.086.127.279 dong

+ Du no i trong han: 9.326.419.679 dong

+ Du no 13i qua han: 2.460.020.586 dong

- Cong ty CP X tiép tuc tré 1ai phat sinh tir ngay 31/08/2024 trén 6 tién du
no goc cho dén khi Céng ty CP X thuc hién xong nghia vu tra ng/thi hanh xong
Bén &n c6 hiu lyc phap luat ctia Toa an.

- Trong truong hop Cong ty CP X khong tra ng goc va lai cho Ngan hang,

Ngan hang co quyén dé nghi Co quan thi hanh an co6 thim quyén thuc hién ké
bién, phat mai tai san thé chp gom:

1. Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o tai thira dat sb 59, to ban
d6 s 16, dia chi: B B, Phuong H, Quén T, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy
chirng nhan Quyen s& hitu nha & va Quyeén sir dung dat ¢ s6: 8090/2000, do UBND
Thanh phd H cap ngay 31/07/2000, thudc so hiru cua Ong Nguyén Thanh T1 —
Ba Pham Thi T2.



2. Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6: 292- 87, to ban dds6 13 (B0 dia chinh Xa P, huyén T (nay la thanh
pho T), theo Gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AK 421783, so vao sb
cap GCN: T11409/13A, do S¢ Tai Nguyén Mai truong Thanh phd H cap ngay
22/10/2007, thudc sé hiru cua C)ng Nguyén Thanh T1 — Ba Pham Thi T2.

Bi don Céng ty CP X do ba Trdn Thi T dai dién theo phap ludt trinh bay:
Xac nhan du no goc, 1ai theo }{éu cau khoi kién cua Ngan hémg,q hién Cong ty CP
X kho khan vé tai chinh nén dong y phat mai tai san bao dam dé tra ng cho Ngan
hang.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh TI trinh bay:
Vao nam 2017, 2018, 2019 vo chdng 6ng d3 ky cac vin ban Hop dong bao dam
thé chap tai san chung ctia vo chong cho Cong ty CP X v&i Ngan hang TMCP P
— Chi nhanh K. Tai san bao dam thé chép 13 can nha B B, Phuong H, Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh va dét s6 292-87, to ban d6 s6 13 (Bo dia chinh Xa P,
huyén T (nay la thanh phd T). Ngan hang da dinh gi4 hai tai san trén 1a gan 30 ty
(Ba muoi ty) dong Viét Nam. Tuy nhién, cho dén cudi nim 2022, ngan hang bao
cho 6ng biét 1a Cong ty CP X da khong déng 14i va mat kha nang chi tra cho Ngan
hang va moi ong 1én dé thuong lugng phat mai tai san bao dam thé chép.

Tai thoi diém 6ng ky bao dam thé chap, ong Nguyén Thanh T3 ding tén
nguoi dai dién Cong ty CP X nén 6ng mai ky bao dam thé chap vi day 1a con rudt
ctia ong. Nhung sau d6, T3 da rat tén ra khoi danh sach diéu hanh ctua Cong ty CP
X ngay 14/09/2020 va dua ba Tran Thi T — nguoi khong hé lién quan dén gia dinh
ong, lam ngudi dai dién theo phap luat ma khong bao cho 6ng biét. Néu ¢ thoi
diém bao dam, nguoi dai dién Cong ty CP X 1a ba T thi 6ng da khéng ky bao dam
thé chip bang tai san cta ong. Pong thoi, tuy ba T 1a nguoi dai dién Cong ty CP
X trén gidy to nhung thuc t& moi viéc diéu hanh cta cong ty déu do con clia 6ng
chi dao thuc hién. Viéc Cong ty CP X thay ddi ngudi dai dién theo phap luat
nhung Cong ty CP X va Ngan hang cling khong thong bao cho 6ng nén 6ng khong
d6ng ¥ phat mai tai san bam dam.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2, ba Nguyén Thi C
khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh va s& chap hanh
cac quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén.

Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don Ngan hang TMCP D do dng Lam Quéc D lam dai dién theo
iy quyén van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2, ba Pham
Thi C1 ¢6 don xin vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh T1 va nguoi dai
theo iy quyén 6ng Nguyén Ngoc N trinh bay: Ong hiéu rd gia trj phap 1y cua cac
hop dong thé chap ong da ky dé bao dam thuc hién nghia vu Cong ty CP X Nguyén
bang toan b tai san clia minh, tuy nhién viéc Cong ty CP X thay doi dai dién theo



phap luat nhung Cong ty CP X va Ngan hang khong thong bao cho 6ng nén 6ng
khong dong ¥ véi yéu cau phat mai tai san ctiia Ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Tan Binh phat biéu ¥ kién: V& thu
tuc t6 tung: Toa 4 an nhan dan quan Tan Binh da thuc hién dung va day du cac quy
dinh cua B9 luat t6 tung dan su; Vé ndi dung: DE nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

1] Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt tranh chap Can cu vao
yéu cau khai kién ctia nguyén don va tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so thi giira
cac bén da phat sinh quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don Cong ty CP
X ¢6 tru 80 tai B D, Phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh nén vy 4n thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 186 Bo luit to
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi T2, ba
Nguyén Thi C ¢6 don xin vang mit nén Tda an tién hanh xét xir ving mit bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Ngay 01/4/2024, Ngan hang TMCP D co6 don xin rit lai yéu cau trong
truong hop Cong ty CP X khong tra ng goc va lai cho Ngan hang, Ngan hang c6
quyén dé nghi Co quan thi hanh an co tham quyén thyc hién ké bién, phat mai
toan b0 tai san the chap gém: Quyen s0 hiru va str dung can ho chung cu theo gidy
ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s0: BX 925915, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan: CH03843 do
UBND quéan T cap ngay 14/01/20215, dia chi: Lo A, duong H, Phuong A, quan
T thudc quyen s& hitu cua 6ng Nguyen Thanh T3, ba Lé Thuy T4; Quyén str dung
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé: CI 589659, sd vao sd cap GCN: CH12351 do UBND
quan B cap ngay 27/12/2017, dia chi: phuong A, quan B thudc quyén so hitu ctia
6ng Lam Quéc T5, ba Lé Ha U; Quyén sir dung dét theo gidy chtimg nhan quyén
str dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: 9653/2004
do UBND quan G cap ngay 04/8/2004, dia chi: E Q, Phuong A, quan G thudc
quyén sO hitu cua 6ng Nguyén Thanh T3, ba Lé Thay T4; Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat theo glay chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyen su
dung dat sb theo hd so gdc sb: 4746/2022 do UBND Thanh phd H cip ngay
27/02/2022, dia chi: 9 L, Phuong H, quan T thudc quyén s& hiru cia ba Pham Thi
Hoang H. Do Ngan hang TMCP D c¢6 don xin rut lai yéu cau nén Hoi dong xét xir
dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau phat mai cdc tai san trén va khong can thiét
tiép tuc xac dinh 6ng Nguyén Thanh T3, ba Lé Thiy T4, 6ng Lam Qudc T5, ba
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Lé Ha U va ba Pham Thi Hoang H 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an nay.

[3] Vé yéu cau cua cac duwong su:

Cén cir Hop dong tin dung s6: 01/2021/10207429/HDTD ngay 05/02/2021,

thi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh K1 cap han muc tin dung cho Cong ty CP X
véi s tién tdi da 1a 53.000.000.000 ddng, bao gom du no vay ngin han cua Cong
ty CP X chuyén tiép tir cac Hop dong tin dung ngén han cu thé, Hop dong cap bao
lanh cy thé theo Hop dong tin dung han muc s6 01/2020/10207429/HDTD ngay
21/01/2020 va cac van ban stra doi, bd sung hop dong tin dung kém sang; muc
dich: bd sung von luu dong, bao lanh, m¢ L. Thuc hién Hop déng tin dung s6
01/2021/10207429/HDTD ngay 05/02/2021 Ngan hang TMCP D - Chi nhanh K
va Cong ty CP X di ky véi nhau 55 hop dong tin dung cu thé véi tong sd tién da
giai ngan 1a 46.253.343.172 ddng, tinh dén ngay 30/8/2024 s tién goc Cong ty
CP X con no lai Ngan hang TMCP P - Chi nhanh K 13 25.681.553.786 dong.

Can cir Hop dong tin dung s6: 01/2022/10207429/HDTD ngay 21/04/2022,
thi Ngan hang TMCP P - Chi nhanh K1 c4p han muc tin dung cho Cong ty CP X
v6i s6 tién toi da 1a 50.000.000.000 dong, bao gdm du ng vay ngan han cua Cong
ty CP X chuyén tiép tir cac Hop dong tin dung ngan han cy thé, Hop dong cap bao
lanh cy thé theo Hop dong tin dung han muc s6 01/2021/10207429/HDTD ngay
05/02/2021va cac vin ban stra dbi, bd sung hop dong tin dung kém sang; muyc
dich: bd sung von luu dong, bao lanh, mé L. Thyc hién Hop déng tin dung s6
01/2022/10207429/HDTD ngay 21/04/2022, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh K
va Cong ty CP X di ky véi nhau 27 hop dong tin dung cu thé véi tong sd tién da
giai ngan 1a 8.404.573.493 d6ng, tinh dén ngay 30/8/2024 sb tién gbc Cong ty CP
X con ng lai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh K 12 8.404.573.493 dong.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung trén, Cong ty CP X da vi
pham nghia vu tra ng, khoan n¢ dé qua han tu ngay 10/11/2022. Tinh dén ngay
30/8/2024, Cong ty CP X con no B s gdc cua hai Hop dong tin dung la:
34.086.127.279 dong, 13i trong han: 9.326.419.679 dong, 1di qua han:
2.460.020.586 dong, tong cong 13 45.872.567.544 dong.

Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D yéu cau Cong ty CP X tra
lai s6 tién gdc va 13i 12 45.872.567.544 ddng 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 463,
466 Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 91 Luét céc t6 chiic tin dung nén
chéap nhan.

Can cir Hop dong thé chap bang bat dong san s6 01/2017/10207429/HDBD
ngay 18/10/2017 cong chimg tai Van phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh; Vin
ban stra d6i, bo sung hop dong thé chép tai san s6 01/2019/10207429/SDBS ngay
17/01/2019 cong chimg tai Van phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh gitta bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP D, bén thé chép 1a ong Nguyén Thanh T1, ba Pham
Thi T2 va bén dugc bao dam 1a Cong ty CP X, dang ky thé chap quyen st dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T,
Thanh pho Ho6 Chi Minh ngay 19/10/2017 thi 6ng Nguyén Thanh T1, ba Pham
Thi T2 ddng ¥ thé chap toan b tai san 12 Quyén sé hiru nha & va quyén sir dung
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dat & tai thira dat s6 59, to ban d6 s6 16, dia chi B D, Phuong H, Quan T, Thanh
pho Ho Chi Minh theo gidy chirg nhan Quyen so hitu nha & va Quyén st dung
dat ¢ s6: 8090/2000, do UBND Thanh phd H cap ngay 31/07/2000 thudc sé hitu
cua Ong Nguyén Thanh T1 — Ba Pham Thi T2 dé dam bao thuc hién nghia vu ddi
v6i cac khoan vay ciia Cong ty CP X theo c&c hop ddng tin dung s& duoc ky két
gitra Ngan hang va bén dugc bao dam trong khoan thoi gian tir ngay 30/8/2018
dén ngay 30/8/2028, bao gom ca cé4c phu luc, vin ban sira doi, b6 sung, cac khé
wdc nhan ng va cac vin ban lién quan cua cac hop dong tin dung.

Can ctr Hop dong thé chap bang bat dong san s6 01/2018/10207429/HDBD
ngay 29/8/2017 cong chumg tai Van phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh; Vin ban
stra d6i, bd sung hop dong thé chap tai san sd: 02/2019/10207429/SPBS ngay
17/01/2019 cong chimg tai Van phong C4, Thanh phd HO Chi Minh gitra bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP B, bén thé chép la 6ng Nguyén Thanh T1, ba Pham
Thi T2 va bén dugc bao dam 1a Cong ty CP X, ding ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan T, TP

. hgay 19/10/2017 thi 6ng Nguyen Thanh T1, ba Pham Thi T2 dong ¥ the chap
toan bo tai san 1a Quyen sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 292-87, to ban d6 s6 13 (Bo dia chinh Xa P, huyén T (nay
la TP T), theo Gidy gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AK 421783, s6 vao
s6 cap GCN: T 11409/13A, do S& Tai Nguyén Moi trudng Thanh phd H cap ngay
22/10/2007 thudc sé hiru cia Ong Nguyén Thanh T1 — Ba Pham Thj T2 dé dam
bao thuc hién nghia vu d6i véi cac khoan vay cta Cong ty CP X theo cc hop
ddng tin dung s& dugc ky két gilra Ngan hang va bén dugc bao dam trong khoan
thoi gian tir ngay 30/8/2018 dén ngay 30/8/2028, bao gom ca céc phu luc, vin ban
stra d6i, bo sung, cac khé wdc nhan no va cac van ban lién quan caa cac hop dong
tin dung.

Xét viéc ong Nguyén Thanh T1, ba Pham Thi T2 ky cac hop dong thé chap
trén dé dam bao thyc hién nghia vu d6i véi cac khoan vay cta Cong ty CP X theo
cac hop dong tin dung sé& dugc ky két giira Ngan hang va bén duoc bao dam trong
khoan thoi gian tir ngay 30/8/2018 dén ngay 30/8/2028 14 phu hop, khong trai voi
quy dinh tai Biéu 294 Bo luat dan sy ndm 2015. Xét tai hop dong thé chap va van
ban stra d6i, bd sung déu thé hién rd bén dugc bao dam 1a Cong ty CP X khéng
phai ca nhan ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty nén y kién ctia 6ng T1 Ia
khong c6 co s xem xét.

Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP D yéu cau trong truong hop
Cong ty CP X khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang
TMCP D c6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam trén 13 phu hop véi hop dong
thé chap da ky va phu hop véi quy dinh tai Didu 299, 320, 323 B luat din sy ndm
2015 nén chap nhan.

Vé thoi han: Nguyén don yéu cau tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat 14 ¢6 co s nén chap nhan.

Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO chi
Minh 13 ¢6 co sé chap nhan.
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Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau
khéi kién ciia Ngan hang TMCP D.

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chju an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai tra lai cho
nguyén don chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 20.000.000 (hai muoi tri¢u)
dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cain cir khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 186, Piéu 217, Diéu 228, Ditu 244, Diéu 273 B¢ luat t tung dan sy
nam 2015;

- Cian ctr vao cac Diéu 294, 299, 320, 323, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan
sunam 2015;

- Can ct khoan 2 Piéu 91 Luit cac td chic tin dung;
- Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan su dugc sta ddi, bo sung nam 2014;

- Cén clr Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Q;

Tuyén xu

1. Dinh chi giai quyet (101 voi yéu cau ciia Ngan hang TMCP D yéu ciu phat mai
toan bg tai san the chap gém: Quyen s0 htru va s dung can ho chung cu theo gidy
ching nhén quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s0: BX 925915, s6 vao s6 cap gidy chung nhan: CH03843 do
UBND quén T cap ngay 14/01/20215, dia chi: L6 A, duong H, Phuong A, quan
T, Thanh phé Ho Chi Minh; Quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat va quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CI 589659, s6
vao so cap GCN: CH12351 do UBND quan B cap ngay 27/12/2017, dia chi:
phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh; Quyén sir dung dat theo glay ching
nhén quyén sir dung dat va quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6: 9653/2004 do UBND quén G cap ngay 04/8/2004, dia chi: E Q, Phuong A,
quan G, Thanh ph6 Ho Chi Minh; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
theo gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha 6 va quyen st dung dat theo ho so gbc
s6: 4746/2022 do UBND Thanh phd H cip ngay 27/02/2022, dia chi: 9 L, Phuong
H, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Chdp nhdn toan bg yéu cdu cia nguyén don:

2.1. Budc Cong ty CP X ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D sb
tién 45.872.567.544 (bdén muoi lam ti tdm trim bay muoi hai triéu nim trim sau
muoi bay ngan nim trim bon muoi bén) dong, tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu
luc phap luat.
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Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an c¢6 thAm quyén.

Cong ty CP X tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh tinh tr ngay 31/8/2024 theo
mure 131 suat da thoa thuan cua cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh
toan xong cac khoan no.

Truong hop Cong ty CP X khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam la:

- Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét ¢ tai thura dat sd 59, to ban do
s6 16, dia chi B B, Phuong H, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy ching
nhan Quyén sO hiru nha ¢ va Quyén st dung dat & sb: 8090/2000, do UBND
Thanh phd H cap ngay 31/07/2000 thudc sé hitu cia Ong Nguyen Thanh T1 — Ba
Pham Thi T2 theo Hop dong thé chip bing bat dong san sb:
01/2017/10207429/HDBD ngay 18/10/2017 cong ching tai Van phong C3,
Thanh phd HO Chi Minh; Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap tai san sb:
01/2019/10207429/SBBS ngay 17/01/2019 cong chung tai Van phong C4, Thanh
phd Ho Chi Minh gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B, bén thé chap 1a
6ng Nguyén Thanh T1, ba Pham Thi T2 va bén dugc bao dam la Cong ty CP X,
dang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gin lién véi dét tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan T, TP . ngay 19/10/2017.

Quyén str dung dit, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 292-87, to ban do so 13 (B dia chinh Xa P, huyén T (nay la TP
T), theo Gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: AK 421783, sb vao sO cap
GCN: T11409/13A, do S¢ Tai Nguyén Moi truong Thanh phé H cip ngay
22/10/2007 thudc sé hitu cia Ong Nguyén Thanh T1 — Ba Pham Thi T2 theo Hop
dong thé chip bang bt dong san sb: 01/2018/10207429/HDBD ngay 29/8/2017
cong chimg tai Vian phong C3, Thanh phd Ho Chi Minh; Vin ban stra d6i, bo sung
hop ddng thé chap tai san sb: 02/2019/10207429/SPBS ngay 17/01/2019 cong
chtng tai Van phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP D, bén thé chip 1a ong Nguyén Thanh T1, b Pham Thi T2 va bén
dugc bao dam 1a Cong ty CP X, dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan
lién vé6i dat tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan T, TP . ngay
19/10/2017.

Toan bo sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san néu trén duoc ding dé
thanh toan nghia vu tra ng cia Cong ty CP X tai Ngan hang TMCP . Truong
hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san khong du dé thanh toan hét nghia vu
tra ng thi Cong ty CP X van phai c6 nghia vu thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho
Ngan hang TMCP D.

2.2. Cong ty CP X ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang TMCP D s6 tién
20.000.000 (hai muoi triéu) dong chi phi xem xét thAm dinh tai chd.

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi sb
tién cham tra twong mg v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo thdéa thuan ctia cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015; néu khong
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c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su
nam 2015.

2. Vé an phi:

Cong ty CP X phai chju phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim
la 153.872.567 (mot trdm nam muoi ba triéu tam tram bay muoi hai ngan nam
tram sau muoi bay) dong.

H1 lai cho Ngan hang TMCP D s6 tién tam tmg an phi da nop 13 80.887.711
(tdm muoi triéu tam trim tdm muoi bay triéu bay trim muoi mot) dong theo bién
lai thu sb: 0023288 ngay 04/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Tan
Binh, Thanh phé H Chi Minh.

3. Quyén khdng cdo:

Buong sy c6 mat duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tur
ngay nhan duogc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat thi hanh 4n déan sy duoc sira doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy duoc stra doi,
bd sung nam 2014.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND QTB;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS QTB;
- Luu hd so, VP

Tran Thanh Van
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