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Ban 4n s6: 85 /2019/HC-PT
Ngay: 25-6-2019

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé linh vuc quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trwong Minh Tuan

Cdc Tham phdn: Ong Ping Kim Nhén

Ong Tran Quoc Cwong

Thuw ky phién tda: Ba Hoang Hai An — Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Pa Nang.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning: Ong Pinh Vin
Chéanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 25 thang 6 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xi phic thim céng khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
123/2019/TLPT-HC ngay 22 thang 3 niam 2019 vé&: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé linh viee qudn 1y dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham sé 74/2018/HC-ST ngay 20-11-2018 cua
Toa an nhéan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 570/2019/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2019, gitta cac duong su:

* Ngwoi khoi kign: Ba Lwong Thi B, sinh nim 1954; Pia chi: T6 02,
thon 6, xa B1, huyén T, tinh Quang Nam, vang mit.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ngueoi khoi kién: Ong Nguyén Thanh
P, sinh niam 1993, dia chi: s6 06 duong D1, phuong H, thanh phé T1, tinh
Quang Nam (theo vin ban iy quyén ngay 03/7/2018), c6 mit.

* Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quing Nam; Dia



chi: s6 282 duong T2, thi tran H1, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hong Qude C, chirc vu: Chu tich
UBND huyén T.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Chau S, chirc vu: Pho chu
tich UBND huyén T, c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Truwong Cong H2, Pho
trudng phong Tai nguyén va moi truong huyén T, c6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Phong Tai nguyén va Moi
trwong huyén T, tinh Quang Nam; DPia chi: sb 282 duong T2, thi tran H1,
huyén T, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran T3, chic vu: Trudng phong,
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac van ban co trong hé so vu dn nguoi khoi kién ba
Luong Thi B ciing nhw loi trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguoi khoi kién la 6ng Nguyén Thanh D nhw sau:

Ngay 06/4/1996, ba Luong Thi B duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNOSDP) d6i véi dién tich
1.033m? (trong @6 c6 300m’ ddt ¢ va 733m? ddt trong cdy lau ndm) tai thira dét
s6 27, t& ban d6 s6 25 tai thon 6, x& B1, huyén T, tinh Quang Nam.

Nam 2017, khi do dac lai theo du an x4y dung hé thong hd so dia chinh
thi dién tich thira dat ctia ba Luong Thi B 1a 1.018,6m* (gom 300m* dit & va
718,6m° ddt trong cdy ldu nam) thudc td ban do s 41, thira sb 109. Sau d6 thua
dét cta ba Luong Thi B dugc tach thanh 03 thira dat méi, cu thé:

+ Thura s6 109, t& ban dd s6 41, dién tich 562,2 m* gdm 60 m® dit & va
502,2 m* dat trdng cay 1au nam (6 nguon goc la dat vieon ao).

+ Thura s6 240, to ban d6 sb 41, dién tich 251,1 m® gdbm 140 m* dat & va
111,1 m? dét trong cay lau nam (O nguon goc la ddt vieon ao).

+ Thira s6 241, to ban d6 sb 41, dién tich 205,3 m? gdm 100 m* dat & va
105,3 m* dit trong cay lau nam.

Ngay 13/4/2017, ba Luong Thi B ting cho quyén sir dung dat cho ong



Mai Thanh Q thira dat sé 240, to ban dd sb 41, dién tich 251,1 m® va chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Hoang Trong T4, ba Nguyén Thi T5 thira dit s6 241,
to ban do sb 41, dién tich 205,3 m?. Nhu vay, hién nay chi con quan 1y, st dung
thira dit sb 109, to ban dd sé 41, dién tich 562,2 m® gdm 60 m? dat & va 5022

m? dét trong cy lau nam.

Vira qua ba Luong Thi B ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dét tir dat
trdng cdy lau nim sang dat & ddi véi dién tich 200 m? thudc thura dat sb 109, to
ban dd sb 41 tai thon 6, xa B1, huyén T dé xay dung nha &. Sau khi xét hd so xin
chuyén muc dich sir dung dat ctua ba Lwong Thi B phil hop véi quy hoach khu
dan cu, phu hop véi ké hoach str dung dét cua dia phuong, dat st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap nén ngay 26/9/2017, UBND x& B1 ¢6 To trinh s6 138/TTr-
UBND dé nghi UBND huyén T, Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén T xem

x€t, gidi quyéet ho so xin chuyén muc dich stir dung dat trén.

Tuy nhién, ngay 14/11/2017, Phong Tai nguyén va M6i truong huyén T
c¢6 Phiéu bao s6 05/PB-TNMT chuyén tra hd so xin chuyén muc dich st dung
dat cua ba Luong Thi B véi 1y do vi tri dat xin chuyén muc dich theo quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 Khu tai dinh cu ven bién thudc khu vuc quy hoach dat
lang nghé nén khong du diéu kién dé tham muu cho UBND huyén T giai quyét.

Viéc chuyén tra hd so xin chuyén muc dich quyén st dung déat va khong
tham muu cho UBND huyén T giai quyét hd so cho ba Luong Thi B caa Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén T 1a chua phu hgp vdi quy dinh cia phap luat,
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cta ba Luong Thi B bai nhiing 1y do

sau day:

- Quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Khu tai dinh cu ven bién X& B1 dugc
Ban quan 1y khu kinh t&¢ M phé duyét tai Quyét dinh sé 74/QD-KTM ngay
15/5/2012 nhung thoi diém ba Lwong Thi B ndp ho so xin chuyén muyc dich sir
dung dat, dién tich dat ctia ba Luong Thi B dang str dung chua c6 thong bao chi
trwong thu hoi dat tong thé, chua co théng bao thu hoi dat hoic quyét dinh thu
hoéi dat chi tiét cho timg ho gia dinh, c& nhan va ba Luong Thi B quan 1y, sir
dung dat trudc thoi diém Nha nude c6 quyét dinh quy hoach, quyét dinh phé
duyét quy hoach di qua thdi han 3 ndm chua duoc trién khai thyc hién.

- Khoan 2 Diéu 49 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “Truwong hop quy

hoach sw dung dat da dwoc cong bé ma chia c6 ké hoach sir dung dat hang nam



cua ccfp huyén thi nguoi su dung dat dwoc tié'p tuc sw dung va dwoc thuc hién

cdc quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt”.

- Piém d khoan 1, khoan 2 Diéu 57 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh “I.
Cdc truong hop chuyén muc dich sir dung ddt phai dwoc phép cia co quan Nha
nudc cé tham quyén bao gom: d) Chuyén ddt néng nghiép sang ddt phi ndng
nghiép.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi nguwoi sir dung ddt phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phdp

luat;...”.

Nay ba Lwong Thi B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc UBND
huyén T thy 1y, giai quyét ho so xin chuyén muc dich sir dung dat ctia ba Luong
Thi B d6i vé6i dién tich 200 m? dat trong cdy lau nim sang dat & nong thon thude
thira dat sé 109, to ban d6 sb 41 tai thon 6, xa B1, huyén T, tinh Quang Nam
theo dung quy dinh cua phéap luat.

Theo van bdn s6 1064/UBND-TNMT ngay 04/10/2018 ciia Uy ban nhan
dan huyén T va loi trinh bay tai phién toa cia ngwoi dai dién theo iy quyén va
nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién Uy ban nhan dan

huyén T, nhu sau:

Sau khi tiép nhan hd so d& nghi chuyén muc dich st dung dat cua ba
Luong Thi B tai dia diém tiép nhan va tra két qua huyén T. Ngay 20/10/2017,
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T da ban hanh Cong vin s6 71/TNMT
dé nghi kiém tra quy hoach sir dung dat. Ngay 09/11/2017, Phong Kinh té va Ha
tang huyén T d3 ban hanh Cong vian s6 413/KTHT-QHXD phuc dap ndi dung
Cong van s6 71/TNMT caa Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T. Két qua
kiém tra, Phong Kinh té va Ha tang huyén T xéac dinh: P6i v6i vi tri xin chuyén
muc dich tir dat trong cdy lau nim sang dat & nong thon ciia ho ba Lwong Thi B
(c6 toa dé VN 2000) theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu tai dinh cu ven
bién thi vi tri nay thudc khu vuc quy hoach dat lang nghé (c¢é so dé vi tri dinh
kém), do vay viéc xin chuyén muc dich sang dit & tai néng thén 1a khdng phi
hop véi quy hoach trong khu vuc nay.

Cian ctr két qua kiém tra hd so va ra soat quy hoach néu trén, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 52 Luat Dat dai nim 2013 thi can ctr dé cho phép chuyén

muc dich sir dung dat 1 phai c6 Ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén



d3 dugc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét va theo Diéu 53 Luat Pt
dai nam 2013 quy dinh Nguyén tic 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat thi Ké
hoach sir dung dit phai pht hop v6i quy hoach st dung dat di duoc co quan
Nha nude ¢ tham quyén phé duyét. Tuy nhién, vi tri dién tich dat ba Luong Thi
B d& nghi chuyén muc dich tir dit tréng cdy lau nim sang dat ¢ nong thon thudce
khu vuc quy hoach dat lang nghé nhu d3 néu trén. Do d6, hd so dé nghi chuyén
muc dich st dung dat ddi voi dién tich dat xin chuyén muc dich str dung tir dat
trong cdy lau ndm sang dat ¢ noéng thon thudc thua dat sé 109, to ban d6 sb 41
ctia ho ba Luong Thi B khong du diéu kién ¢¢ UBND huyén T giai quyét.

Nguoi dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T trinh bay nhu
Sau:

Théng nhat véi ndi dung Coéng vin sd 1064/UBND-TNMT ngay
04/10/2018 cta Uy ban nhan dan huyén T.

Tai Bdn én hanh chinh so tham sé 74/2018/HC-ST ngay 20-11-2018 ciia
Toa &n nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 30, 32, 115, 116 va Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015; cac Diéu 35, 40, 52 va 166 Luat Dat dai nam 2013 va cac Diéu 12,
Picu 14, khoan 1, 2 Piéu 32 Nghi quyét so6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. X1r:

Bac yéu cau khoi kién cta ba Luong Thi B vé “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh vé linh vuec qudn Iy dét dai” d6i véi UBND huyén T vé viéc buoc UBND
huyén T thy 1y, giai quyét ho so xin chuyén muc dich sir dung dat ciia ba Luong
Thi B d6i véi dién tich 200m?* dat trdng cdy lau nim sang dat & néng thon thudce
thira dat s6 109, to ban dd s6 41 tai thon 6, x4 B1, huyén T, tinh Quang Nam
theo dung quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 05/12/2018, nguoi khoi kién ba Luong Thi B khang cdo toan bo ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Luong Thi
B trinh bay: Ba B d4 65 tudi nhung khong c6 nha &, can c6 nha riéng; viéc tra ho



so xin chuyén muc dich str dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ vi Iy do
vi tri dat xin chuyén d6i c6 quy hoach 1a khong c6 can ¢, vi quy hoach tir nim
2012 d3 1au chua trién khai; dé nghi chép nhan don khang céo cua ba B, stra ban
an so thim buoc UBND huyén T nhan lai hd so chuyén muc dich st dung dat
ctia ba B va giai quyét cho Ba.

Dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
UBND huyén T trinh bay: Toan bd dién tich dat ba B xin chuyén d6i myc dich
st dung tir dat cay lau nim sang dat ¢ da c6 quy hoach cia UBND tinh Quang
Nam dé st dung vao dat phat trién lang nghé, hién nay dang tiép tuc trién khai
thuc hién, do vay khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau xin chuyén muc dich sir
dat ctia ba B; mit khac ba B hién nay con 60m? dit ¢ trong téng sd hon 500m®
dat ciia ba du dé xay dung nha o theo quy dinh ctia UBND huyén vé dién tich t6i
thiéu 1am nha &; dé nghi Toa an bac khang cdo ctia ba B gilt nguyén ban 4n so
tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nectng
phat biéu y kién: Toa an so tham xir 13 ¢6 can ctr; ba B dd c6 300m” dat &, sau d6
da tach 1am 3 sb chuyén nhuong va cho con con lai 60m? dat 0, theo quy dinh tai
dia phuong thi du diéu kién xay dyung nha &; vi tri ba B xin chuyén doi muc dich
sir dung dat da co quy hoach ciia UBND tinh ding cho dét lang nghé hién nay
dang trién khai thuc hién; do vy dé nghi bac toan bo khang cdo cua ba B giir

nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru toan bd hd so vu an, can clr vao cac tai liéu va chung

ctr da duoc tham tra tai phién tda, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao ctia nguoi khoi kién ba Luong Thi B, thay: Ho
ba Luong Thi B dugc UBND huyén T cip GCNQSDD ngay 6/4/1996 ¢6 dién
tich dat 1.033 m®, trong d6 300m” dat & va 733m* dét trong cay lau nim tai thira
27, to ban d6 s6 25, tai Thon 6, x4 B1, huyén T, tinh Quang Nam; nam 2017 do
dac lai thi ¢6 dién tich 1.018,6m? trong d6 300m’ dit & va 718,6m” dit trong cay
lau nam thudc to ban dd s6 41, thira sb 109 tai Thon 6, x4 B1, huyén T, tinh
Quang Nam; sau khi tach thira va tang cho nguoi khac, ba B con quan ly st
dung thira dat s6 109, to ban d6 s 41, dién tich 562,2m?, trong d6 60m® dat & va
502,2 m? dét trong cdy lau nim. Ngay 25/9/2017 ba Lwong Thi B c¢6 don xin



chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat ¢ véi dién tich
200m?. Tai coéng van sb 413/KTHT-QHXD cua Phong kinh té huyén T d3 xéc
dinh, vi tri xin chuyén muc dich st dung dét tir trong cdy lu nim sang dat &
nong thon cua ba Luong Thi B (c6 toa dd VN2000) quy hoach chi tiét 1/500 la
khu tai dinh cu ven bién thudc khu vuc quy hoach dat lang nghé theo Quyét dinh
s6 74/QP-KTM ngay 15/5/2012 ctia Ban quan 1y khu kinh t¢ M, dugc UBND
tinh Quang Nam Ky quyét dinh sé 4617/QD-UBND ngay 4/12/2015, giao cho
Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién K Quang Nam dau tu xay dung khu tai
dinh cu ven bién Xa B1 véi dién tich 100ha. Do d6, ngay 14/11/2017, Phong tai
nguyén va Moi truong huyén T c6 Phiéu bao s6 05/PB-TNMT chuyén tra ho so
xin chuyén muc dich st dung dat ctia ba Luong Thi B véi 1y do: vi tri xin
chuyén d6i muc dich theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu tai dinh cu
ven bién thudc khu vie quy hoach dat lang nghé, nén khong du diéu kién dé
tham muu cho UBND huyén T giai quyét 1a c6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 40,
49, 52, 53,57 Luat dat dai nam 2013 va quy dinh tai Diéu 68, 69 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat dat dai nam 2013.

[2] Ban 4n so tham di bac toan bd yéu cau khai kién ciia ba Luong Thi B
1a co can clr. Tai cp phiic thAm ngudi khéi kién ba Lwong Thi B khdng co
chtng ctr ndo méi khac dé xem xét; do vay, khong chap nhan khang cdo ctia ba
B gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[3] An phi hanh chinh phuc thim: Ba Luong Thi B sinh nam 1954 duoc
mién ndp tién an phi hanh chinh phiic tham theo quy dinh tai Piéu 12, 14 Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh;

Cin ctr vao Diéu 40, 49, 52, 53, 57 Luat dat dai nam 2013; Diéu 68,69
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st



dung an phi, 1€ phi Toa an.

Bac khang cdo ciia ngudi khoi kién ba Luong Thi B va giit nguyén quyét
dinh cta ban an so tham sd 74/2018/HC-ST ngay 20/11/2018 ctia Toa 4n nhan

dan tinh Quang Nam, cu thé:

Bac yéu cau khoi kién cta ba Luong Thi B vé& “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh vé linh viee quan 1y dét dai” d6i véi UBND huyén T vé viéc buoc UBND
huyén T thu 1y, giai quyét hd so xin chuyén muc dich sir dung dat cuia ba Luong
Thi B dbi véi dién tich 200 m? dit trong cay lau nam sang dat & nong thon thudce
thira dat s6 109, to ban dd s6 41 tai thon 6, x4 B1, huyén T, tinh Quang Nam
theo ding quy dinh cua phép luat.

An phi hanh chinh so tham va an phi hanh chinh phdc thim ba Luong Thi

B dugc mién.

Ban 4n hanh chinh phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A , h < hy
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; -~
SR . (Pa ky)

- Cuc thi hanh 4n dén sy tinh Quang Nam;

- Cac duong su;

- Luu hd so; P.HCTP; LT.

Trwong Minh Tuén



