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Ban én s6: 136/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 7 - 2022
VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong vay tai san va
yéu cdu hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Dao.

Cdc Tham phan: Ong V6 Thanh Huyén.

Ba bang Thi Bich Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién ]ciém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 02, ngay 13 thang 7 va ngay 22 thang 7 nam 2022,
tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6 74/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop déng vay tdi san va yéu cau hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dar’

Do Ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phuc tham sé 14/2022/QP-PT ngay 22
thang 01 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T1, sinh nam 1977; C6 mat.
Dia chi: thi tran TH, huyén TH, tinh Kién Giang;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don ba T1: Luét su H1 —
Vién phong luat su H1, Boan luat su tinh Kién Giang. C6 mat.

2. Bi don: Ba T2, sinh nam 1958; C6 mat.
Pia chi: phuong AH, thanh phd R, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T2: Ong T3, sinh nam 1958 (Theo vin
ban uy quyén ngay 29/7/2020); Vang mat.

Pia chi: phuong AH, thanh phd R, tinh Kién Giang.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong T4, sinh nam 1965; C6 mat.

Dia chi: thi trAn TH, huyén TH, tinh Kién Giang;
3.2. Chi H2, sinh nam 1996; Véng mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta chi H2: Ba V, sinh nam 1970 (Theo vin
ban uy quyén ngay 08/01/2019); C6 mat.

Cung dia chi: phuong AH, thanh phd R, tinh Kién Giang .
3.3. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang;
DPia chi: Khu phé Duong Hon, thi tran Hon Dat, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: ,(A)ng Truong Van Minh — Chuc vu: Chu tich
UBND huyén H, tinh Kién Giang. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh Khéi — Chuc vu: Truong
phong Tai nguyén va moéi truong huyén H, tinh Kién Giang (Theo Giay uy quyén
s0 228/GUQ-UBND ngay 09/12/2020). C6 don xin vang mat.

3.4. Uy ban nhan dan x4 B, huyén H, tinh Kién Giang.
Dia chi: xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguodi dai dién theo ph;ip luat: Ong H3 — Chutrc vu: Chu tich UBND x4 B,
huyén H, tinh Kién Giang. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T5 — Chirc vu: Can b¢ dia chinh xa B,
huyén H, tinh Kién Giang (Theo van ban uy quyén sd0 28/GUQ-UBND ngay
19/02/2019). Vang mat.

3.5. Van phong Cong chung R;
Dia chi: phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D — Chuac vy: Truéng van phong. Vang
mat.

3.6. Ong T3, sinh nam 1958; Véng mat.
Pia chi: phudng AH, thanh phé R, tinh Kién Giang.
3.7. C)ng T6, sinh nam 1966; Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T6: Ba V, sinh nim 1970 (Theo vin
ban iy quyén ngay 23/12/2020); C6 mat.

Cung dia chi: phudng AH, thanh phé R, tinh Kién Giang.
3.8. Anh R; C6 don xin ving mit.
Dia chi: xa@ B, huyén H, tinh Kién Giang.
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4. Ngwoi khang cdo: Bi don ba T2,
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, don khdi ki¢n bo sung, tai ligu c6 tai hé so va tai
phién toa nguyén don la ba T1 trinh bay:

Vao ngay 27/10/2005 chong ba 1a ong T4 dugc Uy ban nhan dan huyén H,
tinh Klen Giang cdp gidy ching nhéan s6 AB 434203, dién tich duoc cap gidy la
30.000m? thude thira 308, t& ban do sd 9, dat toa lac tai xa B, huyén H, tinh Kién
Glang Phan dét nay vao nam 2012 6ng T4 da tu y chuyén nhuong cho ba T2 va
ong T3 voi s tién 1a 450.000.000 ddng (s6 tién nay vo chong ba T2 van chua tra
tién du nhung da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat). Phan dat néu trén
la tai san chung cua ba va ong T4 trong thoi ky hon nhan, tuy nhién éng T4 da tu y
chuyén nhuong toan by ma khong thong qua y kién ctia ba 1a khong dung phap ludt
va truc tlep xam pham dén quyén loi ctia ba. Hién tai ba vo chong ba T2 di chuyén
nhuong phan dat nay cho chi H2.

Theo don khai kién ngay 02/5/2018 ba T1 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T4 va ba T2
dugc Uy ban nhan dan x& B, huyén H chung thuc ngay 09/12/2012.

2. Huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat s BM 153429 do UBND huyén
H cap ngay 03/01/2013 cho ba T2.

3. Yéu cau Toa an kién nghi co quan chirc nang 1ap thu tyc cap lai gidy chung
nhan cho vo chong ba dung tén d6i voi dién tich dat 30.000m? thudc thira dét sd
308, to ban do sb 9 toa lac tai xa B, huyén Hon bit, tinh Kién Giang.

Tai don khai kién bo sung ngay 22/01/2019 ba T1 yéu cau Toa an giai quyét:
1. P& nghi co quan ¢ chirc tham dinh gia tri thira dét tranh chép.

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T3, ba T2 véi
ba H2 dugc cong chirng tai Van phong cong ching R ngay 12/9/2017.

3. Huy gidy chting nhan quyén st dung dat §6 BM 153429 do UBND huyén
H cap ngay 03/01/2013 cho ba T2 da danh bién dong sang tén cho H2 ngay
05/10/2017 theo ho so s6 000873.CN. 001.

Tai don dé nghj thay doi yéu cau khoi kién ngay 02/6/20202 va tai phién toa
so tham ba T1 yéu cau:

1. Ba rat yéu cau khoi kién hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gita 6ng T4 va ba T2 dugc Uy ban nhén dén xa B, huyén H chung thyc ngay
09/12/2012 va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra dng T3, ba T2 véi
ba H2 dugc cong chirng tai Van phong cong ching R ngay 12/9/2017.

2. Tuyén bd vo hiéu d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita
ong T4 va ba T2 dugc UBND x4 B, huyén H ching thuc ngay 09/4/2012.

3. Tuyén bd vo hiéu d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong T3, ba T2 vdi chi H2 dugc cong ching tai Van phong Cong chimg R ngay
12/9/2017.



4. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BM 153429 do UBND huyén
H cap ngay 03/01/2013 cho ba T2 (hién da duoc UBND huyén H danh bién dong
vao ngay 05/10/2017 sang tén cho chi H2 theo ho so s6 000873. CN. 001).

5. Yéu cau Toa an kién nghi co quan chirc ning 1ap thu tuc cap lai gidy ching
nhan cho vo chong ba ding tén ddi véi dién tich dit 30.000m? thudc thia dét sb
308, t& ban do sb 9 toa lac tai xa B, huyé¢ Hon Pit, tinh Kién Giang.

6. Bugc ba T2, 6ng T3, chj H2 giao tra dién tich dat 29.998m’ thudc thira dat
s0 308, to ban do so 9, toa lac tai xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho vo chong ba
su dung.

* Tai don phén to, tdi liéu cé tai ho so va tai phién toa, bi don ba T2 trinh
bay:

Vao niam 2003 — 2004, Sé Noéng nghiép va Phat trién Nong thon tinh Kién
Giang c6 chu truong cp dit cho can bd cong nhan vién chirc. Ong T4 dugc Nha
nuoc cép dién tich dat 30.000m? toa lac tai Xa B, huyén H, tinh Kién Giang (dét
hoang hoa). Ngay 04/01/2004, 6ng T4 thoa thuan chuyén nhuong toan bo phan dat
nay cho ba, viéc chuyén nhuong hai bén c6 1am hop dong mua ban dat san xuat dé
ngay 04/01/2004 va 6ng T4 da nhan du so tién 45.000.000 dong. Sau d6 ba va 6ng
T4 moi lam thu tyc sang tén vao ngdy 09/4/2012 va ba di dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BM 153429 vao ngay 03/01/2013 thira s6 308, to ban
d6 s6 9. Viéc mua ban giira ba va ong T4 co 1ap hop dong rat ro rang, dién tich dat
d6 1a cdp cua ca nhan 6ng T4 cht khong phai cua ho gia dinh va viéc chuyén
nhuong da thuc hién tu rat 1au. Khi lam thu tuc sang tén nam 2012 thi cling trong
thoi gian nay phia 6ng T4 dd giao nhan dat cho ba quan 1y sir dung. Hién nay, ba
d3 chuyén nhuong toan bo dién tich dit dang tranh chip cho chi H2 véi gia
600.000.000 dong. Ba T1 yéu cau Toa an tuyén bd huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng T4 va ba dugc UBND x4 B, huyén H chtng thue ngay
09/12/2012, hity hop dong chuyén nhugng QSD dét gitta vo chong ba véi chi H2
dugc cong ching tai Van phong cong chimg R ngay 12/9/2017 va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BM 153429 do UBND huyén H cip ngay 03/01/2013
cho ba T2 (hién di dugc UBND huyén H danh bién dong vao ngay 05/10/2017
sang tén cho chi H2 theo ho so s6 000873. CN. 001) 1a khong c6 can ctr, do dat nay
ba chuyén nhuong ding quy dinh va hop 1¢.

Ba T2 yéu cau Toa an cin cir quy dinh tai Piéu 607 Bo luat Dan sy nim 2005,
Piéu 82 Nghi dinh sé 43/2013/ND-CP ap dung thoi hiéu khoi kién. Can cir quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 27 Lu4t Hon nhan va gia dinh nam 2000 va Piéu 13
Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP thi dién tich dat tranh chép dung tén 0ng T4, khong
phai la tai san chung cua vo chdng. Do do, ba khong dong ¥y yéu cau khoi kién cua
ba T1 va yéu cau doc lap cua 6ng T4 vé viéc tuyén bd cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 09/4/2012 v6 hi¢u. Truong hop, Toa an tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilta ba va 6ng T4 ngay 09/4/2012 vo
hi¢u va huy giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 BM 153429 do UBND huyén H
cap cho ba thi ba yéu cau 6ng T4, ba T1 phai bdi thuong cac khoan thiét hai bao
gom:



1. Chi phi dau tu dién tich dat tranh chap vao nim 2004 bao gdm 12.000.000
ddng dong cho Ban Quan 1y Phat trién ving TGLX va tién giao cho 6ng T4 khi ky
hop ddng viét tay 1a 45.000.000 ddng. Tong cong 57.000.000 ddng twong dwong
7,58 luong vang (7,52 tri€u/ lugng).

2. Chi phi cai tao dat nam 2005 1a 132.932.000 ddng, twong duong 16,51
luong vang (8,05 tri€u/ lugng).

3. Chi phi cai tao dat nam 2010 dén 2012 1a 87.600.000 dong, tién vay vao
nam 2007 la 4.000.000 dong, tién vay vao nam 2012 la 25.000.000 dong. Tong
cong 1a 116.600.000 dong, tuong duong 2,7 luong vang (43,05 triéu/ luong).

Tong cong cac khoan thiét hai ba yéu cau Ong T4, ba T1 phai bdi thuong
trong truong hop Toa an tuyén bo hop dong vo hi¢u 1a 26,79 lugng vang.
* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba T2 12 6ng T3 trinh bay:

‘ Ong yéu cau Toa an bac toan bo yéu cﬁu’ khoi kién cua nguyén don va yéu
cau doc lap cua 6ng T4. Truong ho’p Toa an chap nhan yéu cau tuyén bod hop dong
vo hiéu cua ba T1, 6ng T4 thi yéu cau Toa an xem x¢ét buge Ong T4, ba T1 phai boi
thuong thiét hai theo nhu don yéu cau phan to cua ba T2, tién phai duoc quy ra

bang vang, tong cong 1a 26,79 luong vang 24k (bao gdm ca tién vay von goc
29.000.000 dong ciing dugc quy ra vang).

Pbi voi khoan tién 6ng T4 vay, cin cr theo cac bién nhan ng ong 13 nguoi
cho 6ng T4 vay tién, cu thé vao nam 2007 vay 4.000.000 dong, nam 2012 1a
25.000.000 ddng nhung ong khong yéu cau doc 1ap ma yéu cau Toa an giai quyét
can ctr theo don khoi kién vé viéc phan t6 ciia ba T2 vi day la tai san chung gitra
ong va ba T2. Ong khong tranh chap van dé gi ddi voi sd tién nay, ong khong yéu
cau Ong T4, ba T1 tra tién 13i ma yéu cau quy ra vang.

Gitra ba T2 va ong T4 co ky hét hai hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat dbi véi dién tich dat tranh chap 1a Hop dong mua ban dat san xuat dé ngay
04/01/2004 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan
Xa B, huyén H, tinh Kién Giang chimg thuc ngay 09/4/2012. Hop dong ngay
04/01/2004 la nén tang ban dau dé ky két hop dong ngay 09/4/2012 dé lam thu tuc
chuyen quyén theo quy dinh phap luat, tai phién toa dng yéu cau Tda an cin clr
hop dong ngay 09/4/2012 lam co so giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai neu
Tda an chap nhan yéu ciu cia nguyén don va 6ng T4. Ong T4 da nhan du s tién
chuyén nhuong dat 1a 45.000.000 dong theo hop dong ngay 04/01/2004, vo chong
ong khong dua tlen mat ma dugc khau trir vao sb tién 6ng T4 thoa thuan thué 08 ha
dat cua 6ng va tién glong ca trong thoi han 01 nam. Trong hop dong ngay
09/4/2012 ghi gia chuyén nhuong quyén st dung dat 450.000.000 dong 1a gia dat
theo quy dinh phap luat, gitra hai bén khong giao nhan sO tién nay vi tién chuyén
nhuong dat da giao nhan day du tir thoi diém nam 2004, hop dong ngay 09/4/2012
chi 1am co s¢ dé thuc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai don yéu ciu dpc lip, tai lidu c6 tai hé so va tai phién toa, Ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4 trinh bay:

Vao ngay 27/10/2005 dugc UBND huyén H cép gidy chung nhan s6 AB
434203, dién tich duoc cip gidy 1a 30.000m” thudc thira 308, to ban dd sd 9, dat
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toa lac tai X& B, huyén H, tinh Kién Giang. Dén nam 2012 thi 6ng di ty ¥ chuyén
nhuong cho ba T2 va 6ng T3 véi so tién 1a 450.000.000 dong.

Phan dét nay tuy khong phai cap cho ho gia dinh nhung duoc cap trong thoi
ky hén nhéan va la tai san chung gitra 6ng va ba T1, nhung 6ng da ty y ban ma
khong thong qua y kién ctia ba T1 14 sai. Hién tai phan dt néu trén vo chong ba T2
d3 chuyén nhuong cho ba H2 vao ngay 12/09/2017.

Tai don yéu cau doc lap ngay 17/4/2018 va tai phién tda dng T4 yéu cau:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T4 va ba
T2 dugce Uy ban nhan dan Xa B, huyén H chung thyc ngay 09/4/2012 va Hop dong
mua ban dat san xuat ngay 04/01/2004 gitra 6ng va ba T2 vo hiéu.

2. Huy gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BM 153429 do Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Kién Giang da cap cho ba T2 ngay 03 thang 01 nam 2013.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitr ong T3, ba T2
v6oi ba H2 dugce cong chiing tai Van phong cong chung R ngay 12/9/2017 vo hi¢u.

4. Bugc ba T2, 0ng T3, ba Huong giao tra dién tich dat 29.998m* thudc thira
dat so 308, to ban do so 09 toa lac tai xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Ong xac dinh khong nhan caa 6ng T3, ba T2 so tién chuyén nhuong dat 1a
45.000.000 dong theo hop dong ngay 04/01/2004 ciing nhu 450.000.000 dong theo
hop dong ngay 09/4/2012. Vao nam 2004, 6ng c6 thoa thuan thué cua ong T3 08
ha dat dé nuoi ca va tién ca gidng trong thoi han mot nim tong cong 1a 45.000.000
dong. 'Tuy nhién, 6ng chi lam 06 thang thi thua 16 nén tra dat khong lam nita, vi
vay s tién chuyen nhuong dat 45. 000.000 dong vao ngay 04/01/2004 6ng chi cong
nhan khau trir sd tién thué dat va tién ca giéng 1a 22.000.000 dong Viéc ong sur
dung dt thué 06 thang tra lai dat sau d6 ong c6 ndi cho 6ng T3 biét nhung giira hai
bén khong 1am gidy to gi.

Pbi voi yéu cau phan t6 cia ba T2 6ng chi dong ¥ boi thuong cac khoan thiét
hai bao gom: (1) Nam 2004: Tlen dong cho Ban quan 1y Phat trlen vung Tir giac
Long Xuyén 12.000.000 dong, tién nhan chuyén nhuong gia tri quyen sir dung dat
22.000.000 dong; (2) Nam 2005: Tién ddo muong pheén, dap bd miu xung quanh
khu dat 12 17.606.000 dong, tién bon voi cai tao dat 1a 12.000.000 dong; (3) Nam
2010 dén 2012: Tién cay va san bang mat rudng trong ba nim tong cong la
13.500.000 dong, tién bon voi cai tao dat dot 2 1a 11.700.000 dong. Tong cong cac
khoan thiét hai 6ng chap nhan boi thuong 1a 88.806.000 dong nhung 6ng khong
ddng v quy ra vang theo yéu cau ctia ba T2.

Dbi v6i khoan tién vay ctia dng T3 hai lan tong cong 13 29.000.000 dong 6ng
ddng ¥ tra sd tién von gbc 1a 29.000.000 doéng cho ba T2, dng T3 nhung khéng
déng v quy ra thanh vang.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi H2 va 6ng T6 do ngwoi dai
dién theo uy quyén 1a ba V trinh bay:

Vao ngay 12/9/2017 con gai ba 1a chi H2 c6 nhan chuyén nhuong dién tich
dat 12 29.998m?, thira sb 308, t& ban dd s6 09, toa lac tai X3 B cp ctia ba T2 va 6ng
T3 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 153429, gia chuyén nhuong
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theo hop ddng 1a 450.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dat véi ba T2 hai bén c6
lam hop ddng va cong ching theo quy dinh cua phap luat. Gia chuyén nhuong dét
thue té 1a 850.000.000 dong nhung hai bén thong trong hop ddng ghi gia chuyen
nhuong 450.000.000 dong dé giam tién thué chuyén quyén. Viéc ba T1 tranh chap
véi ba T2, 6ng T3 nhu thé nao ba khong biét. Nay, ba T1, 6ng T4 yéu cau huy giay
ching nhan quyén s dung dat s BM 153429 do UBND huyén H cap ngay
03/01/2013 cho ba T2 (hién di duwgc UBND huyén H danh bién dong vao ngay
05/10/2017 sang tén cho chi H2 theo hd so s6 000873. CN. 001) va tuyén bd cac
hop ddng chuyén nhuong dit vo hiéu ba khong ddng y. Do viéc chuyén nhuong
dat giita chi H2 va vo chong ba T2 1a dung quy dinh.

Truorng hop, Toa an chép nhan yéu ciu tuyén bb hop dong vo hiéu thi ba yéu
cau Ong T3, ba T2 phai boi thuong thiét hai cho chi H2 theo dinh gia dat cua thi
truong tai thoi diém hién tai. Tuy nhién, con ba la chi H2 khong lam don yéu cau
doc lap trong vu an nay, néu sau nay c6 tranh chap véi ong T3, ba T2 thi con ba s&
khai kién vu 4n khac theo quy dinh ctia phap luat. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat hién do chi H2 dang gitt, khong cam cd, thé chép cho bét ky t6 chirc, ci nhan
nao. Phan dat cic bén dang tranh chap hién chong ba 1a ong T6 (dai dién cho con
gai 1a chi H2) dang cho anh R thugé, hinh thitc thué hang nim, c¢6 1am hop dong
thué.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn dan xa B, huyén H,
tinh Kién Giang: Toa 4n da tong dat cic van ban td tung cho UBND Binh Giang
day du theo quy dinh cta phap luat. UBND x4 B co _giay uy quyén cua 6ng Tran
Minh Tri la cén bd dia chinh xa B tham gia vu an. Ong T4 co6 don xin xét XU va
hoa giai vang mit d01 vOi vu an trén nhung khong gui van ban néu y kién vé yéu
cau khoi kién, yéu cau doc lap va yéu cau phan tb cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng R do
nguwoi dgi di¢n theo phap ludt la ong Dwong Minh Dién trinh bay tai Cong vain
s0 01/VPCC cua Van phong Cong chirng R:

Vao ngay 12/9/2017 6ng T3, ba T2 va ba H2 c6 dén Vin phong cong ching R
yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi dung: Ong
T3, ba T2 chuyén nhuong cho ba Huong quyén st dung dat tai xa B, huyen H, tinh
Kién Giang, thudc thira s6 308, to ban d6 sb 09, dién tich la 29. 998m” dat trong lua
theo gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 BM 153429 do UBND huyén H cap ngay 03/01/2013, gia chuyén
nhuong la 450.000.000 ddng. Qua kiém tra cac gidy to lién quan hop le va dudi sy
ddng v cua cac bén va ciia cong ching vién thi hop dong cac bén di duge cong
ching. Hop dong cong chimg quyén str dung dat sé cong chimg 4198, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/9/2017 dugce ky két giita 6ng T3, ba T2 véi ba H2
duoc Van phong cong chung R cong chung la dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Do ban cong viéc nén ong Dién xin dugc vang mat trong tit ca cac
lan hoa giai va xét x{r cia vu 4n trén.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huyén H, tinh
Kién Giang:



Tai don xin vang mit ngay 14/01/2019 va don xin xét xr vang mit ngay
11/01/2021, nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién
Giang xin vang mit tai phién toa, yéu cau Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh
cua phéap luat.

‘Tai phién toa so tham, ba T1 dOng ¥ boi thudng thiét hai cho ba T2 giong nhu
y kién cua 0ng T4 tong cong cac khoan thiét hai la 88.806.000 dong va dong y tra
cho 6ng T3, ba T2 s6 tién vay von goc 1a 29.000.000 dong.

* Bdn dn déan sy so tham sé: 03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 ndm 2021
ctia Toa dn nhan dan huyén H, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba T1 dbi véi bi don la ba
T2, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan la 6ng T4, 6ng T3, chi H2 vé viéc hity
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T4 va ba T2 duoc Uy ban
nhan dan xa B, huyén H ching thuc ngay 09/12/2012 va hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T3, ba T2 véi ba H2 duoc cong ching tai Vin
phong cong chirng R ngay 12/9/2017.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba T1 va mot
phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan 1a 6ng T4.

Tuyén b6 hop dong mua ban dat san xuat laa ngay 04/01/2004 gitta 6ng T4 va
ba T2 v6 hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng T4 va ba T2
dugc Uy ban nhan dan x& B, huyén H chung thuc ngay 09/04/2012 v6 hiéu.

Tuyén b6 hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T3, ba T2 voi
chi H2 duoc cong ching tai Van phong cong chung R ngay 12/09/2017 vo6 hiéu.

Khong chp nhan yéu ciu budc ba T2, T3 phai giao tra dién tich dat 29.998m”
thudc thtra dat so 308, to ban do s6 09 toa lac tai X& B, huyén H, tinh Kién Giang
cua 6ng T4 va ba T1.

Budc chi H2 phai giao tra cho ba T1, 6ng T4 dién tich dat 29.998m* thudc
thira dat s6 308, to ban d6 s6 09 toa lac tai x& B, huyén H, tinh Kién Giang (theo
T trich do dia chinh vi tri khu dat s6 93/TPDC ngay 09 thang 7 nim 2012 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H, tinh Kién Giang).

Khéng chip nhan yéu cau yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BM 153429 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang da cap cho ba T2 ngay
03 thang 01 ndm 2013 di danh bién dong vao ngay 05/10/2017 sang tén cho chi
H2 theo hd so s6 000873. CN. 001 ciia ba T1 va dng T4.

Budc chi H2 phai giao glay ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 153429 dé
ba T1, dng T4 1am tha tuc chuyén quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop chi H2 khong ty nguyén giao gidy ching nhén quyén sir dung dat thi
ba T1, 6ng T4 c¢6 quyén lam don yéu cau thi hanh an.

3. Chip nhan mot phan yéu ciu phan té cta bi don 1a ba T2 dbi voi ba T1,
ong T4.



Ghi nhan sy tw nguyén cua 0ng T4, ba T1 lién d6i thanh toan cho ba T2, 6ng
T3 s0 tién vay von goc 1a 29.000.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua t)é T1, 6ng Tt lién d¢6i hoan tra cho ba T2 sb tién
chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a 22.000.000 dong va boi thuong thi€t hai cho
ong T3, ba T2 s6 tién 1a 66.806.000 dong.

~ Budc 0ng T4 phai hoan tra cho ba T2 sd tién chuyén nhuong quyén str dung
dat la 23.000.000 dong va boi thuong thi€t hai cho ong T3, ba T2 so tien la
115.726.000 dong.

Khong chap nhén yéu cau quy do6i tong s tién bdi thuong thiét hai va tién
vay tai san ra vang tong cong bang 26,79 luong vang 24k cua ba T2.

4. Budc Ong T3, ba T2 phdi lién d6i hoan tra cho chi H2 sd tién chuyén
nhuong dat 1a 850.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén phan an phi, 13i suat cham thi hanh an, chi
phi td tung va quyén khang cdo cua cac duong su.

_ * Ngay 26 thang 02 nam 2021, bi don ba T2 cé don khdng cdo ban an so
tham vdi ngi dung: Y 8€u cau sira ban an so thdm theo hudng khong chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba T1 va cong nhan giay chirng nhan quyén
st dung dat cua ba T2.

* Tai phién toa phiic tham:
- Bi don ba T2 yéu cdu sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T1; yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén

loi, nghia vu lién quan ong T4; yéu cau cong nhan gidy chimg nhin quyén st dung
dat cia ba T2.

- Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don ba T1 cling nhu ba
T1 va 6ng T4 khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua bi don ba T2, dé
nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an dan su so tham sé: 03/2021/DS-ST ngay
18 thang 01 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
H2 la ba V yéu cAu xem xét trach nhiém boi thuong thi€t hai cho ba Huong, néu
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T2 vdi ba H2 vo hiéu.

- Phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va nhiing nguoi tham gia to tung
trong vu an tur khi thu Iy vu 4n dén thoi di€m nghi an tai phién toa phuc tham hom
nay da tuan thu dung cac quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310
B luat tb tung dan sy nam 2015, hiy toan bd Ban an dan sy so tham sb:
03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang.

Can cu vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét dﬁy du, toan dién cac
chung ct, tranh luan ciia Luét su, duong sy va y kién cta dai dién Vién kiém sat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vzé‘ thu tuc td tung: Céan cur vao Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nim
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh tién hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[2] V& ndi dung vu an: Ngay 04/01/2004, 6ng T4 théa thuin chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 03ha toa lac tai x4 B, huyén H, tinh Kién Giang cho ba T2 vai
gia la 45.000.000 ddng, tai thoi diém nay dng T4 chua duoc cap gidy chimg nhén
quyen sir dung dat. Ngay 27/10/2005, Ong T4 duoc Uy ban nhan dan huyen H cép
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AB 434203 dién tich dat 30.000m’ thudc
thira dat so 308, t& ban dd s6 9 toa lac tai x& B, huyén H, tinh Kién Giang. Gitra
6ng T4 va ba T2 c6 lam hop dong mua ban dat san xuat ngay 04/01/2004 nhung do
chua co gléy chtng nhan quyén st dung dat nén chua lam thu tuc sang tén theo
quy dinh. Pén ngay 09/12/2012, hai bén lam lai hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét voi gia chuyén nhuong 14 450.000.000 dong c6 chimg thyc tai Uy ban
nhan dan xa B. Ngay 03/01/2013, ba T2 duoc Uy ban nhan dan huyen H cap glay
ching nhéan quyén st dung dat s6 BM 153429 dién tich 29.998m? thudc thira dét s6
308, to ban do s6 09. Ngay 12/9/2017, ba T2 va éng T3 da chuyen nhuong toan bo
dién tich dat nay cho chi H2, cic bén c6 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong chung tai Van phong cong ching R. Ngay 05/10/2017, Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H xac nhan ndi dung bién dong “Chuyén
nhuong QSDP cho ba H2, sinh nim 1966, CMND s6 371 662 189, dia chi tai: 21
Nguyén Dinh Tu, khu phé 1, phuong AH, TP. R, tinh Kién Giang. Theo hd so sé
000873.CN.001".

[3] Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don ba T2 yéu cau stra ban an so
tham theo  huodng khong chip nhan toan b yeu cau khai kién cua nguyén don ba
T1; yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4; yéu cau
cong nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat cta ba T2.

Hoi dong xét xir xét thiy, cap so tham nhan dinh:

Vé ngudn gbc dat: Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy xac dinh vao
khoang nam 2003 — 2004, 6ng T4 dugc So Nong nghiép va Phat trién Nong thon
tinh Kién Giang xét cép dién tich dat 30.000m? toa lac tai xa B, huyén H, tinh Kién
Giang theo dang cp cho can bo cong nhan vién chirc. Pén ngay 27/10/2005, 6ng
T4 da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba T1 va 6ng T4 dang ky két
hén vao ngay 22/7/2005 theo Gidy chimg nhan két hon s 94, quyén sé 1/2005 cia
Uy ban nhan dan thi trén TH, huyén TH, tinh Kién Giang. Tuy 0ng T4 dugc cap
gidy chirng nhan quyen str dung dat vao ngay 27/10/2005 1 sau ngay ong Thinh va
ba T2 dang ky két hon nhung phan dit S Nong nghiép va Phat trién Nong thon
tinh Kién Giang xét duyét cip cho 6ng T4 1a co trudc khi dng T4 dang ky két hon
v6i ba T1. Can ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 ctia Luat Hon nhédn va gia
dinh nam 2000 thi day 1 tai san riéng cua 6ng T4 nén viéc ba T1 cho ring day la
tai san chung ciia vo chong 1a khong co co sé chap nhan. Toa 4n cap so tham nhan
dinh,ngudn goc dat 1 tai san chung cua vo chong dng T4, ba T1 1a chua phu hop.

Ngay 04/01/2004, 6ng T4 da théa thuan chuyén nhuong dét cho ba T2 duogc

1ap thanh van ban dudi hinh thirc “Agp dong mua ban ddt san xudt” nhung khong
dugc cong chung, ching thuc. Thay rang, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
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vao ngay 04/01/2004 14 trude ngay Luat Dt dai nam 2003 c6 hiéu lyuc (01/7/2004)
nén ap dung Luat dat dai nam 1993 dé diéu chinh giao dich nay. Tai thoi diém
chuyen nhuong, ong T4 chua duge co quan co thAm quyén cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, dat s dung khong co gidy to hop phap nhung di thoa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba T2 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
30 cua Luét Dt dai ndm 1993 (d3 duogc stra dbi bd sung nam 1998, 2001). Tuy
nhién, viée chuyen nhuong va giao dich gitra 6ng T4 va ba T2 thi dng T4 da nhan
du tién chuyén nhuong (tuy ba T2 khong dua tién mit cho ong T4 nhung da duoc
khau trir vao s6 tién 6ng T4 thoa thuan thué 08 ha dét va tién glong ca trong thot
han 01 nim) va ba T2 da nhan dat, cai tao sir dung dat lién tuc nhiéu nim ma phia
ba T1 va dng T4 biét nhung khong c6 y kién phan dbi, tranh chip (dén nam 2017
thi 6ng T4 m&i phat sinh tranh chap). Pén ngay 09/12/2012, giita 6ng T4 va ba T2
lam lai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi gid chuyén nhuong 1a
450.000.000 ddng (hop ddng ngay 09/4/2012 dugc ky két trén nén tang hop dong
ngay 04/01/2004 dé hop thirc hoa thu tuc dé sang tén tir ong T4 cho ba T2) va co
chung thuc tai Uy ban nhan dan xa B. Nhu vay co thé thdy, giao dich chuyén
nhuong cta 6ng T4 va ba T2 thuc té da xdy ra vao nim 2004 va cac bén di thyc
hién xong nghia vu d6i véi nhau, bén chuyén nhugng da nhan du tién, bén nhan
chuyén nhuong da nhan dat sir dung, canh téc.

Pén ngay 03/01/2013, thi ba T2 da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap giay
chimg nhén quyén sir dung dét s6 BM 153429 dién tich 29.998m” thudc thira dat s
308, to ban d6 so 09.

Pén ngay 12/9/2017, ba T2 va ong T3 da chuyen nhuong toan b dién tich dat
nay cho chi H2, cic bén c6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
dugc cong ching tai Van phong cong chimg R. Ngay 05/10/2017, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén H xac nhan ndi dung bién dong “Chuyén nhuwong
OSDP cho ba H2, sinh ndm 1966, CMND sé 371 662 189, dia chi tai: 21 Nguyén
Pinh Tir, khu phé 1, phuwong AH, TP. R, tinh Kién Giang. Theo hé so sé
000873.CN.001”. Tur do, ba Huong dé nhan dat sir dung, cho nguoi khac thué dat
va hién nay cho 6ng R thué dat, sir dung dat lién tuc, da trong cdy, dau tu san xuat.

Tu nhiing can cu trén, cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a ba T1 d6i voi bi don la ba T2, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ong
T4, 6ng T3, chi H2 vé viéc “huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng T4 va ba T2 duoc Uy ban nhan dan x4 B, huyén H chung thuc ngay
09/12/2012 va huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ong T3, ba
T2 v6i ba H2 dugc cong chimg tai Van phong cong ching R ngay 12/9/2017; Chap
nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don la ba T1 va mot phan yéu cau
doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ong T4: tuyén bd hop dong
mua ban dat san xuat lua ngay 04/01/2004 gitra ong T4 va ba T2 v6 hiéu; tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T4 va ba T2 duoc Uy ban
nhan dan xa B, huyén H chung thuc ngay 09/04/2012 v hi¢u; tuyén b6 hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giit ong T3, ba T2 véi chi H2 duoc cong ching
tai Van phong cong chu:ng R ngay 12/09/2017 vo hleu khong chap nhén yéu cau
budc ba T2, T3 phai giao tra dién tich dat 29.998m? thudc thira dat s6 308, to ban
d6 s6 09 toa lac tai X4 B, huyén H, tinh Kién Giang ctia 6ng T4 va ba T1; budc chi
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H2 phai giao tra cho ba T1, 6ng T4 dién tich dat 29.998m” thudc thira dat sé 308,
t& ban d6 s 09 toa lac tai x4 B, huyén H, tinh Kién Giang; khong chip nhan yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BM 153429 do Uy ban nhén dan
huyén H, tinh Kién Giang da cap cho ba T2 ngay 03 thang 01 nam 2013 d danh
bién dong vao ngay 05/10/2017 sang tén cho chi H2 theo ho so s6 000873. CN.
001 cua ba T1 va Ong T4: bude chi H2 phai giao gidy ching nhan quyén st dung
dat sé6 BM 153429 @ ba T1, 6ng T4 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap lut. Tru’ong hop chi H2 khong ty nguyén giao gidy chimg nhén
quyén s dung dat thi ba T1, Ong T4 c6 quyén 1am don yéu cau thi hanh an; chap
nhan mot phan yéu ciu phan td cua bi don 1a ba T2 d6i voi ba T1, 6ng T4; ghi
nhan sy ty nguyén cua 0ng T4, ba T1 lién déi thanh toan cho ba T2, 6ng T3 s tién
vay von gdc 1a 29. 000.000 dong; ‘ghi nhén sy ty nguyén cua ba T1, 6ng Tat lién déi
hoan tra cho ba T2 sd tién chuyén nhuong quyén su dung dat 1a 22.000.000 dong
va boi thuong thiét hai cho 6ng T3, ba T2 s tién 13 66.806.000 dong; budc dng T4
phai hoan tra cho ba T2 sd tién chuyén nhugng quyén st dung dat 1a 23.000.000
dong va boi thuong thiét hai cho 6ng T3, ba T2 50 tién 1a 115.726.000 dong; khong
chap nhén yéu cau quy d6i tong s6 tién bdi thuong thiét hai va tién vay tai san ra
vang tong cong bang 26,79 lugng vang 24k cua ba T2 va budc dng T3, ba T2 phai
lién doi hoan tra cho chi H2 s6 tién chuyén nhuong dat 1a 850.000.000 dong la
chua du cin ct, c6 sai sot vé tb tung.

[4] CAc sai SOt vé ndi dung va sai sot vé t6 tung ctia cip so thim cu thé:

[4.1] Vé noi dung Trong sudt qua trinh giai quyet vu an ta1 cap so tham, cac
duong su c¢6 quyén loi lién quan khong xac dinh cu thé yéu cau cta duong su vé
xt Iy hau qua trong truong hop tuyén b hop dong b1 vo hi¢u hodc bi huy theo quy
dinh phap luat, nén cap so tham khong co co 80 dé thu thap 1am rd cac ndi dung c6
lién quan nhu s tién cac bén giao nhan tién chuyen nhuong dé xem xét xur 1y hau
qua trong trudng hop xur 1y hau qua cia hop dong vo hiéu.

[4.2] V& to tung: Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi H2 la V yéu cau xem xét trach nhi¢m
boi thuong thiét hai cho chi H2, néu tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba T2 v6i chi H2 vo hiéu va cho rang hién tai dién tich dat dang
tranh chap chi H2 giao cho ba Vén tryc tiép quan 1y va ba Van di cho vo chong
anh Rién thué lai, nén day I3 tinh tiét mdi phat sinh tai phién toa phuc tham lam
cho ban an c6 hiéu lyc khong thé thi hanh duoc.

’ Tu r}hﬁfng can cur nhép dinh trép, trong thao luan nghi an, Ho1 déng 3<ét X}”I
thong nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, huy Ban 4n dan sy so tham so:
03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang.

[5] An phi dan su SO thAm va cac chi phiqté tung khac: S€ dugc xem xét lai
trong qua trinh gidi quyét lai vy an tai cap so tham.

[6] An phi dan sy phuac tham: Bi don ba T2 1a nguoi cao tudi, thudc trudng
hop dugc mién an phi va khong phai chiu an phi phuac tham.

Vi cac lé trén;

12



QUYET PINH:
Can ct khoan 3 DPiéu 308 va Diéu 310 B luat T tung Dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Huy ban 4n dan su so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

1. Giao toan bd hd so vu &n vé cép so' thAm giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

2. V& 4n phi va céac chi phi t6 tung khac:

2.1. An phi dan Su SO tham va cac chi phi t6 tung khac: S& dugc xem xét lai
trong qua trinh giai quyét lai vu an tai cap so tham.

2.2. Aanh1 dan sy phuc tham: Bi don ba T2 1a ng}rc‘fi cao tudi, thudc truong
hop dugce mién an phi va khong phai chiu an phi phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: o TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND huyén H;
- Chi cuc THADS huyén H;
- Luu ho so.

Tran Binh Pio
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