TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Bén an sd: 1106/2018/DS-PT
Ngay: 26/11/2018
V/v Tranh chdp Hop dong dat coc
mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Thu Huong
Ong Nguyén Pinh Dtic
Thu ky Toa an: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Bui dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién

Trong ngay 19 va ngay 26 thang 11 ndm 2018, tai Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y sd
292/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 7 nim 2018 vé viéc “Tranh chip Hop dong

dat coc mua ban nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 438/2018/DS-ST ngay 14/6/2018 ctia Toa an
nhan dan Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sb 5073/2018/QD-PT ngay
24 thang 10 ndm 2018 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s 8818/2018/QD-PT
ngay 25/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira:

Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1973.

bia chi: Thon L, xa T, huyén D, tinh Lam Béng.

Dai dién theo iy quyén ctia nguyén don:

Ong Nguyén Thé C, sinh nim 1983.

Dia chi: Puong B, Phuong E, quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén sd céng ching 21195, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/9/2017 lap tai Phong Cong chimg sb 6, Thanh phd H6 Chi Minh).



Bi don: Ba Ta Thi Tuyét N, sinh nam 1960.

Dia chi: Khu phé O, phuong M, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Tran Vin H1, sinh nim : 1972

Dia chi: Puong G, Phuong I, Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén s cong chung 22506, Quyén sé 11TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/11/2018 lap tai Van phong Cong chung Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Pirc V, sinh nim 1954,

DPia chi: Khu phé) O, phuong M, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ta Thi Tuyét N, sinh nim 1960

(theo Gidy uy quyén s cong chung 11552, Quyén sb 05TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/5/2018 lap tai Van phong cong chimg Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Ong Vii Vin T1, sinh nam 1972.
Dja chi: Puong Z, Phuong Y, quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ba Poan Thi Hong H2, sinh nim 1976.

Cung dija chi: Puong K, phudng M, Quén A, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vii Vin T1, sinh nim 1972

(theo Gidy uy quyén s6 cong chitng 000409, quyén sé 01-SCT/CK.PC ngay

03/4/2018 1ap tai Van phong cong chimg Ba Diém, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi lam chung:

Ba Dwong Yén P, sinh nam 1973.

bia chi: Puong Q, phuong M, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguroi khdng cdo: Ba Ta Thi Tuyét N - Bi don.

Vién kiém sdt khdang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd

H6 Chi Minh.

NHAN THAY:

Tai don khéi kién ngay 29/9/2017 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vy an ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba Pham Thi Ngoc H co dai
dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Thé C trinh bay:



Ba Pham Thi Ngoc H va ba Ta Thi Tuyét N c6 théa thuan mua ban nha o
d6i v6i bat dong san tai S6 97/26A2, phuong M, Quan A, Thanh phd H Chi
Minh (nay goi tit 1a Can nha 97/26A2) véi gia 1a 1,450,000,000 dong.

Ngay 21/4/2017, ba Pham Thi Ngoc H c¢6 nho 6ng Vi Van T1 thay ba ky
hop déng dit coc voi ba N véi s6 tién 1a 300,000,000 dé)ng do 6ng T1 Ia ban
lam an lau nam va&i ba Pham Thi Ngoc H va da thuc hién dung tén trén Hop
ddng dit coc giup ba nhiéu lan.

Sau do, do nguyén don khong tin tudng 6ng Vi Van T1 nira nén da yéu
cau ba Ta Thi Tuyét N huy gidy dit coc vira ky két giira ba N vé6i ong T1 dé lam
lai gidy dat coc khac nhung van ghi ngay 21/4/2017 va ba H c6 dwa thém cho ba
N s tién 100,000,000 ddng, cu thé vao ngay 01/8/2017 1a 80,000,000 dong va
ngay 03/8/2017 1a 20,000,000 dong. Tong cong nguyén don di dwa cho ba Ta
Thi Tuyét N sd tién 1a 400,000,000 ddng. Thoi han hai bén ra cong chimg 1a 54
ngay ké tir ngdy dit coc. Ba Ta Thi Tuyét N d3 giao toan bo gidy to nha ban
chinh cho nguyén don. Tuy nhién, cho dén nay ba Ta Thi Tuyét N van khong ra
cong ching mua ban nha cho nguyén don theo ndi dung hai bén da thda thuén.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau ba Ta Thi Tuyét N phai co trach nhiém
hoan tra lai s6 tién 300,000,000 dong da dit coc va 100,000,000 dong ba H dua
thém cho ba ba Ta Thi Tuyét N ddong thoi bdi thudng gip d6i sé tién dit coc 1a
600,000,000 dong (theo nhu Thoa thuan dit coc da ky ngay 21/4/2017). Tong
cong s tién ba ba Ta Thi Tuyét N phai tra ba H 13 1,000,000,000 dong.

Tai cac ban tu khai va cac tai liéu co trong hé so vy dn cing nhw tai phién
toa so tham, bi don ba Ta Thi Tuyét N trinh bay:

Ngay 21/4/2017 bi don ba Ta Thi Tuyét N va 6ng Vii Van T1 co6 ky két
thoa thuan dat coc mua ban Can nha 97/26A2 vdéi gid 1a 1,450,000,000 déng.
C)ng Vil Van T1 d3 dat coc cho ba 02 1an véi téng s6 tién 1a 300,000,000 déng
va thoa thuan s& ra cong chimg mua ban sau khi bi don 1am xong gidy to nha.
Sau d6, nguyén don da Iira ba viét gidy mua ban cin nha trén, do nghi ong Vil
Vin T1 va nguyén don 1a chd lam an chung nén ba di ky tén trén gidy thoa
thuan dit coc mua ban nha & voi nguyén don va nguyén don dang chiém giir trai
phép gidy to nha ban chinh cua ba.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba khong dong v, chi dong
¥ tiép tuc mua ban voi ong T1.

Tai cac ban ty khai va cac tai liéu co trong ho so vu an, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong Vil Van T1 trinh bay:



Ngay 21/4/2017 éng T1 va bi don c6 ky két thoa thuan dit coc mua ban
Can nha 97/26A2 véi gia 1a 1,450,000,000 dong. Ong da dat coc 02 1an sd tién
1a 300,000,000 déng, thoa thuan s€ ra cong chung mua ban sau khi ba N lam
xong gidy to nha.

Tuy nhién dén thoi diém hién tai thi 6ng biét nguyén don dang khoi kién bi
don dén Toa an dé tranh chip viéc mua ban cin nha trén. Ong yéu cau Toa an
nhan dan Quan 12 giai quyét vu kién theo quy dinh phap luat. Bdi véi Hop dong
dit coc ngay 21/4/2017 giita 6ng va bi don s& giai quyét bang vu an khac va
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai cdc ban tw khai va cdc tai liéu co trong ho so vu an, nguoi lam chirng
ba Duong Yén P trinh bay:

Ba Duong Yén P c6 giéi thiéu cho nguyén don mua Cin nha 97/26A2 cia
bi don voi gia 1a 1,450,000,000 dong. Pén luc tién hanh dit coc mua béan thi
nguyén don ban viéc nén c6 nhd ong Vii Van T1 ky thay hop dong dat coc véi
bi don v&i sé tién 1a 300,000,000 déng. Ba duoc biét ong Vii Van T1 1a ban lam
an lau nam vai nguyén don.

Sau d6, do khong tin tudng 6ng Vil Van T1 nita nén nguyén don da yéu cau
bi don huy gidy dit coc vira ky két v6i ong Vil Van T1 dé lam lai gidy dat coc
ghi cing ngdy 21/4/2017 dong thoi c6 dit coc thém cho ba N sé tién 1a
80,000,000 ddng vao ngay 01/8/2017 va 20,000,000 dong vao ngay 03/8/2017.
Téng cong nguyén don di dit coc cho bi don sb tién 1a 400,000,000 ddng. Ngoai
ra, bi don dong ¥ giao toan bd gidy td cin nha néu trén dé nguyén don tién hanh
cap ddi gidy chi quyén va cam két sau khi hoan tat th tuc cip gidy, vo chong
ba Ta Thi Tuyét N va 6ng Ngb Dtic V ¢6 trach nhiém ra cong chimg ky sang tén
nha dét néu trén cho nguyén don.

Nay nguyén don khdi kién bi don dén Toa 4n dé tranh chip viéc mua ban
Can nha 97/26A2. Ba yéu cau Toa an giai quyét vu kién theo dang quy dinh
phap luat. Ba cam két nhirng 10i khai cia ba 13 hoan toan dung sy that, ba xin
chiu trach nhiém truéc phap luat vé 161 khai cua minh.

Tai Ban an dan sy so tham s 438/2018/DS-ST ngay 14/6/2018, Toa an
nhan dan Quén A, Thanh phd Hd Chi Minh d4 4p dung:

- Khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227, Diéu
271 va biéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015

- biéu 29, biéu 33, Diéu 35 Luat hon nhan gia dinh nam 2014;
- Piéu 328, Piéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015;
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- Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phéan
Toda an nhan dan Tbi cao giai quyét mot so loai tranh chap dan sy, hon nhan va
gia dinh;

- Nghi quyét s6 36/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buoc ba Ta Thi Tuyét N c6 trach nhiém tra lai cho ba Pham Thi Ngoc H )
tién 1a 1,000,000,000 dong (Mot ty dong) sau khi ban an co hiéu lyc phap luat.

Ba H c¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chtng nhin quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 CH04247 do Uy ban nhan dan
Quan A cip ngay 27/6/2017 cho ba Ta Thi Tuyét N va ong Ngo Puc V, sau khi
da nhan du tién tir ba N.

Viéc giao nhan duoc thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan A hoac
do cac bén tu thda thuan.

K& tur ngay ba Pham Thi Ngoc H ¢6 don yéu cau thi hanh 4an, néu ba Ta Thi
Tuyét N chua thanh toén so tién trén, thi ba N con phai tra thém cho ba H s tién
131 dbi véi sb tién chdm tra twong Gng véi thoi gian cham tra cho dén khi thi
hanh &n xong ban an.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
33/QD- BPKCTT ngay 26/10/2017 ctia Toa 4n Quéan A cho dén khi ba Ta Thi
Tuyét N thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba Pham Thj Ngoc H.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta
cac duong su.

Ngay 18/6/2018, bi don ba Ta Thi Tuyét N c6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Ngay 13/7/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi
Minh c¢6 Quyét dinh sé 36/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi ddi véi ban
an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai ki¢n. Bi don van gilr nguyén yéu
cau khang céo, cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu



an. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh van giit nguyén
Quyét dinh khang nghi.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vi Van T1 di dugc Toa an
triéu tap hop 18 nhung vin vang mit.

Dai dién theo ty quyén ctia nguyén don xac dinh chi nho éng T1 thay mat
nguyén don ky hop déng dat coc voi bi don, viéc giao tién do chinh nguyén don
giao. Thoi diém ky lai Hop ddng dit coc 1a sau khi b don da duoc cip gidy
chung nhan quyén sO hiru nha vi hai bén thda thuan gia han thém tién dat coc 1a
dé bi don dong cac khoan thué méi 1ay gidy to dé tiép tuc dam bao cho viée giao
két hop dong mua ban nha. Khi ky lai Hop dong dit coc cung ghi ngay
21/4/2017 1a do ba Ta Thi Tuyét N yéu cau véi 1y do cho khép voi ngay da nhan
tién trude d6 cta ba H, dong thoi dé bao dam cho viéc ky lai Hop dong va dé
dugc nhan thém tién, bi don d3 xé bo Hop déng dat coc véi 6ng Vi Van T1
truéc mit nguyén don va co dién thoai cho 6ng T1 dé xac nhan va dugc 6ng T1
ddng y. Ngoai ra, dai dién nguyén don ciing xac dinh s tién 300,000,000 dong
trong ca hai Hop dong dit coc ma bi don ky véi éng Vii Van T1 va nguyén don
chi 12 mot va cung 1 tién cua nguyén don. Viéc nguyén don nho 6ng Vit Van T1
dung tén hop dong dit coc 13 do hai bén dd 1am nhu vay nhiéu lan, cu thé
nguyén don da ndp tai liéu lién quan dén viéc nho 6ng T1 dimg tén gium nguyén
don mua cin ho 36m” tai dia chi sd 57 duong R, phuong S, Quan U vao ngay
18/5/2017, sau d6 6ng T1 da giao lai cho em géi ciia nguyén don.

Bi don khong thira nhan c6 ky hop dong dit coc véi nguyén don, nhung
thira nhan ¢6 nhan s6 tién 100,000,000 dé)ng va dé)ng y tra lai cho ba H sb tién
nay. Ly do nhan thém 100,000,000 dong cta nguyén don 1a do khi nhan coc bi
don yéu ciu dit coc sd tién 400,000,000 dé)ng, nhung 6ng T1 chi dua
300,000,000 dong va yéu cau bi don nhan thém 100,000,000 ddng tir nguyén
don. Ngoai ra bi don xac dinh khong c6 viéc xé Hop dong dit coc ky véi ong T1
dé ky lai Hop dong dat coc v6i ba Pham Thi Ngoc H nhu nguyén don trinh bay.
Tuy nhién, tai phién toa ngdy 19/11/2018 bi don khong xuét trinh dugc Hop
ddng dat coc voi ong Vi Vian T1 véi 1y do chua tim ra.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho riang viéc ky Hop dong dit
coc voi nguyén don ngay 21/4/2017 trong doé c6 ndi dung dam bao cho viéc ky
hop dong mua ban nha theo Gidy ching nhan dugc cap ngay 27/6/2017 tai cong
chung 1 khong phu hop thuc té khach quan. Do d6, viéc ky Hop dong diat coc
v6i ba Pham Thi Ngoc H phai sau ngay 27/6/2017, cu thé 1a ngay 01/8/2017,
ngay nhan s tién 80,000,000 déng, 1am cho Hop dong khong co gia tri. Viéc bi



don nhan thém 100,000,000 dé)ng cua nguyén don la vi khi dat coc bi don yéu
cau 1a 400,000,000 dong, nhung ong T1 chi dwa duoc 300,000,000 dong va dién
thoai n6i dén gip ba Pham Thi Ngoc H nhan thém 100,000,000 dong.

Nay bi don thong nhat véi y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén, khong
ddng v tiép tuc thuc hién theo Hop dong dit coc ghi ngay 21/4/2017 véi nguyén
don, 12 khong dong y ra cong chung dé ky két Hop dong mua ban nha véi
nguyén don, khong dong v tra lai tién coc va phat coc nhu yéu cau cua nguyén
don véi Iy do khong nhan sb tién 300,000,000 dong, nhung dong ¥ tra lai
100,000,000 ddng di nhan cua ba Pham Thi Ngoc H va ddng ¥ ra cong ching
ky hop déng mua ban nha véi ong Vil Van T1.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
tham nhu sau:

Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén tai phién toa xét xu, Tham phan chu
toa, HO1 déng xét xur va duong sy chép hanh dung quy dinh cua B0 luat td tung
dan su nam 2015.

Vé noi dung vu an: DPai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh giit nguyén Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, dé& nghi huy toan bo ban an so tham, giao hd so vé
cho Toa an cip so tham giai quyét lai, véi cac can cit nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 11/9/2017 va cac tai liéu co trong hd so, nguyén
don yéu cau bj don tiép tuc thuc hién viéc cong chung hop déng mua ban nha;
néu khong thi phai tra lai tién coc va phat gip ddi tién da nhan coc, Toa an cap
so tham thu 1y giai quyét tranh chap hop dong mua ban nha va hop dong dit coc
13 vi pham t6 tung vi 13 hai quan hé tranh chdp khac nhau. Pdng thoi, can cir
Thong béo thy 1y sé 499/TB-TLVA ngay 04/10/2017 vé viéc tranh chap hop
déng mua ban nha, nhung tai Ban an dan sy thi giai quyét vu an thu 1y ngay
03/10/2017 vé viéc tranh chap hop ddng dit coc, nhung trong hd so khong co
thong bao thu ly ngay 03/10/2017.

- Theo Hop ddng dit coc ngay 21/4/2017, hai bén thoéa thuan ra cong chimg
mua ban 1 54 ngay ké tir ngay dit coc. Tuy nhién dén ngay 01/8/2017 bi don lai
nhan thém 80,000,000 dong va ngay 03/8/2017 nhan thém 20,000,000 dong.
Nhu vdy, sau khi nhan thém 02 dot tién nay cac bén da chuyén qua giai doan
mua ban nha. Toa an cip so tham giai quyét hop dong dat coc 1a khong ding,
can xac dinh day 1 tranh chip hop ddng mua ban nha.



- Tai thoi diém ky Hop ddng dit coc ngay 21/4/2017, bi don chua duoc cAp
gidy ching nhan quyén so hitu nha (cap ngay 27/6/2017); ong Ngb Puc V
khong ky vao hop dong dit coc, ddng thoi can xac dinh giao dich di chuyén
sang giai doan mua ban nhu nhéan dinh ¢ trén nén 1a vo hi€u. Toa an cép so thim
phai giai quyét Hop dong vo hiéu theo Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 va phai dinh gia tai san dé xét 18i trong giai quyét vu an.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don cho rang viéc ky hop ddng dit coc vai
nguyén don 13 do bi Ira déi va bi nguyén don giit gidy to bat hop phap. Nhung
Tda an cap so tham khong huéng dan bi don huy 01 trong 02 hop dong dit coc
va ¢ yéu cau tra lai gidy to nha dit moi giai quyét dat diém vu an. Truong hop
bi don khong yéu cau thi ghi nhan trong ban an.

-Nguyén don néu nhd 6ng Vi Van T1 ding tén trén Hop dong dit coc
ngay 21/4/2017 nén di yéu cau bi don huy Hop ddng dit coc ky véi éng T1 dé
ky lai v6i nguyén don. Tai Toa an cdp so thim ong Vii Van T1 cung cap Hop
ddng dit coc gitta ong va bi don nhung chwa duoc lam rd, chua hoi ¥ kién cua
ba Pham Thi Ngoc H ¢6 y kién nhu thé nao dbi véi hop dong dit coc nay la
chua giai quyét toan dién vu an.

- Tda an chua lam rd thoi gian ky Hop dong dat coc gitra nguyén don va bi
don, trong khi c6 ndi dung ghi rd mua ban cin nha duoc cdp Gidy ngay
27/6/2017, thoi diém ky Hop dong dat coc 1a ngay 21/4/2017 1a ¢6 mau thuin dé
giai quyét vu an dang theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi Hoi dong xét xir nghi an.

XET THAY

Vé hinh thikc:

Pon khang cdo ctua bi don ba Ta Thi Tuyét N duogc lam trong thot han luat
dinh pht hop vé6i quy dinh tai Didu 271; Diéu 272; Dicu 273 Bo luat to tung dan
su nam 2015, duong su da dong tam Ung an phi theo quy dinh tai Piéu 276 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhén vé hinh thirc.

Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh phu hop véi quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279, Biéu 280 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 nén duogc chép nhan vé hinh thtec.

Veé noi dung:



[1] Nguyén don khéi kién yéu cau phai tra lai tién coc 300,000,000 déng,
boi thuong gép ddi tién coc di nhan 1a 600,000,000 déng va tra lai sb tién da
nhan thém 13 100,000,000 ddng theo Hop ddng dit coc ngay 21/4/2017, budc ba
N phai tra tong cong 1,000,000,000 ddng. Bi don ba Ta Thi Tuyét N khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi 1y do: Khi ky va nhan tién coa
nguyén don, bi don nghi ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Vii Van T1 c6 quan hé
lam #n chung, nay bi don khong ddng y thuc hién viéc ky hop dong mua ban
nha véi nguyén don, chi dong y tiép tuc thuc hién hop doéng véi 6ng T1 vi da
nhan sb tién 300,000,000 dong cia 6ng T1 va déng y tra lai cho ba H
100,000,000 dong. Ngudi lién quan 14 6ng Vil Van T1 khong yéu cau giai quyét
Hop ddng dit coc gitta ong T1 véi ba Ta Thi Tuyét N trong vu an ndy. Do do,
van dé Hoi dong xét xtr can dat ra 1a Hop dong dat coc ngay 21/4/2017 bi don ¢6
ky v&i nguyén don va s tién 300,000,000 dong 14 nhan tir 6ng Vi Van T1 hay
nhan ctia nguyén don va sd tién 100,000,000 déng dugc hai bén giao thém 1a
thoa thuan dam bao cho viéc ky két hop dong mua ban nha hay di budc qua giai
doan thuc hién hop déng mua ban nha, dé 1am can ctr giai quyét yéu cau khang
cdo cua bi don va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

[2] Can ctr don khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Ngoc H dé& ngay
11/9/2017, c6 ndi dung yéu cau ba Ta Thi Tuyét N ra cong chiung ky Hop dong
mua ban nha theo ndi dung thoéa thuin tai Hop dong dit coc dd ky ngay
21/4/2017 véi s6 tién da nhan coc 1a 400,000,000 dong. Tai don xac dinh lai yéu
cau khoi kién ngay 06/4/2018 cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 ndi
dung nhu sau: “Ba N khéng chiu ra céng chitng thuwe hién Hop dong mua ban thi
phai thyc hién theo thoa thuan tai Hop déng dat coc ngay 21/4/2017, cu thé tra
lai tién ddt coc 300,000,000 dong va béi thiong gap doi so tién dd nhén coc la
600,000,000 dong. Tong céng ba N phdi tra cho ba H so tien 1,000,000,000
dong”. Cac bén duong su xac dinh viéc ky hop dong dit coc 1a nham dam bao
cho viéc ra cong chung ky két hop dong mua ban sau khi di co du gidy to hop
phap va chua ky hop dong mua ban nha. Ngay 01/8/2017 ba N nhan thém s6
tién 80,000,000 dong, dén ngay 03/8/2017 tiép tuc nhan thém 20,000,000 dong,
dong thoi thoa thuan ra cong chimg thuc hién ky két hop dong mua ban nha. Pu
co s& xac dinh Hop dong dat coc ngdy 21/4/2017 hai bén thoa thuan trong mot
thoi han dé bao dam giao két hop dong, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 Bo
luat dan su 2015, Toa an cap so tham giai quyét tranh chap hop dong dit coc 1a
co can cu; do do, khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh cho rang Toa 4n cap so tham giai quyét hai quan hé tranh chap



cung lac va viéc nguyén don dua thém 100,000,000 dong 1a dd budc qua giai
doan thuc hién hop dong mua ban nha 1 khong co co so.

[4] V& Thong béo thu Iy ghi ngay 04/10/2017, nhung Ban 4n so tham ghi
thu 1y ngay 03/10/2017 14 c6 sai sét vé danh may. Hoi dong xét xir xét thay sai
sot nay khong 1am anh hudéng dén quyén loi ctia duong sy, khong lam thay ddi
ndi dung vu kién; tuy nhién, can nhic nhé Toa an cép so thim rat kinh nghiém.

[5] Can ctir Hop dong dit coc ngay 21/4/2017, Hoi ddng xét xir xét thiy céac
duong su thira nhan hop dong dit coc giita nguyén don va bi don mic du ghi
ngay 21/4/2017, nhung duoc ky lai sau do, cu thé nguyén don xac dinh duoc ky
sau ngay bi don duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha; bi don xac dinh duoc ky lai ngay 01/8/2017 dé nhan thém sd tién
100,000,000 dong. Khi ky Hop ddng dit coc voi nguyén don cac bén thira nhan
da duogc cdp gidy ching nhan, nhung do bi don chwa déng du cac khoan thué
theo quy dinh nén phai nhan thém tién va ky lai Hop dong dit coc. Can cir Gidy
ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 01/8/2017 ba Ta Thi Tuyét N va 6ng Ngb
Ptic V ndp sd tién 66,083,900 dong, ndi dung ndp tién sir dung dat theo Thong
bao s6 H2017891/TB-CCT-TBA ngay 04/7/2017 cta Chi cuc thué Quéin A.
Cung ngay 01/8/2017 ba Ta Thi tuyét N nhan ctia ba Pham Thi Ngoc H sé tién
80,000,000 dé)ng va tai phién toa ba Tuyét N cling xac dinh 1a nhan thém sb tién
tién néu trén dé dong thué méi 1y duoc gidy chimg nhan nha dat. Ngoai ra, ba
Ta Thi Tuyét N khong xuit trinh dugc ban chinh Hop ddng dit coc ngay
21/4/2017 ky v61 6ng Vi Van T1, 1a phu hop véi trinh bay ctia nguoi dai dién
nguyén don xac dinh Hop déng dat coc nay da dugc bi don xé bo. Do do, viéc bi
don néu khi ky lai Hop déng dat coc voi1 ba Pham Thi Ngoc H do bi lira dédi 1a
khéng ¢ cin ctr dé chap nhén.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Ngo Pac V 1a chong cua ba Ta
Thi Tuyét N c6 Gy quyén ngay 30/5/2018 cho ba Ta Thi Tuyét N tham gia t6
tung giai quyét vu an. Ba N trinh bay viéc ky hop dong dugc chong ba 1a é6ng V
ddng y, Toa an cip so tham c6 dua 6ng Ngd Purc V vao tham gia t6 tung. Do do,
can xac dinh viéc ky hop dong coc di co sy dong y cua 6ng V, khong lam cho
Hop ddng vo6 hiéu nhu nhan dinh cia Quyét dinh khang nghi.

[7] Xét thidy Hop dong dit coc ky ngay 21/4/2017, giira bi don véi 6ng Vil
Vian T1, do 6ng T1 cung cép tai Toa 4n so thAm va c6 ban tu khai xac dinh
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Pong thoi, can ctr Bién ban phién toa
ngay 31/5/2018 (mit sau bat luc 91 va 90) 6ng T1 trinh bay: “4di dwa tién cho
ba H, dé ba H giao lai cho ba Nga... Téi giao 250,000,000 dong cho ba H tai
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nha ba H ¢6 mdt ba N dé ba N ldy tién di mua chd khdc”. Ba N trinh bay “tai t6i
can thém tién ma éng T1 mdi dwa cho t6i 250,000,000 dong, nén téi ldp gidy voi
ba H dé nhdn thém 150,000,000 dong”, 13 mau thudn véi trinh bay cta ba N néu
nhan 300,000,000 déng ciia 6ng T1. Trong khi, ba Ta Thi Tuyét N ky lai Hop
ddng dat coc ghi di nhan du sb tién 400,000,000 dong va xé bo Hop dong dit
coc voi ong T1 nhu nhan dinh ¢ trén. Pu co sé xdc dinh, toan bd s6 tién
400,000,000 ddng ba Ta Thi Tuyét N déu nhan tir ba H; Do d6, xét thdy khong
can thiét phai hoi ba Ta Thi Tuyét N c¢6 yéu cau hay ca hai Hop dong dit coc ky
gitra ba Ta Thi Tuyét N véi 6ng T1 va ba Ta Thi Tuyét N vé1 ba Pham Thi Ngoc
H. Toa 4n cip so tham chi giai quyét Hop dong dit coc ky gitra nguyén don va
bi don 14 ¢6 can ct dé chép nhan.

[8] Tur nhiing can cir néu trén cé du can ctr dé xac dinh, sau khi ky Hop
ddng dit coc ngady 21/4/2018 véi 6ng T1 va nhén sé tién 300,000,000 dong cua
ba Pham Thi Ngoc H. bén ngay 01/8/2018, duoc su déng y cua 6ng T1, ba Ta
Thi Tuyét N huy gidy dit coc véi ong T1, ky lai Hop dong dit coc v6i ba Pham
Thi Ngoc H va nhan thém sé tién 100,000,000 d6ng nham dam bao cho viéc ky
két hop dong mua ban. Tda an cap so thdm cin ctr yéu cau ctia nguyén don chi
budc phat coc s6 tién 300,000,000 d@)ng dé budc bi don thanh toan sb tién
1,000,000,000 dé)ng 1a ¢6 191 cho bi don. Do d6, khong chép nhan khang cao cua
bi don, khong chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, can giit nguyén ban 4n so thaim chip nhan khoi kién
ctia nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc giira nguyén
don va bi don ghi ngay 21/4/2017, truong hop bi don khong dong ¥ thyc hién thi
phai tra lai tién coc va phat coc theo Hop dong.

Vé an phi: Do yéu cau khang cdo cua bi don khong duge chdp nhan, bi don
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227, biéu
271 va Biéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015

- Piéu 29, Piéu 33, Piéu 35 Luét hon nhan gia dinh nam 2014;
- Piéu 328, Piéu 357 B¢ luat dan sy ndm 2015;
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- Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi déng Tham phan
Toa 4n nhan dan Téi cao giai quyét mot s6 loai tranh chép dan su, hon nhan va
gia dinh;

- Nghi quyét s6 36/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cua bi don ba Ta Thi Tuyét N va khang nghi
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.

Giit nguyén quyét dinh ciia Ban an dan su so thim sb 438/2018/DS-ST
ngay 14/6/2018 cua Toa an nhan dan Quéan A, tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Buoc ba Ta Thi Tuyét N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Pham Thi Ngoc H s6
tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Ba Pham Thi Ngoc H c¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Giéy chtirng nhan
quyén st dung dét, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CH04247 do
Uy ban nhan dan Quén A cép ngay 27/6/2017 cho ba Ta Thi Tuyét N va ong
Ngb Birc V, sau khi d nhan du tién tir ba N.

Vi¢ce giao nhan dugc thuc hién tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan A hodc
do cac bén tu thoa thuan.

Ké tur ngay ba Pham Thi Ngoc H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Ta Thi
Tuyét N chuwa thi hanh khoan tién trén thi hang thang chiu thém muc 14i suét
theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong ung so tién va thoi gian
chua thi hanh an.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé
33/QDb- BPKCTT ngay 26/10/2017 cua Toa an Quan A cho dén khi ba Ta Thi
Tuyét N thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba Pham Thi Ngoc H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luit thi hanh 4n dén su, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TPHCM,; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,; i ky)
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- TAND Quén A;

- Chi cuc THADS Quén A;
- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

-Luu. Chéu Kim Anh
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