~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Dgc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 25/2022/DS-PT
Ngay: 02/3/2022

V/v: Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phan:

Ba Nguyén Thi Quang

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau.

- Dgi di¢n Vién Kiem sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém séat vién.

Ngay 02 thang 3 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xtr phic tham cong khai vy an dan su thu ly s6 111/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 12 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham so: 06/2022/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2022 va Quyet dinh hoén phién toa so6 02/2022/Qb-PT ngay 17 thang
02 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1961 va ba Nguyén Thj H1,
sinh ndm 1963; cung dia chi: SO A, ap T, xa N, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Ong T1, ba T1 c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi B, sinh ndam 1934; dia chi: S6 A, khu pho A, thi trdn B,
huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mit va c6 don xin xét xir vang mit).

2.2. Ong Tran Cao S, sinh nam 1963; dia chi: S B, khu pho A, thi tran B, huyén
M, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

2.3. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1969; dia chi: S A, khu phé A, thi trdn B, huyén
M, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Q, sinh nérp 1966; dia chi: SO A, khu phé A, thi trin B,
huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat va c6 don xin xét xtitr vang mat).

3.2. Ba Tran Thi Thanh H2, sinh ndm 1998; dja chi: Sé B, khu pho A, thi trdn
B, huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau (Ving mit va c6 don xin xét Xt ving mat).

3.3. Ong Tran Thai H1, sinh ndm 1987; dia chi: S6 B, khu pho A, thi tran B,
huyén M, tinh Ba Ria - Vung Tau (Vang mit va c6 don xin xét Xt ving mit).

3.4. Ong Tran Thai H2, sinh ndm 1984; dia chi: S6 B, khu pho A, thi tran B,
huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau (Ving mit va c¢6 don xin xét xir vang mit).

3.5. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1999; dja chi: S6 A, khu pho A, thi
tran B, huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mit va c¢6 don xin xét x(r vang mit).

3.6. Ong Nguyén Minh T2, sinh ndm 2001; dia chi: S6 A, khu pho A, thi trn
B, huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat va c¢6 don xin xét xir vang mat).

4. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi T1 1 bj don.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don 6ng
Nguyéen Ngoc T1, ba Nguyen Th; H1 trinh bay:

Cha ruot ciia 6ng Nguyén Ngoc T1 va cha rudt ciia ba Nguyén Thi B 1a anh em
rudt. Ngudn géc dién tich dat 2.534m? thudc thira dat sé 104, 106, Td ban d6 sb 17
xd Phuéc Thuan, huyén Xuyén Moc do me ctia 6ng T1 (da chét) khai pha, sir dung.
Thuc hién chinh sach cua Nha nudc nén me dng T1 d3 tu nguyén hién dat cho Nha
nudce dé san xuat. Me 6ng T1 khai pha, sir dung dat nhung chua duoc cip gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Sau khi Tap doan san xuat khong hiéu qua nén da giao dat
cho cac ho dan dé san xuat. Dién tich dat ndy, Tap doan giao lai cho gia dinh ba
Nguyén Thi B dé canh tac, st dung. Sau khi str dung dat thi gia dinh ba B ké khai
dang ky va dugc UBND huyén Xuyén Maoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 O 956143 ngay 19/7/2000 doi voi dién tich dat 2.534m? thuoc thira dat s6 104,
106, To ban dd s6 17 xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc cho ho ba Tran Thi T1.
Ba Tran Thi T1 Ia con rudt cua ba B va 6ng Tran Van M. Ong Tran Cao S 1a con
rudt ciia ba B va dng Tran Xuan T3. Ba B, 6ng S, ba T1 la nhitng ngudi & chung ho,
con 6ng T3 va dng M da chét.

Ngay 30/5/2001, ba B va dng Tran Cao S (6ng S) 1a me rudt va anh rudt caa ba
Tran Thi T1 chuyén nhuong cho vg chong 6ng T1, ba H1 phan ruong lta cé dién
tich 2.534m? thudc thira dat sé 104, 106, To ban d6 s6 17 xa Phudce Thuan, huyén
Xuyén Moc. Pat nay di duoc UBND huyén Xuyén Mac cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat (S6 d6) s6 O 956143 ngay 19/7/2000 cho ho ba Tran Thi T1 véi gia
10.000.000 dong. Cac bén thdng nhat 1am gidy tay sang nhuong quyén str dung dat
do ba B, dng S ky. Gia chuyén nhuong 10.000.000 d6ng thi 6ng T1, ba H1 da tra du
tién cho ba B, 6ng S. Ba B, dng S da giao dat cho 6ng T1 sir dung tir ndam 2001 dén
nay va da giao ban chinh GCNQSDD cho 6ng T1, ba H1 giir. Sau khi 6ng T1, ba H1
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dua tién cho ba B, 6ng S thi ba B c6 dua lai cho ba T1 2.000.000 d¢éng. Ong T1, ba
H1 nhiéu lan dén nha gap 6ng S, ba B dé ndi ba T1 dén Vian phong cong ching ky
hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T1, ba H1 vi d4t chuyén nhwong do ba T1
dung tén trong so do. Ba T1 tra loi rang “Ba T1 ¢ bdn ddu ma ky”. Ong T1, ba H1
cb ndi chuyén vai ba T1 thi ba T1 n6i “Rugng cua cqu me thi cdgu me ¢z lam, con
6 néi gi dau, con c6 ban dau ma ky . Ba B, 6ng S déu ddng y ky tén chuyén nhugng
dat cho dng T1, ba H1 nhung s6 d6 dung tén “Hg ba Tran Thi T1” ma ba T1 khong
chiu ky tén sang nhuong dat nén khong thé thuc hién viéc sang tén sé d6 duoc.

Nay 6ng T1, ba H1 khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat bang giay viét tay ngay 30/5/2001 gitta 6ng T1, ba H1 va
ba B, 6ng S dbi véi dién tich dat 2.534m? thudc thira dat s6 104, 106, To ban d6 s6
17 xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Maoc; theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 06/4/2021.

2. Theo cé&c tai lidu, chitng ciz c6 trong hé so v &n va trong qué trinh tham gia
to tung, cac bi don trinh bay:

2.1. Ba Nguyén Th; B trinh bay:

Ba B la vo 6ng Tran Xuan T3 (Ong T3 la Liét si chét nam 1967). Ong T3, ba
B chi c6 mot nguoi con la 6ng Tran Cao S. Sau khi 6ng T3 chet thi ba B lay ong
Tran Van M (Pa chét). Ong M va ba B ¢c6 mot con chung la ba Tran Thi T1.

Truéc day, gia dinh 6ng S dugc Tap doan san xuat 3, Xém Riy, xi Phudc
Thuan, huyén Xuyén Moc giao dién tich dat 5.500m? tai 4p Xoém Ray (Khu vuc
ruéng nai Le). Lac d6 nha v chong 6ng S ¢ 05 nhan khau, theo quy dinh thi mot
khau duoc giao 1,5 sao ruong nén 05 khau thi duoc giao 7,5 sao ruong. Do gia dinh
ong S chi méi duoc giao 5,5 sao ruong la chua du nén ba B méi xin thém. Vao nam
1997, ba B va ong S c6 ra chinh quyén dia phuong gip 6ng Sau L (ba chét) — Tap
doan truang & ap Xom Riy, xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Mac xin cap ruong thém
cho gia dinh liét si 1a ong Tran Cao S. Ong Sau L c6 noi khi nao c6 ruong thi cap
thém. Mot thoi gian sau, 6ng Sau L van dong ba T3 (Me 6ng T1) thi ba T3 dong y
hién ruong. Sau dé, dng Sau L co béo cho ba B 1a van dong dugc ba T3 nén cap thém
cho 6ng S con liét si 03 sao ruong gom 02 thira. Ba B ¢d ban bac véi ong S 1a trudc
day dia phuong c6 cap cho gia dinh ba B phan ruong ¢ Ndi Le, nay cap thém 03 sao
so du so vé&i binh quan nhan khau nén nhd ba Tran Thi T1 dtng tén. Trén thyc té
dat van do dng S canh tac cho dén nam 2001. Vi diéu kién gia dinh kinh té kho khan,
con chau di hoc. Ba B ¢ ban véi dng S sang nhugng phan rudng lai cho em 1a
Nguyén Ngoc T1 va cd lam gidy viét tay va giao dat, giao so do cho dng T1. Ong
T1, ba H1 canh tac dat tir nim 2001 cho dén nay. Ba T1 1a ngudi ké khai ding ky
xin cap Gidy chang nhan quyén st dung dat (S6 d6) nén UBND huyén Xuyén Mac
da cap s6 do s6 O 956143 ngay 19/7/2000 cho ho ba Tran Thi T1. Tir khi ba B nhan
duoc s6 do sb O 956143 ngay 19/7/2000 do UBND huyén Xuyén Mac cap cho hd
ba Tran Thi T1 thi ba B va 6ng Tran Cao S cat giir cho dén ngay sang nhugng dat
cho 6ng T1, ba H1 thi giao s6 d6 nay cho 6ng T1, ba H1. Nam 2000 ho gia dinh ba
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T1 gdom c6 ba B, dng S va ba T1, cing con chau trong nha nhung con chau khong
lién quan dén dat tranh chap vi con nho.

S6 tién ma 6ng T1, ba H1 giao ba B, 6ng S dé nhan chuyén nhwong ruong la
10.000.000 dong thi ba B dua cho 6ng S 8.000.000 dong, con 2.000.000 dong thi ba
B dua cho ba T1 muon dé mua chiéc xe méay cho chong ba T1 chay xe 6m. Ba T1
c6 ndi tién dau me co thi ba B ¢6 néi ban ruong cho vo chong cau Chin Thanh (6ng
T1) va ba T1 giir lubn sé tién d6 va coi nhu ba B béan rudng chia cho ba T1.

Nay vo chong ong T1 khai kién yéu cau cdng nhan hop dong vit tay chuyen
nhuong dat gitra ba B, 6ng S véi 6ng T1, ba H1 thi ba B dong y va d€ nghi ba T1
lam thu tuc sang tén s6 do cho vg chong 6ng T1.

2.2. Ong Trdn Cao S trinh bay:

Nam 1977 6ng ngoai 1a Nguyén Vin S1 (D3 mat nim 1987) cho 03 me con
gom ba Nguyén Thi B, ong Tran Cao S, ba Tran Thi T1 dién tich dat khoang
6.000m2. Nam 1981 6ng S lay vo, khi d6 ap X6m Ray c6 03 tap doan san xuat néng
nghiép, 6ng S san xuat tai Tap doan 3, lam nong nghiép dugc vai nam thi Tap doan
giai thé. Ba B ndi “Khéng lam Tdp doan nira thi tach ra ¢ riéng” dé ba B lam don
Xin tap doan cap ruong cho ong S vi dng S 1a con liét si (Cha Tran Xuan T3 — Liét
s chét nam 1967). Ba B ¢ lam don xin ong Lé Van Ll (Tap doan truong san Xuat
nong nghiép), ong L1 hién nay da chét. Ong L1 cap cho 6ng S 5,5 sao (5. 500m?) tai

ap Xom Ray (Khu vuc ruong ndi Le). Tai thoi diém d6 theo nhan khau trong gia
dinh 6ng S 1a 05 khau gom 6ng S; vo 1a ba Q, sinh nim 1966; 03 dua con tén Tran
Théai H2, sinh nam 1984; Tran Thai H1, sinh nim 1987; Tran Thai H3, sinh nim
1991 (chét nam 1997). Do chwa cap du dién tich ruong theo nhan khau nén éng S
xin 6ng L1 cap them mot phan rudng nira (Hién nay 1a dt tranh chap). Khi do, éng
L1 noi cap thém cho dng S 03 sao rudng nita. Ong S so du dién tich vi trude d6 6ng
S da duoc cap 5,5 s30 nén méi nho em géi ba T1 dung tén ho. Sau do, 6ng S lién tuc
trong laa va canh tac dén nam 2001.

Ngay 30/5/2001, dng S, ba B chuyén nhuong bang giay tay cho 6ng T1, ba H1
dién tich ruong 2.534m? thudc thira dat sé 104, 106, To ban d6 s6 17 x3 Phudc
Thuan, huyén Xuyén Moc véi gia 10.000.000 dong. Ba B di nhan da 10.000.000
ddng, ba B c6 dua cho dng S 8.000.000 dong, con lai 2.000.000 dong ba B dua cho
ba T1. Sau ndy, dng S c6 hoi ba B thi ba B néi ban dau ba B dua cho ba T1 muon
mua chiéc xe may dé chong ba T1 chay xe 6m. Ba T1 c6 ndi tién dau me ¢ thi ba
B néi ban ruong cho vo chong cau Chin T1 (6ng T1) va ba T1 gitt lubn sé tién d6 va
coi nhu ba B ban ruong chia cho ba T1.

Nay vo chdng dng T1 khoi kién yéu cau cdng nhan hop dong viét tay chuyen
nhuong dat giira ba B, ong S véi 6ng T1, ba H1 thi 6ng S dong y véi yéu cau khoi

kién cua 6ng T1, ba H1 va dé nghi ba T1 l1am thu tuc sang tén s6 do cho vo chong
ong T1.

2.3. Ba Tran Thi T1 trinh bay:
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Ong S 1a con 6ng Tran Xuan T3 — Liét si chét naim 1967 va ba Nguyén Thi B.
Ong T3 va ba B c6 mdi minh 6ng S la con. Ba T1 14 con riéng caia ba Nguyén Thi B
véi dng Tran Van M, dng M da mat tir 1au nén ba T1 khong rd. Ong M va ba B ¢6
mot minh ba T1 1a con rudt, ngoai ra khdng cd con chung, riéng nao khac. Dién tich
ruong 2.534m? thugc thura dat s6 104, 106, To ban db sb 17 xa Phudce Thuan, huyén
Xuyén Mac da dugc UBND huyén Xuyén Maoc cap s6 do cho ba T1. Ba T1 khong
chuyén nhuong dat ruong nay cho vo chong 6ng T1, ba H1. Tir trude dén nay,
vo chong 6ng T1, ba H1 canh tac trén dat nhung ba T1 tuong 13 ba B cho 6ng T1,
ba H1 thué dat. Ba T1 khong nhan bat ctr déng tién nao nhu 6ng S trinh bay.

Ngudn gdc dién tich dat ruong nay 1a do ba T1 ché ba B vao nha 6ng Sau L dé
Xin cap. Viéc dng S trinh bay dng S di xin rudng 1a khong dung vi ba B va éng S da
cd rudng con ba T1 chua cé rudong nén ba B maéi xin cho ba T1. Nam 1989, ba T1
ldy chong la 6ng Nguyén Vin G, d¢3 mat nam 2010, c6 hai dra con tén Nguyén Thi
Thanh T2, Nguyén Minh T2. Sau khi cap ruong thi gia dinh ba T1 gom ba T1, ba B,
6ng S truc tiép canh tac. Nam 2001, ba B va 6ng S chuyén nhuong dat cho dng T1,
ba H1 thi ba T1 khdng biét vi ba T1 di 1am 4n xa. Khoang thang 11/2020, 6ng T1,
ba H1 hdi thiic ba T1 l1am gidy to sang tén quyén st dung dat nén ba T1 maéi biét ba
B, 6ng S da chuyén nhuong dat cia ba T1 cho 6ng T1, ba H1. Nay ba T1 khdng
ddng y yéu cau khoi kién caa 6ng T1, ba H1 va ba T1 @& nghi 6ng T1, ba H1
tra lai dat ruong cho ba T1.

3. Trong qué trinh tham gia té tung, nhing nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

3.1. Ba Nguyén Th; Thanh T2, 6ng Nguyén Minh T2 trinh bay:

Ba T2, 6ng T2 la con 6ng Nguyén Vén G vaba Tran Thi T1. Ong G da mat vao
nam 2010. Ba T1 la nguoi dung tén trén s6 do dat tranh chap. Ba T2, dng T2 khong
nghe ba T1 ndi viéc chuyen nhuong dat ruong cho ong T1, ba H1. Viéc chuyén
nhuong dat 1a do cau Tran Cao S ty y lam giay tay chuyen nhuong cho 6ng T1, ba
H1 ma khong c6 sy dong y caa ba T1. Bat nay thudc quyén s dung cua ba T1 chtr
khong lién quan dén ba T2, 6ng T2 nén dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

3.2. Ba Nguyén Th; Q trinh bay:

Ba Q la vo 6ng S, ba Q dong Y vai 10i trinh bay cua 6ng S.

3.3. Ba Tran Thi Thanh H2, 6ng Tran Thai H1, éng Trdan Thai H2 trinh bay:

Ba H2, éng H1, 6ng H2 1a con caa 6ng S, ba Q. Phan ruéng ma ong S, ba B
sang nhuong lai cho 0ng T1, ba H1 1a rugng cua ba B, 6ng S chtr khong lién quan gi
deén ba H2, dng H1, 6ng Thai vi lac Nha nude cap rudng cho 6ng S, ba B thi ba H2,
ong H1, 6ng Thai con nho. Viée chuyén nhugng ruong nhu the nao do ba B, dng T1
toan quyén quyét dinh.

4. Tqi ban &n dan sy so' tham s6 30/2021/DS-ST ngay 19/10/2021, Toa &n nhan
dan huyén Xuyén Mgc quyét dinh:
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Chép nhan Yéu cau khaoi kién cua dng Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi H1 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén su dung dat” ddi véi ba Nguyén
Thi B, 6ng Tran Cao S, ba Tran Thi T1.

- Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét bang gidy viét tay
ngay 30/5/2001 la c6 hiéu luc phap luat.

- Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén st dung dién tich dat
2.534m? thira dat s6 104, 106, To ban d6 s6 17 xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria — Viing Tau co cac diém toa do, géccanh 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10,1
theo manh trich do dia chinh ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén
Moc lap ngay 06/4/2021.

- Ong Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi H1 duoc quyen lién hé voi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
dién tich dat 2.534m?néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo Ban an la Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang
Ky dat dai huyén Xuyén Moc lap ngay 06/4/2021).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao, thoi han khang cao.

5. Ngay 27/10/2021, Toa &n nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don khang
cdo cua ba Tran Thi T1 yéu cau stra Ban &n dan su so tham s6 30/2021/DS-ST ngay
19/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdoc theo hudng: Bac toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Khong cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét bang glay tay lap ngay 30/5/2021 gitra 6ng T1, ba H1 vai ba B, 6ng S.
Khéng cng nhan quyén sir dung dat thudc thira 104, 106, Td ban d6 s6 17 xa Phuac
Thuan, huyén Xuyén Mac, dién tich 2.534m? cho 6ng T1, ba H1. Yéu ciu dng
Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 tra lai dat cho ba T1.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khdng cung cap thém tai liéu, chung ci.
Cac duong sy da thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Cao S, ba Tran Thi T1 dong y dé cho 6ng Nguyén
Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén str dung dién tich dat 2.534m? thudc thira
dat s6 104, 106, To ban d6 sé 17 xa Phude Thuan, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria —
Viing Tau c6 cac diém toa d9, goc canh 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 1; theo Manh trich
do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Xuyén Maoc 1ap ngay
06/4/2021.

Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho ba Tran Thi T1
70.000.000 ddng (Bay muoi triéu ddng); 6ng Tran Cao S phai thanh toén cho ba
Tran Thi T1 10.000.000 d¢éng (Mudi triéu dong).

6. Y kién cuia Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham
gia phién toa:
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén khi dwa vu 4n ra xét xir
phac tham va tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi tién hanh té tung va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia phép luat t6 tung dan su.

7 Vé ndi dung: bPé nghi Ho1 déng >§ét Xu’ Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su
dé stra mot phan Ban an dan sy so tham so 30/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 cta Toa
an nhan dan huyén Xuyén Moc theo nhu cac ndi dung ma cac duong su da thoa thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liu, ching ci c6 tai hé so dé dwot tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang céo cua ba Tran Thi T1 nop trong thoi han luat dinh, phu hgp
Vi quy dinh tai cac bieu 271, 2]2, 273 cua B0 luat to tung dan su, ba T1 da nop tien
tam ung an phi dan sy phac tham nén don khang cao cua ba T1 hop I¢€.

[2]. Ong Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi H1 khai kién ba Nguyen Thi B, 6ng
Tran Cao S va ba Tran Thi T1 dé yéu cau thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat. Quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” da dugc hoa giai co sd. Dién tich dat tranh chap
toa lac tai huyén Xuyén Maoc, bi don cu tra tai huyén Xuyén Moc. Vi vay, Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc thu Iy vu an dé giai quyét theo thi tuc so tham 1a dung
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39
B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

[3]. Ba Nguyén Th1 B vang mat nhung ba B da co don xin xet xu Vang mat.
Nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyen Thi Q, ba Tran Thi
Thanh H2, 6ng Tran Thai H1, dng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Thanh T2, 6ng
Nguyén Minh T2 vang mat nhung déu c6 don xin xét xtr vang mat, da duoc tridu tap
hop I& dén lan thir 2. Vi vay, phién tda xét xir vang mat ba B, ba Q, ba H2, ng H1,
6ng H2, ba T2, 6ng T2 la phi hop vai cac quy dinh tai Diéu 228 va 296 cua Bo luat
T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Theo don khai Kién va don khoi kién bo sung thi dng Nguyén Ngoc T1,
ba Nguyen Thi H1 yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat bang gidy viét tay ngay 30/5/2001 giita 6ng T1, ba H1 véi ba Nguyén Thi
B, dng Tran Cao S dbi vai dién tich dat 2.534m? thudc thira dat s6 104, 106, To ban
d6 s6 17 xa Phudc Thuan, huyén Xuy@n Moc theo Manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Mac lap ngay 06/4/2021. Buoc ba
Tran Thi T1 phai hoan tat tha tuc chuyén nhuong dién tich dat nay sang tén éng
T1, ba H1.

Ngudn gdc dién tich dat 2.534m? thugc thira dat s6 104, 106, To ban d6 sb 17
x4 Phudc Thuan, huyén Xuyén Méc do me cia dng T1 12 ba Phan Thi G (d4 chét)
khai pha, str dung nhung chua duoc cap gidy to ching nhan quyén sir dung dat. Thuc
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hién chinh sach cua Nha nuéc nén ba G da tu nguyén hién dit cho Nha nudc dé san
Xuat dé dwa vao T4ap doan san xuat 3, Xdm Ry, xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc
quan ly, sir dung. Sau khi Tap doan san xuat sir dung dat khdng hiéu qua nén di giao
dat cho céac ho dan dé san xuét. Dién tich dat nay, Tap doan giao lai cho gia dinh ba
Nguyén Thi B dé canh tac, sir dung. Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Cao S, ba Tran Thi
T1 déu thira nhan 1a dién tich dat nay do Tap doan san xuat 3, X6m Ray, xa Phudc
Thuan, huyén Xuyén Mac giao cho ho gia dinh ba B vao nam 1997. Khi giao dat thi
khong c6 quyét dinh giao ma chi do 6ng Sau L — Tap doan trudng (DA chét) giao dét
trén thuc dia va ho ba B nhan sir dung. Theo ba B va 6ng S thi 6ng S thudc dién con
liét s§ nén dugc nha nude giao dat nén dién tich dat nay 1a giao cho 6ng S theo binh
quan nhan khau, mdi khau 1a 1.500m?. Do trude d6 dng S da duoc giao 5.500m?
nhung gia dinh 6ng S ¢ 05 khau gom 6ng S, vo 1a ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1966
va 03 nguoi con tén Tran Théai H2, sinh nam 1984, Tran Thai H1, sinh nim 1987,
Tran Thai H3, sinh ndm 1991 nén giao thém dién tich 2.534m? thi s& du so vai binh
quan nhan khau. Vi vay, 6ng S, ba B nho ba T1 ding tén nhan dat. Con theo ba T1
thi ba B, 6ng S da duoc giao dat con ba T1 khong co dat san xuat nén ba T1 dén gap
6ng Sau L dé xin dat va ong Sau L giao dat cho ba T1 sir dung. Ba B, ba T1, 6ng S
déu thtra nhan dién tich dat 2.534m? thugc thira dat s6 104, 106, To ban d6 s6 17 xa
Phuéc Thuan, huyén Xuyén Moc giao nhung khong c¢6 quyét dinh giao dat. Ba B,
6ng S, ba T1 déu khong dwa ra duoc ching ctr dé xac dinh dat duoc giao cho riéng
6ng S hay riéng ba T1. Theo nhu ba B, dng S thi dat do Tap doan san xuat giao theo
binh quan nhan khau trong ho 1a ¢6 co sé. Vao thoi diém giao dat nhu 6ng S, ba B,
ba T1 trinh bay thi 6ng S ¢ chung ho. Vi vay néu giao dat theo binh quan nhan khau
la nhitng nguoi ¢6 chung ho khau véi nhau cht khdng thé giao riéng cho ba T1 hay
ong S.

Tai s0 ho khau gia dinh ba Nguyén Thi B do Céng an huyén Xuyén Moc cap
vao ngay 09/01/1996 cho ba B 1am chu ho gom: Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Cao S,
ba Tran Thi T1, anh Tran Thai H2, anh Tran Thai H1, anh Tran Thai H3 (chét nim
1997); con lai chi Tran Thi Thanh H2 nhap khau vao ngay 09/7/1999, chi Nguyén
Thi Thanh T2 nhap khau vao ngay 03/01/2000, anh Nguyén Minh T2 nhap khau vao
ngay 21/8/2001, ba Nguyén Thi Qnhap khau vao ngay 07/4/2006. Nhu vay, vao thoi
diém nam 1996, 1997 14 thoi diém Tap doan san xuat giao dat cho ho ba B thi ho ba
B ¢6 06 nhan khau nén nhitng nguoi chung ho trong gia dinh ba B déu duoc hudng
quyén ngang nhau ddi véi dat duoc giao.

Vao nam 2000, theo s6 o khau gia dinh thi ba B van 1a chu ho. Dét duoc giao
thi ba B, dng S, ba Q, ba T1 cung canh tac. Nam 2000, ba T1 ké khai dang ky xin
cap Glay churng nhan quyen sir dung dat. Ngay 19/7/2000, UBND huyén Xuyén Moc
cap Gidy chiing nhan quyen st dung dat (sb do) s6 O 956143 ddi voi dién tich dat
2.534m? thudc thira dat s6 104, 106, To ban do s6 17 xa Phude Thuan, huyén Xuyén
Moc cho ho ba Tran Thi T1. Nhu vay, ba T1 13 nguoi dai dién cho ho gia dinh dé
lam thi tuc xin cap s6 ¢o nén UBND huyén Xuyén Moc cap so dé cho ho ba T1. Vi
vay, tuy ba T1 déng tén trong s6 do nhung quyén str dung dat dugc cap van thuoc
quyén st dung caa cc thanh vién trong ho.
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Ngay 30/5/2001, ba B va 6ng S lap gidy tay chuyén nhuong toan bo dién tich
dat nay cho vo chong 6ng T1, ba H1 véi gia 10.000.000 dong. Trong gidy tay chuyén
nhuong quyén st dung dat nay khéng cé chir ky cua ba T1. Ba B, dng S thira nhan
d3 nhan da sd tién 10.000.000 ddng tir 6ng T1, ba H1 va 6ng S, ba B d3 giao dat va
giao s6 do cho 6ng T1, ba H1 sir dung dat tir ndm 2001 dén nay.

Theo ba B, dng S thi sau khi ba B nhan 10.000.000 dong tir 6ng T1, ba H1 thi
ba B giao cho 6ng S 8.000.000 ddng, con 2.000.000 dong thi ba B dua cho ba T1
muon; sau d6 ba T1 hoi tién ¢ dau ma ba B ¢6 thi ba B noi 1a da ban dat cho dng T1
nén ba T1 giir lubn s tién nay coi nhu 1a chia tién ban dat. Vi vay, ba T1 biét viéc
ba B, 6ng S ban dat cho 6ng T1, ba H1 nhung ba T1 khdng phan d6i nén ba T1 ciing
d6ng y viéc chuyén nhu:ong dat cho 6ng T1, ba H1. Tuy nhién, 6ng S, ba B khong
dua ra duoc chang cir ndo thé hién 1a ba T1 biét viéc ba B, 6ng S chuyén nhuong
dat cho 6ng T1, ba H1 va ba T1 da nhan 2.000.000 dong tién ban dat tir ba B. Ba T1
khong thira nhan da nhan 2.000.000 dong tién chuyén nhuong dat tir ba B. Ba T1
cho rang viéc dng T1, ba H1 sir dung dat 1a do ba B cho 6ng T1, ba H1 muon hoic
thué dé canh tac. Nhu vay, du co sé dé xac dinh 1a ba B, dng S chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho dng T1, ba H1 1a khong dugc su dong y cua ba T1.

Tai Diéu 691 cua Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh: Viéc chuyén doi, chuyén
nhiwrgng, cho thue, thé chdp quyén sir dung dat theo quy dinh cua Bo luat nay va
phdp ludt vé dat dai dwoc thiee hién théng qua hop dong.

Hop dong chuyén quyen s dung dat phai dwoc ldp thanh van ban co ching
thuwe ciia Uy ban nhén dén cdp cé tham quyén.

Tai Diéu 692 cua Bo luat dan su ndm 1995 quy dinh: Viéc chuyen quyen S
dung dat phai dwoc lam thi tuc va dang ky tai co quan nha nuwée cé tham quyén.

Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap bang gidy tay giita
ba B, dng S v6i dng T1, ba H1 vao ngay 30/5/2001 la vi pham vé hinh thuc cua giao
dich quy dinh tai Bi€u 691, Bi€u 692 ctia Bo luat dan sy nam 1995.

Pit chuyén nhuong di duoc UBND huyén Xuyén Mdc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (S6 d6) sé O 956143 ngay 19/7/2000 cho ho ba Tran Thi T1. Nhu
vy, ba T1 dimg tén dai dién ho nhung viéc ba B, 6ng S chuyén nhugng dat cho
6ng T1, ba H1 chua duoc ba T1 dong ¥ nén viéc chuyén nhuong khong phu hop
v6i cac quy dinh vé quyén so hiru chung 1a xdm pham quyén loi ctua ba T1.

[5] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thoa thuan dugc véi nhau vé
véan dé tranh chip. Viéc thoa thuan nay 13 hoan toan ty nguyén, khong trai phap
luat va dao dirc xa hoi nén cong nhan sy théa thudn cia cac duong su.

T nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua Kiém sét vién tham gia phién toa,
Hoi ddng xét xir cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su dé sira mot phan Ban &n
dan sy so tham sé 30/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 cua Toa &4n nhan dan huyén
Xuyén Mdc theo su thoa thuan caa cac duong su.

[6]. V& an phi
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[6.1]. An phi dan sy SO tham Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 phai
chiu 4n phi trong @ng véi s6 tién ma éng T1, ba H1 phai tra cho ba T1 12 70.000.000
dong x 5% = 3.500.000 dong.

Ong Trén Cao S phai chju an phi tuong img vai s tién ma éng S phai tra cho
ba T1 la 10.000.000 dong x 5% = 500.000 dong. Ong S la con liét sy va ¢6 don xin
mién an phi nén mién toan bo an phi cho ong S.

An phi dan sy phtc thim: Ba Tran Thi T1 khong phai chiu &n phi dan su phuc
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 148; cac biéu 26, 35, 39, 157, 165,
227,244,271, 272, 273, 296, 300 cua Bo luat té tung dan su; Cac Biéu 95, 100, 105
va Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 175, khoan 1 Piéu 236 cia Bo
luat dan sy; Cac Diéu 12, 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Cong nhan sy thoa thuan giira 6ng Tran Cao S, ba Tran Thi T1 véi dng Nguyén
Ngoc T1, ba Nguyen Thi H1 vé cac ndi dung sau:

- Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén st dung dién tich dat
2.534m? thuoc thira s6 104, 106, To ban dd s6 17 xa Phusc Thuan, huyén Xuyén
Maoc, tinh Ba Ria — Viing Tau c6 cac diém toa do, goc canh 1, 2, 3,4,5, 6,7, 8, 9,
10, 1; theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Mac lap ngay 06/4/2021. Pat nay da duoc UBND huyén Xuyén Moc cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé O 956143 ngay 18/7/2000 cho ho ba Tran
Thi T1. Giay chiing nhan quyén st dung dat nay hién dng T1, ba H1 dang gi.

~ (Kém theo ban an la Manh ¢rich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Xuyén Mgc lap ngay 06/4/2021).

Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé diéu chinh bién dong Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 O 956143 ngay
18/7/2000 do UBND huyén Xuyén Mac cap cho ho ba Tran Thi T1 sang tén dng
Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1.

-Ong Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen Thi H1 phai thanh toan cho ba Tran Thj T1
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong);

- Ong Tran Cao S phai thanh toan cho ba Tran Thi T1 10.000.000 dong (Muoi
tri¢éu dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap lugz (doi Véi cdc truong hop co
quan thi hanh an c6 quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tor ngay co
don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cac khoan tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh én) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khodn tién,
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hang thang bén phai thi hanh &n con phdi chju khoan tién 13i ciia so tién con phai
thi hanh an theo mauc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé lugt dan sy nam
2015.

3. V& chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai
san: Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 phai chiu va 6ng T1, ba H1 da nop
du.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi H1 phai nop 3.500.000 dong (Ba triéu
nam traim ngan dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam ¢ng an phi 1a 2.000.000
ddng (Hai triéu ddng) ma dng T1, ba H1 d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0008995
ngay 15 thang 12 nam 2020 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mac, tinh
Ba Ria—Viing Tau. Nhu vay, 6ng T1, ba H1 con phai nop tiép 1.500.000 dong (Mot
triéu nam tram ngan d6ng) tién an phi dan su so tham.

Mién toan bo &n phi dan sy so tham cho 6ng Tran Cao S.

- An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho ba T1 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tien tam tng an phi
phlc tham ma ba T1 d nop theo Bién lai thu s6 0010555 ngay 27 thang 10 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuyén Maoc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (02/3/2022).

Noi nhan- T.M HOI DONG XET XU PHUC THAM
. Tham phan — Chi toa phién toa

- Cac duong su; *
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhan dan huyén Xuyén Moc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc; (Da ky)
- TAND huyén Xuyén Mdc;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chéau



