TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Péc lap — Tw do — Hanh P
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 59/2019/DS-ST
Ngay: 23/8/2019

V/v tranh chip Hop ddng
chuyén nhuong quyén st
dung dat, Hop dong mua ban
nha, Hop dong dit coc va
Thuc hién cong viéc khong
c6 Gy quyén.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom o'
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Vin Bé.

2. Ba Nguyén Thi Ly.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Kiét, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cho
Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Chg Mdi, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang, Ki€ém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cho Moi xet
xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 222/2018/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2018
vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Hop dong mua ban nha,
Hop dong dat coc va Thyuc hién cong viéc khong co uy quyén” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu s6 311/2019/QDXXST-DS, ngay 17 thang 7 nam 2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dwong Thanh N, sinh nim 1982;

Pia chi: khu vuc A, phuong N, quan N, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don 1a ong Nguyén Viin P, sinh nim 1983;
dia chi:‘ s0 477A/24, kh(')m‘B, phuong K, thanh pho L, tinh An Giapg. La dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/6/2018) (C6 don xin xét xur vang mat).

2. Bi don: Ong Phan Vin P, sinh nim 1973;

Dia chi: t6 32, ép T, xa B, huyén C, tinh An Giang (Véng mat).

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1983;
Dia chi: t6 32, ép T, xa B, huyén C, tinh An Giang (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tu khai va cac bién ban hoa giai, nguyén don va nguoi
dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay: Do 6ng Duong Thanh N ¢6 nhu ciu mua
nha ¢ tai ap T, xa B, huyén Cho Mdi, tinh An Giang nén 6ng Nguyén Tan Tai ngu 4p T
gidi thiéu cho 6ng N mua dat va nha & cta 6ng Phan Van B. Ngay 30/10/2017, é6ng N
va 6ng D ¢ 1am to chuyén nhuong dat & dién tich 90m?® va tai san gin lién trén dit 1a
01 cin nha, véi gia 02 bén thoa thuan 1a 130.00.000 dong. Thoi diém hai bén chuyén
nhuong nay thi 6ng D chua duoc cip quyén st dung dit va quyén sé hitu nha ¢. Khi
thoa thuan xong, ky tén vao t& mua ban nay thi phia 6ng P ¢ nhan tién coc 02 lan 1a
24.000.000 dong. Pén ngay 10/11/2017, 6ng D nhéan thém tién coc 6.000.000 dong va
ngay 22/11/2017 ng D nhan thém tién coc 10.000.000 dong. Tong cong 1a 40.000.000
dong.

Sau do, ong D lam thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit va quyén so
hiru nha ¢ ¢6 yéu cau cau ong N déng thay (ndp thay) 18 phi 1a 10.000 dong, phi (thu chi
phi trién khai thyc hién thil tuc hanh chinh) la 237.000 dong va thué trudc ba nha dat 1a
640.000 dong (cung ngay 07/12/2017), tong 887.000 dong.

Khi hai bén thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat thi ong D cam két khi ndo duoc cip gidy chirmg nhin quyén sir dat va quyén s hiru
nha ¢ thi lam thu tyc sang tén va giao tai san cho 6ng N, nhung khi 6ng D dugc cap
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ thi 6ng khong thyc hién nhu cam ket nén Ong
N ¢6 yéu cau dia phuong giai quyét thi 6ng b cam két s& tra cho ong N sb tién dat coc
1a 40.000.000 dong, nhung dén nay ong D van khong thyc hién. Trude day, theo don
khoi kién 6ng N yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dat va quyén so
htru nha ¢ ngay 30/10/2017 gitta 6ng Duong Thanh N v6i ong Phan Van D v6 hicu.
Yéu cau 6ng Phan Van D, ba Nguyén Thi Nh tra lai s tién dat coc 13 40.000.000 dong,
t1en 1€ phi, phi va thué trudc ba 887. 000 dong, tong cong 40.887.000 dong, khoéng yéu
cau tinh lai, Ong N dong y tra lai 01 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH03929
(thira dat sb 93, to ban do s6 25, dién tich 80m”) do Uy ban nhan dan huyén Cho M&i



cap ngay 28/11/2017 cho 6ng Phan Van D. Nay, 6ng P dai dién hop phap cta 6ng N xin
thay d6i rat mot phan yéu cau khoti kién s6 tién 887.000 dong d6i voi 6ng Phan Van b,
ba Nguyen Thi Nh 1a tlen 1¢ phi, phi va thué trudc ba va xac dinh yéu cau cua ong N
nhu sau: Ong N yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sur dat va quyén so
hitu nha ¢ ngay 30/10/2017 gitra 6ng Duong Thanh N v61 6ng Phan Van B v6 hiéu, vi
hop dong chwa dugc cong chung, chiung thuc. Yéu ciu 6ng Duong Thanh N, ba
Nguyén Thi Nh tra lai s6 tién dit coc 1a 40.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Ong
N dbng y tra lai 01 gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CHO03929 (thira dat s6 93, to
ban d6 s6 25, dién tich 80m?) do Uy ban nhén dan huyén Cho Moi cap ngay 28/11/2017
cho ong Phan Vin . Ong N khong yéu cau Toa 4n tién hanh do dac, xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san vi phan dat - nay hién nay 6ng b, ba Nh dang quan ly, sur
dung. Truong hop Toa an chap nhén yéu cau cua nguyén don thi ong N ciing khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢, khong yéu cau phat coc.

Bi don ong Phan Van B, Nguroi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi Nh da dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an, thong bao phién hop klem tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac duong su vang mit
nén khong ghi nhan duoc ¥ kién va khong hoa giai duoc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Moi phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xu,
viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho den
trugce thot dlem Hoi dong xet xir nghi an la ding voi quy dinh cua phap luat. Y kién vé
viéc giai quyét vu an: Ong Nguyén Van P trinh bay: Ngay 30/ 10/2017 ong Duong
Thanh N va 6ng Phan Vin P 1am to chuyén nhuong dat ¢ dién tich 90m? va tai san gin
lién voi dat, gia thoa thuan 1a 130.000.000 dong. Thoi diém hai bén chuyén nhuong,
ong B chua duogc cip quyén st dung dat va quyén so hitu nha &. Sau khi thoa thuin,
ong D co ky tén vao to mua ban va nhén tién coc 02 lan voi sb tién 24.000.000 dbng
Dén ngay 10/11/2017, 6ng D tiép tuc nhan thém tién coc cua 6ng 1a 6.000.000 dong.
Ngay 22/11/2017, 6ng D nhan thém 10.000.000 dong. Tong cong so tién 6ng D nhan
coc tir ong N 12 40.000.000 dong.

Sau d6, ong D lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha 6 c6 yéu cau ong N ndp thay cac phi tong cong 1a 887.000 déng. Ong B cam
két khi duogc cap gidy thi s& 1am thu tuc sang tén va giao tai san cho 6ng N nhung sau d6
ong D khong thyc hién. Nay, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va quyén so htru nha 6 ngay 30/7/2017 gitra 6ng N va 6ng P v6 hi¢u, yéu cau ong D
va ba Nh tra lai sb tién 40.887. 000 ddng, khong yéu cau tinh 13i. Ong D, ba Nh di duogc
Tda an triéu tap hop 1& nhung ving mat khong c6 1y do, nén khong ghi duge v kién.



Xét thay, theo quy dinh tai Dleu 188 Luat dat dai thi nguoi str dung dat duoc
quyén chuyén nhuong dét khi co glay chtng nhan quyén sir dung dat hodc du diéu kién
theo quy dinh tai cac Diéu 168 Luat dat dai nam 2013. Nhung tai thoi diém giao két hop
ddng ngay 30/7/2017, dat chua dugce quyén st dung dat, nén duong nhién vo hiéu tai
thoi diém giao két theo cac Piéu 117, 129 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 131 B luat dan sy giai quyét hau qua cua hop déng vO hiéu, cu
thé:

- S6 tién giao nhan: Ong P giao tra 6ng N 40.000.000 dong.

- Dién tich dat va nha ¢ hién do 6ng B, ba Nh quéan 1y nén khong can budc 6ng
N giao tra.

Riéng, d6i v6i ba Nh khong truc tiép ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va ciing khong nhéan tién tr ong N nhung tai bién ban hoa gidi ngay
29/11/2017 cua Ban 4p T, ba Nh ti nguyén cung 6ng D tra 6ng N 40.000.000 déng nén
c6 can ¢t budc ba Nh lién d6i tra voi ong D tra 6ng N 40.000.000 dong.

‘Tir nhitng phén tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Piéu 168, 188
Luat dat dai nam 2013; Dicu 117, 129, 131 B¢ luat dan sy nim 2015, xem xét quyét
dinh.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Duwong Thanh N.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Duong Thanh
N va 6ng Phan Van P ngay 30/10/2017 vo hiéu.

- Ong Phan Van b, ba Nguyén Thi Nh c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Duong Thanh
N s06 tién 40.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién ong Phan Van . Ong D ¢6 noi cu tra tai 4p T, x B,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang nén Toa an nhan dan huyén Chg Méi thy Iy giai quyet
la dng tham quyén theo quy dinh Diéu 35 va Diéu 39 cua B ludt t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé quan h¢ tranh chép, tai don khoi kién va cac bién ban lam vige tai Toa an
nguyén don yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, Hop dong
mua ban nha vo hiéu. Yéu cau bi don tra tlen dit coc, tién thue phi ma nguyén don da
ndp thay cho bi don dé 1am thi tuc cap glay ching nhan quyen su dung dat cho bi don.
Do d6, vu an dugc xac dinh 1a tranh chap Hop dong chuyén nhu’(mg quyén sir dung dat
Hop dong mua ban nha, Hop dong dat coc va Thuc hién cong viéc khong c6 uy quyén
theo quy dinh tai Diéu 26 BLTTDS 2015.



[3] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don xin xét xu Vang mat. Bi don,
6ng Phan Van D, ngudi c6 quyén loi va nghla vu lién quan, ba Nguyén Thi Nh dé dugc
Tda an triéu tap dén lan thir 2 dé tham gia phién toa nhung cac dwong su van vang mait.
Can ctr vao Piéu 227, Biéu 228 B0 luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU vang mit cac duong su trén 13 ¢6 cin ct.

[4] Qua trinh 1am viéc tai Toa &n, nguoi dai dién hop phdp ctia nguyén don xin
thay d6i rat mot phan yéu cau khoi kién sb tién 887.000 dong ddi véi ong Phan Van b,
ba Nguyén Thi Nh 1a tién 1¢ phi, phi va thué trude ba. Xét thiy, day 1a quyén tu dinh
doat cua duong sy, viéc rat mot phan yéu cua duong sy la ty nguyén nén can cu Diéu
244 Bb luat to tung dan su 2015, Ho1 dong xét xur dinh chi xét xtr dbi véi mot phan yéu
cau khoi kién ctia duong su 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy, giita ong
N véi 6ng D co xéac lap Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat, Hop dong mua
ban nha & trén co s& tu nguyén thoa thuan, hop dong co 1ap thanh van ban vao ngay
30/7/2017. Tuy nhién, tai thoi dlem xéac 1ap hop dong thi ong b chua dugc cap giay
chirng nhéan quyen st dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat, ong N
va 6ng D biét viéc nay nhung cac bén van tién hanh glao két hop dong 1a vi pham diéu
kién thyc hién cac quyén cta nguoi sir dung dat theo Piéu 168, Piéu 188 Luat dat dai
2013 va vi pham vé diéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich theo Piéu 118 Luat nha ¢
2014. Mat khac, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong mua ban nha &
khong c6 céng chimg, chimg thuc theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 va
Diéu 122 Luét nha ¢ 2014. Vi vy, can ¢t Dicu 122, Diéu 123 B lut dan sy 2015 x4c
dinh giao dich dan sy nay v6 hi¢u va budc cac bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan 13 phu hop véi Diéu 131 B6 luat dan su 2015.
Do 6ng N chua nhan dat nén Hoi dong xét xir khéng bude 6ng N tra dat cho ong P 1a
phu hop.

[6] Xét yéu cau tra tién coc cua nguyén don. Hoi ddng xét xtr nhan thay, bén canh
viéc thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat ~va thoa thuan mua ban nha ¢ thi 6ng
N va 6ng D ¢o6 xéac lap hop ddng dit coc, véi sb tién ong D dua cho 6ng N nhiéu lan 1a
40.000.000 dong, vige dat coc dugc 1ap thanh van ban. Viéc nay duge 6 ong D thura nhén
va dong ¥ tra lai tién coc 40.000.000 dong cho 6ng N tai bién ban hoa giai cua ap T, xa
B ngay 29/11/2017. Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong mua
ban nha & bi v6 hiéu, khong thé thuc hién dugc nén 6ng B co trach nhiém tra cho 6ng N
tién dit coc 40.000. .000 dong 1a phu hop quy dinh tai Diéu 328 B6 luit dan sy 2015. Do
ong N khong yéu cau phat coc nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[7] Xét yéu cau cla nguyén don vé viéc yéu cau ba Nh cung vdi ong D tra sO tlen
dat coc 40.000.000 dong Hoi ddng xét xir nhan thay, Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat, hop dong mua ban nha & va Hop dong dit coc duoc xac lap véi ong N va



ong D, ba Nh khong tham gia cung v6i 6ng D trong cdc giao dich nay. Tuy nhién, 6ng
P va ba Nh 1a v chong, mic du tai thoi diém xac 1ap giao dich trén ba Nh khong biét
va khong tham gia cing v6i 6ng D nhung khi xay ra tranh chip tai bién ban hoa giai
cta 4p T, x3 B ba Nh dong ¥ cing voi éng D tra cho ong N s tién dit coc 40.000.000
ddng. Do d6, can ctr Diéu 27 Luét hon nhan va gia dinh 2014 budc ba Nh cing c6 trach
nhiém lién d6i v6i ong D tra cho éng N sb tién dit coc 40.000.000 dong 1a phu hop.

_[8] Qua trinh 1am viéc 6ng N thira nhan ¢ gitr cua 6ng D 01 gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat s6 CH03929 (thua dat s6 93, to ban dd s6 25, dién tich 80m?) do Uy

ban nhan dan huyén Cho Mdi cap ngay 28/11/2017 cho ong Phan Van D va 6ng N dong
y tra cho 6ng D. Xét day 1a su tu nguyén ctia duong sy nén Hi dong xét xtr ghi nhan.

[9] Ttr nhimg phan tich trén, c6 co so chap nhén yéu cau cua nguyén don tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong mua ban nha gitra ong N voi
ong b vo6 hi¢u. Budc ong b va ba Nh c6 trach nhi¢ém lién déi tra cho 6ng N tién dat coc
40.000.000 d¢ong. Ghi nhan sy ti nguyén cua ong N tra cho ong D 01 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH03929 (thira dat s6 93, t& ban do s 25, dién tich 80m?) do Uy
ban nhan dan huyén Chg Méi cp ngay 28/11/2017 cho 6ng Phan Vian D.

[10] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua ong N duoc chap nhan nén ong D,
ba Nh phai chiu an phi theo quy dinh Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao cac Dicu 26, Diéu 35, Bicu 39, Diéu 144, Dicu 147, Dieu 227, biéu
228, bicu 244 va bicu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy 2015;
- biéu biéu 122, biédu 123, Diéu 131, Diéu 328 B6 luat dan su 2015;
- Piéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai 2013;
- Piéu 118, Piéu 122 Luit nha ¢ 2014;
- Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh 2014,
‘ - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Duong Thanh N d6i
v6i 6ng Phan Van D.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Hop dong mua ban nha ¢
gitta 6ng Duong Thanh N v&i 6ng Phan Van D v hicu.



Bugc 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi Nh c6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng
Duong Thanh N s06 tién dét coc 40.000.000 dong.

Cong nhan sy tu nguyén cua ong Duong Thanh N tra cho 6ng Phan Van D 01 gidy
chung nhan quyén str dung dat s6 CH03929 (thtra dat s6 93, to ban do s6 25, dién tich
80m?%) do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cap ngay 28/11/2017 cho éng Phan Vin b.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Thanh N dbi v6i yéu cau éng
Phan Van D tra tién chi phi, thué sé tién 887.000 dong.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh an co quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tor ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tlen phai tra cho
ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su 2015.

- An phi déan sy so thim: Ong Phan Vin B va ba Nguyén Thi Nh phai chiu 300.000
(Ba trdm nghin) dong.

_ Hoan lai cho 6ng Duong Thanh N tiér} tam Ung an phi 300.000 (Ba trdm nghin)
dong ma cac ong da ndp theo bién lai thu s6 0019681, ngay 23/5/2018 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Chg Mai, tinh An Giang.

Cac duong sy dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
duong sy vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
téng dat hop 1é ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh 4n dan

sur./.
Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cho Moi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chgo Méi;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Anh Thuw












