TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2019/DS-PT
Ngay: 23-9-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phédn —Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Thanh Thao
Ong Nguyén Van Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Pao - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan tinh

Binh Phudec.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phwéc: Ong Cao Thanh Nam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir

phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 96/2019{DSPT ngay 06 thang 8 nam 2019, vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Pht Riéng bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sé 115/2019/QDPT-DS ngay
20 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:
*Nguyén don: Ba V3 Thi Yén N, sinh nam 1966 (c6 don xin xét xir vang mat)
Ong V6 Hoang O, sinh ndm 1968 (c6 mit)
Ba V& Thi D, sinh nam 1970 (c6 don xin xét xir vang mat)
Cung dia chi: Thon A, x& B, huyén E, tinh Binh Phudc
Pai dién theo uy quyén cho nguyén don 6ng V& Hoang O: Ong L& Trong H,
sinh nam 1968.
Pia chi: Khu phé G, phuong H, thi x3 |, tinh Binh Phuéc.
*Bj don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1943 (c6 don xin Xét Xtr vang mat)
Ong V6 Hoang V, sinh nam 1973 (c6 mit)
Ong Nguyén Van P, sinh nim 1975 (c6 mat)
Cung dia chi: Thén A, x& B, huyén E, tinh Binh Phuéc.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don éng Nguyén Vin P: Ong L&
Minh T — Luat su ctia van phong luat su Minh Danh, thuoc Poan luét su tinh Binh
Phudc. (c6 mat)
Dia chi: 751, Quéc 16 14, phuong K, thanh phé L, tinh Binh Phudéc
*Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:
Ba V6 Thi Yén T, sinh ndm 1967 (c6 don xin xét xir vang mat)
Ba Nguyén Thi Oanh, sinh ndm 1975 (c6 mt)
Cung dia chi: Thon A, x& B, huyén E, tinh Binh Phudc
*Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kign, trong qua trinh gidi quyét vu 4n nguyén don va nguoi
dai dign theo sy quyen cia nguyén don éng V6 Hoang O, ba VO Thi Yen N la 6ng
Lé Trong H trinh bay:

Vao ngay 09-7-2006, me cua ba N, ong O la ba Nguyén Thi B va con trai ba B
la 6ng V& Hoang V tu y chuyén nhugng thira dat c6 dién tich 55 m? (chiéu ngang 2,2
mét, chiéu rong 25 mét). Dt toa lac tai Thon A, x& B, huyén E, tinh Binh Phuéc cho
6ng Nguyén Vin P. Thira dt trén nam trong thira dat cd dién tich 271 m? dang tén ho
ba Nguyén Thi B, dat c6 ngudn géc tir nim 1979 khi bd cua ba N, 6ng O chét thi ba B
cling vai cac con I1én x& B 1ap nghiép va c6 nhan chuyén nhuong cua ba S (khéng rd
ho, hién da chét) o ciing thon vao khoang nam 1979 khong nhd rd ngay thang cu thé
véi dién tich do khong do dac nén chi ude luong khoang hon 08 mét véi gia tién cu
thé khong nhé do thoi gian da 1au, hai bén ciing khong 1ap gidy to gi. Poi véi phan
dién tich dat con lai thi do ba B la cong nhan cua cong ty cao su Phi Riéng nén dugc
cho thém phan dét véi dién tich dat cu thé éng, ba ciing khong nhé do khong do dac.
Tong dién tich dat vira mua cua ba S vira duge Nong truong 6 Cong ty cao su Phu
Riéng cho da duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) véi dién
tich 271 m? nhu d3 néu trén.

Ho cac thanh vién trong gia dinh ba Nguyén Thi B thoi diém duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nam 2001 gém céc thanh vién: V& Thi Yén N; V&
Hoang O; V6 Thi D; V3 Hoang V; Nguyén Manh T, sinh nam 1991; Nguyén Manh
T1, sinh nam 1991 (ca hai la con ba N); Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1998 (con ba D);
V6 Hoang Khanh N, sinh nim 2008 (con 6ng V). Tuy nhién, d6i voi T, V, N va T1
khong c6 cong strc dong gdp vi con nho.

Ngay 09/7/2006 do ba B, 6ng V da ty y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P
dién tich dat chiéu ngang 2,2 mét, chiéu dai khoang 25 mét. Khi ba B va 6ng V chuyen
nhuong thira dat néu trén cho 6ng P thi cac bén c6 1ap 01 gidy to sang nhuong viét tay,
trong d6 ngudi chuyén nhuong chi c6 ba B va éng V va Ba D clng ky tén chix khdng
c6 su ddng Yy hay ky tén caa cac thanh vién con lai trong gia dinh 1a 6ng O, ba N do
6ng O, ba N di lam n xa khéng c6 ¢ dia phuong nén khong biét va cac bén tién hanh
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giao dat cho nhau Iic nao 6ng, ba khong hé hay biét. Hién tai cac bén chura tien hanh
veé thu tuc sang tén, tach so theo quy dinh caa phap luat.

~ Dén thang 4/2018 So¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh Phuéc cap doi lai
Giay chang nhan quyén su dung dat mé&i cho hd gia dinh thi 6ng, ba vai biét su viéc ba
B, 6ng V da chuyén nhuong 01 phan dién tich dat néu trén cta ho gia dinh cho 6ng P.

~Hién thua dat néu trén da duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc
cap lai Giay ching nhan quyeén st dung dat méi vao ngay 18/4/2018 dung tén ho ba
Nguyen Thi B.

Nay ba V& Thi Yén N va 6ng V& Hoang O yéu cau Toa an giai quyét tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Nguyen Thi B va 6ng V6 Hoang V
vei ong Nguyén Vin P 14 gidy sang nhuong dat tho cu dé ngay 09/7/2006 do ba B, éng
V chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin P thira dat néu trén 12 v hiéu. Bai 18 khi ba B,
6ng V chuyén nhuong dat cho 6ng P 1a vi pham nghiém trong, do dat dang thé chap tai
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Bu Nho ma
cac bén van tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong 1a vi pham phéap luat; quyén sir dung
dat nay 1a tai san cia ho gia dinh tuy nhién chua c6 sy dong y cua céac thanh vién con
lai trong ho gia dinh 14 ba N, 6ng O ma da chuyén nhuong cho 6ng Phuong.

*Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ngay 09/7/2006 con ba la 6ng V& Hoang V c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Van P dién tich dat c6 chiéu ngang 2,2 mét, chiéu dai 25 mét, dat toa lac tai tai thén 9,
Xa B, huyén Phudc Long (cli) nay la huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc. Pat da dugc
UBND huyén Phudce Long (cii) cap gidy ching nhan quyen sir dung dat dung tén ho
ba Nguyén Thi B vao ngay 27/12/2001 véi dién tich 271 m.

Khi ban dét cho dng P hai bén c6 Iap giay to viét tay va cac bén gom ba B, ong
V va ba D cung ky vao giay sang nhugng dat tho cu. Phan dat nay nam mét phan trong
giay chirng nhan quyeén sur dung dat néu trén caa ho gia dinh ba B.

Thoi diém gia dinh ba Nguyén Thi B duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat vao nam 2001 gom cac thanh vién: V& Thi Yén N; V6 Hoang O; V& Thi D; V&
Hoang V; Nguyén Manh T, sinh nim 1991; Nguyén Manh T1, sinh nim 1991 (ca hai
la con ba N); Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1998 (con ba D); V6 Hoang Khanh N, sinh
nam 2008 (con dng V). Tuy nhién, d6i véi T, V, N va T1 khéng cé cong stic dong gop
vi con nho.

Ong V chuyén nhuong cho dng P dién tich dat néu trén véi gia tién 66.000.000
ddng. Ong P da thanh toan cho ba B du sb tién trén, viéc thanh toan chia 1am 02 1an ba
B khong nhé rd thoi gian cu thé nhung tién tra chuyén nhuong dat 1a do ng V con
cua ba B tryc tiép nhan.

Khi chuyén nhuong dat cho 6ng P thi c6 ba B va 6ng V, ba D (con trai, con gai
cua ba B) cung tham gia ky vao giay mua ban. Tuy nhién viéc chuyén nhuong thi ba B
khong biét rd, do khi chuyén nhuong dat vai dng P thi dng V tu y thoa thuan dién tich
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dét va gia tién vai ong P, sau khi 1ap gidy mua ban xong thi 6ng V méi ndi véi ba B ve
ndi dung viéc chuyén nhuong va néi ba B ky vao gidy chuyén nhugng dé ong P thanh
toan tién.

Sau khi nghe Vi ndi xong ndi dung chuyén nhuong dit thi ba B c6 ky vao gidy
sang nhugng dat thd cu dé ngay 09/7/2006 do 6ng P 1a nguoi truc tiép dua cho ba B
ky.

Ba B chi biét ong V, ba D va 6ng P cung ky ngoai ra c6 ai khac ky hay khéng
thi ba B khéng biét.

~ Khi ba B va Vii ban dat cho dng P thi cac con la ba N, ong O, khong biét ma
den nay do 6ng P yéu cau lam thu tuc sang tén, tach thira thi cac con mai biét.

Nay ba B dong y dé Toa an huy Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat
theo “Glay sang nhugng day thd cu dé ngay 09/7/2006” gitta ba B, ba D véi 6ng V
chuyén nhuong cho 6 ong P dong thoi budc dng P tra lai dat lai cho 6ng O va ba N va ba
B c6 nghia vu tra lai tién cho 6ng P.

*Bj don 6ng V6 Hoang V tda trinh bay:Ong V thong nhat vei phan trinh bay
cua ba Nguyén Thi B ngoai ra khdng con y kién gi khac.

*Bi don 6Nng Nguyen Van P trinh bay: Qua y kién trinh bay cia nguyén don,
dai dién theo iy quyén cia nguyén don va bi don ba B, ong V d6i véi Hop dong
chuyén nhuong gitra ba B, dng V va ba D ve¢i 6ng vé dién tich va gia tién chuyen
nhuong la ding, cac bén co 1ap gidy to chuyén nhuong viét tay, véi tong So tien
66.000.0000 dong S6 tién trén dugc thanh toan Iam 02 lan: lan 1 thanh toan sé tién
22.000.000 déng vao nam 2006, 1an 2 thanh toan sé tién 44.000.000 dong vao nim
2010. Hién gia dinh ong da thanh toan du toan bo sé tién néu trén cho éng V, ba B va
ba D va 6ng V, ba B va ba D da giao du dat cho gia dinh ong. Trong gidy sang nhugng
c6 cac thanh vién la ba Nguyén Thi B, ong V& Hoang V va ba V& Thi D cing ky vao
gidy sang nhuong dat thd cu va co cac ngudi lam chang cing ky vao bién ban 1a
Hoang Vin C va Hoang Thi H va Nguyén Dtc C va trudng thon La Dic D cung ky
vao Ccéc bién ban c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong. Sau d6 cac bén co 1ap ban
cam két dén ngay 30-3-2012 6ng V, ba B va ba D sé& giao so cho gia dinh 6ng di tach
thira va chiu trach nhiém sang tén, tach thira cho gia dinh 6ng. Viéc gia dinh ba B, 6ng
V va ba D trinh bay di giao GCNQSDD cho gia dinh 6ng dé lam thu tuc sang tén, tach
thira 1a khong c6 can ci. Thoi diém chuyén nhuong va cap so dat giira ba B, 6ng V va
ba D vai 6ng thi khong c6 6ng V& Hoang O dung tén trong s6 ho khau. Hién nay trén
dat ong da xay dung cac cong trinh trén dat nhu bién ban xac minh caa Toa an.

Néu truong hop yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan va budoc gia
dinh 6ng tra lai dt cho phia nguyén don thi 6ng yéu cau ba B, 6ng V va ba D phai tra
cho 6ng s6 tién theo thoi diém hién tai 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong).

Pé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién vé Hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dit cia nguyén don theo DBiéu 427 Bo luat dan sy ndm 2005 va ap dung &n 1é
s6 04/2016 ngay 06/4/2016 cua Toa an.



Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Oanh trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Nguyén Van P, ba O thong nhat theo phan trinh bay cua 6ng Nguyén Van
P va khoéng trinh bay gi thém.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Yén T trinh bay:

Ba 1a con cua ba B, gia dinh ba dén Thon A, x& B, huyén E, tinh Binh Phuéc
sinh sdng tir nam 1979. V& ngudn gdc dién tich dat ma éng V, ba B chuyén nhugng
cho 6ng P thi ba T khéng biét, d6i vai dién tich dat trén thi ba T khdng c6 cdng suc
dong gop gi va cling khong c6 v kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an Ddn sy so thém s6 05/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Riéng da quyét dinh:

1/ Dinh chi giai quyét vu an ddi vai yéu cau khai kién cua nguyén don ba V0
Thi D vé viéc yéu cau Toa &n huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t theo
“Gidy sang nhuong day tho cu dé ngay 09/7/2006” giita ba B, 6ng V chuyén nhuong
cho 6ng P.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba V8 Thi Yén N va ong Vo
Hoang O.

- Tuyén bé giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat
tho cu ngay 09/7/2006) giita dng V3 Hoang V, ba Nguyén Thi B véi 6ng Nguyén Vin
P dugc ky két vao ngay 09/7/2006 vé viéc ong V, ba B chuyén nhugng dién tich dat
55m? (Nhung theo két qua xem xét thim dinh cua Toa an ngay 28/12/2018 thi dién
tich 1a 53,2m%) nam trong thua déat s6 445, to ban d6 s6 96 c6 dién tich 194,1 m* da
duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap GCNQSDD sé CN 070889
ngay 18/4/2018 cap cho ho ba Nguyén Thi B, dat toa lac Thén A, x& B, huyén E, tinh
Binh Phudccho Nguyén Vin P la giao dich vo hiéu.

- Ong Nguyén Vin P phai di doi mai hién nha gd dién tich 53,2m?trén phan dién
tich chuyén nhuong dé tra lai cho ba N, dng O toan bo dién tich dat chuyén nhuong c6
dién tich 1a 53,2m? nam trong thira dat thira dat s6 445, to ban dd s6 96¢6 dién tich
194,1 m* dét toa lac Thén A, x& B, huyén E, tinh Binh Phuéc do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Binh Phudc cap cho ho ba Nguyén Thi B ngay 18/4/2018.

DAt ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba B

+ Hudng tay giap dat ong P

+ Hudng bac giap duongDT 757

+ Huéng nam gidp dat 6ng P

- Ba Nguyén Thi B va ong V6 Hoang V phai c6 nghia hoan tra lai cho ong
Nguyén Vin P sé tién chuyén nhuong dat ndi trén 1a 66.000.000d (Sdu muoi sdu triéu
dong) va c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng P gia trj tai san chuyén nhuong
chénh léch tang 1&n vai s6 tién 187.000.000d (M4t tram tam muwoi bdy triéu dong).
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Tong cong ba B va 6ng V ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van P tong so tién la
253.000.000d (Hai tram nam muwoi ba triéu dong).

Ghi nhan sy tw nguyén ho trg ciia ba N va 6ng O hd trg cho dng P di doi nha la
5.000.000d (Ném triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cp so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 27/5/2019, bi don Ong Nguyén Vin P c¢6 don khang céo dé nghi Toa an
cap phtic thAm sira Ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Rleng theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba V4 Thi Yén N, 6ng V3 Hoang
O. Budc ba B phai lam thu tuc dé tach thira dit co dién tich 55m” da chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng P.

Tai phién toa phac tham bj don 6ng Nguyén Vian P van giit nguyén yéu cau
khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don dé nghi Hoi déng xét XU
khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhén hop dong chuyén
nhu’ong quyen str dung dat. Budc ba B phai lam thi tuc dé tach thira dat co dién tich
55m* da chuyén nhuong cho gia dinh ong P. Dong thoi kién nghi S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Phuéc diéu chinh lai viéc cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat cho cac bén cho phu hop véi thuc té sir dung.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat xét xtr phtc tham tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xt, ke tir khi thy Iy
Vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xu tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su.

Vé duong 16i giai quyet vu an: Toa an cip so tham tuyen bé giao dich Chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V6 Hoang V, ba Nguyén Thi B véi 6ng Nguyén
Van P dugc ky két vao ngay 09/7/2006 v6 hiéu 1a dang. Tuy nhién, tai Ban 4n Dan sy
so tham s 05/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén Phi
Riéng con mot s6 sai sot trong phan an phi: D6 1a: Khong mién an phi cho ba B, la
nguoi cao tudi; Khong tuyén r6 nghia vu chiu an phi cling nhu chi phi dinh gia, xem
xét tham dinh tai chd d6i véi timg bi don, trong khi quyén va lgi ich hgp phap cua
timg bi don trong vu an la khac nhau; Trong phan Quyét dinh ciia 4n so tham tuyén
budc 6ng P thdo d& di doi “Mai hién nha gd” 1a chwa theo ding véi Bién ban xem xét
tham dinh. Ngoai ra, 4n so tham xem xét danh gia 18i dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit vo hiéu 1a chua phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015; Sira ban &n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cua bi don 0ng Nguyén Van P; Can ctr vao cac ching
cu, tai liéu cé tai ho so va dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung
tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan thay:
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[1] Trong qua trinh gidi quyét vu an, ba B, 6ng V va ong P thong nhat ngay
09/7/2006 éng V, ba B chuyen nhuong cho 6ng P mot phan dién tich dat cd chiéu
ngang 2,2m, chiéu dai 25m nam trong tong dién tich 271m? duoc UBND huyén Phudéc
Long cép giéy chimg nhan quyén sur dung sé T.900369 ngay 27/12/2001 cho ho ba
Nguyen Thi B véi s tién 66.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong glay chang nhan
quyen su dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén hai bén co 1ap glay sang nhuong
viét tay. Ong P di thanh toan vao 02 lan du s tién chuyén nhuong va nhén dat quan ly
str dung tir nam 2010. Tuy nhién, cac nguyén don ba V4 Thi Yén N, 6ng V6 Hoang O
cho rang dién tich dat néu trén dugc cap cho ho cta ba B bao gom: Ba Nguyén Thi B;
ba V& Thi Yén N; 6ng V& Hoang O; ba V& Thi D; 6ng V6 Hoang V nhung viéc
chuyén nhuong dat néu trén cho éng P thi 6ng O, ba N khong dong y 1a vi pham quyén
dinh doat tai san chung cua ho gia dinh.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra Ong V, ba B véi ong P
theo Giay sang nhugng dat tho cu ngay 09/7/2006, nhan thay:

[2] Vé ndi dung: Thaa d¢at ma 6ng V, ba B chuyén nhuong cho 6ng P vao ngay
09/7/2006 nam trong tong dién tich 271m* dugc UBND huyén Phudc Long, tinh Binh
Phudc cap GCNQSDD cho ho ba Nguyén Thi B ngay 27/12/2001, nhung khi chuyén
nhuong chi c6 ba B, 0ng V va ba D ky tén con nhimg ngudi con khac cua ba B la ong
O, ba N khong ky tén vao gidy sang nhuong nay. Nhu vay, tai thoi diém chuyén
nhuong quyen su dung dat vao nam 2006 khdng c6 y kién dong y ciia 6ng O, ba N 1a
vi pham vé quyén dinh doat tai san chung caa ho gia dinh quy dinh tai Diéu 109 B
luat dan sy ndm 2005, d6 1a: “Viéc dinh doat tai san la ...tai san chung co gia tri [on
ciia hé gia dinh phai dwoc cdc thanh vién tir i muwoi lam tudi tro 1én dong y.”

M3t khac, cac bén déu thira nhan, tai thoi diém cac bén chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong dét thi gidy chiing nhan Quyén sir dung dét trén dang bi thé chap tai
Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Bu Nho dé vay
von nhung van thyc hién giao dich 1a vi pham cac quy dinh cua phép luat vé tai sin thé
chap.

[3] V¢é hinh thirc: Gidy sang nhuong dat tho cu ngay 09/7/2006 giita ba B, 6ng
V véi dng P khong dugc cdng chang ching thuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689
B luat dan su nam 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Bat dai nim 2003 nén da
vi pham vé mat hinh thue.

[4] Tir céc phan tich trén c6 can cir x4c dinh hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dét (Gidy sang nhuong dat thd cu ngay 09/7/2006) gitta 6ng V, ba B véi 6ng P
da vi pham ca vé noi dung l1an hinh thirc theo quy dinh phép luat nén bi vo hiéu. Cin
ctt vao Diéu 137 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: “I.Giao dich ddn sy vo hiéu
khéng lam phdt sinh, thay d6i, cham dirt quyén, nghia vy dan su ciia cdc bén ké tir thoi
diém xdc ldp. 2.Khi giao dich ddn su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn;... Bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boéi
thuong”.


https://luatminhgia.com.vn/luat/luat-dat-dai-so-13-2003-qh11.aspx

[5] Viéc Toa cap so tham tuyén giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
néu trén gitra ba B, 6ng V vai 6ng P vo6 hiéu boi cac 1y do nhu da phan tich & muc [2],
[3] va budc dng P tra lai phan dat cé dién tich 55m*(Theo két qua xem xét tham dinh
va do dac cia Toa &n nhan dan huyén Pha Riéng) thi c6 dién tich 1a 53,2m? cho ho gia
dinh ba B va 6ng V, dong thoi budc ba B, 6ng V ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho éng P
s6 tién di nhan chuyén nhuong 14 66.000.000 dong va bdi thudng thiét hai 1a ¢ can,
ding quy dinh cua phap luat.

[6] Viéc xé4c dinh 16i cta cac bén: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac bén bi vo hiéu do thoi diém xéac 1ap hop dong dién tich dat dang thé chap ¢
Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh BU Nho va
viéc chuyén nhugng khdng cd su thdng nhat cua cac thanh vién trong ho gia dinh ba
B. Trong d6, ba B, 6ng V va dng P déu biét dién tich dat dang thé chiap & Ngan hang
nhung van ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau 1a vi pham va
mirc d6 16i ngang nhau.

Theo Giay sang nhuong dat tho cu ngay 09/7/2006 phia ba B, éng V 1a nguoi
Chuyen nhuong da cam két noi dung: “Toi tén Nguyén Thi B...hién téi dang ¢ mieng
dat thira s6 réng 8,3m dai 25m, do nhu cau cia gia dinh nén t6i va cdc con thong nhdt
chuyén nhwrong cho anh Nguyén Van P...” nhung thyuc té khdng c6 su théng nhat cua
02 thanh vién khac trong ho gia dinh 1a ba N, dng O nén 15i nay thuoc vé bén ba B,
ong V.

Tir nhitg phan tich néu trén can xac dinh trong giao dich chuyén nhuong nay
phia ba B, 6ng V c6 16i nhiéu hon twong duong 70%, 16i ctia 6ng P tuong duong 30%.
Do d6, khéng céo caa dng P dugc chap nhan mot phan, can sta ban an so thim veé
phan nay cho phi hop véi quy dinh caa phap luat. Cu thé nhu sau:

Vé thiét hai do hop dong vé hiéu:

[7] Dién tich dat cac bén chuyén nhuong la 55m? (theo két qua xem xét tham
dinh cua Toa an nhan dan huyén Phl riéng ngay 28/12/2018 1a 53,2m?), gia tri la
440.000.000d (Bon trdam bon mueoi triéu dong). Thiét hai do hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu 1a 440.000d6ng - 66.000.000dong= 374.000.000dong.

Trong d6, ba B, 6ng V phai co trach nhiém boi thuong cho dng P sé tién cu thé
la: 374.000.000dong x 70%= 261.800.000(Hai tram sdu muwoi mot triéu tam tram
nghin dong). Nhu vay, ba B, dng V c¢6 nghia vu thanh toan cho éng P tong sb tién 1a
66.000.000d +261.800.000d = 327.800.000d (Ba tram hai muwoi bay triéu, tam tram
nghin dong). Ong P phai tu chiju phan thiét hai con lai 112.200.000 déng ( Mgt triam
muroi hai triéu hai tram ngan dong)

[8] Do stra 4n so tham ddi véi sb tién ma ba B, 6ng V ¢ nghia vu bdi thuong
cho 6ng P nén 4n phi so thim dugc tinh lai nhu sau:

An phi dan sy khdng c6 gia ngach: Ong P, 6ng V, ba B phai chiu an phi dan su
khéng c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong).



Ong V, ba B phai lién d6i chiu an phi so tham ddi véi so tién phai thanh toan
cho 6ng P va tién boi thuong thiét hai téng 1a 327.800.000d tuwong dwong vai b tién
16.390.000 ddng (Muwoi sau triéu ba tram chin muwoi nghin dong). Twong tng, 6ng V,
ba B mdi ngudi phai nop 1a 8. 195.000 ddng (Tam trieu mot tram chin mwoi lam ngan
dong) Do ba B la nguoi cao tudi nén dugc mién &n phi theo quy dinh tai dlem d khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

[9] D4i véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac 1a
6.462.000 ddng (Sau trieu bon tram sdu muwoi hai nghin dong). Ong P, ba B, 6ng V
phai chiju khoan tién nay. Ong O, ba N dé n¢p khoan tién nay nén dng P, ba B, dng \
phai hoan tra cho ba N, 6ng O sé tién 6.462.000 ddng 1a c6 can ci. Tuy nhién, Toa cap
so tham khdng buoc 56 tién cu thé dng P, ba B, 6ng V phai hoan tra lai cho ba N, 6ng
O 1a gay khé khan cho viéc thi hanh an. Do d6, can stra ban an so tham vé phan nay
cho phu hop.

Cu thé: Ong P, ba B, dng V mdi ngudi phai hoan tra cho 6ng O, ba N s6 tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va do dac 1 2.154.000d (Hai triéu mét tram
ndam muwoi bén nghin dong).

[10] P6i voi phan quyét dinh cia Ban 4n so tham vé phan tuyén budc 6ng P
thao d& di doi “Mai hién nha g 1a c6 sai sot, chua dung véi Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 28/12/2018, gay kho khan cho viéc thi hanh an. Do d6, can sira ban
an so tham vé phan nay cho pht hop.

[11]Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
tda 12 phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duge chp nhan.

[12] An phi dan sy phlc thim: Do sira 4n so tham nén éng Nguyén Vin P
khdng phai chiu.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung é}n phi vé} I phi cia Toa an ngay 30/12/2016.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van P.

Sira ban an dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Riéng.

Ap dung Piéu 217 B luat t6 tung déan sy, cac diéu 106,109, 121, 122, 388, 688,
689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy nam 2005;

Ap dung diém b khoan 1 Biéu 127, Piéu 106 Luat dat dai nam 2003;

Dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi
D vé viéc yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
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sang nhuong dat tho cu dé ngay 09/7/2006” giira ba Nguyén Thi B, 6ng V6 Hoang V
voi 6ng Nguyén Vin P.

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V8 Thi Yén N va ong Vo
Hoang O.

- Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat
thd cu ngay 09/7/2006) gitta 6ng V& Hoang V, ba Nguyén Thi B véi dng Nguyén Vin
P duoc ky két vao ngay 09/7/2006 vé viéc 6ng V, ba B chuyén nhuong dién tich dat
55m? (Theo két qua xem xét thim dinh cua Toa &n ngay 28/12/2018 thi dién tich la
53,2m?) nam trong thira dat sb 445, to ban dd sé 96 c6 dién tich 194,1 m? da duoc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuéc cip GCNQSDD sé CN 070889 ngay
18/4/2018 cho ho ba Nguyén Thi B, dit toa lac Thén A, xa B, huyén E, tinh Binh
Phuéc cho Nguyén Vian P 13 giao dich vé hiéu.

- Ong Nguyén Vin P phai thdo d&, di doi c4c tai san trén phan dién tich dat
chuyén nhuong 53,2m°két ciu méi hién gém: 05 bng sit phi 60, vi kéo sat dai 55m (xa
go 4x4), 02 cay kéo sit 06m (xa go 5x10), mai hién lop ton 55m?, trong phan hién c6
01 ctra st 2,2m, 12m*t6n, 01 ban g 3,6m?, 01 ti gd, 01 guong st dé tra lai cho ba N,
6ng O toan bo dién tich dat chuyén nhuong c6 dién tich 1a 53,2m? nam trong thira dat
thira dat s6 445, to ban do s6 96 c6 dién tich 194,1m? dat toa lac Thon A, xa B, huyén
E, tinh Binh Phuéc do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap cho ho ba
Nguyén Thi B ngay 18/4/2018.

Dit co t can nhu sau:

+ Huéng Pong giap dat ba B 24,31m;

+ HuéngTay gidp dat 6ng P 24,12m;

+ Huéng Bic giap duong BT 757 2,2m;

+ Huéng Nam gidp dat 6ng P 2,2 m. (C6 Ban do trich do dia chinh ngay
28/12/2018 va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd kém theo)

- Ba Nguyén Thi B va ong V& Hoang V phai c6 nghia hoan tra lai cho ong
Nguyén Vin P tong s6 tién 1a 327.800.000d (Ba trdam hai mwoi bay triéu, tam tram
nghin dong).

Ghi nhan sy tu nguyén hd tro caa ba N va ong O hd tro cho 6ng P di doi nha la
5.000.000d (Nam triéu dong).

Ké tir ngay Bdan an c6 hiéu luc phap ludt va ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an
ciia nguwoi dwoc thi hanh an, bén phai thi hanh an cham thi hanh thi ngoai sé tién phai
tra con phai chju tién 14i trén sé tién chdm thi hanh theo muc 14i sudt theo mezc 1A
sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé lugt dan sw nam 2015twong g véi thoi gian
cham thi hanh an.

Vé an phi dan si so tham:
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An phi dan sy khong c6 gié ngach: Ong P, 6ng V phai chiu &n phi dan sw khéng
cé gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).
~ Ong V phii chiu én phi so thAm d6i véi s6 tién phai thanh todn cho 6ng P va
tien boi thuong thiét hai 1a 8.195.000 dong (Tam tri¢u moz tram chin muwoi lam ngan
dong).

?) Ba B 1a nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
s dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

Ong O, ba N khéng phai chiu &n phi dan su so tham, hoan tra lai cho 6ng O, ba
N s tién tam Gng an phi dd nop 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién
tam ng &n phi s6 026766 ngay 29/11/2018 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pha
Riéng, tinh Binh Phuéc.

Vé chi phi xem xét thdm dinh tai ché, dinh gia tai sdn va do dac: Ong Nguyén
Vin P, ba Nguyén Thi B, 6ng V& Hoang V mdi ngudi phai hoan tra cho ong O, ba N
s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va do dac 1a 2.154.000d (Hai triéu
MGt tram ndm mueoi bon nghin dong).

An phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Van P khdng phai chiu, hoan tra cho
6ng P sb tién 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb 027092
ngay 11/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc.

Trieong hop Ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan si co
quyén thaa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Bin dn phiic thdm cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phd Riéng;

- Chi cuc THADS huyén Phi Riéng;

- Cac duong su;

- Luw:HSVA, VP. (Pa ky)

Lé Hong Hanh
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