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V/v Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau mo 16i di

] _ NHAN DANH
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_ TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xw phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ong Bui Vin Binh

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky vién

Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Nai (co
s& 2) xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly s6 574/2025/TLPT - DS
ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu
mo loi di”.

Do Ban an dan sy so thAm s 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025

cua Toa an nhan dan khu vye 12 - Pong Nai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 617/2025/Qb-PT ngay 04/12/2025, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lam Du L, sinh nam 1960 va ba Tang Thi H, sinh nam
1960; dia chi: Thon D, xa B, tinh Bong Nai. Vang mat

Nguoi dai dien Cua nguyén don theo uy quyén: Ba Ninh Thi Nguyén HI;
sinh nam 1987 Bia chi: ap I, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (hay thudc ap I, xa
D, tinh BPong Nai). C6 mat

*Bi don: Ong Lam Du H2, sinh nam 1962 va ba Vo Thi Tuyét M, sinh nim
1965; Cung dia chi: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon D,
xa B, tinh Bong Nai. Ong H2 ¢6 mat, ba M Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong LAm Minh V, sinh nim 1996;
dia chi: thon D, xa B, tinh Déng Nai. Co mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Lam Du H2: Ong Nguyén Manh C,
sinh nim 1995; CCCD s6 066095022848; dia chi: Ap T, xa T, thi xd B, tinh Binh
Phudc (nay 14 phuong A, tinh Pong Nai) (Hop dong uy quyén ngay 26/12/2025).
Co6 mat



*Nguoi Co quyen loi va nghia vu lién quan: UBND xa B, tinh bong Nai;
dia chi: xa B, tinh Pong Nai. Ving mit.

*Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng LAm Du H2, ba V3 Thi Tuyét M
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Vo chong ong LAm Du L ba Tang Thi H ldy nhau tir nim 1980, qué trinh sinh
song thi ty khai pha duoc thira dat dién tich dat hon 1ha, dia chi tai Khu D, TT b,
huyén B, tinh Binh Phudc (cti). Sau khi khai pha trong dleu sau nay chuyén (1‘01
cdy trong thanh cay cao su. Thira dat chua lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat. Trudc d6 6ng Lam T (Ia cha dé) khai pha 01 thtra dit giap ranh, nim
1984 6ng Lam T chét, tai san dé lai cho em 6ng 1a 6ng Lam Du H2 quan 1y, st
dung, 6ng H2 da dao hang ranh 1a con muong lam ranh gidi ngan céch gitta dién
tich dat cua 6ng H2 va gia dinh ong L. Lic ba 6ng chét thi vo chong 6ng cuing anh
chi em trong gia dinh théng nhét dua thi hai ba me ong 1én thira dat ma vo chong
ong khai pha dé chon cat, sau nay gia dinh chng ong lai tiép tuc dua thém nhimg
ngudi anh em cta ong 1én phan dién tich dat nay dé cung chon cat.

Niam 2014 khi em rudt cta 6ng 1a LA&m Du T1 chét, ong L ciing ¢6 ¥ dinh
mang thi hai ctia 6ng LAm Du T1 1én thira dat nay dé cting chén cét cho gan ong
ba t6 tién thi 6ng LAm Du H2 ngan can khong cho di qua, cling tir 46 6ng Lam Du
H2 ludn gy kho d& cho cac thanh vién trong gia dinh khi di ngang qua phan dat
cta 6ng H2, con dudong nay co tu trude do, toan bd gia dinh 6ng L cling nhu anh
em ho hang di vao thim mo hay vao quan 1y dat déu di trén con duong mon nhod
san c6 nay. Mit khac, 6ng ba dugc biét khong hiéu 1y do gi ma phia ong H2 da
duogc cap gidy ching nhéan quyén st dung dét 1an qua phan dét cua gia dinh ong,
khac véi hién trang thuc té ong H2 dang quan ly str dung theo hang ranh ma 6ng
H2 str dung tur trude dén nay. Ong Lam Du H2 ¢6 lién hé voi dia chinh thi tran dé
1am thu tuc cap ddi lai gidy chimg nhéan gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
do ranh gidi khong dang hién trang str dung, ngoai ra can bo dia chinh thi tran
trudc day la anh Van Qudc C1 xac nhan 1a mot phan dat cap vao gidy chimg nhan
quyen st dung dat ctia 6ng H2 la gia dinh ong L dang quan ly str dung, trong do
c6 mod ma Ong ba t6 tién, mudn doi so thi phai cit lai phan dat nay cho gia dinh
ong L vi thue té gia dinh ong L quan ly bao lau nay, viéc cap _gidy ching nhan
quyen str dung dat 1a c6 sy chong lan. Ong Lam Du H2 ciing dong ¥ cdt lai phan
dat nay nhung khi gia dinh Ong L yéu cau dua s6 dé 1am thu tyc cat phan dat nay
ra thi 6ng H2 lai gay kh6 dé. Gan day thi can bo dia chinh xa D 1a chi T2 cling c6
lién hé voi gia dinh 6ng L dé nho gia dinh ong ky ranh cap s6 cho 6 6ng H2 nhung
ranh gi6i hién trang sir dung dat khong ding voi gidy chimg nhan quyen su dung
dat nén ong L, ba H khong ky, cu thé trudc day khi bi don xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi nguyén don xac nhan c6 ky giap ranh 1a do tin tuéng
anh em trong gia dinh ranh gidi thira dat nguyen don Ve~1n st dung theo dung hi¢n
trang nhu hién nay nén nguyén don ky vao ho so cap sb cho ong H2. Tuy nhién,
sau khi phat hién co su sai sot cua viée cap gidy chting nhan trude day so voiranh
hién tai 1a khong dang thuc té st dung nén khi 6ng H2 1am thu tuc cap gidy chimg
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nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 43, to ban dd sd 8 dién tich dat
9185,7m?va thtra s 06, to ban d6 s6 04 nguyén don da khong ky giap ranh, co
don tranh chip tai UBND xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc (cii ), UBND xi D ¢6
ctr can bo dia chinh, tu phap va Cong ty D vao thuc dia dé xac dinh ranh gidi,
nguyén don va bi don théng nhat ranh ding hién trang dang str dung 1a muong
nudc, phia Cong ty P cling xac dinh so dd do dac ding v6i1 higén trang cac bén
dang sir dung nhung 6ng L ciing khong ky giap ranh bai khong tin tuong két qua
do dac. UBND xa b, huyén B, tinh Binh Phudc tir d6 cho réng dat khong co tranh
Chap, ra thong bao khong ky giap ranh va ty lam thu tyc cap gidy ching nhén
quyen sir dung dat cho 6ng LAm Du H2. Nay phat hién viéc cap gidy ching nhén
quyen st dung dat d6i voi dién tich dét tai xa D ciing o su sai 1éch vé hién trang
v6i gidy chimg cap cho ong H2, ba M.

Thoi gian gan day ong H2 khong cho gia dinh 6ng L dugc di lai trén con
duong mon cil vao thira dat, vi 6ng H2 cho rang dat va duong di nam trong so dat
cua 6ng nén 6ng khong cho ai di qua. Do khong thoa thuan duoc nén 6ng ba dé
nghi giai quyét van dé sau:

Budc 6ng Lam Du H2 phai tra lai cho chung t6i dién tich dat 1870,3m? va
tai san trén dat, thudc quyen quan 1y st dung ctia vo chong t6i Lam Du L, Tang
Thi H.

Cong nhan glién tich dat 1870,31112 va tai san trén dét la ctia 6ng L, ba H.
Gi4 tri dién tich dat 6ng ba yéu cau khoang 30.000.000 dong.

Budc ong LA&m Du H2 phai mé dudng di ngang 5m dai tir duong dat vao
trong ray cua gia dinh ong L khoang 60m, dé cho gia dinh 6ng ba thuén tién di
vao trong thira dat nay quan 1y str dung va chdm séc mo phan cua ong ba to tién.
Gia tri con duong yéu cau khoang 20.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

Vao ngay 12/09/1975, cha me t6i la 6ng Lam T3, ba Vong T4 c6 xin phép
lam don khai pha dat dé lam vuon do Chu tich Phan Binh M1 ky xac nhan vé vi
tri va dién tich dit dugc khai pha. Pén nam 1984, ba toi mat, me toi da mang thi
thé clia ba t6i dén chon cét trén manh dat ba toi dd khai pha. Sau d6 me t6i da
phan chia tai san ngoai Qudc 16 A va manh dat cia ba t61 khai pha cho cac anh
chi em trong gia dinh va gitr lai dién tich 18.972,5 m? dat nay dé dudng gia. Pén
nam 1986, vo chong t6i 1y nhau va cung vao &, tién chim séc md ma ctia 6ng ba
t6 tién tai manh dat nay. Ngay 25/07/2005, me toi tudi d 16n nén da ting cho cho
t6i manh dat nay dé cham soc, dién tich s dung dat 1a 18.972,5 m?, trong dé c6
khu dat mb ma ciia ba toi va cac anh chi em da mat trong gia dinh.

Pén nam 201 1 khi ba H thay d6i cay trong tir cay diéu sang cay cao su trén
phan dat thudce quyén s hiru ciia toi va t6i cling da khuyén cdo: "Lan nay 1a lan
thi 02 chi trong tir cdy dleu sang cdy cao su trén dat cia toi, dong thoi ciing noi
thém: " Chi c6 trong thi trong, khi toi can chi phai tra lai cho t61", nhung chi van
khong thuc hién hoan tra, vi tinh hinh kinh té gia dinh chung t61 tai thoi diém d6
kho khin nén khong du kinh phi dé khoi kién hanh vi cta vo chong 6ng L.
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Nam 2014, khi em trai t6i 1a LAm Du T1 mat, 6ng LAm Du L mudn chon
cat thi hai trén manh dét cua toi, trude do nha nude cling da co yéu cau khuyén
khich viéc mai tang ngu:0’1 d3 mat trong khu nghia trang cua dia phuong nhim
muc dich bdo vé¢ mdi truong, vo chong t6i dugc biét va cling nhicu lan khuyen
anh L mang thi hai cia em T1 dén mai tang tai nghia trang dia phuong, gia dinh
t6i s& ho tro chi phi mua dat dé chén cat va cling da dugc sy dong thuan cua uy
ban nhan dan thi trin D vé viéc khong chon cét tai dat cia toi, anh L d3 khong
ddng ¥ va dd mang thi thé chén cat tai phan dat ctia anh (phan dat khac), cing thoi
diém da thué ngudi cung c6 Lam Thly H3 tuc la con gdi anh L va chi H da danh
dap gay thuong tich, cha dap nhan pham va gdy hu hai tai san cua vg chdng toi,
vo chong t61 da 1am don 1én cong an thi trin D nhung chi dugc hoa giai.

Pén nam 2022, chi Tang Thi H lai bép méo su that va don thua nguoc vo
chong toi dé doi dat, nham muc dich hop phap hoa phan dat di 1an chiém cia gia
dinh t6i. Con vé yéu cau cua ong LAm Du L budc vo chong t6i mé duong di trén
manh dat thudc quyén str dung ctia vo chong toi, toi xin trinh bay nhu sau: Nhiéu
nam qua vog chong anh L cung gia dinh thuong dam dap hang rao cua gia dinh toi
di nho qua phan dat cta t6i dé di vao dat anh L canh tac. Ho hang anh em khi di
tham mo6 ma t6 tién cling da di nho trén phan dat cia toi tir d6 dén gid va khong
ton tai bat ky mot con dudng nao nhu trong don thua ki¢n cua anh Lam Du L,
diéu nay duoc thé hién rd rang va cu thé trén gidy ching nhan Quyén sir dung dét
cua vo chong to1. Vo chong t6i ludn tao diéu kién dé gia dinh anh chi va nhiing
nguoi tho 1am thué caa ho di nhd qua dat cia toi dé vao vuon canh tac nhung véi
diéu kién 1a: i tir 161 di chinh ctia vo chong toi, d6i voi tho ctia anh chi thué vao
lam viéc thi thong bao cho vo chong toi biét thong tin dé tién theo ddi ngudi ra
vao va bao vé tai san, tu li€u canh tac cua vo chéng t61 trén dat cua toi. Nhung chi
H thudng xuyén chon vi tri chi goi 1a "ung" tir d6 dap pha rao cta vo chong toi dé
di nho sang dat cta chi, gy hu hai tai san va mét an ninh cho vuon cia toi, nhiéu
nam qua thg ctia anh chi cling di nho vao canh tac cao su va luon dugc su hod tro
ctia vo chong t6i, chtr khong nhu 10i cta chi H nhéc dén. Nam nay, vi trom cap
nhiéu, gia dinh chi c6 02 vo chdng cung da co tudi, khu vuc sinh song lai it ho
dan va thuong phai cao mu cao su vé khuya nén to1 da nang cap hang rao kém
thay bang hang rao ludi B40. Trong cudc lay y kién cta can bo dia chinh thi tran
P la 6ng Duong Ngoc T5 vé sy viée ndy, chung toi van tao diéu kién cho di nho
nhung phai bao cho t6i biét dé toi dé quan ly tai san va bao vé tinh mang. Chung
t6i yéu cau 6ng LAm Du L va ba Tang Thi H hoan tra lai cho vo chong t6i phan
dién tich dat ma vo chong 6ng L da lan chiém va sir dung bao nhiéu nim qua. Vo
chong toi sé chi tra chi phi ciing nhu cong sirc anh chi canh tac trén phan dat d6
theo tinh trang canh tac va don gia cua Nha Nudc quy dinh.

Nguoi cé quyén lgi va nghia vy lién quan UBND xa B, tinh Dong Nai,
trinh bay: Tai Cong vin s 1417/UBND-NC ngay 17/06/2024 cua UBND huyén
B, tinh Binh Phuéc (cii) ndi dung: Trinh tu, tha tuc cip gidy chang nhan quyén
st dung dit cua 3 thira dit ma bi don dang st dung 13 dang theo quy dinh phap
luat. Can ctr vao cac quy dinh tai Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 va Nghi dinh s6 43/2014 ngay 15/5/2014 ctia B6 T6. Khu dat trén thudc
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quy hoach dit & nong thon, dat & d6 thi va dat cay lau nam theo Quyét dinh
1516/QD-UBND tinh B vé viéc phé duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2030
huyén B (ci).

Cong van sd 405/SNNMT-VPDKPD, ngay 19/03/2025 cua S¢ Néng
nghi€p va Mo6i trudong tinh B (cii) trinh bay ndi dung:

1. Theo hé so cip gidy ching nhéan quyén sir dung dat duoc luu triv tai Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B, hién khong luu trir ho so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 286/GCN- SB do UBND huyén B, tinh Song Bé
(c) ky ngay 10/7/1989 cap cho ba Vong T4, nén S¢ Nong nghiép va Moi truong
khéng xac dinh duoc thoi diém 1ap hd so cip gidy ching nhén quyén sir dung dt
cho ba V1 T4 c6 ky tir ranh dé xéac dinh ranh giéi thira dat hay khong.

2. Dbi véi viée thyc hién cap dql tir gidy ching nhan quyén §u’ dung dat sb
856/99QSDD/UB do UBND tinh B cép ngay 30/12/1999, sang gidy ching nhén

quyén sir dung dat s6 H 00354 do UBND huyén B ngay 13/7/2005 c6 sy thay dbi
hinh thé, vi tri thira dat, S& Nong nghiép va Mai truong khong co y kién.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa dan nhdn ddn khu vuc 12 - Pong Nai tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé tranh chap quyén sir
dung dat.

Dién tich dat tranh chap 243,0m2thudc thira dat 43, to ban d6 08 cua 6ng Lam
Du H2, ba V& Thi Tuyét M tai xa B (cii) (gom cac diém toa do 17, L4, L3, 16, 15,
14, 13, 12, 11, 114, 113, 112, 111, 110, 19, 18); Dién tich dat 642,4m? cua 6ng Lam
Du H2, ba V& Thi Tuyét M thuoc thira dat 15, to ban d6 03 tai thi tran D (cil)
(gom cac diém toa do: 9,8,7,6,5,4,3,2, A,10) va dién tich dat 658,4m? cua 6ng
Lam Du H2, ba V& Thi Tuyét M thudc thira dat s6 06, to ban do 04 tai thi trin DB
(cli) (gom cac diém toa do: 14, 36, 35, 34, 33, 32) (so dd do vé& ngay 14/12/2022
cta cdng ty TNHH - do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 ( But luc 82 va
thong bao sb 02 ciia Cong ty kém theo) nay thudc quyén sir dung ctia nguyén 6ng
Ladm Du L, ba Tang Thi H.

_ Tai san trong phén dat tranh chap c6 31 cay cao su trj gia 15.624.000d thudc
quyen su dung cua nguyén 6ng Lam Du L, ba Tang Thi H.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng LAm Du L, ba Tang
Thi H vé yéu cau ma 16i di.

Budc bi don 6ng LA&m Du H2, ba V& Thi Tuyét M phai c6 nghia vu mé 16i
di chung qua thtra dat sé 43, to ban d6 sé 8 cua 6ng LAm Du H2, ba V& Thi Tuyét
M tai xa D (cit) (gom Ky hiéu cac diém toa do L1, L2, L3, L4, L5, L6 -so do do
vé& ngay 14/12/2022 cta Cong ty TNHH - do dac ban do va trac dja cong trinh 401
(Bt luc 82 va thdng bao sé 02 cuia Cong ty kém theo).

3. Nghia vu dén bu: Nguyén don 6ng LA&m Du L, ba Tang Thi H phai lién doi
dén bu cho bi don 6 ong Lam Du H2, ba V4 Thi Tuyet M vé gié tr1 quyén st dung
dat va tai san trén dat tong cong sd tién 59.668.000 dong.
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Vé hudng quyén vé lf}i di qua bat dong san lién ké s& cham dut trong cac
truong hop quy dinh tai Diéu 256 cta B luat dan sy nam 2015.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi phan dién tich dat tranh chap
243,0m? thudc thira dat 43, to ban do 08; Dién tich dat 642,4m?thudc thira dat 15,
to ban d6 03 va dién tich dat 658,4m? thudc thira dat s 06, to ban d6 04 cua 6ng
Lam Du H2, ba V& Thi Tuyét M néu trén dé cap lai cho 6ng LAm Du L ba Ting
Thi H theo quy dinh phap luat.

Cac duong su €O quyén lién h¢ co quan c6 tham quyén dé diéu chinh, ding
ky bién dong lai dién tich thira dat theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang c4o ctua cac duong su.

Ngay 29/9/2025, bi don dng LA&m Du H2, ba V4 Thi Tuyét M c6 don khang
cao, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thém stra ban an theo huong: khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan dién tich dat tranh chap thudc quyén
quan ly, str dung cuia nguyén don. Bugc nguyén don tra lai phan dién tich dat tranh
chap cho ngu:0’1 st dung hop phap theo gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 6ng
Lam Du H2 va ba V& Thi Tuyét M.

Nguyén don yéu cau mo con dudng trén dét ciia bi don véi chiéu ngang 5m
chiéu dai vao t6i dat ciia nguyén don xét thy 1a vo 1y va khong can thiét. Vi hién
tai nguyén don da c6 16i di khac vao dat, viéc cit dat mo 16i di anh huong gay
thiét hai rat nhiéu dén hoa mau cta bi don, Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Pong
Nai ¢6 dau hiéu thiéu khach quan trong viéc xét xir, & nghi Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xem xét lai ban an dé bao vé quyén loi va loi ich hop phap cua bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viée tuan thu phap luat téﬁ tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cla Toa an
tur khi thu Iy dén khi xet xtir phuic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong
x€t xur va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cia B0 luat T6 tung dan
su.

V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong x€t xur can cr vao khoan
1 biéu 308 BLTTDS 2015; khong chap nhdn yéu cau khang cdo cta bi don; giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ciia TAND khu
vuc 12 —tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can ctrvao cac tai lidu, ching ctr da duge xem x¢ét tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu thay rang:



[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua bi don lam trong thoi han luét dinh, co
hinh thire, ndi dung va pham vi khang cao phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 271,
272, 273 cua Bo luét T tung dan sy ndm 2015 nén du diéu kién duoc xem xét
giai quyét theo trinh ty phac thim.

[2] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don dé nghi HbXX
huy 4n so tham do vi pham nghlem trong thii tyc t6 tung, HDbXX xét thay

.....

chua du’cyc hoa gidi tai xa P 1a khong dung thuc té héd so. HDXX nhan thdy: Cin
ctr Piéu 202 cta Luét Dat dai 2013, hd so thé hién nguyén don da cé don tranh
chap va UBND xi P di ctr can bo dja chinh, tu phap xudng thuc dia xac dinh ranh
gidi. Viée cac bén khong thong nhat ky bién ban hodc UBND x4 ra thong bao vé
viéc khong ky giap ranh chinh la két qua cua viéc hoa giai khong thanh tai co s6.
Pay 14 can clr dé Toa 4n thy Iy vu an theo quy dinh tai Nghi quyét 04/2017/NQ-

HDTP9. Do d6, viéc hity an dé hoa giai lai 13 khong can thiét.

[2.1] Dbi véi yéu cau phan t6 cua bji don: Bi don cho rang Toa so tham
khong xem x¢t yéu cau phan t6 cua bi don lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua bi don. Xet thay, vé hinh thirc yéu cau doi lai d4t cta bi don thuc
chat da duoc Toa an xem xet trong sudt qua trinh giai quyét nhu mot phan y kién
phan bac ddi véi yéu cau cta nguyén don. V& ndi dung yéu cau “doi dat” cua bi
don dua trén “Pon xin dat” nim 1975, nhung tai licu nay da dugc xac dinh 1a tai
liéu gid mao do sai 1éch hoan toan Vé dia gi61 hanh chinh va con dau thoi diém
do. Trong khi do, nguyén don ching minh dugc viéc su dung dat on dinh, c6 cay
trong va mo ma tir nam 1984. Vi vay, mic du khong thu 1y thanh yéu cau phan t6
riéng biét nhung Toa an so tham di xem xét, danh gia toan dién ngudn g0c dat
cua cac bén. Vi vay, viéc huy an chi vi hinh thirc thy 1y yéu cau phan to khong
lam thay d6i ban chat vy 4n va gy thiét hai cho quyén loi ciia ngudi sir dung dat
thuc té.

[2.3] Vé dién tich khoi kién bd sung: Viéc nguyén don bo sung dién tich
tranh chip tir 881,1m? 1&n 1.543,8m? da duoc thuc hién ding thoi han va trinh tu
trude khi mo phién hop cong khai chimg ctr. Toa an so tham d tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va do dac thuc té ddi v4i toan bo dién tich ndy. Viée giai quyét
triét dé tranh chap trong mot vu an 1 phu hop véi quy dinh cia BLTTDS.

[3] Xét vé& ngudn gbe dién tich dat dang tranh chip giita cac bén:

Nguyén don trinh bay ngudn goc dét 1a do nguyén don ty khai pha dugc
thira dat dién tich dat hon 1ha, toa lac tai khu B, TT D, huyén B, tinh Binh Phudc
(cii). Sau khi khai pha thi trong diéu, sau nay doi cay trong thanh cdy cao su. Thira
dat chua 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Trude do, ong Lam
T (Ia cha dé) c6 khai pha 01 thira dat giap ranh, 6ng LAm T chét nam 1984, thira
dat trén dé lai cho 6ng Lam Du H2 (bi don) quén 1y, str dung. Tir khi 6ng H2 nhan
quan ly st dung 6ng H2 da dao con muong lam ranh gidi ngan cach gitta dién
tich dat ciia 6ng H2 va gia dinh 6ng L.



Bi don 6ng H2 cho ring thira dt tranh chap do cha me dng 1a 6ng LAm T
ba Vong T4 khai pha, sau nay tang cho lai cho bi don.

Cin clr vao cic tai liéu co tai hd so do bi don va Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén B cung cap, ngudn géc thira dét thira dat sb 43, to ban do s6 8
thuoc thon B, x3 D (cit) do UBND huyén B cap cho 6ng LAm Du H2, ba V& Thi
Tuyét M ngay 25/08/2022, trén gidy ching nhan cé ghi rd ngudn géc st dung do
Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat. Di véi
thira dat s6 06, to ban do 03, dién tich 9804m? do bi don khai phé nam 1998, 1am
thu tuc cap va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit nam 2011.

Ddi voi ngudn goc thira dat s6 15, to ban d6 s6 3 tai khu D, TT D (cd) thi
ngay 10/7/1989 h¢ ba Vong T4 dugc UBND huyén B cap giay chiing nhan quyen
st dung dat s6 286, thoi diém nay thira dat caa ong Lam Du L la thua 64, nam &
gitta. Ngay 30/12/1999 ho ba Vong T4 doi lai giay chiing nhan quyén sir dung
dat, s6 vao so: 856/99/QSDD/UB, tuy nhién lac nay hinh dang thira dat khac ban
dau, luc nay thira ¢at LAm Du L thé hién la thaa 16 va thira dat ba Vong T4 1a
thira s 15 giap ranh. Tai liéu chiing ¢t "Pon xin dat" ngay 12 thang 09 nam 1975
dang tén 6ng LAm T ma bi don 6ng LA&m Du H2 cung cap, day 1a tai liéu gia vi
ngay Ky tén va déng dau ngay 15 thang 09 nam 1975, thoi diém nay khéng co xa
b, khong c6 huyén B, khong c6 tinh Binh Phuéc.

Theo Cong vin tra 16i s6 405/SNNMT-VPPKDD, ngay 19/03/2025 cua S¢
Nong nghi€p va Moi truong tinh B (ct) trinh bay noi dung: Hb so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s0 286/GCN-SB do UBND huyén B, tinh Song Bé ( ci )
ky ngay 10/7/1989 cip cho ba Vong T4, hién khong con luu trit nén S& Nong
nghiép va Mai trudng khong xac dinh duoc thoi diém 1ap ho so cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba V1 T4 c6 ky tir ranh dé xac dinh ranh gidi thira
dat hay khéng. Do viéc thuc hién cdp doi tir gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 856/99QSDD/UB do UBND tinh B cép ngay 30/12/1999 sang gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s H 00354 do UBND huyén B ngay 13/7/2005 c6 sy thay ddi
hinh thé thira dat nén S& Nong nghiép va Mai truong khong c6 ¥ kién.

Nhu vay, toan by dién tich tranh chép néu trén déu nim bén ngoai hang
lang muong nudc do bi don dao lam ranh gidi1 ngén cach tir nam 1984. Tai phién
tda, bi don thira nhan chi quéan 1y, st dung phan dat tir muong nude db vé phia dat
ctia minh va dé nguyén don quan ly, canh tac phan bén kia muong. Trén dién tich
tranh chap 6 31 cay cao su. Két qua xet hoi tai phién toa khang dinh bi don thira
nhén s6 cay nay do nguyén don trong va cham séc tu khoang nam 201 1. Hon nira,
hang cdy cao su trong phan dat tranh chap duoc trong thang hang, dong bd véi
hang cay trong vuon hién hiru ciia nguyén don, hoan toan khac biét véi cach bd
tri hang cay ctia bi don. Nhu vay, nguyén don da khai pha va sir dung dat tir nam
1984, qua trinh canh tac dién ra cong khai, lién tuc va khong bi bi don phan doi
cho dén khi xay ra mau thuin vao nim 2014.

Can cir Dicu 95, 100 cua Luat Dat dai 2013, méc du bj don c6 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhung hinh thé thira dat thé hién theo Giay chimg nhan
quyén st dung dat qua cac thoi ky (1999 va 2005) c6 su bién dang khong 1o 1y do
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va khéng phu hop véi thuc té quan ly. Nguoc lai, viéc nguyén don suir dung dat 6n
dinh, lau dai va co tai san gan lién véi dat da du diéu kién dé dugc cong nhan
quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 93, 108 ctiia B luat TH tung dan sy 2015 va céc can
ctr tai thuc dia vé hang cdy cao su va ranh giéi muong nudce 1a chimg cir tryc tiép,
khach quan, c6 gia tri ching minh cao hon cac tai liéu gidy to von c6 sai léch vé
k¥ thuat do dac. Do d6, Toa an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyen don, budc bi don tra lai dién tich 1.543 ,8m? va cong nhan quyén so
hitu dbi véi 31 cay cao su cho nguyén don 13 hoan toan c6 cin ctr, dung phap luat
va phu hop véi thuc té khach quan cua vu 4n.

[4] Xét yéu cau ma 16i di chiéu rong khoang 5m cta nguyén don thay rang:
theo két qua xem xét tham dinh tai chd, vi tri ma 161 di, gom ky hiéu cac diém toa
d6 L1, L2, L3, L4, L5, L6; co dién tich 443,0m? thudc thira dat s 43, to ban d6
s6 8. Bi don dong y cho nguyén don va nhimg ngudi tho 1am thué caa ho di nho
qua thira dat sb 15, to ban d6 3 theo 16i mon cii nhung véi diéu kién mdi lan di thi
phai thong bao cho vo chong bi don biét thong tin dé tién theo ddi nguoi ra vao
va bao v¢ tai san, tu liéu canh tac cua bi don.

_ Xét thay viéc bj don chi dong ¥ cho nguyén don di nho nhung véi dieu kién
moi lan di qua thi phai thong bao cho bi don nhu trén 1a khdng phu hop, kho thuc
hién duoc va gay phien ha cho cac bén.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 254 BLDS 2015, trudng hop bat dong san
bi vay boc ma “khong c6 hodc khong du 16i di ra duong cong cong” thi chi s
hitu co6 quyén yéu cau bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop ly. Viée
xéc dinh 16i di phai bao dam tinh hop 1, thuan tién, dong thoi hudng dén it gay
thiét hai cho bat dong san chiu huong quyen néu c6 boi thudng thi thyc hién theo
quy dinh. Theo tai liéu c6 tai ho so thé hién, cac 16i di khac ma bi don cho rang
nguyén don co thé sir dung chi 1a 16i di tam qua dat cua nguoi khac, khong bao
dam 6n dinh va hop phap dé thay thé quyén yéu cau mo 16i di theo Diéu 254
BLDS. Piéu kién “mdi 1an di phai thong bao” la y chi don phuong, khong phai la
diéu kién phap luat dat ra dé han che quyén 16i di trong trudong hop bat dong san
bi véy boc; néu cac bén c6 nhu cdu quan ly an ninh, tai san thi c6 thé thoa thuan
co ché phdi hop nhung khong duge dat diéu kién gy can trd, han ché trai quy
dinh d6i voi quyén 16i di hop 1y.

Vi vay, Toa an so tham chép nhan yéu cau mo 16i di theo vi tri L1-L6 dién
tich 443,0 m? 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Déi v6i phan 16i di dién tich 443,0 m2, gi tri theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san véi s6 tién 59.668.000 dong, Toa an so tham budc
nguyén don boi thudng cho bi don 1a pht hop nguyén tic boi thuong khi xac 1ap
quyén vé 16i di theo Piéu 254 BLDS.

[5] Tur phan tich trén, khong co co so dé chip nhan yéu cau khang cdo cia
bi don. Can gitr nguyén Ban an so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai.
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[6] Cac phan khéac ctia Ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat.

[7] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo cta bi don khong dugc chap
nhan nén bi don phai chiu thgo quy dinh. Do bi don la nguoi cao tudi va c6 don
xin mién an phi nén dugc mién theo luat dinh.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng LAm Du H2, ba V&
Thi Tuyét M;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai.

Ap dung céc Piéu 95, 97, 100, 105, 203 Ludt dat dai 2013; Diéu 245, 248,
254,256 B luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1€ phi ctia Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé tranh chap quyén si
dung dat.

Dién tich d4t tranh chap 243,0m? thudc thira dat 43, to ban d6 08 cua dng
Lam Du H2, ba V& Thi Tuyét M tai xa D (cii) duoc gidi han boi cac mbc diém
toa do 17, L4, L3, 16, 15, 14, 13, 12, 11, 114, 113, 112, 111, 110, 19, 18; Dién tich dat
642,4m?cta 6ng LAm Du H2, ba V& Thi Tuyét M thudc thira dat 15, to ban d6 03
tai thi trAn D (cii) (gom cac diém toa do: 9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2, A,10) va dién tich
dét 658,4m? ctia 5ng Lam Du H2, ba V& Thi Tuyet M thudc thira dt s6 06, to ban
d6 04 tai thi tran D (cii) (gom cac diém toa do: 14, 36, 35, 34, 33, 32) (so d6 do
Ve ngay 14/12/2022 cta cong ty TNHH - do dac ban dbd va trac dia cong trinh 401
nay thugc quyén sir dung cia nguyén 6ng Lam Du L, ba Tang Thi H.

Tai san trén phan dat tranh chap c6 31 céy cao su trj gia 15.624.000 dong
thuoc quyen stir dung ctaa nguyén 6ng Lam Du L, ba Tang Thi H.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Lam Du L, ba Ting
Thi H vé yéu cau mé 161 di.

Budc bj don dng Lam Du H2, ba V& Thi Tuyét M phai c6 nghia vu mé 16i
di chung qua thira dat so 43, to ban d6 so 8 cua 6ng Lam Du H2, ba V Thi Tuyet
M tai xa D (cti) dugc gidi han boi cac moe ky hiu cac diém toa do L1, L2, L3,
L4, L5, L6 - so dd do vé ngay 14/12/2022 ctia Cong ty TNHH - do dac ban dé va
trac dia cong trinh 401.
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Budc nguyén don 6ng Lam Du L, ba Tang Thi H c6 nghia vu lién d6i dén
bu cho bi don 6ng Lam Du H2, ba V3 Thi Tuy€t M gid tri quyen st dung dat va
tai san trén dat véi so tien 59.668.000 dong.

Ké tir ngay Ban an co hiéu lyc phdp luat (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh) hoac ké tir ngay co don
yéu cdu thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dan (doi voi cdc khoan tién phai tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con thi hanh
an theo mire lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi phan dién tich dat tranh chép
243,0m? thudc thira dat 43, to ban do 08; Dién tich dat 642,4m? thudc thira dat 15,
to ban d6 03 va dién tich dat 658,4m? thudc thira dat s 06, to ban d6 04 cua 6ng
Lam Du H2, ba V& Thi Tuyét M néu trén dé cap lai cho 6ng LAm Du L ba Ting
Thi H theo quy dinh phap luat.

_ Cac duong su co quyén lién h¢ co quan co thé}m quyén vé quan ly dat dai dé
di€u chinh, dang ky bién dong lai dién tich thura dat theo quy dinh va tu chiu cac
chi phi theo quy dinh cua phap luat.

4.~An phi dan sy phac tham: Bi don 6ng LA&m Du H2, ba V5 Thi Tuyét M
duoc mién.

Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
da co6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12 - Bong Nai;

- VKSND khu vuce 12 - Dong Nai;

-THADS tinh Pong Nai (Phong THADS

KV 12 — Ddng Nai; (Pa ky)
- Cac duong su; N
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. Nguyén Thi Nga
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