TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Péc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC GIANG

Ban an sd: 12/2018/DSST
Ngay 21/5/2018
V/v: “Tranh chap
HD vay tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

- Thanh phan héi dong xét xi se' tham gom co
Tham phan — chii tea phién tda: Ong Chu Manh Ha
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Bui Thé Hanh
2. Ong Nguyén Ngoc Tra
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tuan — Can bo Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa
- Pagi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa:
Ong Ong Vian Chuc - Kiém sat vién

Ngay 21 thang 5 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa xét xir so
tham cong khai vu an thy ly s6: 05/2018/TLST-DS ngay 07/02/2018 vé tranh chip hop
dong vay tai san theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 24/2018/QDXX ngay 18/4/2018,
gitra cac duong suy:

1/ Nguyén don: Ba Ngb Thi N, sinh nam 1967
Dia chi: Khu 4, thi tran Thang, Hiép Hoa, Bic Giang (c6 mat)

2/ Bi don: Anh Pong Vin B, sinh nim 1983 (ving mit)

Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1988 (ving mat)
Cung dia chi: Khu 4, thi tran Thang, Hiép Hoa, Bic Giang

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tién S, sinh nim 1963

(12 chong va ¢ cung dia chi vai ba Ngb Thi N, ay quyén cho ba N dai dién).

NOQI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ghi ngay 01/02/2018, ban tu khai ngay 19/3/2018, Bién ban lay
loi khai ngay 04/4/2014, nguyén don 1a ba Ngé Thi N trinh bay: do c6 méi quan hé véi
vo chdng chi Nguyén Thi Thu H — anh Dong Vin B nén vo chong ba c6 cho vo chdng
anh B — chi H vay tién hai lan dé kinh doanh, tong cong s tién vay 1a 180.000.000d, cu
thé nhu sau: Ngay 21/10/2015 Am lich (tic 02/12/2015 Duwong lich) cho vay
100.000.000d; ngay 20/12/2015 am lich (tire 29/01/2016) cho vay 80.000.000d. c hai lin
vo chdng ba cho vo chong anh B vay tién, hai bén déu viét gidy bién nhan, trong d6 ghi
rd s6 tién vay cua ting 1an, I14i sut hang thang 2% va thoi han tra no (thoi han tra ng cua
khoan vay 100.000.000d 1a 03 nam, thoi han tra ng cua khoan vay 80.000.000d 1a 30
thang). Bé bao dam cho N vu tra ng, vo chong anh B, chi H da dung quyén st dung dién
tich dat 61,80 m2 thudc thira s6 182, to ban d6 s6 22 tai Khu 4, thi tran Thang la tai san
chung cuia vo chong dé thé chap cho vo chdng ba, hop ddng thé chap duoc cong chimng
theo quy dinh cua phéap luat.

Cho dén nay tho ba N trinh bay thi vo chdng anh B-chi H méi tra duoc cho vo
chdng ba duoc 03 thang tién Iai theo thoa thuan. Vo chong ba di dén doi nhiéu lan nhung
khong co6 két qua. Vi vay, nay vo chong ba khoi kién yéu cau vo chong anh B-chi H phai
tra s6 tién goc da vay 1a 180.000.000d va tién I4i suat cua s tién nay theo quy dinh cua
phap luat, dong thoi quyét dinh rd tai san bao dam cho N vy tra no 12 tai san da thé chap
cho v chong ba.

Tai Bién ban l4y Ioi khai ngay 22/3/2018, bi don 1a anh Ddng Vin B chi thira
nhan c6 vay cia ba N 1 1am véi s6 tién 90.000.000d, anh khong nhé thoi gian cu thé, 14
suat thyc té ma doi bén thoa thuan 1a 2000d/1.000.000/ngay chtr khdng phai 2%/thang, co
gidy vay no do ba N giir. Dén ngay 28/12/2015 vo chong ba N dén nha anh ép vo chdng
anh phai ky hai gidy vay no véi tong sé tién 180.000.000d, d¢ong thoi budc vo chong anh
phai ky hop ddng thé chap quyén sir dung dat cho ba N. Nay anh xac dinh chi vay ba N
s6 tién 90.000.000d va chi chap nhan tra cho ba N s tién 100.000.000d. S6 tién vay nay
anh vay dé lam an, vo anh (chi H) khong duoc biét.

Tai Bién ban lay 10i khai, chi Nguy2n Thi Thu H trinh bay, chi khdng biét viéc vay
tién giira chong chi va ba N, chi khong duoc chi tiéu, st dung so tién nay. Chi c6 ky vao
cac gidy to do ba N dua dén nhung khong ré ndi dung. Nay chi xac dinh khdng lién quan,
khong c6 trach nhiém tra ng ba N.

Tai phién toa, phia nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién doi sb tién goc 1a
180.000.000d, dong thoi xac dinh vo chong anh B da tra I4i cua s6 tién 100.000.000d ké
tir ngay vay 21/10/2015 Am lich (tac 02/12/2015 Duong lich) dén ngay vay tién lan sau,
sau d6 khong tra I3i nira. Nay ba yéu cau vo chong anh B phai tra I3i theo thoa thuan
(2%/thang) cua sb tién goc 180.000.0004d ké tir ngay vay tién sau 20/12/2015 am lich (tirc
29/01/2016). Bi don 14 vo chong anh B-chi H vang mat.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién Toa nhan xét
qua trinh tién hanh tb tung, xét xtr vu &n, Toa &n va Hoi déng xét xir da thuc hién ding,
day du cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su. Nguyén don c6 thirc chap hanh phép luat.
V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr budc vg chdng anh B phai tra cho vo
chdng ba N s tién 180.000.000d tién gbc va tién lai suit theo quy dinh cua phép luat.
Péng thoi tuyén tai san bao dam la quyén st dung dit ma vo chong anh B — chi H da thé
chap hop phép cho vo chdng ba N. Budc vg chong anh B — chi H phai lién déi chiu &n
phi dan sy so thim. Tra lai tam ¢ng an phi cho ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Mic du phia bi don 14 vo chong anh Pong Van B — chi Nguyén Thi Thu H ving
mat nhung di duoc triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nén can ap dung diém b khoan 2 diéu
227 - Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 dé xét xir vang mit anh B, chi H.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh: Mic du anh B chi
thira nhan vay cua ba N 90.000.000d, sau d6 bi vg chong ba N dén nha ép ky vao cac
gidy vay tién véi s6 tién 180.000.000d nhung anh B khong dua ra duge cin cir chiing
minh, mat khac, thdng qua céc tai liéu chang cur 1a céc gidy vay tién, hop dong thé chap
tai san, cac 1oi khai do nguyén don xuét trinh va su thira nhan caa phia bi don vé chir ky
trong céc tai liéu do, co du co sd xac dinh v chong anh Pong Vin B — chi Nguyén Thi
Thu H d3 vay cua vo chong ba Ngd Thi N tong sb tién 180.000.000d, cu thé la: Ngay
21/10/2015 Am lich (tac 02/12/2015 Duong lich) vay 100.000.000d, thoi han vay 3 nam;
ngay 20/12/2015 am lich (tac 29/01/2016) cho vay 80.000.000d, thoi han vay 30 thang.
Ca hai lan, hai bén déu thoa thuan l4i suat tra hang thang la 2%./thang. Vo chong anh B
da tra 14i cua sb tién vay lan dau (100.000.000d) duoc hai thang (tir 21/10/2015 dén
20/12/2015 Am lich). Ké tir khi vay thém 80.000.000d nira vao ngay 20/12/2015 Am
lich, tirc 29/01/2016 thi vo chong anh B khong tra i nita. Viéc vo chong anh B khdng
tiép tuc tra 14i hang thang cho vo chong ba N 1a vi pham cam két, thoa thuan giita doi
bén, khong thuc hién dang N vy tra tién caa bén vay, day chinh 1a cin ctr phat sinh N vu
dan sy cua vo chong anh B dbi véi vo chong ba N nén viéc vo chong ba N khaoi kién doi
no truéc thoi han 14 ¢ can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 471, 474 va 280, 281 — Bo luat
dan su nam 2005, can budc vo chong anh B phai tra cho v chong ba N sé tién gbc da
vay la 180.000.0004.

V& 14i suat, can cir vao noi dung gidy vay tién gitra doi bén, xét thady muc 1ai suat
ma doi bén thoa thuan 2%/thang 1 cao hon so v&i muc 14i suat do phap luat quy dinh.
Nay ba N yéu cau tinh I3i suat, can ap dung muc 13i suat = 150% muc 14i suat co ban do



Ngan hang nha nudc quy dinh (mac 13i suit co ban hién nay 13 9%/nam) dé budc vo
chdng anh B phai tra cho ba N, cu thé 1a 13,5%/nam (twong dwong 1,125%/thang). Thoi
diém tinh 13i duoc tinh ké tir ngay 20/12/2015 Am lich, tirc 29/01/2016 Duong lich (ngay
vo chong anh B vay thém sb tién 80.000.000d) va duoc tinh trén sé tién goc la
180.000.000d. Déi véi vai s6 tién 100.000.000d vay trude do, vo chong anh B da tra i
dén ngay 29/01/2016, cac bén déu khdng yéu cau tinh lai nén khong dat ra xem xét nira.
Nhu vay s tién 14i tinh dén ngay xét xu so tham cu thé nhu sau:

(180.000.000d¢ x 13,5% x 2 nam) + (180.000.000d x 1,125 x 3 thang) +
(180.000.000d x 1,125 : 30ngay x 22 ngay) = 56.160.000d.

Tong cong tién gbc va 1ai suat can budc vo chong anh B phai tra a:

180.000.000d + 56.160.000d = 236.160.0004.

Péi vai yéu cau cua vo chong ba N vé viec xir ly tai san thé chap, Hoi dong xét xur
thiy rang: Dién tich dat 61,80m2 thudc thua 182, to ban dd sé 22 tai khu 4, thi tran
Thang, huyén Hiép Hoa thudc quyén sir dung cua anh Pong van B va chi Nguyén Thi
Thu H theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BR450850 ngay 14/02/2014 cua
UBND huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang. Do d6, viéc v chong anh B — chi H ding tai
san cua minh dé thé chap cho vo chong ba N dé dam bao cho N vu dan sy va viéc thé
chap d6 dugc céng chimg theo quy dinh nén cé hiéu lyc phép luat. Nay anh B — chi H vi
phan N vu tra ng, can ap dung quy dinh tai 355, 720 B luat dan sy dé chap nhan viéc xu
ly tai san thé chap dbi véi quyén sir dung 61,80m2 dat thugc thira 182, to ban d6 s6 22 tai
khu 4, thi trin Thang, huyén Hiép Hoa thudc cta anh Pong vin B va chi Nguyén Thi Thu
H dé dam bao N vy tra no cho vo chong ba N.

* /& an phi: Vo chong anh B — chi H phai chiu n phi dan sy so tham theo quy
dinh ctia phép luat. Tra lai cho ba N tién tam tng an phi da nop.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 147, 227, 228, 271, 273- B luat té tung dan su (2015); cac
Dbiéu 281, 298, 471, 474, 476 — Bo luat dan su (2005) va Diéu 18, 26 Nghi quyét
326/2016 UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016, xu:

Budc vo chong anh Pong Vian B — chi Nguyén Thi Thu H ¢6 N vu lién d6i tra ng
cho vo chong ba Ngod Thi N — ong Nguyén Tién S (do ba Ngd Thi N dai di¢n) s6 tién goc
1a 180.000.0004 va tién l4i suat 1a 56.160.000d, tong cong ca tién goc va tién 1ai suat Ia
236.160.0004 (hai trim ba muoi sau triéu mot trim sau muoi ngan dong).

Tai san dam bao cho N vu tra ng cua anh Pong Van B — chi Nguyén Thi Thu H 1a
quyén str dung dat 61,80m2 thuoc thira 182, to ban do sé 22 tai khu 4, thi tran Thing,
huyén Hiép Hoa theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BR450850 ngay 14/02/2014
cia UBND huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang



Ké tir ngdy bén duogc thi hanh an c6 don dé nghi thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i
cta s tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 — B6 luat dan sy, tuong
ung vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban &n,quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh
&n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

- An phi: Anh Bong Vin B va chi Nguyén Thi Thu H phai lién d6i chiu
11.808.000d (mudi mét triéu tim tram linh tim nghin dong) tién an phi dan sy so tham..

Tra lai cho ba Ngd Thi N s tién 4.500.000d tam ng an phi da nop theo bién lai
s6 0001261 ngay 07/02/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hiép Hoa.

Bao cho dwong sy ¢6 mat biét cd quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong su vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh caa Bo luat td tung dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdc Giang Tham phén — Chi tea phién toa
- VKSND tinh Bac Giang
- VKSND huyén Hiép Hoa
- Chi cuc THA DS Hiép Hoa
- Cdc duvong su
- Luu ho so
Chu Manh Ha



