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Ban 4n s6: 152/2025/DS-PT
Ngay 12-3-2025
V/v tranh chép doi tai san
13 quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Thiam phdn: Ong Bui Quang Son
Ba Nguyén Thi Rén
- Thuw ky phién toa: Ong V3 Tén Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

~ Ngay 12 thang 3 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xet xu phuc
tham cong khai vu an thu ly s6: 620/2024/TLPT-DS ngay 23/12/2024 vé “Tranh
chap doi tai san la quyén st dung dat”.
Do Ban an dan sy so thim sb: 135/2024/DS-ST ngay 22/10/2024 cta Tda an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 338/2025/QD-PT ngay
22/01/2025 gitta cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Chi Nguyén Thi Tuyét T, sinh nam 1989 (c6 mat)

1.2. Anh Pham Hittu T1, sinh nam 1995

1.3. Chau Satake Hiru P, sinh nam 2007

Cung dia chi: S6 A, L, Phuong G, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi gidm ho ciia chdu SaTake Hiru P: Chi Nguyén Thi Tuyét T, sinh nim
1989

Pia chi: S6 A, L, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Hitu T2, sinh nam 1983
(c6 mat)

Dia chi: Thon E, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
2. Bi don:
2.1. Ong Lé Quéc b, sinh nam 1967 (c6 mit)



2.2. Ba Lé Thi Thanh T3, sinh nam 1982
2.3. Chi Lé Thi Thanh N, sinh 2001
Cung dia chi: S6 B B, 4p A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre.
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chau L& Thi Tu A, sinh nam 2007
Ngueoi dai dién hop phdp ciia chau Lé Thi Tii A: Ong Lé Qudc P, sinh nim 1967
Pia chi: S6 B B, a4p A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Lé Quoc P: Chi Lé Thi Trac P1, sinh nim
1992 (c6 mat)

Pia chi: S6 A A, Khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hitu T1;
bi don 6ng Lé Qudc b.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua cac nguyén don va trong qua trinh 16 tung, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Chi ‘Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1 va chau SaT‘ake, Htru Phudc déng
s¢ hiru phan dat c6 dién tich 876, 4m? thudc thira 198, to ban do6 s6 13, toa lac tai xa
A, huyén C, tinh Bén Tre theo gidy chirmg nhén quyén st dung dat s6 vao s6 CS11542
do S& T10 cap ngay 13/05/2022. Trén dat co can nha cap 4 dién tich 250m? va cac cay
lau nam, cdy an tri, cong trinh, kién trac gan lién trén dat. Phan dat co tir can phia
Bic giap thira 222, phia Nam giap duong, phia Pong giap thira 197, phia Tay giap
thira 199.

Phan dét va nha c6 ngudn goc 1a tai san cia ba Lé Thi Anh P1. Nam 2022, ba
D1 chét, phan dat trén dugc ba chi em la Nguyén Thi Tuyét T, Pham Hiru T1 va S
cung dong su dung, dong s& hiru.

Nam 2006, ba B1 1a me cta cac ddng nguyén don cd cong viée di nude ngoai
séng mot thoi gian, 6ng Lé Qudc P va vo 1a ba Lé Thi Thanh T3, cung cac con la Lé
Thi Thanh N sinh ndm 2001, Lé Thi Ta A sinh ndm 2007 & nho chiém gitt nha trai
phép, khong tra nha dat.

Do d6, cac nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc éng Lé ,Quéc b,bale
Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N, chau Lé Thi Ta A tra lai nha va dat trén.

Theo thong béo sira doi bo sung don khoi kién ctua Toa an nhan dan tinh Bén
Tre, do Lé Thi Ta A 1a ngudi chua du 18 tudi, khéng dua vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi bi kién. Ngay 12/04/2023, nguyén don c6 don sura d6i bo sung don khoi
kién yéu cau bi don l1a 6ng Lé Quoc b, ba Lé Thi Thanh T3, chi Lé Thi Thanh N tra
toan bo dat va cong trinh trén dat.

Péi voi phan dat co ki hi¢u 198-3 dién tich 150, 8m? do anh T1 quéan 1y nén
nguyen don rat mot phan yéu cau khai kién d01 Vol phan nay. Toan bg cong trinh kién
triic va cay trong trén dat déu do ba P1 xay cat va trong trot, yeu cau bi don ong L€
Quéc D, ba Lé Thi Thanh T3, chi Lé Thi Thanh N cing ngudi & trén dat 1a chau Lé
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Thi Ti A tra lai phan dat thuge cac phan dat c6 ki hi¢u 198-1, 198-2, 198-4,198-5
thudc mot phén thira 198, to ban d6 s6 13 toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre cung
toan bo cong trinh kién tric va cay trong trén dat. Néu Toa an chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi nguyén don ddng y cho bi don va ngudi & trén dat di doi nha
tam thudc phan dat c6 ki hiéu 198-2 dién tich 61, 1m? dé so hiru, st dung. Nguyén don
ddng v voi két qua do dac, dinh gia c6 trong hd so vu 4n.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Lé Quoc P va ngueoi dai dién theo ity quyén
cua bi don trinh bay:

Khoang nim 1999, ba Lé Thi Anh D1 ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén
Thi Thu V mdt thira dat dién tich 500m? 1a thira 772, to ban d6 s6 3, toa lac tai xa A,
huyén C, tinh Bén Tre. Do ¢ xa khong thé quan ly duoc nén ba b1 da cho 6ng b cét
nha ¢ trén dat nay dé quan ly gitip cho ba D1 va ¢ gan tién cham s6c cha me. Phan dat
nay do ba P1 nhan chuyén nhuong tir ba V va dugc cip gidy ching nhin quyén su
dung dat nam 1998. Sau khi duoc sy dong ¥ cua ba P1, ong P da vao canh tac. Lic
nay dat con rat thap khong thé vao ¢ va cat nha. Ong D da san lap cat cho mit bang
cao xdy dung nha. Cin nha dugc 6ng P xay dung nim 1999, c6 chiéu ngang 9m chiéu
dai 15m, tong dién tich 1a 135m?.

Nam 2000, do 1am an kho khéan ba V ¢6 ban phan dat ¢0 dién tich 500m? thudc
thira 1222, t ban dd s6 13, toa lac tai xd A, huyén C, tinh Bén Tre giap ranh phan dat
ba Bl ma 6ng b dang quan ly, su dung Ong D di nhan chuyén nhuong thira dat nay
voi gia 22.000.000 dong. Co 1am gidy tay mua ban dat, nhung do thoi gian qua lau da
bi that lac. Sau khi nhéan chuyen nhu:ong dat ong P de cho ong Lé Van T4 du’ng tén
quyén st dung dat va dugc cip gidy chung nhén quyén s dung dat cho ho ong Lé
Vin T4 nam 2000. Ong D d4 san lap mit bang va canh tac dat.

Niam 2000, 6ng D va ba T3 cuéi nhau va vé chung song trén dat va can nha ong
P xay dung cho dén hom nay. Vo chong 6ng P c6 mé rong dién tich cin nha phia
trudc va phla sau dé thuan tién kinh doanh. Nam 2004, khi ong P xay du’ng can nha
phia trudce va phia sau dé ban tap hoa, ba P1 blet nhung khong c¢6 ngan can hay tranh
chap. Ong P va vo di ¢ trén cin nha nay cho dén nay 1a 24 nim.

Ngay 26/06/2018, cha me ong la 6ng Lé Van T4 va ba bang Thi Thu H dé 1am
hop dong tang cho quyen sur dung dat doi véi thira 1222, to ban dd s6 3 nay 1a mot
phan thtra 198, t ban d6 s6 13 cho ba B1 ong D hoan toan khong blet Sau do, ba D1
do dac va hop ha1 thtra thanh 198, to ban do $0 13, dién tich 876,4 m? va duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 18/07/2018.

Nam 2020, ba D1 da khoi kién yéu cau ong D di doi tra dat. Trong qua trinh
g1a1 quyét ba D1 da thoa thuan voi 6ng: Ba D1 dong y tra cho gia dinh 6ng phan dat
6 dién tich 250m? ¢6 cén nha hién tai 6ng dang sinh song va budn ban. Ong dong y
giao traba b1 phan dat con lai thudc thira 198, to ban d6 s6 13. Hai bén thoéa thuan ba
D1 raut don va tién hanh thi tyc cap gidy ching nhan.

Thang 4 ndm 2021, do mai tén nha cap 4 bi hu hong nén 6ng tiép tuc stra lai
hoan toan can nha tién ché bao trum 1én cin nha cap 4. Khi stra chita ba D1 van thuong
xuyén luu tra tai dia phuong khong ¢ y kién phan d6i. Tuy nhién, 6ng va ba P1 chua
1am hop dong ting cho thi ba D1 chét nam 2022.



Tat ca cong trinh trén dat 1a do 6ng D xay, khong phai ba D1 xay roi cho 0 nho.
Ong yéu cau Toa an hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat sb 2424 quyen sO
04/2018 g1u:a ong Lé Van T4, ba Bang Thi Thu H sang ba Lé Thi Anh P1. Phan dat
tranh chap cép cho ho khi 6 ong T4 ky tang cho khong ¢6 chir ky cua nhu’ng thanh vién
trong ho ky Yéu cau Toa an cong nhan theo thoa thuén gilra ong va ba D1 d6i voi
phan dat c6 ki hiéu 198-4, 198-5. Ong ddng ¥ tra cho ba P1 phan dat c6 ki hiéu 198-
1, 198-2.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua ong b rit toan bg yéu
cau phan t6, khong dong ¥ tra phan dat thudc phan dat c6 ki hiéu 198-4, 198-5 theo
ong D dat nay ong nhén chuyen nhu’ong cua ba V, nén khong dong y tra dat. Neu
truong hop Toa an chap nhén y€u céu khoi kién cua nguyén don thi ong b yéu cau
phai xem xét tat ca cOng trinh trén dat va cay trong do bi don xay va trong trén dat.
Ong P dong ¥ vai két qua do dac va dinh gia.

 Trong qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Thanh TS5 va chi Lé Thi Thanh
N vang mat nén khong co loi trinh bay.

Do khong thé tién hanh hoa giai, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua
Vvu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so thim s6: 135/2024/DS-ST ngay 22/10/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh da ap dung Diéu 166, 203 Luat D4t dai nam 2013; Piéu
688 B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 170 Luat Dét dai ndm 2013; Diéu 5, Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, dicu 244 Bo luat T tung Dan su; Nghi
quyét sb 326/2016HJBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ong Lé Quéc D, ba Lé Thi Thanh T3, chi Lé Thi Thanh N, cung chau Lé
Thi Ta A phai di doi nha tam trén phan dat co6 ki hiéu 198-2 dién tich 61,1 m? tra lai
cho chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hitu T1, chau SaTake Hiru P (do chi T giam
hd) quyén st dung dat thudc cac phan cé ki hiéu 198-1 dién tich 417,2m>, 198-2 dién
tich 61,1m>% 198-4 dién tich 70,1 m?, 198-5 dién tich 176,6 m? c6 tong dién tich 1a
725m? thugc mot phan thira 198, t& ban do sb 13, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén
Tre va quyen s¢ hiru cac cong trinh klen tric gan lién cac thira dat trén gdm: Can nha
chinh két cau mong cot dam bé tong, cot thép, tu:0’ng bao che, ngéan gach day 10 c¢m,
hoan thién son nudc, cé tran, nén lat gach bong, mai ton trang kém gan lién voi phan
dat co6 ki hiéu 198-4 dién tich 70,1m?; phan nha tién ché két cdu mong bé tong cot
thep, khung ¢t thép, maéi ton trang kem vach ton mot phan xay gach khong tran, nén
X1 mang bén trong c6 mot phan dién tich va két cau 1a tuong xay gach gan lién voi
phan c6 ki hiéu 198-5 dién tich 176,6m>; hang rao try da bé tong cot thép tuong xay
limg cao dudi 0,8m, phia trén vach tén trang kém (c6 hoa d6 kém theo).

Chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, chau SaTake Hiru P (do chi
Tuyét T giam ho) phai co trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Quéc D, ba Lé Thi Thanh
T3, chi Lé Thi Thanh N sb tién 59.206.500d (Nam muoi chin triéu hai tram 1¢ sau
nghin ndm tram dong) 1a gia tri cac cay trong trén dat bao gdm 06 (sau) cay dira trén
10 nam tudi, 02 (hai) cdy man trén 10 ndm tudi va 01 (mdt) cay coc 15 nam tudi, 01
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(mot) bui tre 15 nam tudi cung chi phi ho tro di doi cay mai, chi phl dbn chat cay

bong sua diia va 10% gia tri phan nha tién ché gan lién voi phan dat c6 ki hiéu 198-
5.

Chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, chau Satake Hitu P (do chi T
giam ho) duoc quyen sO hitu cac cay trong trén dat gom 06 (sau) cay dua trén 10
nam tudi, 02 (hai) cdy mén trén 10 nam tudi, 01 (mot) cay coc 15 nim tudi, 01 (mot)
bui tre 15 nam tuoi.

Ong Lé Quéc D, ba Lé Thi Thanh T3, chi L€ Thi Thanh N va chau L€ Thi Tua
A dugc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat.

Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua chi Nguyen Thi Tuyet T, anh Pham
Hiru T1, chau SaTake Hiru P (do chi Tuyét T giam ho) dbi véi viéc budc éng Lé
Quoc b, ba Lé Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N, chau Lé Thi Ta A tra lai phan
dét c6 ki hiéu 198-3 dién tich 150,8m”

Dinh chi yeu cau phan tb ctia ong Lé Qudc b vé viéc yéu cau cong nhan quyen
str dung phan dét co ki hiéu 198-4, 198-5 thudc mot phan thira 198, to ban d6 $0 13,
toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre va yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 2424 quyén s6 04/2018 giira 6ng Lé Vin T4, ba Dang Thi Thu H sang
ba Lé Thi Anh D1.

Déi voi phan dién tich 3,3m? ¢6 ki hiéu 197-1; phan dién tich 2,0m? c¢6 ki hiéu
197-2; phan dién tich nha tién ché 17,9 m? do 6ng P quan 1y sir dung gan lién voi
phan c6 ki hiéu 1000-2 va phan dat c6 ki hiéu 1000-2 dién tich 17,9m? 1a dat giao
thong nong thon; phan nha tam ong P quan 1y sir dung thudc phan c6 ki hiéu 202-1
dién tich 3,3m?, phan c6 ki hiéu 198-6 dién tich 0,6m? Toa an khong xem xét giai
quyét.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 31/10/2024, nguyén don chi Nguyén Thi Tuyet T, anh Nguyen Htru T6
khang cao mot phan ban 4n so tham, ndi dung khang céo dé ngh1 cap phuac tham sira
ban an so tham, khong budc nguyén don tra cho bi don gia tri cay trdng va cong
trinh kién trac tri gia 59.206.500 déng va khong doéng dong v dé bi don luu cu 03
thang.

Ngay 04/11/2024, bi don 6ng L& Quoc b khang c40 toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so tham, budc nguyén don hoan lai cho bi don gia
tri cac cong trinh kién trac ma ong d3 x4y dung trén cac phan dat co ki hiéu 198-4,
198-5, 198-2 theo két qua dinh gia va thoi han luu cu 1 06 thang ké tir ngay ban an
co hiéu luc.

Tai phién toa phl'lc tham, nguyén don chi T, anh T6 van gitr nguyén yeu cau
khang cdo khong dong v tra cho bi don gla tri cay tréng va cong trinh kién trac tri
g1a 59.206.500 dong va khong dong dong y dé bi don luu cu 03 thang; bi don van
gitt nguyén yéu cau khang cao yéu cau nguyén don hoan lai cho bi don gia tri cac
cong trinh kién trac ma ong da xay dung trén cac phan dat co ki hiéu 198-4, 198-5,
198-2 theo két qua dinh gia va thoi han luu cu 1a 06 thang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
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biéu ¥ kién:
V& t6 tung: Nhirg ngudi tién hanh,té) tung, nhimg ngudi tham gia td tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dnng xét xir can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung Dén sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua chi Nguyen Thi Tuyét T,
anh Pham Htu T1, khong chap nhan khang céo cua chi 6ng Lé Qudc D, giit nguyén
Ban 4n so tham sd: 135/2024/DS-ST ngay 22/10/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur co trong hé so da duoc tham tra cong khai
tai phlen toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cta Kiém sat vién; xét
khang cao cua chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, 6ng Lé Quéc D; Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

~ Nguyén don, bi don chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, 6ng Lé
Quoc b khang céo va thuc hién cac thu tuc khang cao hgp 1€, trong thoi han luét
dinh nén dugc xem xét giai quy€t theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa phtc tham, ba Lé Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N da duoc
Toa an tri¢u tap hop 18 lan thr hai ma vang mat nén H01 dong xét Xur van tién hanh
xét X vang mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua B¢ luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 876,4m? thudc thira
198, to ban dd sb 13, toa lac xa A, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dit tranh chap da
duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung cho chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Lé Hiru
T7, chau Satake Hiru P nhung bi don 6ng D, ba T3, chi N, chau Tt A dang quan ly,
st dung mot phan thura dat.

Nguyén don cén clr vao glay chiing nhan quyén st dung dat yéu cau gia dinh
bi don di doi tai san, tra lai phan dat tranh chap c6 ki hiéu 198-1, 198-2, 1998-4, 18-
5.Bidon cho rang trong thira dat 198 c6 mot phan dat do bi don nhan chuyén nhu’ong
tir nguoi khac nén chi dong v tra lai cac phan co ki hiéu 198-1, 198-2, khong dong ¥
tra lai cac phan 198-4 va 198-5.

[2.2] P6i véi phan quyét dinh ctia ban 4n so tham, budc 6ng P, ba T3, chi N,
chéu Tu A trd lai cho nguyén don céc phan dat c6 ki hiéu 198-1, 198- 2 198- 4 198-
5, bi don khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén cép phiic
tham khong xem xét lai.

[2.3] Pbi v6i khang cao cua nguyén don, bi don vé tai san trén dat:

[2.3. 1] Vé cong trinh kién tric: Ca nguyén don va bi don déu cho rang minh
nguoi ngudi xdy dung nha va cac cong trinh kién tric trén cac phan dat c6 ki hi¢u
198-2, 198-4 va 198-5. Tuy nhién, ca nguyén don va bi don déu khong cung cép duoc
chu’ng clr tryc tiép chu’ng minh cho trinh bay cua minh ma chi c¢6 cac chung cir gian
tiép 1a nhitng vin ban xac nhan cta nhitg ngudi lam chimg.
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Dbi véi cac chimg ctr do bi don cung cip 1a van ban trinh bay y kién va cam
két cua 6ng T4, ba H (cha me cta dng D), trong qué trinh t6 tung trude day g1u’a ba
Lé Thi Anh P1 vé6i ong Lé Qudc D thi éng T4, ba H cung 6 tuong trinh, ndi dung
tu’O’ng trinh va ndi dung cua van ban trinh bay y klen mau thuan nhau vé viéc mua dat,
xdy nha nén khong c6 co s dé xem xét 101 trinh bay cua ong T4, ba H. DP6i v6i trinh
bay ctia 6ng D6 Vian L, tai phién toa so tham & ong L cho rang “van ban xac nhan do tw
nguyen don va bi don mai bén ddanh may sogn san, toi chi ky tén, khi ky tén thi toi co
noz t6i lam Trieong dp tir ndm 2002, con viéc nha cat trén dat tranh chdp thi téi khong
6" nén van ban do bi don cung cap don xac nhan ctua 6ng L ngay 17/09/2024 cung
khong co co s dé xem xét. Pbi vOi cac ban phd t6 hoa don gia tri gia tang, phleu giao
hang, bién nhén do 6ng B cung cap cling khong thé hién dugc cac vat liéu nay phuc
vu cho cong trinh kién triic nao, c6 phal la céc tai sdn ma cac bén dang tranh chap hay
khong nén cling khéng du can cur dé xac dinh 6ng D la nguoi xay dung cac cdng trinh
kién truc trén dat.

Trong khi d6, ban tudng trinh ctia ba Lé Hong H1 ngay 26/12/2019, ban tudng
trinh ctia ba Lé Thi Thu T8 ngay 26/12/2019 ho déu chi em rudt cua ba P1 va éng
trinh bay thong nhat tat ca nha, cong trinh trén dat trén dat tranh chap do ba D1 xay
cat, 6ng P c6 mé rong thém cin nha tién ché ma khong hoi y kién ba P1, ba Pao dinh
bao chinh quyén nhung ong T4 va ba H ngin can. Loi trinh bay ctia 6ng H1, ba T8
pht hop véi 101 trinh bay ctia nhitng ngudi lam ching 1a ba Nguyén Thi Thu V tai ban
tuong trinh ngay 26/12/2019, 6ng Lé Minh D2 tai ban tudng trinh ngéy 12/12/2019,
ong Nguyén Thanh Q tai ban tuong trinh ngay 25/12/2019, van ban xac nhan cua ba
Nguyen Kim T9 dé ngay 21/10/2024. Do do, c6 co s¢ khang dinh ba D1 la nguoi xay
cat cong trinh trén dat bao gdm cin nha chinh gan lién thira 198-4 va nha tién ché gan
lién trén thira dat 198-5, hang rao trén dat.

Bi don cung cap thém xac nhén cua dng Nguyén Ngoc H2 Ve viéc thi cong nha,
van ban ¥ kién ctia ong Lé Qubc K, xac nhan ciia ba Tran Thi M vé viéc mua ban vat
liéu xay dung va cac ban photo hoa don mua vat lidu xay dung, xét thay cac chung cir
trén khong phai 1a ching cir truc tiép ching minh cho trinh bay ctia bi don ma chi ¢6
cac chimg ctr gian tiép cua nhitng nguoi lam chimg. Hon nira, cac hoa don 13 ban phé
t6 khong thé hién duoc cac vat lidu nay phuc vu cho cong trinh kién trac nao, co phai
1a cac tai san ma cac bén dang tranh chap hay khong nén ciing khong du cin ctr dé xac
dinh ong B 14 nguoi xay dung cac cong trinh kién tric trén dat.

Trong qua trinh st dung cac cong trinh ndy, 6ng P ¢6 mo rong thém, didu nay
dugc chinh ba D1 khi con sdng thira nhén tai ban ty khai ngay 15/1 1/2019 “xdy dung
phan phia truée nha lam nha tién ché ngang 9 met dai khoang 5 met”. Do do, c6 can
clr xac dinh gia dinh 6ng D ¢6 mot phan cong suc dong gop mé rong thém maot phén
can nha t1en ché  phia trude. Tuy nhién, viéc mo rong nay chi la mot phan clia nha tién
ché trén phan dét ki hiéu 198-5 nén cap so thAm budc nguyén don bdi hoan 10% gia
tri phan dién tich cin nha tién ché gin lién thira 198-5 1a phu hop.

Can nha tam trén thura dat 198-2 dién tich 61,1m? nguyén don ddng y cho bi
don di doi va toan quyén s& hitu nén ghi nhan.
[2.3.2] Bdi véi cac cdy trong trén dat:

Gia dinh bi don dd quan 1y, st dung dat trong thoi gian dai, nguyén don khong
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chimg minh dugc da trdng cdy trén dat trude thoi diém gia dinh 6 ong D quan 1y dt,
dong thoi nguyen don cling thira nhan g1a dinh ong D la nguorl tryc ti€p thu hoach hué
loi d6i véi cay trong trén dat. Do do, cap so tham xé4c dinh cay trong trén dat do gia
dinh bi don trong la ¢6 can cu. Khi nguyen don dugc so hiru cay trong thi nguyén don
phéi ¢6 trach nhiém bdi hoan gi4 tri cay trong cho g1a dinh 6ng D. Dong thoi viéce
trong cdy cua bi don ciing khong bi nguyen don ngan can, do d6 nguyén don phai co
nghia vu hd tro tién di doi, dén chit ddi véi cac ciy trong khac 1a phu hop.

[3] Vé quyén luu cu:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan, g1a dinh bi don phai di
doi toan bJ tai san ra khoi phan dat tranh chap trong khi ca gia dinh bi don dang sinh
song tai phan dat nay Do do, dé tao dleu kién cho gia dinh bi don c6 du thoi gian dé
chuyén qua noi & méi, 6n dinh cudc sdng, cap so tham quyét dinh cho bi don duogc
luu cu 03 thang 1a phu hop. Bi don khang cao dé nghi kéo dai thoi gian luu cu 06
thang nhung khong cung cap dugc tai li€u, chimg ctr ching minh ¢6 kho khan vé
chd &, can nhiéu thoi gian hon dé 6n dinh cudc séng nén khong duoc chap nhan.
Nguyén don khang cdo khong ddng ¥ cho bi don luu cu, bude bi don pha1 di doi tai
san ra khoi phan dat ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat, xét thay viéc thay d6i
chd & cua ca gia dinh can phai c6 mot khoang thoi gian dé thuc hién, tranh gay ra
nhimng bién dong 16n khong can thiét trong cudc sdng ctia bi don nén viée luu cu 03
thang 1 phu hop, khong chip nhan khang céo ciia nguyén don.

Tur nhitng nhan dinh trén, cap so tham chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén
don, budc bi don di doi tai san tra lai phan dat tranh chép, dong thoi budc nguyén
don tra 10% gid tri nha tién ché, gia tri cay trong va tuyén vé quyén luu cu 1a phu
hop Nguyén don, bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching cur
mai dé chimg minh cho yé€u cau ctia minh nén khong duoc chap nhan. Tuy nhién,
cap S0 thAm khong tuyén bugc bi don di doi 02 cdy mai, d6n chit 01 cdy sua dia la
c6 thi€u sot, dong thoi ¢6 nham lan trong khi ghi nhan dién tich cac phén dat khong
c6 tranh chap nén cap phuc tham diéu chinh lai cac phan nay.

[4] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén chi Nguyén
Thi Tuyét T, anh L& Hitu T7, 6ng Lé Quoc D phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Lé Hiru T7;

Khong chap nhan khang cdo ciia ong Lé Qubc D;

Giir nguyén Ban an so tham so: 135/2024/DS-ST ngay 22/10/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 166, 203 Luat Pt dai nam 2013; Dleu 688 B¢ luat Dan sy
2005; Diéu 170 Luat Dat dai nim 2013; Piéu 5, Dleu 26, diém a khoan 1 Dleu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, diéu 244 Bo luat TH tung Dan su; Nghi quyet )
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vy Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Lé Qudc D, ba Lé Thi Thanh T3, chi L€ Thi Thanh N, cung chau Lé
Thi Tu A phai di doi nha tam trén phan dit c6 ki hiéu 198-2 dién tich 61,1m? tra lai
cho chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, chau SaTake Hiru P (do ch1 Nguyén
Thi Tuyét T giam ho) quyén sir dung dét thuéc cac phén c6 ki hiéu 198-1 dién tich
417 ,2m?, 198-2 dién tich 61,1m?, 198-4 dién tich 70,1m?, 198- 5 dign tich 176 ,6m? ¢o
tong dlen tich 1a 725m? thuoc mot phan thia 198, to ban d6 sb 13, toa lac tai xa A,
huyén C, tinh Bén Tre va quyen s0' hitu cac cong trmh klen trac gin lién cac thira dat
trén gobm: Can nha chinh két cau moéng cdt dam bé tong, cot thép, tuong bao che, ngan
gach day 10cm, hoan thién son nudce, co tran, nén lat gach bong, mai ton trang kém
gan lién véi phan dat c6 ki hiéu 198-4 dién tich 70, 1m?; phan nha tién ché ket cau
mong bé tong cot thep, khung c6t thép, mai ton trang kem vach ton mot phan xay
gach khong tran, nén xi mang bén trong c6 mdt phan dién tich va két cau la tudng xay
gach gin lién v6i phan co ki hiéu 198-5 dién tich 176,6m?; hang rao tru da bé tong cot
thép tuong xay limg cao dudi 0,8m, phia trén vach ton trang kém (c6 hoa do kém
theo).

Chi Nguyen Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, chau SaTake Hiru P (do chi
Nguyén Thi Tuyét T giam ho) phal c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Quédc B, ba Lé
Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N sb tién 59.206.5004d (Nam muoi chin tri¢u hai
tram 1¢ séu nghln nam tram dong) 1a gia tri cac cay trong trén dat bao gom 06 (sau)
cay dua trén 10 nam tudi, 02 (hai) cay man trén 10 ndm tudi va 01 (mot) cay coc 15
nam tudi, 01 (mdt) bui tre 15 nam tudi cung chi phi hd tro di doi 02 cay mai, chi phi

d6n chit 01 cay bong sua diia va 10% gia tri phan nha tién ché gan lién v6i phan dat
co ki hiéu 198-5.

Chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1, chau Satake Htu P (do chi T
giam ho) duoc quyen s& hitu cac cay trong trén dat gom 06 (sau) cay dua trén 10
nam tudi, 02 (hai) cy mén trén 10 ndam tudi, 01 (mot) cay coc 15 nam tudi, 01 (mot)
bui tre 15 nam tudi.

Budc ong Lé Quéc b, ba Lé Thi Thanh T3, chi L€ Thi Thanh N va chau Lé
Thi TG A c6 nghia vy di doi 02 cdy mai, don chdt 01 cdy bong sua diia.

Ong Lé Quéc b, ba L€ Thi Thanh T3, chi L€ Thi Thanh N va chau L& Thi Tu
A dugc quyén luu cu trong thot han 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luét.

Dinh chi mét phﬁn yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham
Hitu T1, chau SaTake Hitu P (do chi Nguyén Thi Tuyét T giam hg) doi véi viée bude
ong L€ Qudc D, ba L€ Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N, chau L€ Thi Tu A tra lai
phan dat c6 ki hiéu 198-3 dién tich 150,8m?.

Dinh chi yéu cau phan té ciia ong Lé Quédc P vé viéc yéu cau cong nhan quyen
str dung phan dét co ki hiéu 198-4, 198-5 thudc mot phan thira 198, to ban d6 $0 13,

toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre va yeu cau hity hop dong ting cho quyén st
dung dat s6 2424 quyén sb 04/2018 giira 6ng Lé Vin T4, ba Dang Thi Thu H sang
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ba Lé Thi Anh DI.

Déi voi phan dién tich 2 ,0m? c6 ki hiéu 197-1; phan dién tich 3,1m> co ki hiéu
197-2; phan dién tich nha t1en ché 17,9m? do ong D quan ly su dung gan hen voi
phan c6 ki hiéu 1000-2 va phan dat c6 ki hiéu 1000-1 dién tich 4,9m? 1a dit giao
thong nong thon; phan nha tam 6ng D quan 1y su dung thudc phan c6 ki hiéu 202-1
di¢n tich 3 ,3m2, phan c6 ki hiéu 198-6 dién tich 0,6m? Toa an khong xem xét giai
quyet

Ké tir ngay ban én, quyet dinh ¢6 hi€u lyc phap luét (d6i v6i cac truong hO’p
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién pha1
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 20135, trir trudng hop phap luat c6 quy
dinh khéc.

[2] V& chi phi t6 tung:

Budc ong Lé Quéc b, ba Lé Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N phai lién déi
chiu chi phi thu thap chung cur 13.902.000d (Muoi ba tri¢u chin tram 1¢ hai nghin
d6ng). Do nguyén don d3 ndp tam Ung toan bd s tién ndy nén budc éng Lé Qudc
D, ba Lé Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N ¢¢6 trach nhiém lién déi1 hoan lai cho chi
Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Htu T1, chau SaTake Hiru P (do chi Nguyén Thi
Tuyét T giam ho) s6 tien 13.902.000d (Muoi ba tri¢u chin tram 1€ hai nghin dong).

[3] V& an phi:

[3.1] Vé an phi so thAm:

Buoc 6ng Lé Quég: D, ba L€ Thi Thanh T3, chi L& Thi Thanh N phai lién d6i
chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Bude chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Htru T1, chau Sgtake Hittu P (do chi
Nguyén Thi Tuyét T giam hQ) phai chiu an phi dan sy so thdm co gia ngach la
2.960.0004 (Hai tri¢u chin tram sdu muoi nghin dong).

 H3lai cho anh Pham Hiru T1 s6 tién tam (g 4n phi 300.000d (Ba trdm nghin
dong) theo bién lai thu s6 0000821 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

H3 lai cho chi Nguyén Thi Tuyét T s6 tién tam tng an ph1 300.0004 (Ba tram
nghin déng) theo bién lai thu sé 0000822 ngay 13/10/2023 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

H3 lai cho ong L& Quéc P s tién tam Gmg an phi 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0003089 ngay 18/09/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

[3.2] An phi phuc tham: Budc chi Nguyén Thi Tuyét T, anh Pham Hiru T1,
ong L& Quéc b moi ngudi phal chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) nhung du’O’c
khéu trir vao sO tién tam ung an phi mdi nguoi da nop 1a 300. 000d (Ba tram nghln

ddng) theo cac bién lai thu tam u’ng an phl 16 phi Toa an sb 0006213 ngay
05/11/2024, s6 0006295 va 0006296 cung ngay 15 thang 11 nim 2024 cta Chi cuc
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thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bi
cuorng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Thu Huong
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