TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6 735/2023/DS-PT

Ngay 23-10-2023

“V/v Tranh chap giao dich dan su, hop
dong dan si, tang cho quyén sir dung dat,
tranh chdp tién thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ong D4 Pinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c4c ngay 16 va 23 thang 10 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, xét xtr phtic tham céng khai, vu an thy Iy sé:
74/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap giao dich dan
su, hop dong dan sy, ting cho quyén str dung dat, tranh chap tién thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 1361/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1217/2023/QD-PT ngay
24 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé: 98/2023/QD-PT ngay 23
thang 6 nam 2023; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 1603/2023/QD-
PT ngay 23 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 129/2023/QD-PT
ngay 21 thang 7 nam 2023; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé:
2191/2023/QP-PT ngay 29 thang 8 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb:
210/2023/QP-PT ngay 18 thang 9 nim 2023; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phic
tham s6: 2511/2023/QD-PT ngay 25 thang 9 nam 2023; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh nim 1974; Cu tru tai: S6 106 Tran
Thanh M, phuong Tan T A, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Van H, sinh ndm 1972; Cu tra taii S6 482/2, Tinh 16 10, KP
15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguroi dai dién theo sy quyén: Ong Duong Thé L, sinh ndm 1986; Cu tr( tai:
2C Lién khu 7-13 (duong 13A), Khu pho 7, phuong Binh Hung H A, quan Binh T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. C)ng Phan Vin Th, sinh nam 1927 (d4 chét); Cu tra ’tai:‘482/2 Tinh
16 10, Khu pho 15, phuong Binh Tri D, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nauweoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ong Th:

2.2.1. C)ng Phan Van b, sinh nam 197,4; (;u’ tré tai: S6 106 Tran Thanh M,
phuong Tan T A, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2.2. Ong Phan Vian H, sinh ndm 1972; Cu tra }ai: ‘Sé 482/2, Tinh 16 10,
KP 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2.3. Ba Phan Thi Thi, sinh ndm 1963; Cu tru tai: S(f) 482/2A, Tinh 16
10, KP 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2.4. Ba Phan Thi B, sinh nam 1966; Cu tra tai: St — Wendel STR 25
81379 Munchen — Germany.

Nguoi dgi dién theo 1y quyén ciia Ong H, Ba Thi, Ba B: Ong Duong Thé L,
sinh ndm 198; Cu tru tai: 2C Lién khu 7-13 (duong 13A), Khu pho 7, phuong Binh
Hung H A, quan Binh T, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3.Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Th1, sinh nam 1963; Cu tra ta,i: Sé 482/2A, Tinh 16 10,
KP 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. BaPhan Thi B, sinh nam 1966; Cu tr tai: St —Wendel STR 25 81379
Munchen — Germany.

Nguoi dgi dién theo iy quyen ciia Ba Thl, Ba B: Ong Duong Thé L, sinh ndm
1986; Cu trti tai: 2C Lién khu 7-13 (dwong 13A), Khu pho 7, phuong Binh Hung H
A, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

(T4t ca cac duong su Ong B, Ong L déu c6 mat tai phién toa).

- Nguoi khang cao: Ong Phan Van H 14 bi don.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh khang nghi
phic tham s6 4412/QB-VKS-DS ngay 06/9/2022.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, cac ban tu khai cua nguyén don Ong Phan Van b va
la nguot ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan Ong Phan Van Th trinh bay:

~ Toi co ba me rudt la: Ong Phan Vin Th, sinh nim 1927 (Chét nam 2022
giay trich luc khai tir so: 69/TLKT ngay 12/03/2022) nam 1962 ket hon véi ba
Mai Thi A, sinh nam 1937 (chét nam 2018) theo giay trich luc ching tir so:



1767/TLKT-BS ngay 28 thang 12 nim 2018. Ong Th ba A luc sinh thoi sinh duoc
05 nguoi con nhu sau:

- Phan Thi Thl, sinh nam 1963
- Phan Thi B, sinh nam 1966

- Phan Thi Ph (d3 chét)

- Phan Van H, sinh nam 1972

- Phan Van b, sinh nam 1974

T nam 1989 dén nam 1997 ba me t6i (Ong Phan Vin Th, ba Mai Thi A)
c6 mua bat dong san co dién tich 2093m? nha dat, toa lac tai dia chi: Ap 4, x4 Binh
Tri B, huyén Binh Chanh (nay 1a phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh) cua 6ng Tran T2 va ba Lé Thi B2 va duoc co quan nha nudc co
tham quyén cap gidy to quyén st dung dat theo Chi thi 299TTg cu thé nhu:

1. Giay nhuong thanh qua lao dong ngay 21/11/1989.

2. Pon xin diang ky quyén sir dung rudng dat thira s6: 983, to ban dd s6 2
ngay 07/05/1992.

3. Pon xin c4p gidy chitng nhan quyén sir dung nha ¢ va quyén st dung dat
& ngay 28/08/1997.

4. Ban do hién trang (phong dia chinh huyén Binh Chanh da do dac, xac
dinh hién trang ranh gigi khu dat) mot phan thira dat s6 470, to ban dd s 8 theo
tai liéu CT/02-UB thudc bd dia chinh Binh Tri B ngay 02/11/1998 c6 tong dién
tich 1a 2093m?2.

5. Bién ban hop hoi dong xét duyét don xin dang ky theo tai liéu 02/CT-UB
ndm 1994 cua cac ho nhan déan dé b6 sung ho so da dugc hoi dong dang ky ruong
dat xa Binh Tri b xét duyét ngay 04/12/1998.

6. Ban ligt ké danh séch niém yét cac ho dan dang ky bo sung theo Chi th
029CT-UB thuc hiér} nam 1994. B¢ bo tdc ho so xin hop thirc hda nha dat xa xét
duyét va dugc hoi dong thuan ngay 04/12/1998.

7. Bién ban két thic viéc niém yét cac ho nhan dan xin déng ky theo Chi
thi 02/C,T-UB thuc hién nam 1994 @é bo tuc ho so da duoc hdi dong dang ky
ruong dat ho xét duyét ngay 21/12/1998.

Tt nam 2004, Ong Phan Vén Th va ba Mai Thi A da lap hop ddng tang cho
quyén sir dung dat c6 diéu kién cho Ong Phan Vin B bao gom:

- Gidy ting cho nha dat ngay 17/02/2004 ,Vle'g tay giita Ong Phan Van Th,
ba Mai Thi A va Ong Phan Van D la 175m? dat nam trong 2093m? dat, nay la
482[2E, mot phan dat tai thira 470, to ban do s0 8 tai liéu so 2 tai phuong Binh Tri
b. Ong Phan Van Th va ba Mai Thi A cam két khéng tranh chap.

- Ban thoa thuan va cam két tang cho nha dat ngay 30/5/2014 gitra Ong
Phan Vin Th va Phan Vian P xac dinh lai viéc tang cho thira dat ni trén tai Giay
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ting cho nha dat ngay 17/02/2004 néu rd Iy do tir naim 1988 dén nim 1997 Phan
Vin b dong goép cong stic cho Ong Phan Vin Th tréng ray va ché rau ra chg ban
nén da mua va tao 1ap duogc 2. 093m? dat noi trén. Bong thoi, ghi rd Ong b cé
trach nhiém tra cho Ong Th 166.400.000 (Mot trim sau muoi sau triéu bdn tram
nghin) dong. Tién phi va cé4c loai thué, Ong Phan Vian Th chiu va ty dong.

- Ban ghi chi I3p ngay 31/12/2015 do Ong Phan Van Th viét ghi rd: Phan
Ong H dién tich dat dugc chia thém 364m?; Ong Phan Vin D van tiép tuc dugc
cha me cho 165m?nam 2004.

- Gidy xac nhan giao nhan tai san ngay 01/12/2018 giita Ong Phan Vin Th,
ba Mai Thi A va Ong Phan Van B xac dinh Ong Th nam 2015 d4 nhan du s tién
380.000.000 (Ba tram tdm muoi tri¢u dong) do Ong D cho tang. Nam 2016, Ong
Th, ba A da nhan du s6 tién 166.400.000 (Mot tram sau muoi sau triéu bon tram
nghin) dong do Ong P cho tang, Ong P thyc hién xong ban thoéa thuan ngay
30/5/2014. Ngay 30/5/2014, Ong Th, ba A di giao phan nha dat 164,8m? va cac
loai gidy t& ngudn goc ban chinh caa 2.093m?2 nay 1a sé 482/2E Tinh Lo 10, khu
phd 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T.

Vé ABa Phan Thi Th1, Ba Phan Thi B, Ong Phan Van H: Trong 2.093mzdét
noi trén, Ong Phe}n Yén Th va ba Mai Thi’A da cho Ba Thl 531,2m? nha dat; Ba
B 149,5m? nha dat, Ong H 616,4m? nha dat.

Di chlc do ba Mai Thi A 1ap ngay 02/3/2018 khang dinh d¢ lai can nha cap
4 s6 482/2E Tinh Lo 10, khu phd 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh
phd H6 Chi Minh, dién tich xay dung 161,3m?, dién tich dat 164,8m? nam trong
dién tich 2.093m? thudc mot phan thira 470 to ban do sb 8, phuong Binh Tri B
cho Ong Phan Vin D.

Di chdc lap ngay 24/8/2018, khang dinh lai noi dung nai trén; ca hai di chuc
c6 su lam chung cta ba Huynh Thi Lién va 6ng Nguyén Van Ngoc buc.

Toan bo tién thué doi voi nha dét tranh chap néi trén do Ong Phan Van P
dong thué va gitr toan bo ban chinh giay to dat lién quan va bién lai thué nha dat.

Ong Phan Van P yéu cau Toa &n nhan dan thanh phé Hé Chi Minh xem
xét gidi quyét cho dng cac yéu cau sau:

- Yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan cac hop dong ting cho nha dat ngay
17/02/2004 viét tay gita Ong Phan Van Th, ba Mai Thi A va Ong Phan Vin b;
Ban thoa thuan va cam két ting cho nha dat ngay 30/5/2014 giita Ong Phan Vin
Th va Phan Vian D; Ban ghi chi 1ap ngay 31/12/2015 do Ong Phan Vin Th viét;
Gidy xac nhan giao nhan tai san ngay 01/12/2018 giita Ong Phan Vian Th, ba Mai
Thi A va Ong Phan Vin B: Cong nhan nha dat tai dia chi 482/2E Tinh Lo 10, khu
phd 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich
159,4m? theo ban d6 hién trang vi tri — ap ranh sé hop dong 14163 ngay 12/5/2022
cia Trung Tam do dac ban d6 Thanh phd Hf) Chi Minh thudc quyén so hitu st
dung hop phap cua Ong Phan Vian D, bao gom 1 kiot va 8 phong tro va toan bo
nha trén dat (Cin ctr vao céc tai liéu néu trén do Ong Th, ba A ky két, cho tiang
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Ong Phan Vin B. Nhiing tai liéu phap ly ngudn gbc ban chinh nay Ong Th ba A
d3 giao cho Ong Phan Vin B toan quyén so hitu sir dung). Yéu cau bat ct ai cung
khong str dung 1an chiém. Buoc Ong Phan Vian H phai tra lai toan bo nha dat noi
trén cho Ong Phan Vin D.

- Yéu cau Ong Phan Vian H tra lai tién cho thué nha. Budc Ong Phan Vian
H tra lai cho Ong Phan Vin D s6 tién tam tinh 13.000.000 d¢ong (Mudi ba triéu)
ddng x 52 thang = 676.000.000 (Sau trim bay muoi sau triéu) dong Ia tién kinh
doanh 01 Kiot va 08 phong tro do Ong H thu duoc tir viéc ¢ tinh khéng tra lai
Kiot, phong tro tam tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 01/07/2022, tam tinh gia
tri thu nhap 01 Kiot dé kinh doanh va 08 phong tro trong 01 thang 1a 13.000.000
(Mudi ba triéu) déng. Toi dong y trir tién kinh doanh 01 Kiot va 8 phong tro vi
dich bénh Covid-19 1a 13.000.000 (Mudi ba triéu) déng, nhu vay so tién nay bj
trir di 12 con lai 663.000.000 (Sau tram sau muoi ba triéu) d6ng. Ong Phan Vian P
dé nghi Ong H phai tra lai s6 tién tam tinh 663.000.000 (Sau trim sau muoi ba
triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an, bi don Phan Van H va la nguoi ké thira
quyén, nghia vu 10 tung ciia nguot co quyen loi, nghia vu lien quan Ong Phan Vin
Th ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la Ong Dwrong Thé L trinh bay:

Cha me Ong H 12 Ong Phan Vin Th va ba Mai Thi A, 1a cha sé hitu phan
dat tai xa Binh Tri B, huyén Binh Chénh dién tich dat dugc cap 1a 2.310m2 Theo
nhu Ban d6 hién trang ngay 20/10/1998, dién tich dat thyc té 1a 2.093m?2 Nay Ia
duong Tinh 16 10, phuong Binh Tri B, quan Binh T (Tat ca nha déu thudc hém
482 nén t6i chi ghi s6 nha).

Cha me Ong H c6 04 nguoi con: Phan Thi Thl, Phan Thi B, Phan Vin H,
Phan Van b.

Quaé trinh cha me tao lap nha va cho céac con tai san:
- Cho Ong Phan Vin H:
~ Thang 08/1994, Ong H xuét ngfi; Tién xuét ngii la: 1.000.000 (Mot tri¢u)
dong, Ong H dua cho Ong Th, ba A xa@y dung kinh té gia dinh, cing cha 1a Ong
Phan Van Th stra chira va xay thém nha tro.
~ Nam 1997, Ong H cting Ong Th bo tién xay thém mot s6 phong tro. Nay 12
phan nha dat dang tranh chap.

Van ban cho tai san qé dinh cho cac con ngay 27/07/2003 con ban chinh,
riéng Van ban cho tai san co dinh ngay 02/01/2006 chi con béan photo da ci. Dia
chi D13/17A, khu pho 15, phuong Binh Tri D, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi
Minh trong hai van ban cho tai san la dia chi cii cta toan bo dat ciia cha me Ong
H tao lap luc chua hop thirc hoa chia cho cac con.

Ngay 06/07/2008, vo chong Ong H dugc Ong Th, ba A cho: cin nha so:
482/2; do Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cap, dién tich: 252m?; cap
Giay chung nhan so6: 5791/99. Ong H da dugc Uy ban nhan dan quan Binh T cap
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nhat trén Gidy ching nhan; Can nha nay da dwoc vo chong Ong H, v la ba: Vo
Thi Duyén va cac con dang sinh song.

- Cho Ba Phan Thi B:

Ngay 07/09/2010, Ong Th, ba A duoc cip Gidy chirng nhan s6: CH 02729,
do Uy ban nhan dan quan Binh T cip, dién tich 149,60m?, can nha duoc d6i 6 1a:
482/2B; Bén ngay 06/07/2008, cha me Ong H cho con la: Binh. Ba B di lao dong
hop tac tai Buc, chi lam tap vu luong rat thap nhung van gui tién cho cha me Ong
Th, ba A xay dung kinh té cho gia dinh va lo cho cac em.

- Cho Ba Phan Thi Thi:

Nam 2000, Ong Th, ba A duoc cap Gidy chimg cin nha sd: 482/2A; Dén
ngay 06/07/2008, Ong Th, ba A cho con 1a Ba Thl va Ba Thl da dugc Uy ban
nhan dan quan Binh T cap Gidy chiing nhan s6: H 00830, dién tich: 531,2m2 Nam
2014, Ong P lam &p lyc véi gia dinh (danh Ba Th1), buoc Ba Thi cho tang Pinh
mot phan nha dat dién tich: 88m? cta cin nha nay. Vi phan dit Ba Thi cho ting
c6 161 di chung cho gia dinh: ngang 1.5m dai hét dat 17.85m = dién tich 26.775m?;
(hién nay van 12 16i di chung) Ba Th1 va Ong B ky cam két chira dudng di c6 chit
Ky (ngay 28/11/2014).

- Cho Ong Phan Vin b:

Nam 2002, Ong Th, ba A mua 94m? dat caa ba Nguyén Thi Trang, tai x&
Tan T, huyén Binh Chanh. Sau d6 Ong Th, ba A xay nha; Can nha mang sb 1086,
Tran Thanh M, phuong Tan T A, quan Binh T. Nam 2003, Ong Th, ba A da cho
Ong D cin nha trén. Nam 2013, Ong Th, ba A cho Ong B nha: 482/29 Tinh 16 10;
dién tich: 110m?; Nha nay do tiéu sai hoang phi Ong P d3 ban. Nam 2014, Ong
lam &p luc budc gia dinh va Ba Th1 tién hanh thu tuc tach thira dién tich: 88m? nha
482/2A cua Ba Thl dé cho Ong B; Tir mot phan nha nay, Ong B dugc Uy ban nhén
dan quan Binh T cap gidy chiing nhan quyén sir dun dat, quyén so hitu nha ¢ sé:
CH 13227, do Uy ban nhan dan quan Binh T cap ngay 10/03/2015; Can nha sd:
482/2C.

Tai san caa Ong Th, ba A con lai hién nay:

Pén ngay 22/09/2015, Ong Th, ba A duoc cap Gidy ching nhan sé: CH
13828, do Uy ban nhan dan quan Binh T cép, dién tich 571,5m?, can nha co sb:
482/2F. Can nha nay da dugc xay dung lai nén chua hoan céng, con ng tai chinh
(No tién st dung dat); Trong khudn vién dat co: 16 phong tro.

Nim 2014, cha me Ong H cho Ong B day nha tro do Ong H va cha Ong
Phan Vin Th xay dyung nim 1997 bang gidy tay, dién tich: 161, 5m?; Trén giay tay
cho khong ghi ngay cho; Ong b ghi thém ngay trén gidy cho la ngay 17/02/2004.
Sau d6, Ong B duoc cap sb nha, cin nha mang 50 482/2E. Hi¢n nay, can nha nay
Ong Th, ba A van chua giao cho Ong P va Ong D van chua duge nha nudce cap
gidy chang nhan. Bén nam 2017, cha Ong H Ong Th véin déng thué phi ndng
nghiép tai phuong.



Do liic cha me Ong H cho Ong D day nha tro da cho Ong H ngay
27/07/2003 va ngay 02/01/2006, thoi diém do tinh cam anh em van tot véi lai so
cha me buon nén Ong H khong co y kien.

Ké tir khi Ong P duoc cip s6 nha 482/2E, 6ng Dinh khéng hé tham hai,
cham soc, giri tién nudi cha; khong dong gop cho gia dinh, duoc huong nhiéu tai
san nhat trong cac anh chi: nha 106 Tran Thanh M, 482/2C, 482/29. Nhung chi
trgnh gianh tai san véi anh chi; danh Ba Thi, bt budc cha me, Ba Thl cho nha
dat.

Ong B danh Ong H 03 1an nim 2015, 2016, 2017 khau 6 mili, c6 Cong an
phuong Binh Tri D, quan Binh T 1ap bién ban va phat hanh chinh. Da khei kién
03 lan tai Toa an doi chia nha dat tir khi me con song, tir 2017 dén nay.

Nay, Ong H khong dong y doi véi cac yéu cau cia nguyén don, gom:

- Yéu cau Toa an xem xét cong nhan cac hop dong tiang cho nha dat ngay
17/02/2004 viét tay gita Ong Phan Van Th, ba Mai Thi A va Ong Phan Vin b;
Ban thoa thuan va cam két ting cho nha dat ngay 30/5/2014 giita Ong Phan Vin
Th va Phan Van D; Ban ghi chi 1ap ngay 31/12/2015 do Ong Phan Vin Th viét;
Gidy xac nhan giao nhan tai san ngay 01/12/2018 giita Ong Phan Van Th, ba Mai
Thi A va Ong Phan Vin D va di chiic ¢6 02 ngudi 1am chang ngay 24/08/2018 1a
hop phap: Cong nhan nha dat tai dia chi 482/2E Tinh Lo 10, khu phé 15, phuong
Binh Tri B, quan Binh T, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyeén s¢ hitu sir dung
hop phap cua Ong Phan Vian B, bao gom 1 Kiot va 8 phong tro va toan bo nha
trén dat (Can cir vao cac tai lidu néu trén do Ong Th, ba A ky két, cho tang Ong
Phan Vin B. Nhitng tai liéu phap Iy nguon géc ban chinh nay Ong Th ba A da
giao cho Ong Phan Vian B toan quyén so hitu st dung). Yéu cau bat cir ai ciing
khong sir dung 1an chiém. Buoc Ong Phan Vian H phai tra lai toan b nha dat noi
trén cho Ong Phan Vin D.

- Yéu cau Ong Phan Vin H tra lai tién cho thué nha. Buoc Ong Phan Vin
H tra lai cho Ong Phan Vin D s6 tién tam tinh 13.000.000 dong (Mudi ba triéu)
ddng x 52 thang = 676.000.000 (Sau trim bay muoi sau triéu) dong Ia tién kinh
doanh 01 Kiot va 08 phong tro do Ong H thu duoc tir viéc ¢b tinh khong tra lai
Kiot, phong tro tam tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 01/07/2022, tam tinh gia
tri thu nhap 01 Kiot dé kinh doanh va 08 phong tro trong 01 thang la 13.000.000
(Mudi ba triéu) déng. Toi dong y trir tién kinh doanh 01 Kiot va 8 phong tro vi
dich bénh Covid-19 1a 13.000.000 (Mudi ba triéu) déng, nhu vay so tién nay bi
trir di 12 con lai 663.000.000 (Sau trim sau muoi ba triéu) dong. Ong Phan Vin P
dé nghi Ong H phai tra lai s6 tién tam tinh 663.000.000 (Sau trim sau muoi ba
triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Nay, Ong H yéu cau phan t6 Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa &n cong nhan nha va dat tranh chap 482/2E Tinh 16 10, khu
pho 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T cho Ong Phan Vin H theo Van ban cho
tai san ngay 27/07/2003 va 02/01/2006 véi dién tich dat 200m? ¢6 12 cin nha tro.



Nguroi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Ba Phan Th;j Thl, Ba Phan Th; B
va la nguoi Ké thira quyén va nghia vu té tung cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Ong Phan Vin Th cing cé nguoi dai dién theo iy quyén 1a Ong Duong
Thé L trinh bay:

Chuing ti thong nhat véi trinh bay cua bi don Ong Phan Vin H, ngoai ra
khong co yéu cau nao khac.

Tai Ban dén dan su so tham so 1361/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Binh chi mét phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don: Yéu cau doi tién
cho thué nha tir 663.000.000 (Sau trim sau muoi ba triéu) dong con 363.000.000
(Ba trdm sau muoi ba triéu) dong; yéu cau buoc Ong Phan Vin H, Ba Phan Thi
Thi, Ba Phan Thi B tra lai phan dat 30m? (huéng Nam gidp véi 482/2B duong
Tinh 16 10, khu phé 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, huéng Tay giap véi
482/2F duodng Tinh 16 10, khu phé 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T) cho Ong
Phan Van b.

Chap nhan mot phan yéu cau caa Ong Phan Van B: Céng nhan Giay tang
cho nha dat caa Ong Th ba A tang cho nha dat 1ap ngay 17 thang 02 nim 2004 do
Ong Th ba A ky; Ban thoa thuan va ting cho nha dét lap ngay 30 thang 5 nim
2014 do Ong Th ky; Ban ghi chl x&c nhan cha me cho dat nim 2004 do Ong Th
ky; Gidy xac nhan giao, nhan tai san ngay 01 thang 12 nim 2018 do Ong Th, ba
A ky tai x4c nhan cho nha dat tai s6 482/2E Tinh 16 10, khu phé 15, phuong Binh
Tri B, quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 159,4m? theo ban d6 hién
trang vi tri — &p ranh s6 hop dong 14163 ngay 12 thang 5 nam 2022 cua Trung
Tam do dac ban d6 Thanh phd H6 Chi Minh (theo dién tich thyc té do v&) cho
Ong Phan Vin b.

Ong Phan Vin B duoc quyén lién hé cac co quan chirc nang dé hoan tat tha
tuc & hiru nha dat tai s6 482/2E Tinh 16 10, khu phé 15, phuong Binh Tri B, quan
Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 159,4m? theo ban d6 hién trang vi tri
— &p ranh s6 hop ddng 14163 ngay 12 thang 5 nam 2022 cta Trung Tam do dac
ban d¢6 Thanh phd H6 Chi Minh.

Budc Ong Phan Vian H giao tré lai toan bo nha dat tai s 482/2E Tinh 16 10,
khu pho 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh phd H6 Chi Minh cho Ong
Phan Van D.

‘ Opg Phan Véan b duoc quyén lién hé c6 quyén‘lién hé co quan co ﬂ‘lélm ,
quyén dé thuc hién cac quyen loi va nghia vu vé quyén so hiru doi vai phan dat
va nha trén.

Ong Phan Van D c6 quyen lién h¢ Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, Vin phong déng ky dat dai Thanh pho H6 Chi Minh, Uy ban nhan dan quén

Binh T, Chi nhanh Van phong déng ky d4t dai quan Binh T va cac co quan chuc
nang dé hop thirc hda quyén st dung dat néi trén theo dung quy dinh hién hanh.



Ong Phan Vin H phai tra lai cho Ong Phan Vin D s tién cho thué nha con
gitr 1a 363.000.000 (Ba tram sau muoi ba triéu) dong.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cia Ong Phan Vian H yéu cau Toa an cong nhan
nha va dat tranh chap tai dia chi 482/2E Tinh 16 10, khu phé 15, phuong Binh Tri
P, quan Binh T, Thanh ph H6 Chi Minh cho Ong Phan Vin H theo vin ban cho
tai san ngay 27 thang 07 nam 2003 va ngay 02 thang 01 nam 2006 vi dién tich
dat 200m? ¢6 12 can nha tro (tai thoi diém cho dat chua do v&) (dién tich thuc té
159,4m? theo ban db hién trang vi tri — ap ranh s hop ddng 14163 ngay 12 thang
5 nam 2022 cua Trung Tam do dac ban &6 Thanh phd H6 Chi Minh).

Cac bén thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thAm quyén ngay khi ban &n c6
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

~ Ngay 25/8/2022, Ong Duong Thé L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ong Phan Vén H la bi don khang cao toan bo ban an so tham, khdng chap nhan
tat ca yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 06/9/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh khang nghi phuc tham s6 4412/Qb-VKS-DS d¢ nghi stra ban an
so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién tda phtc tham, Ong Duong Thé L 1a ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don trinh bay: Ong Th ¢6 cho Ong P nha dat theo gidy to nam 2014 khong
phai theo gidy cho nim 2004, tai cac bién ban hoa giai, trinh ‘bay ong déu xac dinh
la nam 2014, va viét bang giay tay khong phai danh may; dbi vai cac nha tro Ong
H van dang quan ly cho Ong Th, néu Toa an xac dinh cua Ong b thi tlen cho thué
nha Ong H sé& hoan tra lai. Quyén str dung dat hién nay van thudc quyén ciaa Ong
Th ké khai, ding ky theo Chi thi 299, Chi thi 02. Nguyén vong cia Ong Th truéc
day nam 2008 c6 ¥ dinh cho nha dat nay cho Ong P nhung sau d6 do Ong P lam
nhiéu viéc ong khong dong ¥ nén thay d6i khdng cho nira nén dat hién nay van
con cua Ong Th, yéu cau cap phtc tham khdng cdng nhan Hop dong tang cho nha
dat caa Ong Th, ba A cho Ong B; dbi vai di san cia Ong Th, ba A khdng cé tranh
chap gi khac.

Ong Phan Vin D 13 nguyén don trinh bay: van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi giir nguyén ban an so tham, cong nhan hop dong tang cho tai san
nam 2004 ciia Ong Th, ba A cho t6i theo gidy cho nam 2004 va cac vin ban nim
2014, 2015, di chic cua ba A. Cian ct theo Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP va
t6i da giao tién dé thyc hién theo diéu kién tang cho quyén sir dung dat 2/3 nghia
vy, Ong H ép budc ba téi dén Phuong dé thua kién néu cac van dé tranh chap thuc
té khong ¢, téi dé nghi giit y an so tham. Néu khdng céng nhan nha da cho toi
khong yéu cau tranh chap vé thira ké ké ca s tién da thyc hién theo gidy tang cho.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qué trinh gidi quyét vu an & giai doan phlc tham:
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Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua B luat To tung dan su, cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

Noi dung: Xét khang cao va khang nghi cta Vién kiém sat nhan thay céac
can ctr cAp so tham nhéan dinh cong nhan hop dong tang cho ciia Ong Th, ba A
cho Ong P nha dat 1a chwa du co sé do vige tang cho chua c6 hiéu lyc phap luat,
nguoi dugc tang cho chua dang ky dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat,
Ong Th ciing chua duoc cap gidy. T sau ngay 17/02/2004 dén nay thuc té Ong
D cling chua quan 1y, sir dung tai san dugc cho ma van do Ong H quan ly cho Ong
Th, Ong D chua c6 gidy to gi cong nhan cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Bi don khang cao va Vién kiém sat khang nghi 1a ¢6 co so dé nghi stra an so thAm
bac toan bd yéu cau khai kién cua Ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa; cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé Xxem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Toa &n cép so tham da xéc dinh quan hé phéap luét tranh chap: Tranh
chap giao dich dan sy, hop dong dan su, tang cho quyén str dung dat, tranh chap
tién thué nha 1a chua dung va Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khang nghi cho rang quan hé phép luat tranh chap 1a Hop dong ting cho nha dat
va cong nhan di chiic cling chua chinh xac, béi can cir don khai kién cua nguyén
don va phan té caa bi don thi quan hé phép luat tranh chap 14 Hop dong tang cho
nha dét va tranh chap tien cho thué nha; mat khac, cap so tham xac dinh Ong Phan
Van Th 1a nguoi ¢ quyen i, nghfa vy lién quan 1a khong dung ma phai la bi don
trong vu an. Do do, cap phdc tham diéu chinh lai quan hé phap luat tranh chap va
tu cach tb tung caa ‘duong su cho phu hop. Ngoai ra, viéc gial quyét vu &n cua cap
so tham 1a ding thAm quyén theo quy dinh cia B luat T6 tung dan sy ndm 2015,

[2] Xét kpang cdo cia Ong Phan Van H la bi don va khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xur nhan
thay:

[2.1] Nha va dat tai s6 482/2E Tinh 16 10, khu phd 15, phuc‘mg Binh Tri D,
quén Binh T, Thanh phd Ho Chi Minh, dién tich xay dung 161,3m?, dién tich dat
164,8m? (do dac thuc té dién tich 159 ,4m?) nam trong dién tich. 2 093m? thudc
mot phan thira 470 to ban do s6 8, phuong Binh Tri P ¢6 ngudn goc ctia ong Tran
T2 va ba Lé Thi b2 do Ong Phan Vin Th va ba Mai Thi A chuyén nhuong theo
gidy nhugng thanh qua lao dong ngay 21/1 1/1989. Ong Th, ba A dé ké khai, dang
ky va duoc co quan nha nude xét duyét cap gidy to xac dinh quyén st dung dat
theo Chi thi 299-TTg va Chi thi 02/CT-UB.

[2.2] Ong Phan Vin D khoi kién yéu cau cong nhan cac hop dong tang cho
nha dat ngay 17/02/2004 viét tay giita Ong Phan Vian Th, b Mai Thi A va Ong
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Phan Vin D; Ban thoa thuin va cam két ting cho nha dat ngay 30/5/2014 giita
Ong Phan Vian Th va Phan Vin B; Ban ghi chi 1ap ngay 31/12/2015 do Ong Phan
Vin Th viét; Gidy xac nhan giao nhan tai san ngay 01/12/2018 giita Ong Phan
Van Th, ba Mai Thi A va Ong Phan Vin D: Cong nhan nha dat tai dia chi 482/2E
Tinh Lo 10, khu phd 15, phuong Binh Tri D, quan Binh T, Thanh phé Hd Chi
Minh, dién tich 159,4m? theo ban d hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong 14163
ngay 12/5/2022 ciia Trung Tam do dac ban dd Thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén s& hitu st dung hop phéap ctia Ong Phan Vin D. Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.2.1] Can ct&t Diéu 129 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 467 Bo luat Dan
su nam 2005 quy dinh “Tang cho bdt dong san phai duoc ldp thanh van ban co
cong chung, chimg thire hodc phai dang ky, néu theo quy dinh ciia phdp ludt bat
dong san phai dang ky quyén so hiru. Hop dong tang cho bdt déng san cé hiéu
lie ké tir thoi dzem dang ky...” va tai Diéu 46 Luat dat dai nam 2003 quy dinh

“Viéc dang ky quyen sir dung dat dwoc thue hién tai Vin phong dang ky quyen Stk
dung dat...”. Xét Gidy cho tang nha dat ngay 17/02/2004 viét tay gitra Ong Phan
Van Th, ba Mai Thi A va Ong Phan Van D va cac van ban xac nhan, thoa thuan
kém theo déu khong c6 cong ching hoic chimg thuc. Pong thoi, ciing khong phu
hop vé6i Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 457, 459, 462 Bo luat Dan su
nam 2015.

[2.2.2] Can ctir Cong vin sd 823/UBND ngay 14/8/2023 ctia Uy ban nhan
dan phuong Binh Tri B cung cip thong tin nha, dat s6 482/2E duong Tinh 16 10,
khu phé 15, phuong Binh Tri B, quan Binh T x4c nhén: “Nha ddt dia chi 482/2E
duwong Tinh 16 10, khu pho 15, phwong Binh Tri P ¢6 nguén goc do 6 ong (ba) Phan
Van Thdo - Mai Thi A tao ldp, cho ting lai Ong Phan Vin D (glay tay) ngay
17/02/2004. Ngay 14/11/2014, Ong Phan Van D lam don xin cdp so nha, duoc
Uy ban nhédn ddn phuwong xdc nhdn dé xudt cap sé nha 482/2E dwong Tinh 16 10,
khu phé 15, phwong Binh Tri D ngay 02/12/2014. Qua dé, ngay 26/12/2014, Uy
ban nhdn déan qudn Binh T ban hanh chitng nhdn sé 482/2E dwong Tinh 16 10,
khu pho 15, phuong Binh Tri D, qudn Blnh T. Nam 2015, Ong Phan Van D ldp
hé so dé nghi cap glay chirng nhan quyén s¢ hitu nha 6, quyén sir dung dat ¢ va
tai san gdn lién véi dat tai dia chi s6 482/2F dwong Tinh 19 10, khu phé 15, phuong
Binh Tri D, quan Binh T, dé c6 co s gidi quyét hé so cap gidy chitng nhdn, ngay
27/6/2015, Uy ban nhdn ddan phuwong c¢6 Céng véin sé 312/UBND giri Viin phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phé v/v doi chiéu tai liéu 299/TTg, 02/CT-UB
va TI-2005. Hién can nha chua dwoc cdp gidy chimg nhdn. Qua bién ban tiép
cong dan ngay 03/8/2003, Ong Phan Vin D théng tin nha, dat tai dia chi 482/2E
dwong Tinh 16 10, khu pho 15, phwdng Binh Tri B, hién do Ong Phan Van H (anh
Ong Phan Vin D) sir dung.” Can ¢t Cong van sd 1493/VPPK-KTDC ngay
27/7/2015 cua Van phong dang ky dat dai, So Tai nguyén va Mo6i truong Thanh
phd HO Chi Minh v/v @i chiéu vi tri va cung cip thong tin theo tai liéu luu trix,
gui cho Ong Phan Van B nhu sau “... Qud trinh quan Iy, su dung, tinh trang dang
ky chuyen nhirong ciing nhw xét cap gidy ching nhan quyén su dung ddt tai cdc
thira dat trén, Van phong dang ky dat dai Thanh phé chwa du diéu kién d@é cdp
nhdt day du, dé nghi éng lién hé Uy ban nhédn dan phwong Binh Tri B va Chi
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nhdanh Van phong dang ky dat dai qudn Binh T dé kiém tra vd biét thém théng tin
vé thira dat nay truoc khi sir dyng...”. Va theo Cong van s6 4079/UBND ngay
19/9/2023, cua Uy ban nhan dan quan Binh T cung cap thong tin theo Cong van
s6 1614/CV-TANDCC ngay 24/8/2023 cia Toa 4n nhén dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh x4c nhan: “Hién nha, ddt s6 482/2E dwong Tinh 15 10, khu pho
15, phwong Binh Tri D, qudn Binh T, Thanh phé Hé Chi Minh chua dwoc cap
gzay chung nhdn quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
ddt. Qua kiém tra, ra sodt, hién Uy ban nhén dén qudn Binh T chua tiép nhdn ho
so dang ky quyén sir dung dat véi ndi dung “dwoc ting cho” ciia Ong Phan Vin
B, sinh nam 1974, cu trii 106 Tran Thanh M, phuong Tan T A, qudn Binh T”. Nhu
vay, tuy viéc Ong P di c6 dé nghi dang ky tai Uy Ban nhan dan phuong Binh Tri
D nhung ciing chua dugc chap nhan ghi vao hd so dia chinh, hay Vin phong déng
ky da tiép nhan ho so dang ky cap gidy nhung ciing chua du dleu kién dé cap gidy
nén Ong D yeu cau cong nhan Hop dong tang cho nha dat s6 482/2E duong Tinh
16 10, khu phd 15, phudng Binh Tri D caa Ong Phan Vian Th va ba Mai Thi A dbi
voi C)ng Phan Vin P chua phat sinh hiéu luc.

[2.2.3] Mit khac, Ong Phan Vian Th tir ndam 2017, 2018 va nim 2020 trong
cac Bién ban tranh chip tai ‘phuong Binh Tri D, Ban tu khai déu thé hién ¥ chi
phan d6i viéc Ong D xin cip sé nha dung tén Ong P 1a khong dung va khong
ddng y ting cho nha dét tai dia chi s 482/2E duong Tinh 16 10, khu phd 15,
phuong Binh Tri B cho Ong D, dong thoi Ong Th 1a nguoi truc tiép quan ly nha
dat nay dén trude khi qua doi.

[2.3] Vi cac chimg ctr dd néu cho thay cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ong Phan Van P va cong nhan nha dat s6 482/2E duong Tinh 16 10, khu
phé 15, phuong Binh Tri B theo Gidy cho ting nha dat ngay 17/02/2004 1a khong
c6 cin cir phap luat. Pong thoi, chidp nhin yéu cdu doi tién cho thué nha
363.000.000 dong va bude Ong H hoan tra cho Ong D 13 khong dung. Ngoai ra,
Ong Phan Vin D cho ring Ban thoa thuin va cam két cho ting nha dat ngay
30/5/2014, gitta Ong Phan Van Th v6i Ong Phan Vin P mic du khong dam bao
vé hinh thie hop dong nhung cac bén da thyc hién 2/3 nghia vy phu hop theo muc
I tiéu muc 1.2; muc 2, tiéu muc 2.3; diém bl caa Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao dé cong
nhan giao dich tang cho nha dat, cy thé Ong D da giao cho Ong Th va ba A so
tién 166.400.000d va 380.000.000¢ do Ong P theo gidy xac nhan ngay
01/12/2018, Ong Th va ba A da giao nhén tai san va ban chinh cac gidy to nha
dat. Tuy nhién, viéc Ong D dé cip cac ndi dung hop dong ting cho nha dit co
diéu kién déu khong phu hop véi Pidu 467 B luat Dan su nam 2005 hay Diéu
457,459, 462 Bo luan Dan su nam 2015 va ciing khong phu hop voi Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao dé cong nhan giao dich tdng cho nha dAt néu trén cia Ong b, hon nira viéc
tang cho quyén st dung dit c6 diéu kién cling hoan toan khong phu hop véi noi
dung phan tich muc [2.2] néu trén. Trong qua trinh so tham va tai phién toa phuc
tham Ong D ciing xac dinh khong co yéu cau giai quyét sd tién da giao cho Ong
Th, ba A do 6ng da thuc hién “diéu kién” khi nhan cho tang nha dat, nén khong
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dé cap giai quyet trong vu an nay, Ong B co quyen khai kién bang vu kién khac
cung voi yéu cau tranh chap di san thira ké cua Ong Th va ba A néu c6.

[2.4] Ngoai ra, Ong Phan Vin P, Ong Phan Van H trong qua trinh giai
quyet vu 4n déu xac dinh trong vu an nay khéng co yéu cau phén chia tai san tranh
chap trén theo phap luat thua ké ddi véi di san ctia Ong Th va ba A, viéc tranh
chép néu c6 s& duge giai quyét bang vu an khac. Trong don giai trinh, don khoi
kién bo sung dé ngay 18/10/2018, trong thoi gian Hoi dong xét xir nghi an, Ong
Phan Vin D trinh bay: “.. trong phién toa xét xir ngay 22/8/2022, trong Ban dn sé
1361/2022/DS-ST v/v “tranh chdp hop dong dan sw, hop déng dan s, tang cho
quyén sir dung dat, tranh chdp tién thué nha, t6i khéng yéu cau cong nhdn di chiic
cua ba Mai Thi A ngay 24/8/2018”. Do cac duong sy khong c6 yéu cau, cap so
tham khong xem xét giai quyét dbi voi tai san tranh chip trén theo phap luat thira
ké ddi vé6i di san ciia Ong Th va ba A 1a ¢6 cin clr nén cap phiic tham khong xem
xét, viée tranh chip néu co s& dugc giai quyét bang vu an khac theo trinh ty tb
tung dan sy.

[3] Nhu vay, vai cac chiing ctr da néu cho thay Toa &n cp so tham da xét
xu chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Phan Van b cong nhan Hop ddng
tang cho nha dat cia Ong Th, ba A VG Ong B theo cac Hop dong, van ban néu
trén la khong c6 co sd, nén Hoi dong xet xur phuc tham chap nhan khang céo cua
Ong Phan Vén H, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Ho Chi Minh stra ban én so tham, bac yéu cau khoi kién cua Ong Phan
Vian D d6i voi cac yéu cau cong nhan tang cho nha dat 482/2E va doi lai tién thué
nha néu trén.

[4] Ve an phi dan sy phic tham: Ong Phan Vian H khong phai chiu an phi
do yéu cau khang cao duoc chap nhan.

An phi dan su so tham: Ong Phan Van H, Ba Phan Thi B, Phan Thj Thl
khong phai chiu; Ong Phan Van D phai chiu an phi so tham do yéu cau khai kién
khong duoc qhﬁp nhan can cur theo khoan 1, diéma khoan 2 biéu 27, khoan 2 Biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, bao gom: 300.000d an phi yéu céng nhén
hop dong tang cho nha dat va 5% x 363.000.000(1, sO tien Chg thué nha =
18.150.0004, tong cong 1a 18.450.000d nhung duogc khau trir vao so tien tam tng
an phi da nop.

[5] Cac ph?m quyét dir}h khac cﬁa,bén an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr: khoan 2 Diéu 308; biéu 148; 228; 296 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Chép nhan khang cao cia Ong Phan Van H 12 bj don, chap nhan khéng nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Stra Ban an dan sy so tham sb 1361/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh. Cu thé tuyén:

Can ct: Diéu 26; Diéu 37; Piéu 39; Diéu 48; Diéu 146; biéu 147; biéu
217; biéu 218; biéu 227; Diéu 228 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan
su nam 2015; Pidu 129 Luat dat dai nam 2003, Diéu 95 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 467; 470 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 158; Piéu 161; Piéu 163; Diéu
164; biéu 169; Piéu 170; Diéu 189; Piéu 206; Piéu 210; Piéu 217; Piéu 457;
459; 462 ctuia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29; Diéu 26; 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va Ié phi Toa an;

Béc yéu cau cua Ong Phan Van D: Cong nhan Gidy ting cho nha dat cua
Ong Th ba A ting cho nha dat 1ap ngay 17 thang 02 nam 2004 do Ong Th ba A
ky; Ban thoa thuan va tang cho nha dat 1ap ngay 30 thang 5 nam 2014 do Ong Th
ky; Ban ghi chi x&c nhan cha me cho dit naim 2004 do Ong Th ky; Gidy xé4c nhan
giao, nhan tai san ngay 01 thang 12 nam 2018 do Ong Th, ba A ky tai xac nhan
cho nha dét tai s6 482/2E Tinh 16 10, khu phé 15, phuong Binh Tri B, quan Binh
T, Thanh phé Hb Chi Minh, dién tich 159,4m? theo ban dd hién trang vi tri — &p
ranh s6 hop dong 14163 ngay 12 thang 5 nam 2022 ctia Trung Tam do dac ban d6
Thanh phd H6 Chi Minh (theo dién tich thuc té do v&) cho Ong Phan Vin D.

Béc yéu cau doi lai s6 tién cho thué nha d6i véi Ong Phan Vian H tra lai cho
Ong Phan Vin P s6 tién kinh doanh Kiot va 8 phong tro tir thoi diém 01/01/2018
dén 01/01/2022 1a: 363.000.000 ddng.

An phi dan su so tham:

Budc Ong Phan Vian P phai ndp s tién: 18.450.000d nhung dugc khau trir
VAo s tién tam g an phi da ndp, theo cac bién lai d thu: da nop 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi AA/2019/0045717 ngay 24
thang 02 nam 2020; sb tién 7.800.000 (Bay triéu tdm trim nghin) déng la theo
bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0045718 ngay 24 thang 02 nam 2020; s6
tién 60.248.600 (Sau muoi triéu hai tram bon muoi tm nghin séu traim) dong theo
bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2021/0001216 ngay 22 thang 11 nim 2021; sb
tién 18.000.000 (Muoi tam triéu) doéng theo bién lai thu tam Gng an phi
AA/2021/001306 ngay 02 thang 12 nam 2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phd Ho Chi Minh.

Con lai dugc hoan tra cho Ong Phan Vian B: 67.898.600 (sau muoi bay triéu
tam trim chin mwoi tdm nghin sau trim) dong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:
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Ong Phan Van H khong phai chiu,‘sc‘) t@én tam ng an phi da nop: 300.000
(ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 0002900 ngay 09/9/2022 cua Cyc
Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh dugc hoan tra cho Ong H.

3. C4c phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; -

- TAND Thanh phé Ho6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Duong su;

- Luu (An - Tric).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Céong D Pinh Thanh Nguyén Vin Minh
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