TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 304/2023/DS-PT

Ngay: 26/6/2023
VIV Tranh chdp quyén si dung dat va yéu
cau huy gidy chizng nhdn quyeén si dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Khanh;

Cdc Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;
Ba Hoang Thi Bich Hai.
Thuw ky phién toa:Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Ha N§i tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai tru S Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
M& phién toa cong khai xét xur phuc tham vu an dan su thu 1y 434/2022/TLPT-
DS ngay 19 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” do c6 khang cdo cua nguyén don
d6i voi Ban an dan su so tham sé 52/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
$6 6832/2023/QP-PT ngay 12 thang 6 nam 2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Poan Huy T sinh nim 1963; noi cu tr: thon D, xa T,
huyén V, thanh phé Hai Phong; ¢6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Poan Anh T1 sinh ndm 1992; noi cu
tra: thon B, xa T, huyén V, thanh phé Hai Phong; c6 mat tai phién toa.

* Bi don: Ong P06 Vin T2 sinh nam 1967; noi cu tra: thon D, xa T, huyén
V, thanh phd Hai Phong; c6 mit tai phién toa.

* Ngwoi cé quyen \gi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong; ving mit tai phién

toa.



2. Ba Poan Thi M sinh nam 1968; noi cu tra: thon B, xa T, huyén V,
thanh phd Hai Phong; c6 mait tai phién toa.

3. Ba Pham Hong C; noi cu tra: thén D, xd T, huyén V, thanh phd Hai
Phong; vang mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Pham Hong C: Anh Poan Anh T1;
noi cu tru: thon B, xa T, huyén V, thanh phé Hai Phong; c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm va cac tai lidu c6 trong hd so vu an, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

Nguyén don va ngwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Poan Huy T c¢6 thtra dat sb 199, to ban do6 sb 02, dién tich
378m? duoc Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Hai Phong cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 25-5-1998. Ngudn goc dat 1a ciia bd me ong T 1a
cu Poan Vin B va cu Nguyén Thi N dé lai. Qu4 trinh sir dung dt, gia dinh ong
T str dung 6n dinh, khong co tranh chip va theo dang muc dich sir dung dat.
Ranh gioi dat cia gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng B trudc kia giéi han bai hai
buc tuong cimg nha 6ng L va nha éng L1. Hién tai van gisi han béi hai buc
tuong do, ranh gidi cia gia dinh 6ng T Vvéi nha ong P trude kia va bui tre van
giap goc tudng 6ng L cung hang dira. Mdc dat phia tdy N1 ¢ coc tre. Qua trinh
sir dung dat ndm 2021 nhan thay dién tich dat caa gia dinh ong T bi lan chiém
nén o6ng T da viét don do dac lai mbc gioi thi duoc biét phia Bac gia dinh ong T
bi ong T2 lan chiém 1,7m; phia Nam 1an chiém 0,66m, doc theo phia Tay giap
ong T2 sir dung 17,7m véi tong dién tich 1an chiém 21m2. Nay 6ng T yéu cau
Toa an:

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén V
cap lan dau cho 6ng P4 Vin T2 nam 2017 vi da cdp sai mbc dat chong 1an 1,7m
sang dat cua gia dinh 6ng Poan Huy T.

- Budc gia dinh 6ng DS Van T2 phai tra cho gia dinh 6ng T dién tich dét
da 1an chiém 1a 21m?, tri gia 10.500.000d (Mudi triéu ndm tram nghin dong) co
cac chiéu: Canh bac 1,7m, canh nam 0,66m theo canh tdy dat gia dinh 6ng T
giap ranh voi dat caa ong T2 c¢6 s6 do 17,7m.

- Yéu cau 6ng P& Vian T2 tu thao d& tudong ké da xdy sang dat cua gia
dinh 6ng Doan Huy T.

Bi don la 6ng P6 Van T2 trinh bay:



Ngudn gdc dién tich dat vo chong 6ng T2, ba M dang sir dung 1a cua bd
me ong T2 — cu D& Vian H, cu Poan Thi H1 (cu H di chét) tang cho vg chong
6ng T2 vao nim 2017, nhung thuc té vo chong dng T2 da sir dung dién tich dat
nay tir naim 2000. Ban dau 1a dat ao, sau d6 bd me 6ng T2 d3 lam tha tyc chuyén
muc dich st dung dat thanh dat & dé vo chong 6ng T2 xdy nha ngang va céac
cong trinh nhu hién tai. Dién tich dat vo chong 6ng T2 sir dung 13 512m? (ndm
trim mudi hai mét vudng). Dién tich dat nay chi lién quan dén vo chong 6ng DS
Vin T2, ba Poan Thi M, khong lién quan dén ai khac. Hién nay vo chong 6ng
T2, ba M st dung du dat, ding mdc gidi, khong 14n sang dat cua gia dinh ong
Poan Huy T, khi gia dinh 6ng T2, ba M 1am tha tuc cdp Gidy chting nhan quyén
st dung dat, ong T da ky giap ranh dat véi gia dinh 6ng T2, ba M. Nay 6ng T2,
ba M khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ong Poan Huy T va dé nghi Toa
an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong Poan Huy T.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn din
huyén V, thanh phé Hdai Phong: Viéc yéu cau cua nguyén don dé nghi Toa an
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau cap cho bi don 6ng D6 Vin T2
1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don (ba Pham
Hong C): nhét tri v6i yéu cau khai kién cua 6ng Poan Huy T.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan vé phia bi don (ba Poan Thi
M): khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién ban xac dinh va dinh gia tai san, bi€n ban tham dinh ngay 22
thang 4 nam 2022, xac dinh duoc nhu sau: Dién tich dat ao gia dinh 6ng Poan
Huy T dang st dung 13 374m? tri gia 2.500.000d/1m?% xac dinh gia tri bang
935.000.000 déng (Chin trim ba muoi ldm triéu déng); phan tudng ké ao gach
xéac dinh bang 3,35m? gia tri bang 5.671.215 dong (Nam triéu sau trim bay muoi
mot nghin hai trim muoi 1am dong); phan cot hang rao bé tong xac dinh bang
01m?, xac dinh gia tri bang 6.534.900 dong (S4u triéu nim trim ba muoi tu
nghin chin trim dong). Dién tich dét cia gia dinh 6ng P& Vian T2 xac dinh bang
503m>,

Tai Ban 4n déan su so tham s6 52/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022,
Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong da ap dung Diéu 6; khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 5, khoan 7 Diéu 70;
Diéu 144; khoan 2 Diéu 147; khoan 1 Diéu 164; khoan 1 Diéu 166; khoan 2
Diéu 210; khoan 1, khoan 2 Diéu 227; Diéu 243; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat To
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tung déan sy; cac Biéu 106, 107, 166 Bo luat Dan su; cac Piéu 98, 100, 103, 105,
166 va Diéu 170 Luat Dét dai; khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, xir
khong chap nhan yéu cau khai kién caa ong Poan Huy T vé dé nghi:

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén V
cap lan dau cho 6ng DS Vian T2 nam 2017 (theo quy dinh phai cip lan dau cho
cu H) va da cép sai mbc dat chong 1an 1,7m sang dat cta gia dinh ong T.

- Budc gia dinh ong T2 phai tra cho gia dinh 6ng T dién tich dat da 1an
chiém 1a 21m?, tri gia 10.500.000 dong (Mudi triéu nim trim nghin dong) co
cac chiéu: Canh bac 1,7m, canh nam 0,66m theo canh tiy dat gia dinh 6ng T
giap ranh véi dat cua ong T2 ¢6 s6 do 17,7m.

- Yéu cau 6ng D6 Vin T2 thao d& twong ké di xdy sang dat cia gia dinh
ong Poan Huy T.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi, 1é phi Toa an va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/9/2022, nguyén don 14 ong Poan Huy T
c6 don khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic tham huy
ban an dan sy so thim dé xét xur so tham lai.

Tai phién toa phac tham, nguyén don va dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thay ddi ndi dung don khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban
an so tham va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
Xt phuc thim khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, giit nguyén quyét
dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao két qua tranh tung, céc tai liéu, chung cir ¢o trong hd so vy an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan thay:

- V& t6 tung:

[1] Tai phién toa phiic tham, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan huyén V, thanh phé Hai Phong khong khang cao da duoc triéu tap
hop Ié dén lan tha 2 nhung vang mat. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay su
vang mit cia duong su khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an; viéc tiép tuc



giai quyét vy an nhu dé nghi caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Bidu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thoi han khang céo, sau khi xét xtr so thdm, ong Poan Huy T c¢6
don khang céo trong han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272,
273 va biéu 276 Bo luat TH tung dan sy nén khang céo 1a hop 18, duoc chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[3] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét, Toa an nhan duoc
don khai kién cia 6ng Poan Huy T yéu cau giai quyét tranh chap quyén st dung
dat, ddng thoi yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat caa UBND
huyén V, thanh phé Hai Phong cip cho ong Pd Vin T2 nam 2017. Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong xac dinh quan hé tranh chap la: “Tranh chdp quyén si
dung ddt va yéu cau huy gigy chitng nhdn quyén si dung dat”, tién hanh thu ly
giai quyét vu an 1a dung tham quyén, phi hop voi quy dinh cta phép lut.

[4] V& thoi hiéu khéi kién, cic bén duong su khong c6 ai yé€u cau xem xét
vé thoi hiéu khoi kién nén Toa an cép so tham cin ctr vao khoan 2 Diéu 184 Bo
luat T4 tung dan sy va khoan 2 Diéu 149 Bo luat dan su khong ap dung quy dinh
vé thoi hiéu dé xem xét giai quyét vu an 1a chinh xéc.

[5] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] Vé viéc cap Gidy chang nhan quyén str dung dat cho gia dinh bi don
ong DBd Van T2 va viéc sir dung dét cua gia dinh ong T2: Theo tai liéu c6 trong
hd so vu an, thé hién trong ho so cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét thi
viéc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho bi
don 6ng Pd Van T2 thuc hién cong khai, duoc théng bao va niém yét theo
Thong bao sé 14a ngay 12 thang 5 nam 2017 ctia Uy ban nhan dan xa T, huyén
V, thanh phd Hai Phong; duoc lay y kién dan cu, nguyén don ong Poan Huy T
cling ky vao bién ban giap ranh, moc giéi khi gia dinh bi don ong P Vin T2
lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat; vé ngudn goc dat: Dién
tich dat gia dinh 6ng T2 duoc Cép 1a do b me ong T2 (cu Pd Vin H, cu Poan
Thi H1 st dung 6n dinh tir trude nam 1990 va da dwoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat khi chuyén nhuong, ting cho vo chdng 6ng T2). Sau khi
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat thi gia dinh bi don 6ng P Vin
T2 sir dung dat on dinh, x4y ké bd ao tir nam 2018, gia dinh nguyén don ong
Poan Huy T khong phan d6i va khong co y kién gi.

[5.2] Vé dién tich dat thuc té sir dung so vai dién tich dat duoc cap trong
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat caa cac dwong su: Theo tai liéu c6 trong hd
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so vu an thi gia dinh 6ng Poan Huy T, vo ba Pham Hong C duoc quyén st dung
hop phap dién tich dat 378m?, thudc thira dat sé 199, to ban dd sb 02, dia chi tai:
thon D, xa T, huyén V, thanh phd Hai Phong, dién tich dat di dugc Uy ban nhan
dan huyén V cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 25/5/1998, dimg tén
nguoi sir dung 1a 6ng Poan Huy T. Theo so d6 thira dat duoc vé kém theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi thira dat caa gia dinh 6ng T ¢6 t can nhu sau:
phia Bic gém hai doan dai 15,3m va 8,2m, phia Nam dai 16,9m, phia Tay dai
17,7m, phia Pong dai 18,3m. Gia dinh bj don 6ng P4 Vin T2, vo 1a ba Poan
Thi M duoc st dung dién tich dat 512m? (ndm traim mudi hai mét vudng), thudc
thira dat s6 200, to ban d6 s6 02, dia chi: thon D, xa T, huyén V, thanh phé Hai
Phong, dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Giay ching nhan
quyén st dung dat ngay 29/12/2017. Theo so d6 thira dat duoc vé kém theo Giay
ching nhan quyén str dung dat thi thira dat cia gia dinh 6ng T2 c6 tir can nhu
sau: phia Bic dai 28,6m, phia Nam dai 31,4m, phia Tay gém hai doan dai 14,2m
va 2m, phia Pong (giap nha 6ng T) dai 17,7m. Theo két qua xac dinh va dinh
gia tai san ngay 22/4/2022 cua Hoi dong dinh gia huyén V thi hién nay gia dinh
ong Poan Huy T dang thyc té sir dung dién tich dat 1a 374m>, c6 tir can huéng
Bac gom 02 doan dai 13,5 va 6,4m; huéng Nam c6 chiéu dai 1a 18,6m; hudng
DPong dai 1a 19,5m; huéng Tay dai 17,65m. Gia dinh éng P Vin T2 dang thuc
té sir dung dién tich dat 1a 503m>, c6 t can nhu sau hudng Bic gom hai doan
dai 11,75m va 17,25m; huéng Nam c6 chiéu dai 13 30,15m; hudéng Pong dai 1a
17,65m; hudéng Tay gom hai doan dai 13,75m va 2m. Hoi déng xét xir thay: viéc
gia dinh nguyén don 6ng Poan Huy T sir dung dién tich dat thuc té hién nay
thiéu so véi gidy chang nhan quyén st dung dat 1a 4m2. Tuy nhién gia dinh bi
don 6ng B4 Van T2 si dung dién tich dat thuc té cling con thiéu so véi gidy
ching nhan quyén st dung dat duoc cap 1a 9m?, cu thé hai canh chiéu ngang
giap duong x6m (huéng N) phia trude va giap nha ong Poan Hong L2 (huéng
Béc) phia sau c¢6 chiéu dai do thuc té déu thiéu so véi Giay ching nhan quyén sir
dung dat ma gia dinh 6ng T2 duoc cip va trén co s so do 1ong ghép st dung dat
thuc té caa gia dinh bi don ong B3 Vian T2 va dién tich dat duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat thi khong c6 cin ctr xac dinh gia dinh bi don 6ng D
Vin T2 lan sang dat cua gia dinh nguyén don 6ng Poan Huy T.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay khong
c6 can cir dé chap nhan khang céo cua 6ng Poan Huy T nhu dé nghi caa dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.
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[6] Vé an phi, do khong dugc chap nhan khang céo, 6ng Poan Huy T phai
chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, bac khang cdo cua
6ng Doan Huy T, giit nguyén quyét dinh cua Ban an din sy so thim sb
52/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong.

2. Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 18 phi Toa an, ong Poan Huy T phai ndp 300.000 dong an phi
dan su phiic tham, dugc trir vao so tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai s6
0000840 ngay 11/10/2022 tai Cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Hai Phong.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so thim khéng c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

*Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; < > - X
- TAND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP (VP), HSVA.

Pham Pinh Khanh



