TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 112/2024/DS-PT
Ngay 19 — 3 — 2024.
VIV: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSD dat va
yéu cau boi thuong” .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam, ba Pinh Thi Tuyét .

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Quang Hung - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba L8
Thi Bich Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phlc thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 400/2023/TLPT-DS ngay 08/11/2023.
Do ban an dan su so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 14 — 9 — 2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phtic tham s6 13/2024/QP-PT ngay 05/01/2024, Quyét dinh hoan phién
toa sd 69/2024/QD-PT ngay 02/02/2024 va Thong bio mé lai phién toa ngiy
28/02/2024 gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Cam V - Sinh nam: 1971; éng Tran Vian S - Sinh
nam: 1970; ong Tran Minh N - Sinh nam: 1998, cung dia chi: S6 I thon C, xa H,
thanh phd B, tinh Dik Lik.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Van S, 0ng Tran Minh N: Ba Tran
Thi Cam V, dia chi: S6 I thén C, x4 H, thanh phé B, tinh Pak Lik. (C6 mit)

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tran Thi Cam V: Luét su
Pham Vin N1 - Vin phong L2 — Poan luat su tinh Pak Lik, dia chi: S6 A duong P,
thanh phd B, tinh Pak Lik. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T; 6ng Nguyén Hiru N2, cung dia chi: Thon B, x4
H, thanh phd B, tinh Pik Lik.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Hiru T va 0ng Nguyén Hitu
N2: Ong Phan Minh H, dia chi: S6 E duong A, thén A, xi C, thanh phd B, tinh Pak
Lak. (C6 mit)

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén
Hiru N2: Luat su Phan Ngoc N3 — Van phong L3 — Poan luét su tinh bik Lik, dia
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chi: S6 E dudng A, thon A, xi C, thanh phé B, tinh Pak Lak. (Vang mat)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thij Bich S1, dia chi: S6 G duong N (cii H T), thanh phd B,
tinh Pik Lik. (C6 mit)

3.2. Ong Nguyén Hitu V1 (Vang mit), ba Nguyén Thi Kim T1 (Ving mit), ba
Nguyén Thi Bich S2 (C6 mat), cung dia chi: Thon B, xi H, thanh phd B, tinh Pik
Lik.

3.3. Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Hiru H1 (d3 chét): Ba Ta
Thi D, chi Nguyén Thi My L, chi Nguyén Thi My L1, chi Nguyén Thi My N4, anh
Nguyén Hitu T2, chi Nguyén Thi M§ P, cung dia chi: Thon D, xa C, huyén B, tinh
bik Lik. (Péu vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén
don 13 ba Tran Thi Cam V (Ba Trdn Thi Cam V ciing la ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia ong Trdn Vin S, 0ng Tran Minh N) va nguoi bdo vé quyén va lgi ich
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/10/2017, ba V, 6ng S va 6ng N di thoa thuan cung nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat (Viét tat: QSDP) ctia ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén
Hiru N2 d6i véi 16 dét c6 dién tich khoang 1.050m? (c6 chiéu ngang mit duong qudc
16 14 12 15m, mit sau gidp duong Budn Tua la 15m, chiéu dai giap duong B khoang
70m). Phan dién tich dat chuyén nhuong thudc thira dat sb 348, to ban dd s6 23 tai
xd H, thanh phd B, tinh Pak Liak theo GCN QSDD s6 66573 QSDD/AHO1 do Uy
ban nhan dan huyén C (nay la thanh phd B) cip ngay 14/11/1990 cho hd Nguyén
Hiru H2 (da chét). Phan dat chuyén nhuong 1a tai san dugc chia thira ké cho 6ng
Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 theo Di chuc ngay 09/5/2005 cua ba Lé Thi
C. Hai bén thoa thuan gia nhan chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tam
tram triéu dong). Ba V, dng S va éng N dit coc trudc cho ong Nguyén Hitu T va ong
Nguyén Hiru N2 s tién 1a 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong). Sau khi
6ng T va 6ng N2 nhan thira ké thi hai bén 1am thi tuc sang nhuong theo quy dinh,
néu 6ng T va 6ng N2 d6i ¥ khong ban nira thi phai boi thuong gap 20 1an so tién
nhan coc. Ong T va 6ng N2 cam két c6 trach nhiém giai quyét cac van dé lién quan
dén chia thira ké, lién hé véi em géi rudt 1a ba Nguyén Thi Bich S1 d¢é 1ay ban goc
GCN QSDDP s6 66573 dé di tach thira cho 6ng T va 6ng N2, sau d6 s& sang tén cho
ba V, 6ng S va ong N.

Mic du ban dau thoa thuan chuyén nhuong véi gia tién 1a 1.800.000.000 dong
(MOt ty tam tram triéu déng) va ba V, 6ng S va 6ng N da dit coc 1.300.000.000 dong
(Mot ty ba tram triéu dong). Tuy nhién sau d6 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén
Hiru N2 nhiéu 1an yéu cau ba V, 6ng S va 6ng N giao thém tién dé 6ng T va ong N2
lam thu tyc nhan thira ké va chuyén nhuong QSDP. Do d6, ba V, dng S va éng N
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d3 nhiéu 1an dit coc thém tién cho 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 dé
dam bao cho viéc chuyén nhugng QSDP.

BaV, ong S va ong N di giao cho 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2
tong sb tién dit coc 1a: 2.350.000.000 dong (Hai ty ba trim nim muoi triéu dong),
cu thé gdm 04 1an 1a:

- Ngay 02/10/2017, dng Tran Minh N giao cho 6ng Nguyén Hiru T va dng
Nguyén Hiru N2 sé tién dit coc 1a 1.300.000.000 dong (Mot ty ba trim triéu dong).

- Ngay 25/10/2017, éng Tran Van S va ba Tran Thi Cam V giao cho dng
Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 s tién dit coc 1a 400.000.000 dong (Bbn
tram triéu dong).

- Ngay 11/11/2017, éng Tran Van S va ba Tran Thi Cam V giao cho 6ng
Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 s tién dit coc 1a 400.000.000 dong (Bdn
tram triéu dong).

- Ngay 14/11/2017, éng Tran Minh N giao cho 6ng Nguyén Hiru T va dng
Nguyén Hitu N2 sb tién dit coc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
déng).

Pong thoi, ba V, 6ng S va dng N di duoc ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén
Hiru N2 ban giao dat dé quan 1y st dung tir ngay 02/10/2017. Ba V, éng S va éng N
d3 xdy dung nha cip 4, trong cdy, rao dat va quan 1y sir dung dat tir nam 2017 dén
nay. Sau khi ba V, 6ng S va 6ng N giao cho 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru
N2 tong sd tién dit coc 1a: 2.350.000.000 dong thi xay ra tranh chap véi ba Nguyén
Thi Bich S1 (em gai rudt cia dng T va 6ng N2) do ba S1 khong chiu giao gidy chimg
nhan QSDPD dé ong T va dng N2 di tach thira va sang tén dién tich dat chuyén nhugng
cho ba V, 6ng S va 6ng N. Do d6, ong Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 da
khai kién ba Nguyén Thi Bich S1 dé yéu cau chia di san thira ké cua ba Lé Thi C.
Ong T va 6ng N2 da ay quyén cho ba Tran Thi Cam V thay mit 6ng T va dng N2
giai quyét viéc “Tranh chap chia di san thira ké va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” véi ba Nguyén Thi Bich S1 dé hoan tat thu tuc chuyén
nhuong dat cho ba V.

Ngay 25/02/2022, TAND tinh Pik Lik di xét xir va tuyén Ban 4n sb
45/2022/DS-PT véi ndi dung gilt nguyén ndi dung Ban an so tham sé 151/2022/DS-
ST ngay 30/9/2021 ctia TAND thanh ph6 Buén Ma Thuét, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N2. Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc
phap luat, gia dinh ba V, 6ng S va 6ng N nhéic nhd nhiéu 1an vé viéc hoan thién thu
tuc tach thira va chuyén nhuong QSDP cho ba V, 6ng S va 6ng N nhung dng Nguyén
Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 trén tranh, hira hen nhiéu 1an nhung van khong thuc
hién ding cam két. Nhu vay, ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N2 d3 vi pham
nghia vu dit coc, gay anh huéng nghiém trong dén quyén loi hop phap ciia ba V,
ong Svaong N.



Ngay 04/4/2022, ba Tran Thi Cam V; éng Tran Van S; dng Tran Minh N ndp
Pon khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét: Budc 6ng Nguyén Hitu T; 6ng Nguyén
Hiru N2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Truong hop
6ng T va 6ng N2 khéng tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi yéu cau tra lai s6 tién 1.950.000.000 dong va tién phat coc theo hop dong da
Ky.

Ngay 06/7/2022, ba Tran Thi Cam V; dng Tran Van S; dng Tran Minh N ndp
Pon khai kién bd sung dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Hiru T; 6ng Nguyén Hiru
N2 tra lai s6 tién coc da nhan 1a 2.350.000.000 déng va khoan tién boi thuong do vi
pham Hop dong dit coc ngay 02/10/2017 1a 1.300.000.000 déng x 10 lan =
13.000.000.000 ddng.

Ngay 28/4/2023, ba Tran Thi Cam V; dng Tran Vin S; dng Tran Minh N ndp
Pon stra d6i, bo sung yéu cau khai kién véi ndi dung:

1. Tuyén huy Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/10/2017 giita 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N2 vé6i 6ng Tran Minh N,
ba Tran Thi Cam V va 6ng Tran Vin S.

2. Budc 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hitu N2 tra lai cho 6ng Tran Minh
N, ba Tran Thi Cam V va ong Tran Vin S tong s tién dit coc dd nhan 1a
2.350.000.000 dong (hai ty ba trim nim muoi triéu dong) va khoan tién bdi thudong
do vi pham Hop ddng dit coc ngay 02/10/2017: 1.300.000.000 dong x 10 lan =
13.000.000.000 dong.

3. Budc ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N2 boi thuong gia tri tai san
da tao 1ap trén dat gom: 02 cay bo trong nam 2017, tri gia 800.000dong (Tam tram
ngan dong); coc bé tong, coc sit, ludi B40, day thép gai, tri gia 7.000.000d6ng (Bay
triéu dong); khoi lugng dat d6 dé ton nén dat tri gia 67.200.000d6ng (Sau muoi bay
triéu hai trim ngan doéng); nha tam, tudong xay gach, nha tru thép tron, mai lop ton,
tri gia 25.000.000d6ng (Hai muoi 1im triéu dong).

Téng sb tién dit coc, tién phat coc va tién boi thuong thi¢t hai tai san tao 1ap
trén dat ma ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N2 phai tra cho ba Tran Thj
Cam V; 6ng Tran Van S; 6ng Tran Minh N 1a: 15.450.000.000 dong (Muoi lam ty
bbn traim ndm muoi triéu dong).

Tai phién toa so tham, ba Tran Thi Cam V thay ddi mot phr:fm yéu cau khoi kién
va xac dinh yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S, dng Tran
Minh N nhu sau:

1. Tuyén huy Hop ddng dit coc chuyén nhuong QSDP ngay 02/10/2017 giita
6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N2 véi 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam
V va 6ng Tran Vin S.

2. Budc 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hitu N2 tra lai cho 6ng Tran Minh
N, ba Tran Thi Cam V va 6ng Tran Vian S téng sd tién dit coc dd nhan 1a
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2.350.000.000 dong (Hai ty ba trim nim muoi triéu dong).

3. Budc ong Nguyén Hiru T va dng Nguyén Hiru N2 boi thudng do vi pham
Hop ddng dit coc ngay 02/10/2017 sb tién 1a 4.825.000.000 dong.

4. Rt mot phan yéu cau bdi thuong ddi véi sb tién 1a 8.175.000.000 dong.

5. Budc ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru N2 boi thuong gia tri tai san
da tao lap trén thira d4t thoa thuan chuyén nhuong l1a IO0.000.000déng.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng
Nguyén Hitu T va 0ng Nguyén Hiu N2 1a 6ng Phan Minh H va Ngwoi bdo vé
quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ong T va 6ng N2 1a con dé cua cu dng Nguyén Hiru H2 va cu ba Lé Thi C.
Sinh thoi cac cu tao l1ap duoc tai san 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
thira s6 163a va thira dat s6 348, to ban dd sb 23, tai xa H, thanh phé B. Nam 2003,
cu H2 chét. Ngay 10-5-2005, cu C 1ap di chic phan chia di san cua 6ng H2 dé lai
cho céc con. Cu thé: Doi vai thira dat sd 348, dién tich 2.438m?, ¢6 canh giap voi
Quéc 16 A 1a 38 mét, dugc phan chia cho 6ng T, 6ng N2 mdi nguoi 6 mét doc theo
qudc 16 A. Do thiéu hiéu biét, ctr nghi theo di chuc thi cac 6ng da dugc cong nhan
quyén str dung, nén 6ng T va 6ng N2 viét gidy sang nhuong 16 dat minh dugc di
chuc c6 dién tich 1a 1.050m? (15m x 70m) cho anh Tran Minh N véi s6 tién 1a 1,8 ty
d6ng. Do dit chua duoc cap gidy CNQSD dat, nén 2 bén viét gidy tay va thoa bén
mua sé& dit coc s6 tién 1a 1,3 ty déng. Nhu vay, chu thé cla hop déng nay bén ban la
6ng T, dng N2 v6i bén mua 1a anh Tran Minh N. Hop dong nay chi c6 y nghia nhu
mot ban hop ddng ghi nhé ¥ kién ciia cac bén, sau d6 khong giao tién giao dit, nén
bién ban nay khong con gia tri vi cac “gidy bién nhan” sau da chi ra diéu d6. Cy thé
la: Ngay 25-10-2017, hai bén 1ap “Gidy nhan tién dit coc” vdi ngudi mua dat 12 ong
Tran Van S. Theo d6, cac bén thoa thuan bén ban ban cho bén mua 1.050m? dat
(15m x 70m) véi gia 1,5 ty dong. Bén mua dit coc 400 triéu dong; Ngay 11-11-
2017, 6ng Tran Van S 1ap “Giéy nhan tién dit coc cla nguoi mua dat”. Theo do, bén
ban 12 dng T va 6ng N2, bén mua la 6ng Tran Vian S. Cac bén thoa thuan ciing mua
16 dat 1.050m? (15m x 70m) véi gia 1,5 ty dong, dat coc thém 400 triéu dong. Ngay
14-11-2017, cac bén lap “Hop dong dit coc”. Theo d6, bén mua la anh Tran Minh
N, bén ban la éng T va dng N2, d6i tugng mua ban ciing 1a dién tich dat 1.050m?
(15m x 70m) véi gia 1,5 ty dong. Bén mua (6ng N) dit coc thém 250 triéu dong.

Chtng ¢t ma nguyén don cung cip ching minh: Gia chuyén nhuong 16 dat
dién tich 1.050m? (15m x 70m) ma cac bén thoa thuan 1a 1,5 ty dong, bén mua dong
y dat coc trudce 1,3 ty déng, chia ra tra trude nhiéu 1an. Tuy nhién, sau khi xem truc
tiép chtng ¢t do nguyén don cung cip 6ng T, dng N2 cho rang gidy nhan coc ngay
25-10-2017 va ngay 11-11-2017 1a chting cr gia. Con bén ban, do khong nhé ngay
giao nhan tién, nén khong ké khai cu thé duoc. Bén mua (nguyén don) khai da dit
coc cho bén ban (bi don) s6 tién 1a 2.350.000.000 dong 1a khong dung, khong phu
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hop véi cac chimg ¢t do chinh nguyén don cung cap. Boi 18, cac bén déu thira nhan
gia chuyén nhuong 16 dat 1a 1,5 ty déng, khong ai lai dat coc sb tién vuot sb tién
chuyén nhuong, vi con phai ndp cac khoan thu phai ndp cho Nha nuéce nira.

Vi vay, 6ng T va 6ng N2 dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

V& yéu cau Tuyén huy hop dong dit coc ngay 02-10-2017 giita 6ng T 6ng N2
v6i anh Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V va 6ng Tran Van S: Ong T va 6ng N2
nhan thay, tai Bién ban nhan tién dit coc mua dat ngay 02-10-2017 giita bén ban 1a
6ng T 6ng N2, bén mua l1a anh Tran Minh N khong c6 tén ba Tran Thi Cam V va
6ng Tran Vian S. Nén yéu cdu nay ciia nguyén don ba V, 6ng S 13 khong o can ci.

V& yéu cau Budc 6ng T va dng N2 phai tra cho nguyén don sd tién dit coc da
nhan 13 2.350.000.000 dong: Nhu éng T va 6ng N2 da trinh bay ¢ trén, gia chuyén
nhuong 16 dat cac bén thoa thuan va nguyén don ty khai, cong nhéan 1a 1,5 ty dong.
Céc bén thoa thuan bén mua dat coc trudce 1,3 ty déng. Con la1 200 triéu déng bén
mua s& tra du sau khi ra cong chimg chtng thuc hop dong CNQSD dét. Tai don khoi
kién ghi ngay 04-4-2022, nguyén don khai: Tong s6 tién ong T va ong N2 di giao 1a
1.950.000.000 dong; Con tai cac 10i khai, don stra d6i bo sung don khoi kién ghi
ngay 20-4-2022, nguyén don khai da giao tién dat coc 1 2.350.000.000 dong 1a mau
thuan. Vi vay ong T va 6ng N2 dé nghi Toa 4n cong nhén sd tién ma bén mua that
giao cho bén ban 1a 1,3 ty dong.

Dbi véi yéu cau phat coc: Nguyén don yéu cau Toda an budc bi don phai bdi
thuong tién coc gap 10 lan bang 13 ty dong. C6 nghia 1a nguyén don thira nhan sd
tién ma ong T, 6ng N2 di nhan tién coc ctia ba V 0ng S 1a 1,3 ty dong, chir khong
phai 2,35 ty dong nhu nguyén don yéu cau. Vé yéu cau nay, ong T va 6ng N2 nhan
thay: Do hop dong dit coc bi vo hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS, thi hop
dong vo hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu tai thoi diém xac 1ap. Do do,
yéu cau phat coc ctia nguyén don 1a khong ¢ cin ctr nén ong T va 6ng N2 dé nghi
Tda an khong chap nhin yéu cau ndy cta nguyén don.

V& yéu cau Budc bi don phai bdi thudng gia tri cac tai san: Khi trao doi, thoa
thuan mua ban, phia nguyén don biét 6ng T 6ng N2 chua duoc chia thira ké, chua
duoc cép giéy CNQSD dat, khi ba V 1am nha bi cac thira ké ctia cu H2, cu C1 phan
d6i, bao chinh quyén va UBND x4 H di 1ap bién ban vi pham, nén 15i hoan toan
thudc vé nguyén don, nén yéu cau boi thuong 1a khong c¢o cin cu.

Ong T va 6ng N2 dé nghi Toa 4n Tp Budén Ma Thuot xac dinh: Hop dong dit
coc nham thue hién hop ddong CNQSD dit giita cac bén nguyén don va bi don 13 vo
hiéu. Bi don ddng ¥ tra lai cho nguyén don 1,3 ty ddng. Khong chip nhan yéu cau
cua nguyén don vé viéc bude bi don phai boi thuong do vi pham hop déng dat coc
va boi thudng gia tri tai san trén dat.



Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich S1, ba Nguyén
Thi Bich S2 khong dong y véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ban an dén sy so tham s6 183/2023/DSST ngay 14/9/2023 ciia Toa an nhan
dan thanh phd Buén Ma Thuét di quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3 va khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Biéu 39; Piéu 227 cta Bo luat td tung dan su;

Can ctr cac Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119, biéu 122, biéu 123, Piéu 131, Diéu
328, Diéu 401, Dicu 407, Dicu 408 cua Bo luat dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Tran Minh N, ba
Tran Thi Cam V, dng Tran Vin S.

[1] Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 14/11/2017 giira bén dit coc Tran Minh
N v&i bén nhéan coc 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2; Bién ban nhan tién
dit coc mua dat ngay 02/10/2017 giira bén ban dat ong Nguyén Hiru T, dng Nguyén
Hitu N2 v6i bén mua dat Tran Minh N véi sb tién dit coc mua dat 1a
1.300.000.000d6ng; Gidy nhan tién dit coc ctia ngudi mua dat ngay 25/10/2017 giira
bén ban 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu N2 véi bén mua Tran Vian S, Tran
Thi CAm V véi s6 tién dit coc mua dat 1a 400.000.000d6ng; Giéy nhan tién dit coc
ctia ngudi mua dat ngay 11/11/2017 giita bén ban 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén
Hitu N2 véi bén mua Tran Van S, Tran Thi Cam V véi sd tién dit coc mua dat 1a
400.000.000d6ng, ndi dung dat coc dé chuyén nhuong mot phén dién tich thuoc thira
s6 348, to ban d6 sd 23 tai thon B, x& H, chiéu rong ngang Qudc 16 A 13 15 mét,
chiéu rong ngang mit duong vao Budn T 1a 15 mét, chiu dai 70 mét, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 U 010619 do Uy ban nhan dan huyén C (nay la
thanh phd B) cap ngay 06/3/2002 cho ho Nguyén Hiru H2, 1 v6 hiéu.

[2] V& xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Budc 6ng Nguyén Hiru T va ong Nguyén Hiru N2 lién doi nghia vu tra cho
6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S s6 tién 1.300.000.000 dong.
Chia theo phan: Ong T va 6ng N2 mdi ngudi phai tra s tién 650.000.000 dong cho
6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S.

- Budc 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N2 lién d6i nghia vu tra cho
6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, dng Tran Vian S sb tién d6 dat la
4.000.000d6ng. Chia theo phan: Ong T va 6ng N2 mdi ngudi phai tra sd tién
2.000.000 dong cho 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
dan swnam 2015.



- Budc 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S phai tra lai toan
b dién tich dat da thoa thuan dit coc chuyén nhuong véi 6ng Nguyén Hiru T va dng
Nguyén Hitu N2 (cép so tham tuyén tir can thira dat) va thao dd, di doi toan bo tai
san trén dat, bao gé)m: 01 nha tam, tuong xay gach, nha try thép tron, mai lgp ton
trén dat.

[3] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam
V, 6ng Tran Van S vé bdi thuong gia tri chénh léch gia dat do vi pham Hop dong
dit coc ngay 02/10/2017 véi s tién 1 4.825.000.000 ddng, bdi thuong tai san voi
s6 tién 96.000.000 ddng va doi tra tién coc vai sd tién 1.050.000.000 dong.

[4] Dinh chi ddi voi viée nguyén don ty nguyén rat yéu cau khoi kién boi
thuong véi s6 tién 1a 8.175.000.000 dong.

Ngay 27 thang 9 nam 2023 nguyén don ba Tran Thi Cam V dong thoi 1a ngudi
dai dién ctia cac dong nguyén don ong Tran Minh N, dng Tran Vin S khang céo toan
bd ban 4n so thdm, cho rang cap so thAm danh gia khong khach quan, dé nghi stra
ban an so thAm theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Quan diém ciia Pai di¢n Vign kiém sdat nhén din tinh Pik Lik:

- Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong
xét xtr d4 tuan thu day di va thuc hién dung v6i quy dinh ctia phap luat.

- Vé néi dung: Khang cio ciia nguyén don 1a khong c6 cin cir chdp nhén, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giit nguyén ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi a"é‘ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thil tuc t6 tung: Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don dé nghi xét xir vang mat d6i voi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don nén Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vy an.

[2] V& ndi dung:

Nam 2017, giita 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, dng Tran Vin S va 6ng
Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hiru N2 c6 1ap 04 vin ban vé viéc “nhan tién dit coc
mua dat”. Nguyén don cung cap 04 vin ban cu thé nhu sau:

- Bién ban nhan tién dit coc mua dat dé ngay 02/10/2017 (viét tay) giita bén
ban dat 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu N2 v6i bén mua dat 1a ong Tran Minh
N, ndi dung thé hién bén ban dat c6 ban cho bén mua dit mot manh dat duoc thira
ké di san do cha me d¢ lai tai thira s6 348, to ban d6 s6 23 tai thon B, xa H, chiéu
rong ngang Qudc 10 A 1a 15 mét, chiu rong ngang mit dudng vao Buén Tua 1a 15
mét, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.800.000.000d6ng. Bén mua dit coc cho bén
ban s6 tién 1.300.000.000d6ng.



- Gidy nhan tién dit coc ctia nguoi mua dat dé ngay 25/10/2017 (duoc danh
may) gitra bén ban 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hitu N2 v6i bén mua 6ng Tran
Vin S, ba Tran Thi Cam V ndi dung thé hién bén ban dat c6 ban cho bén mua dat
mot dam dat thd cu tai thira s6 348, to ban d6 s6 23 tai thon B, x& H, chiéu rong
ngang Qudc 16 A 1a 15 mét, chiéu rong ngang mat duong vao Budn T 12 15 mét,
chiéu dai 70 mét véi s tién dat coc mua dat 1a 400.000.000d6ng, gia chuyén nhuong
1a 1.500.000.000ddng, .

- Gidy nhan tién dat coc clia ngudi mua dat dé ngay 11/11/2017 giira bén ban
6ng Nguyén Hiru T, dng Nguyén Hiru N2 véi bén mua Trin Van S, Tran Thi Cam
V ndi dung thé hién bén ban dat co ban cho bén mua dat mot dam dat thd cu tai thira
s6 348, to ban dd sd 23 tai thdn B, xd H, chiéu rong ngang Qudc 16 A 13 15 mét,
chiéu rong ngang mat duong vao Bubn T 14 15 mét, chiéu dai 70 mét véi sb tién dat
coc mua dét 1a 400.000.000d6ng, gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong.

- Hop d6ng dat coc vé viéc mua ban dat dé ngay 14/11/2017 gitta Bén dit coc
Tran Minh N vé6i bén nhéan coc 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N2, s tién
dat coc 1a 250.000.000d0ng, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.500.000.000d0ng,
nodi dung thé hién bén ban dat ¢ ban cho bén mua dat mét manh dat duoc thira ké
di san do cha me d¢ lai tai thira s6 348, to ban d6 s6 23 tai thon B, x4 H, chiéu rong
ngang Qudc 16 A 1a 15 mét, chiéu rong ngang mat duong vao Budn T 12 15 mét,
chiéu dai 70 mét. Thoi han dit coc 13 06 thang ké tir ngay 14/11/2017...7.

Tat ca cac tai liéu déu da duoc cong khai theo quy dinh. Qué trinh t6 tung,
nguyén don cho rang di giao cho bi don tong sd tién 2.350.000.000 dong theo 04
van ban néu trén. Bi don 1a ong T va 6ng N2 déu thira nhan chir ky, chir viét dudi
muc bén ban, bén nhén tién dudi cac van ban thoa thuan ma nguyén don cung cap
1a chit ky, chit viét ciia minh nhung chi thira nhan ctng nhan ctia ba V, ng S, 6ng
N 04 lan voi tong so tién 1a 1.300.000.000dong, da chia d6i dé sir dung va vin ban
nhan tién coc dé ngay 02/10/1017 1a vin ban duogc lap sau cung, chét lai tong s tién
da nhan nhung do nguyén don 1ap nén ghi khong diung thoi gian.

[3] Xét khang céo cua nguyén don, khang céo toan bd ban an, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[3.1] Vé thoi diém x4c 1ap cic van ban thoa thuan va sd tién da giao nhan:

04 van ban théa thuan ma nguyén don cung cip co 02 vin ban viét tay (cac
duong sy déu thira nhan do nguyén don 6ng Tran Vian S viét) va 02 vin ban danh
may (nhung thoi gian 1ap bién ban duoc viét tay). Mic du thoi gian ghi nhan trong
04 van ban thoa thuan 1an luot 1a cac ngay: 02/10/2017, 25/10/2017, 11/11/2017 va
14/11/2017, va tong s6 tién trong cac vin ban 1a 2.350.000.000 dong, nhung xét noi
dung ghi nhan trong 04 vin ban thoa thuan nay, thiy rang:

Nguyén don cho rang lan dau tién da giao cho bi don 1.300.000.000 dong vao
ngay 02/10/2017, sau d6 do bi don can tién dé thuc hién thi tuc tach thira, sang tén
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nén di giao thém cho bi don 03 1an nita theo cac vin ban dé ngay 25/10/2017 — s6
tién 400.000.000 dong, ngay 11/11/2017 s tién 400.000.000 ddng va ngay
14/11/2017 s6 tién 250.000.000 ddng. Tong sb tién di giao thém cuia 03 van ban nay
1a 1.050.000.000 dong.

Loi1 khai cua nguyén don 1a khong hop ly, boi 1€ theo nhu 161 trinh bay va tai
liéu nguyén don cung cép thi dén ngay 25/10/2017, nguyén don di giao cho bi don
1.300.000.000 dong + 400.000.000 dong = 1.700.000.000 dong (trong khi gia
chuyén nhuong ghi trong vin ban dé ngay 25/10/2017 chi 1a 1.500.000.000 dong),
va dén ngay 14/11/2017 nguyén don tiép tuc giao thém tién cho bi don véi téng sd
tién di giao theo 04 vin ban la 1.300.000.000 déng + 400.000.000 dong +
400.000.000 ddng + 250.000.000 dong = 2.350.000.000 ddng, sb tién di giao nhidu
hon so véi gia chuyén nhuong. Tuy nhién, trong tt ca cac van ban nhan tién déu c6
ndi dung “sau khi nhian duoc quyén sir dung dat, gidy chirmg nhan..., bén mua co
trach nhiém thanh toan ndt s tién con lai..”. Tai khoan 2 Piéu 3 Hop d@)ng dat coc
ngay 14/11/2017 do 6ng Tran Vin S viét, ciing ghi nhan ndi dung “Trong thoi gian
ddt coc, Bén B cam két sé lam cdc thii tuc phdp 1y dé chuyén nhieong quyén sir dung
ddt cho bén A. Bén A cam két sé lam cdc thii tuc phdp 1y cing bén B va tra ' sé tién
con lai khi hai bén ky hop dong mua ban dat tai phong C2, phong cong chirng B
Xuan B. Bén B sé duwoc Bén A thanh todn nét khi Bén B giao gidy chimg nhdn quyén
sir dung ddt trong vong 07 ngay ké tir ngdy Bén A va bén B ky hop dong mua ban tai
phong C2 ...”. Mic du cho ring di giao sd tién nhiéu hon gia thoa thuan nhung cac
van ban nhén tién van thé hién bén mua chua thanh toan du tién cho bén ban 1a mau
thuan vé6i chinh 15i trinh bay ctia nguyén don va khong phu hop thuc té. Mat khac,
trong don khdi kién, cac 10i trinh bay vé yéu cau cta minh, ba Tran Thi Cam V va
6ng Tran Vin S déu xac dinh cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 1.800.000.000
dong. Do d06, c6 co s khang dinh van ban théa thuin gia chuyén nhuong
1.800.000.000 ddng 1a théa thuan dugc 1ap sau cung nhung nguyén don ghi nham
thoi gian nhu 101 trinh bay cta bi don tai bién ban dbi chat.

Pbi voi Van ban thoa thuan ghi ngay 25/10/2017, ngay 11/11/2017 va ngay
14/11/2017, cac vian ban nay khong bi tay x6a vé thoi gian va déu ghi gia chuyén
nhuong 1a 1.500.000.000d6ng, ndi dung vin ban thé hién bén mua chua tra du tién
cho bén ban, ndi dung nay phu hop thuc té vi tong so tién di giao tai thoi diém xac
lap cac van ban nay déu it hon gia chuyén nhuong. Do dé, ¢ cin ctr xac dinh cac
van ban nay ghi dung thoi gian, s6 tién di giao va duoc xéac 14p trude vin ban nhan
s6 tién 1.300.000.000 dong.

Bién ban nhan sé tién 1.300.000.000 ddng d& ngay 02/10/2020 c6 ndi dung
“Bén ban dt c6 ban cho bén mua dat mot manh dat duoc thira ké di san do cha me
dé lai vai sb tién 1a 1.800.000.000d0ng. Nay da nhan so tién dit coc mua dat ctia 6ng
Tran Minh N 1a 1.300.000.000 dong”. Vin ban chi c6 noi dung xac nhan di nhan sb
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tién dat coc mua dat 1a 1.300.000.000 dong. Vin ban con néu: Sau khi nhan duoc
quyén st dung d4t, bén mua co trach nhiém thanh toan nt sd tién con lai cho bén
ban dat. Nhu vay, tai thoi diém thoa thuin chuyén nhuong véi gia 1.800.000.000
d6ng thi bén mua van chua thanh toan hét tién mua dit cho bén ban. Nguyén don
khong cung cap duoc ching ctr ndo khac ching minh di giao thém tién cho bi don,
do d6 cdp so tham xac dinh tong sd tién nguyén don di giao cho bi don la
1.300.000.000 dong 1a ¢o cén cu.

[3.2] V& ban chét cua cac vin ban thoa thun:

Mic du tiéu dé cua cac van ban thoa thuén 1a “Hop déng dat coc”, “Giéy nhan
tién dit coc cua nguoi mua dat”, “Bién ban nhan tién dit coc mua dat”, nhung chi
c6 Hop dong dé ngay 14/11/2017 1a cb cac ndi dung cua hop dong dit coc. Tai cac
gidy nhén tién dit coc ctia ngudi mua dat ¢ ghi nhan nodi dung: “Chiing téi théa
thudn mua bén mot dam dat thé cuw... Chu dat phdi chiu moi thu tuc gicfy to chuyén
nhirong cho ¢6 N va 6ng S theo thong nhat. Pén khi ndo bén ban giao bia dién tich
day dii cho bén mua thi bén mua trd dii sé tién con lgi”. Bién ban nhan tién dit coc
mua dat — 13 bién ban duoc xac dinh 1ap sau cung ciing néu: Bén ban ddt ¢é ban cho
bén mua ddat mét manh dat dwoc thira ké di san do cha me dé lai..véi gia
1.800.000.000 dong..., moi thii tuc mua ban, chuyén quyén sir dung ddt cho bén mua,
bén bdn cé trach nhiém hodn tat, néu khéng bdn phdi boi thwong gdp 20 lan so tién
nhdn coc.... Hai bén da thong nhdt cao va di dén giao két.

Céc van ban nay c6 cac ndi dung co ban ctiia Hop dong chuyén nhugng. Trén
thue té, bi don thira nhan da giao dat cho nguyén don, nguyén don di tién hanh d6
dat, xdy nha... va chi xay tranh chap v4i ba Nguyén Thi Bich S1 (1a em gai cuia ong
T, 6ng N2). Sau khi xay ra tranh chap voi ba Nguyén Thi Bich S1, dng T, 6ng N2
da khoi kién va uy quyén cho ba Tran Thi Cam V giai quyét phan chia di san thira
ké. Do d6, ¢ co s& xac dinh thoa thuan gitra cac bén la théa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Cp so thim xac dinh day 1a hop ddong dit coc 1a khong chinh
X&c.

[3.3] V& hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong:

Thira dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a do ba Lé Thi C dé thira ké
cho 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hitu N2 theo Ban di chic lap ngay
09/5/2016. Di chiic ¢6 chit ky, chir viét ciia cac con cu C 1a Nguyén Hitu T, Nguyén
Hitu V1, Nguyén Hiru N2, Nguyén Thi Kim T1, Nguyén Thi Bich S2 va Nguyén
Thi Kim S3, ¢6 xac nhan cta Thon trudng va ching thuc cuia UBND x& H, thanh
phé B. Trong di chuc thé hién phan thira ké ctia ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén
Hiru N2 ¢6 chiéu ngang mdi ngudi 1a 06 mét, dbi voi ong Nguyén Hiru T dugc thira
ké thém 08 mét mat dudng Qudc 16 14 dé thd cing va huwong khoéi cho ong ba.

Mic du trong cac van ban nhéan tién mua dat, bén mua dat c6 lic 1a 6ng Tran
Minh N, c¢6 lic 1a v chong ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S. Tuy nhién, dong
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nguyén don xac nhan cliing bé tién dé nhan chuyén nhuong ddi véi cting mot thira
dat nén can xac dinh ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Trin Minh N, ba Tran Thj
Cam V va ong Tran Vin S.

Tai thoi diém chuyén nhuong, di san thtra ké chua duoc phan chia. Pén nim
2018 6ng T va dng N2 ty quyén cho ba Tran Thi Cam V khoi kién chia di san thira
ké, dugc giai quyét theo Ban an dan sy so tham s 151/2021/DS-ST ngay 30/9/2021,
Ban an dén sy phtc tham s6 45/2022/DS-PT ngay 25/02/2022 ctia Tda 4n nhan dan
tinh Bak Lik, ciAc Ban 4an sau dé bi huy theo thu tuc giam ddc thAm. Nam 2022 ong
T va dng N2 rat don khdi kién va Toa an dinh chi giai quyét theo Quyét dinh sd
333/2022/QDST-DS ngay 30/11/2022. Hién nay Quyén sir dung (QSD) dt thira s6
348, to ban dd sb6 23 tai thén B, xa H theo Gidy ching nhin quyén sir dung
(GCNQSD) dat s6 U 010619 cap ngay 06/3/2002 van mang tén dng Nguyén Hitu
H2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén khéng tuan tha quy
dinh vé hinh thtrc cuia Hop dong. Do d6, cap so tham tuyén giao dich vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit gitra bén mua 12 6ng Tran Vian S, ba Tran Thi Cam V,
6ng Tran Minh N va bén ban 1a ng Nguyén Hiru T, dng Nguyén Hitu N2 v6 hiéu 1a
dang phap luat.

Mic du nguyén don chi yéu cu tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong 1ap
ngay 02/10/2017 v6 hiéu, nhung cac gidy nhan tién coc chuyén nhuong khac 1a dé
thue hién cung mot giao dich nén cap so thdm tuyén xt Iy trong cting vu an 1a dam
bao viéc giai quyét triét dé.

[3.4] V& xir Iy hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vo
hiéu:

Piéu 131 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: khi giao dich dan su v6 hiéu, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén co
16i gy thiét hai thi phai boi thuong.

Theo Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan TANDTC thi thiét hai bao gém tién boi thuong do vi pham théa thuan, khoan
tién chénh 1éch gié tri quyén str dung dét va thiét hai khéc.

Theo két qua dinh gia tai san thi gia tri thira dat tai thoi diém giai quyét tranh
chap 14 6.500.000.000 dong. Chénh léch gia tri quyén st dung dat 1a 4.700.000.000
dong. Nguyén don da thanh toan cho bi don 1.300.000.000 dong/ 1.800.000.000
dong = 72,22% nghia vu. Xét 16i ciia cac bén khi giao dich chuyén nhuong bi vo
hiéu, thay ring: Do thiéu hiéu biét phap luat nén cac bén thoa thuan chuyén nhuong
phan quyén sir dung dat dang dung tén ho 6ng Nguyén Hiru H2 nén cac bén déu co
16i. Khi chuyén nhuong, éng T va 6ng N2 cam két dat khong cé tranh chip, dong
thoi cac bén thoa thuan bén ban ¢ trach nhiém hoan tit cac thu tuc mua ban, chuyén
quyén sir dung dat cho bén mua. Do d6, Hoi dong xac dinh bi don ¢6 18i nhiéu hon
nén phai chiu thiét hai nhiéu hon.
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Ngoai ra, tai Bién ban nhan tién dat coc mua dat dé ngay 02/10/2020, cac bén
c6 thoa thudn: Néu bén ban khong ban thi phai boi thuong gip 20 1an sb tién nhan
coc (1.300.000.000 ddng) — day 1a thoa thuan vé viéc 4p dung bién phap phat vi
pham thoa thuan dé bao dam thuc hién hop déng. Sau khi cdc ban 4n vé chia di san
thira ké bi huy dé giai quyét lai, ong T va 6ng N2 lai rat don khoi kién. Nhu vay, bi
don 13 bén cb ¥ vi pham nghia vu da thoa thudn, khong thyc hién cac tha tuc dé hoan
tat viéc chuyén nhuong cho bén mua nén phai c6 nghia vu boi thuong do vi pham
nghia vu.

Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién di nhan 1 2.350.000.000 dong (Hai ty
ba trim nim muoi triéu déng) va bdi thudng do vi pham Hop ddng dit coc ngay
02/10/2017 véi sb tién 1a 4.825.000.000 ddng, nhung tai phién toa phuc tham,
nguyén don xac dinh chi yéu cau bdi thudng véi sd tién 4.700.000.000 déng. Nhur
da nhan dinh néu trén, chi c6 co s¢ xac dinh nguyén don da giao cho bi don téng s6
tién 1a 1.300.000.000 dong, dbi véi yéu cau boi thudng 1a co cin ctr, phu hop voi
thoa thuan va quy dinh cua phap luat nén can chap nhan.

Do d6, c6 co so chép nhan khang cao cia nguyén don, budc bi don trd cho
nguyén don s tién da nhan 1a 1.300.000.000 dong va 4.700.000.000 dong thiét hai
do vi pham nghia vu. Tong s6 tién phai tra 13 6.000.000.000 dong.

[3.4] D6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée bdi thudng 100.000.000
ddng gia tri tai san da tao lap trén thira dat gdm: 02 cay bo trong nam 2017, trj gia
800.000 ddng (Tam trim ngan dong); d6i véi coc bé tong, coc sit, ludi B40, day
thép gai, trj gia 7.000.000 dong (Bay triéu dong); khdi lwong dt d6 dé ton nén dat
1 67.200.000 dong (Sau muoi bay tridu hai trim ngan doéng); nha tam, tudng xay
gach, nha tru thép tron, mai lop ton, tri gia 25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu
dong). Xét thay:

Sau khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong, ¢ viéc ban giao dat nhung khong
c6 bién ban ban giao hi¢n trang. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd thi ¢c6 céc
tai san nhu ba V trinh bay. Gia dinh bi don chua giai quyét phan chia di san va co
tranh chip nén c6 cin ctr xac dinh day 1 tai san do nguyén don tao lap.

Trong do, coc bé tong, coc sat, lugi B40, day thép gai dugc rao trén khudn vién
dat tranh chap c6 thé thao d&. Dbi v6i nha tam, tudng xay gach, nha try thép tron,
mai lgp ton x4y dung trai phép chua hoan thién. Do hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu nén khong co co s& chdp nhan yéu cau bdi thuong ma budc
nguyén don thdo d& 1a phu hop.

Dbi voi 02 cay bo trong nim 2017, trj gid 800.000 dong (Tam trim ngan dong):
Do khoéng c6 cin ctr dé xac dinh 12 tai san cta ba V, nén cp so tham khong chép
nhan yéu cau boi thuong 1a thoa dang.

Poi v6i khoi lwong dat da do: Can cwr 10i trinh bay ciia cac duong su, Pon dé
nghi ctia ba Nguyén Thi Bich S1 vé viéc ngan chin d6 dat trai phép, co xac nhan ciia
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Uy ban nhan dan x3 H, c6 co s& xac dinh ba Tran Thi Cam V ¢6 thué db dat trén
thira dat nhan chuyén nhuong. Ba V cung cdp Vin ban xac nhan cta ba Nguyén Thi
H3 v61 ndi dung co dd dat cho ba Tran Thi Cam V véi sd luong 112 xe x 350.000
ddng/ 01 xe = 39.200.000 dong. Tuy nhién, Hoi déng dinh gia chi xac dinh 200.000
dong/1xe. Vi vy, can chip nhan mot phan khang cao dé budc ong T va ong N2
thanh toan cho gia dinh ba V s tién do 112 xe dat x 200.000 dong/1xe (Theo két
qua ctia Hoi dong dinh gid) = 22.400.000 dong.

[4] D6i véi viée tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau boi thudng voi
s6 tién 1 8.175.000.000 dong nén cap so tham da dinh chi giai quyét, ndi dung nay
khong c6 khang cdo, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luét.

[5] Vé chi phi tb tung: Do Hop déng dat coc bi vo hiéu va cac bén déu c6 15i
nén 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vian S phai chiu s6 tién chi phi
tham dinh tai chd va dinh gia 13 2.500.000 dong (P4 ndp va chi phi xong). Ong
Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N2 mdi ngudi phéi chiu sd tién chi phi tham
dinh tai chd va dinh gia 1a 1.250.000 dong. Ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V,
6ng Tran Vin S duoc hoan tra lai s tién 2.500.000 dong sau khi thu dugc tir 6ng
Nguyén Hitu T va ong Nguyén Hiru N2.

[6] V& an phi so tham:

- Ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S cung phai chiu an phi
dan su so thdm c6 gia ngach d6i véi s tién khong dugc chip nhén 13: 1.050.000.000
déng tién chuyén nhuong + 77.600.000 dong tién boi thuong tiét hai =
1.127.600.000 d6ng. An phi 1a: 36.000.000 déng + (327.600.000 dong x 3%) =
45.828.000 dong. Puoc khau trir vao tong sb tién tam tng an phi di nop la
65.075.000 dong. Ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S dugc nhan
lai s6 tién 4n phi 1a 19.247.000 déng.

- Bi don 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hiru N2 phai chiu 4n phi khong co
gia ngach 1a 300.000 dong. Ong T va 6ng N2 con phai chiu 4n phi so thim c6 gia
ngach ddi véi s6 tién phai tra cho 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran
Vin S (1.300.000.000 ddng tién da nhan + 4.700.000.000 dong tién bdi thuong +
22.400.000 dong tién do dat = 6.022.400.000 dong). An phi la: 112.000.000 dong +
(22.400.000 x 0,1%) = 116.022.400 dong.

[7] Do khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi phiic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can cir khodn 2 Piéu 308 BJ ludt t6 tung dan su;

Chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Cam V. Sira ban an dan su
so tham so 183/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thuot.

14



- Can cir cde Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131,
Diéu 328, Diéu 401, Diéu 407, Diéu 408, Diéu 418 cuia Bo ludt dan sy ndam 2015,

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Tran Minh N, ba Tran Thi
Cam V, ong Tran Van S.

[1.1] Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén
nhuong 13 dng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hiru N2 va bén nhan chuyén nhuong 13
6ng Tran Vian S, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Minh N d6i véi dién tich dat thudc
mot phan thira dat s6 348, to ban d6 s6 23 tai thén B, xa H, chiéu rong ngang Qudc
16 A 14 15 mét, chiéu rong ngang mat duong vao Budn T 1a 15 mét, chiéu dai 70 mét,
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 U 010619 do Uy ban nhan dan huyén C
(nay la thanh phd B) cap ngay 06/3/2002 cho hd Nguyén Hiru H2 theo Bién ban
nhan tién dit coc mua dat dé ngay 02/10/2017 giira bén ban dat 6ng Nguyén Hiru T,
ong Nguyén Hiru N2 vé6i bén mua dat ong Tran Minh N; Giéy nhan tién dit coc cua
nguoi mua dat dé ngay 25/10/2017 giita bén ban 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén
Hiru N2 v61 bén mua 6ng Tran Van S, ba Tran Thi CAm V; Giéy nhan tién dit coc
cia nguoi mua dat dé ngay 11/11/2017 giira bén ban 6ng Nguyén Hiru T, 6ng
Nguyén Hitu N2 voi bén mua ong Tran Vin S, ba Tran Thi Cam V; Hop dong dit
coc dé ngay 14/11/2017 gitra bén dat coc Tran Minh N véi bén nhén coc ong Nguyén
Hitu T va ong Nguyén Hitu N2 1a vo hiéu.

[1.2] Budc dng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 lién d6i nghia vu tra
cho dng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S sd tién 6.022.400.000
dong (Sau ty khéng tram hai mwoi hai triéu bén tram nghin dong). Chia theo phan:
Ong T va 6ng N2 mdi ngudi phai tra sd tién 3.011.200.000 dong (Ba 1y khéng trdam
mudi mot triéu hai tram nghin dong) cho dng Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V,
6ng Tran Vin S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo muece ldi sudt quy dinh tai khoadn 2 DPiéu 468 Bé ludt
dan sw nam 2015.

[1.3] Budc ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S phai tra lai
toan bo dién tich dat d nhan cua 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hitu N2, dat
c6 tir can: Phia Bic gidap Qudc 10 A rong 15 mét; phia Nam giap duong lién thon
rong 15 mét; canh phia Pong va phia Tay dai 70 mét, thudc thira s6 348, to ban do
sb 23 tai thon B, xa H, thanh phé B, tinh Pik Lik, theo Giéy chtirng nhan quyén s
dung dat s6 U 010619 do Uy ban nhan dan huyén C (nay la thanh phd B) cép ngay
06/3/2002 cho hd Nguyén Hiru H2 va thao d&, di doi toan b tai san trén dét, bao
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gém: 01 nha tam, tuong x4y gach, nha tru thép tron, mai lop ton, coc bé tong, coc
sat, luéi B40, day thép gai trén dat.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam
V, 6ng Tran Vin S ddi vai yéu cau tra s tién 1.050.000.000 dong va yéu cau vé boi
thuong tai san véi s6 tién 77.600.000 dong.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S
phai chiu sd tién chi phi tham dinh tai chd va dinh gia 12 2.500.000 dong (Pa ndp va
chi phi xong). Ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hitu N2 mdi ngudi phai chiu sd
tién chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia 1a 1.250.000 déng. Ong Tran Minh N, ba
Tran Thi CAm V, ong Tran Vian S dugc hoan tra lai s tién 2.500.000 déng sau khi
thu duoc tir 6ng T va 6ng N2.

[4] V& an phi so tham:

[4.1] Ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Van S phai chiu an phi
dan sy so tham co gia ngach voi tong s tién 1a 45.828.000 dong. Pugc khau trir s6
tién 300.000 déng tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0012612
ngay 05/4/2022; sb tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6
AA/2021/0012613 ngay 05/4/2022; s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo
Bién lai thu s6 AA/2021/0012614 ngay 05/4/2022; s6 tién 61.675.000 dong tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0021779 ngay 27/10/2022; sb tién
2.500.000 dong tam trng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2022/0002932 ngay
03/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B. Téng an phi duogc khAu trir 1a:
65.075.000 d6ng. Ong Tran Minh N, ba Tran Thi Cam V, 6ng Tran Vin S duoc nhan
lai s6 tién 4n phi 14 19.247.000 déng.

[4.2] Ong Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Hiru N2 phai chiu 300.000 dong an
phi khong c6 gia ngach va 116.022.400 dong an phi c6 gia ngach.

[5] Vé an phi phtic tham: Tra lai cho ba Tran Thi Cam V 300.000 déng tam ing
an phi phac tham (Do 6ng Tran Vin S) ndp thay theo bién lai thu sé AA/2022/
0004653 ngay 06/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an ddn su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND cdp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddk Lk;

- TAND Tp. Buon Ma Thuot,

- Chi cuc THADS Tp. B; (da ky)

- Duong su;

- Cong théng tin dién tir TA;

- Luu hé so; Luu Thi Thu Hudng
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