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- Thanh phan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhdn din téi cao tham gia
X6t xtk gom c6: 12 (muoi hai) thanh vién.

- Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Quang — Tham phan, Pho Chanh 4n Toa
4n nhan dan t6i cao, theo uy nhi¢m cua Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thu Hai Yén - Tham tra vién Toa 4n nhéan dan
to1 cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t61 cao.

Ngay 16 thang 11 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao m& phién toa
giam ddc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chip hop déng mua ban nha” giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba B4 Thi Minh T, sinh nim 1955;

2. Ong Tran Vin L, sinh nim 1940;

Cung tra tai 20A H, Phuong 12, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba Duong Thi T1, sinh nam 1953;

2. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1950;

Cung tra tai 20 H, Phuong 12, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Chi Phi Thi Hai Y, sinh nim 1983.
Tra tai: Ap 5, xd V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/3/1994 va trong qué trinh té tung, nguyén don 1a
vo chong ba DS Thi Minh T va ong Tran Vin L trinh bay:

Ong ba c6 quen biét vo chong 6ng Nguyén Thanh P va ba Duong Thi T1.
Pau nam 1990, ong ba c6 cho ong P, ba T1 vay 02 lugng 05 chi vang 24k. Thang



5/1990, 6ng P, ba T1 khéng cé tién tra ong ba, nén thoa thuan chuyén nhugng cho
ong ba mdt phﬁn ctia can nha sd 20 H, Phuong 12, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh
(sau nay 13 nha s6 20A H). Can nha c6 dién tich khoang 16m” (3,9m x 4m) trén dién
tich 100m” dt véi gia 15 luong vang 24k.

Ngay 25/12/1990, 6ng ba da thanh toan du 15 luong vang cho 6ng P, ba T1.
Ba T1 da viét gidy bién nhan c6 ndi dung 1a ba T1 nhan 15 luong vang ctia dng ba
va hen ngay giao nha dat cho 6ng ba. Theo ndi dung gidy bién nhan vang thi éng
ba khong dong y ba T1 viét 1a chi duoc str dung nha, nhung vi 6ng P, ba T1 noi la
nha dat chua dugc cap chu quyén va khong duoc ghi 1a ban dat, nén ba T1 méi ghi
la toan quyén st dung can nha va hen giao nha dat cho 6ng ba vao ngay
30/12/1990; con phan phia sau cin nha thi s& giao sau 1 thang ké tir ngay
30/12/1990.

Do cin nha 6ng P, ba T1 x4y dung chua xong, méi d6 duoc lau 1 nén ong ba
c6 dua cho ba T1 nhiéu 14n tién dé hoan thién nha; téng cong s6 tién 1a 14.644.000
ddng (trong duong 6,68 lugng vang 24k), ba T1 c6 viét gidy bién nhan s tién nay.
Viéc thoa thuan hoan thién nha giita hai bén chi bang 101 néi. Sau do, ba T1 tiép
tuc yéu cau ong ba dua thém tién dé hoan thién cin nha, nhung 6ng ba khong dua
vi s6 tién ong ba dua thi ba T1 chua sir dung hét. Dau thang 8/1991, hai bén xay ra
mau thuin nén ong ba nho éng Ta Van T 13 cai thdu xay dung tinh chi phi da xay
dung nha va khi c¢6 bang tinh chi phi xay dung thi nha cua ai nguoi do tu xay
dung.

Ong ba yéu cau cong nhan viéc mua ban nha dat giita ong ba véi ong P, ba T1.
Pong thoi yéu cau ong P, ba T1 tra lai 7.000.000 ddng (twong duong 03 luong vang)
ma ong ba dua dé ba T1 hoan thién nha nhung ba T1 chua str dung hét.

Tai phién toa so tham, ong Tran Vin L trinh bay bd sung: Ngay 19/7/2009,
ong ba co cho chi Phi Thi Hai Y thué tAng trét ctia can nha. Chi Y co sira chita nha
dé tién cho viéc kinh doanh. Ngay 21/7/2009, ba T1 gay khé cho chi Y, tra lai tién
thué nha cho chi Y va st dung ting trét ctia can nha. Ong ba yéu cau ong P, ba T1
bdi thudng thiét hai trong thdi gian khong cho thué nha duoc va bdi thudng ton that
vé tinh than ké tr khi ba T1 chiém st dung ting trét clia cin nha sd tién la
328.000.000 dong; ddng thoi, yéu cau ba T1 tra tién dién, tién nudc trong thoi gian
str dung nha sb tién 1a 43.436.000 dong.

Bidon la vo chéng ba Duong Thi T1, 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:

Theo Quyét dinh sé 05/QD ngay 25/12/1987, Hoc Vién ky thuat quan sy giao
cho 6ng P 01 16 dat dé 1am nha ¢ tai s6 20 H, Phuong 12, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh, dién tich 1a 150m’. Nam 1988, do c6 su thay d6i quy hoach nén khuén
vién dat cua ong ba cé thay ddi, nén Hoc Vién ban hanh Quyét dinh s 311/QD
ngay 05/3/1989 giao cho 6ng 176m* dat, nhung thyc té éng ba sir dung dién tich
dat khoang 200m” tai dia chi néu trén. Nam 1990, 6ng ba lan chiém thém thanh



dién tich 12m x 12m, phia trudc nha dlc bé tong Sm x 12m, ¢ gitra lgp Proximang
12m x 4m, phia sau 1a mong nha va cot bé tong 4m x 12m. Cung nam 1990, 6ng ba
d6 thém 02 cot bé tong ¢ phia sau, nha co ban xay xong mdt trét mat lau véi dién
tich (12m x 12m) mit tién duong H, Phuong 12, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khoang thang 7/1990, ong ba dang xay tang mot cua cin nha thi ong Tran
Vian L nguoi quen cia ba T dén dit vin dé muon mot phan cin nha dé 1am Van
phong Cong ty va 6ng L s€ cho 6ng ba vay 15 lugng vang, khong tinh 1ai, con 6ng
ba khéng 14y tién thué nha, ong L con phu tién cho 6ng ba hoan thién cin nha ma
ong L can thué. Hai bén c6 thoa thuan khi nao éng L tra nha thi ong ba tra lai 15
luong vang cho 6ng L. Sau d6, 6ng L c6 dua cho ong ba 14.644.000 dong (twong
duong 6,68 luong vang 24k) dé hoan thién nha. Ngay 25/12/1990, ong ba c6 nhan
15 luong vang cua ong L va ba T. Viéc nhan 15 luong vang la dé ong L, ba T
muon nha cua 6ng ba va khong phai tra tién thué nha, chtr ong ba khong ban nha
dat cho ong L, ba T.

Khi mau thudn xay ra, nha dang tranh chap nhung ba T lai cho chi Phi Thi Hai
Y thué tang trét clia can nha 1a bit hop phap. Sau d6 chi Y sang nhuong lai quyén
thué nha cho dng ba; muc dich 6ng ba nhan sang nhuong phan nha ma chi Y thué la
dé lay lai can nha. Ong ba di tra cho chi Y cac khoan sau: Tién thué nha la
32.000.000 dong; tién mai che 1.000.000 dong; tién lam khung ctra 2.400.000 dong;
tién lam cira kinh 1a 1.300.000 dong; tién son tuong 400.000 dong. Sau khi nhan
nha, dng ba co stra chita cira sat va ctra cudén hét 6.000.000 dong.

Nay 6ng ba dong y tra 15 lugng vang va s6 tién 14.644.000 dong la 1/5 gia tri
nha dat cho ong L, ba T; khong chap nhan bdi thudng theo yéu cau cta éng L va
baT.

Bi don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay bd sung: Ba T khong truc tiép dua
tién, vang cho éng; chua bao gid éng dong ¥ cho 6ng L, ba T vao & tai can nha;
viéc giao dich nha dat voi ong L, ba T l1a do ba T1 vo cta ong thuc hién. Vi vay,
ong L va ba T thué mudn nha va ¢ trong cin nha cta vo chdng 6ng 1a bat hop
phap, ong yéu cau ba T, ong L tra lai nha dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Phi Thi Hai Y trinh bay:

Khi thué nha, chi khong biét nha dat dang c6 tranh chap; khi chi chuan bj stra
chita mat bang kinh doanh thi ba T1 dén nhan nha 14 ciia ba T1 va néi néu khong
mudn mét tién coc thué nha thi ba T1 dong ¥ nhan thué lai nha. Chj dong y va ba
T1 da tra cho chi 32.000.000 déng va 1.000.000 dong tién mai che, téng cong 1a
33.000.000 dong. Con s tién 2.400.000 ddng chi 1am cira kinh nhung chua tra cho
tho, ba T1 d3 tra thay cho chi. Nay chi da nhan du tién va khong c6 y kién gi.

Tai Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vy 4n s0 03/QD-DCVA ngay 06/01/1995,
Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:



Dinh chi viéc giai guyét vu dn dan sy da thu Iy s6 15 6/DS-ST ngay 23/5/1994 vé
viéc tranh chap nha so 204 H, Phuong 12, quan T giita ba D6 Thi Minh T va ba
Duwong Thi T1.

Tda an cap so thdm con quyét dinh vé 4n phi.
Ong P, ba T1 va ba T khang c4o.

Quyét dinh phiic thim sé 05/QD-PT ngay 25/3/1995, Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Piéu 1: Nay sira Quyét dinh so tham dan sy so 03 ngay 06/01/1995 cua Toa
dn nhan dan qudn Tan Binh vé viéc dinh chi gidi quyét vé viéc tranh chdp nha 204
H, Phwong 12, qudn T giita ba D6 Thi Minh T va ba Dwong Thi TI.

Piéu 2: Tam dinh chi viéc gidi quyét tranh chdp nha 204 H, Phwong 12,
quan T giita cac dwong su noi trén.

Chuyen hé so vu dn cho don vi quan doi 40207 va Uy ban nhdn din Thanh
phé Hé Chi Minh gidi quyét theo tham quyén.

Piéu 3: Quyét dinh ndy cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay ky.

Ngay 17/7/1999, ba T1 c6 don dé nghi Toa an nhan dan quan Tan Binh tiép
tuc giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/DS-ST ngay 26/12/2001, Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Bdc yéu cau ciia ba B6 Thi Minh T va éng Tran Vin L vé viéc da mua
phan nha thuéc nha 20 H, Phwong 12, qudn T.

2. Trong han mét thang ké tir ngdy dn cé hiéu luc phdp ludt ba TI va éng P
phdi hoan tra cho ba T, 6ng L 15 lwong vang 24K va 110.029.600 dong tai Poi Thi
hanh an qudan Tan Binh.

3. Trong thoi han ba thang ké tir ngdy dn cé hiéu luc phdp ludt, gia dinh ba
T, 6ng L va nhitng nguoi thué phan nha cia ba T, 6ng L phdi ra khéi nha d@é tra lai
nha cho ba T1, ong P theo nhw hién trang nha da dwoc xac dinh tai Bién ban dinh
gia tai san ngay 27/4/2001.

- Viéc giao nhan tién, vang, nha co sy chirng kién ciia Pi thi hanh dn quan
Tan Binh.

Tda 4n cdp so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va lai suat
cham thi hanh an.

Ngay 27/12/2001, 6ng L va ba T khang cao.

Ngay 07/01/2002, 6ng P va ba T1 khéang céo.

Ban 4n dan su phac thim sé 676/DS-PT ngay 08/5/2002, Toa an nhan dan
Thanh phd HO6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia ba D6 Thi Minh T, éng Tran Van L.

- Bdc yéu cau khang cdo ciia éng Nguyén Thanh P va ba Duong Thi T1.



2. Sira én so tham:

- Chap nhdn yéu cau ciia ba T va ong L.

- Bdc yéu cdu ciia éng P va ba TI vé viéc doi ong L va ba T tra lai phan dién
tich nha dat éng L, ba T dang su dung tai $6 204 H, Phuwong 12, qudn T.

-OngL baT duoc tiép tuc sir dung mét phan trong can nha s6 20 H (phan
nha dat hién -mang s6 204 H, Phuong 12, qudn T) va c6 quyén lién hé co quan
chire ndng dé xin hop thirc héa quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai sé néu
trén.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 28/8/2002 6ng P va ba T1 c6 don dé nghi giam ddc tham.

“Tai Quyét dinh s6 132/KN-DS ngay 07/10/2002, Ph Chanh 4n Toa 4n nhan
dan t61 cao khang nghi Ban an phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 141/GDT-DS ngay 28/7/2003, Toa Dan
su Toa 4n nhan dan t6i cao quyét dinh:

- Hity Bdn dén déan sw so tham sé6 08/DS-ST ngay 26/12/2001 cia Toa dén
nhdn dan qudn Tdn Binh va Ban dn phiic tham sé 676/DS-PT ngay 08/5/2002 ciia
Toa dan nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh.

- Giao hé so vu dn cho Toa an nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so
tham lai.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 1337/2005/DS-ST ngay 23/6/2005, Toa 4n nhan

dan Thanh phb H6 Chi Minh quyet dinh:
1. Bdc yéu cau ciia ba Po Thi Minh T va éng Tran Van L vé viéc mua mét

phan can nha so 20 H, Phuong 12, quén T c6 dién tich 3,7m x 16,5m.

2. Trong thoi han mot thang ke tr ngay an co hi¢u luc phap ludgt, ba Duong
Thi T1, ong Nguyén Thanh P phai hoan tra cho ba T, ong L 15 luong vang 24K va
95.208.200d. 9

3. Trong thoi han ba thang ké tir ngay dn co hi¢u luc phap luat, ong L, ba T
va nhitng nguoi dang o trong phan nha ndy phai tra lai nha cho ba T1, ong P theo
hién trang da xdc dinh tai Bién ban chiét tinh ngay 23/9/2004.

Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 24/6/2005, ba T va 6ng L khang cao.

Ngay 05/7/2005, ba T1 va 6ng P khang cdo.

Tai Quyet dinh dinh chi viée xét xir phiic tham so 495/2005/DS-PT-QD ngay
28/12/2005, Toa Phuc tham Toa an nhan dén 61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
quyet dinh: Dinh chi vi¢c xét xu phiic tham vy dn tranh chdp nha glu’a nguyen don ba

D6 Thi Minh T va 6ng Tran Van L véi bi don ba Duong Thi Tl va 6ng Nguyén Thanh
P.



Bdn dn dén sy so tham sé 1337/2005/DS-ST ngay 23/6/2005 ciia Toa én nhén
dan Thanh phé Ho Chi Minh cé hiéu lyc phdp ludt.

Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ba T va 6ng L c¢6 don dé nghi giam déc tham.

~ Quyét dinh s0 133/2007/KN-DS ngay 10/7/2007, Chanh 4n Toa 4n nhan dan
to1 cao khang nghi Quyét dinh dinh chi xét xtr phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh Giam dbc tham sb 33/2007/DS-GDT ngay 02/10/2007, Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dén ti cao quyét dinh:

Hity Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham sé6 495/2005/DS-OP ngay
28/12/2005 ciia Toa Phiic tham Téa dn nhdn dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh; giao ho so vu an cho Toa Phiic tham Toa én nhdn dan t6i cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phiic tham lai theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

Tai Ban an dan sy phac tham s6 348/2008/DS-PT ngay 12/9/2008, Toa Phiic
tham Toa 4n nhan dan ti cao tai Thanh phé Hb Chi Minh quyét dinh:

Hity toan bg Ban dn so tham s6 133 7/2005/DSST ngay 23/6/2005 cua Toa
an nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh. Giao hé so vé Toa dn cdp so tham gidi
quyét lai theo thii tuc chung.

Bén 4n dan sy so thim s 1804/2012/DS-ST ngay 25/12/2012, Toa 4n nhan

dan Thanh pho Hd Chi Minh quyet dinh:

- Chap nhan mot phdn yéu cdu ciia nguyén don.

- Ong Tran Van L va ba P6 Thi Minh T duoc tiép tuc sir dung phdn nha dat
s6 204 H, Phuwong 12, qugn T (nha nay nam trong can nha sé 20 H, Phuong 12,
qudn T) va co quyén lién h¢ voi co quan chirc nang dé xin hop thirc héa quyén so
hitu nha va quyén su dung ddt ¢ néu trén.

- Bdc yéu cau ciia éng Nguyén Thanh P va ba Duong Thi T1 vé viéc doi ong
L va ba T trd lai phan dién tich nha ddt sé 204 H, Phuong 12, quin T ma éng L,
ba T dang sir dung.

- Hop dong thué nha ngay 19/7/2009 gitta ba T va chi Phi Thi Hai Y va hop
dong sang nhirong quyén thué nha glu’a chi Y voi ba Tl ngay 21/7/2009 la vé hiéu.

- Gia dinh ong P va ba T1 co trach nhiém don ra khoi nha 204 H, Phuong
12, qudn T dé tra lai toan bé dién tich nha dat nguyén hién trang ma gia dinh 6ng
P, ba T1 dang chiém dung ngay sau khi dn c¢é hiéu lyc phdp ludt.

-Ba T, éng L ¢6 trach nhiém trd lai cho ba T1, éng P sé tién sira chita nha
téng cong la 11.100.000 dong.

- Pinh chi yéu cau ciia ba T, éng L déi véi chi Y vé viéc doi tién thué nha
112.000.000 dong va 8.379.465 dong tién dién.

- Bdc yéu cdu ciia ba T, éng L vé viéc yéu cau éng P, ba TI hoan lai so tién
xdy dyng nha con du la 03 lwong vang 24K.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi, cac chi phi t6 tung, 13i suit
cham thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.
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Ngay 31/12/2012 va ngay 02/01/2013, dng P va ba T1 khang cao toan bd
Ban an dan su so tham néu trén.
_ Ngay 05/01/2013, ong L va ba T khang cao yéu cau bugc 6ng P, ba T1 tra
tién mua vat li€u, chi phi dién nudc; ‘tguéc ,chi‘Y than}} todn tién mat thu nhap do
khong cho thué dugc nha va thiét hai ton that vé tinh than.

~ Ban 4n dén sy phic thdm s0 142/2014/DS-PT ngay 12/6/2014, Toa Phic
tham Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:
‘ Chdp nhdn viéc rit mét phan khang cdo cua nguyén don va chdp nhdn mot
phan khang cdo cua bi don, swa ban an so tham.
- Chdp nhdn mot phan khoi kién cua nguyen don.
Tuyén bo giay to giao dich dé ngay 25/12/1990 va ngay 10/6/1991 la vo hiéu.
Cdc bén phdi thanh toan lai cho nhau nhu sau:
1- (?ng Nguyén Thanh P, ba Dwong Thi T1 phdi c6 trach nhi¢m hoan tra lai
cho ba Do Thi Minh T, ong Tran Van L 5.093.660.280 dong. ,
2- Ong L, ba T phai hoan tra lai can nha va dién tich dat dang tranh chdp
cho 6ng P, ba T1. ‘ 9 o
3- Ong P, ba T1 dwoc quyén lién h¢ voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé xac
lap quyén s¢ hitu nha va quyén su dung dat theo quy dinh cuia phap ludt.
Dinh chi xét xur phiic tham doi voi phan khang cao cua ong L, ba T.
Cac quyeét dinh khac cua Ban an dan su so tham co hiéu lyc phdp luat.
Tda an cip phic tham con quyét dinh vé 4n phi va cac chi phi t6 tung.
Ong L va ba T c6 don dé nghj giam déc tham.

Quyét dinh s6 35/2017/KN-DS ngay 25/5/ 2017, Chanh 4n Tda 4n nhan dan
t6i cao dd khang nghi Ban an dan su phuc thim sé 142/2014/DS-PT ngay
12/6/2014 cta Toa Phic thim Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé HO Chi
Minh; d& nghi Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan téi cao xét xir giam ddc
tham, hity Ban 4n dan sy phac tham sb 142/2014/SD-PT ngay 12/6/2014 néu trén
va giao hd so vu an cho Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét
xt phuc tham lai theo dung quy dinh ctia phéap luét.

Tai phién toa giam doc tham, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dén tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Quyét dinh s6 05/QD ngdy 25/12/1987 va Quyét dinh s6 311/QD
ngay 05/3/1989 cua Hoc Vién ky thuat quan sy thi ong Nguyén Thanh P dugc giao
st dung lam nha & 16 dat tai dia chi s6 20 H, Phuong 12, quan T, Thanh pho Ho



Chi Minh, dién tich 13 176m” (do thuc té 1a 249m®). Sau khi nhan dat ong P va vo
ong P 1a ba Duong Thi T1 xdy can nha mai bé tong sdu 4m, ngang 12m trén mot
phan dit duoc cap. Pau nim 1990, ba B3 Thi Minh T (chong 1a 6ng Tran Vin L)
c6 cho vo chdng ba T1, 6ng P vay tién nhiéu lan, twong dwong 02 luong 05 chi
vang 24K, nhung sau d6 éng P, ba T1 khong c6 tién tra. Vi vy, thang 5/1990 ba T
va ba T1 thoa thuén: Ba T1, éng P chuyén nhugng cho ba T, 6ng L mot phan nha
dat s 20 H véi gia 15 lugng vang. Khi chuyén nhuong thi cin nha chwa hoan
thién, méi d6 duoc mai tﬁng trét va chua to, dién tich nha 1a 16m’ (4m x 4m), trén
dién tich dit 100,27m’. Tai gidy bién nhan ngay 25/12/1990 thé hién ba T1 da
nhan da 15 lugng vang 24K ctia ba T va da giao nha dat cho ba T (nha s6 20A H).
Sau khi nhan nha, ba T c6 dua cho ba T1 14.644.000d (twvong duong 6,68 luong
vang) dé nho ba T1 hoan thién nha da nhan chuyén nhuong.

[2] Ong P, ba T1 cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong nha dit sb 20A H,
Phuong 12, quan T cho ba T, 6ng L ma chi cho ba T, 6ng L thué nha; con 1§ luong
vang la 6ng L, ba T cho ba T1, 6ng P vay thi 6ng L, ba T khong phai tra tién thué
nha.

[3] Can clr vao Bién nhan ngay 25/12/1990, gidy xac nhin ngay 10/6/1991,
cung 161 khai nhan cta nhimg ngudi lam chimg, sinh séng tai khu vuc Phuong 12,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a 6ng Thai Q, 6ng Ngbé Van M, ong Nguyén
Huy N, cho ring gié trj 15 luong vang vao thoi diém nam 1990 1a phu hop véi gia
chuyén nhugng nha dat dang tranh chap Ngoai ra, 6ng Ta Van T 14 chi thiu xay
dung, x4c nhan tir thang 10/1990, hai gia dinh 6ng P, ba T1 va gia dinh 6ng L, ba
T, chi phi xdy dyng nha (mua vat tu, tra tién cong) 1a riéng r&, phu hop véi 10 khai
ctia 6ng L, ba T. Tir nhitng phén tich trén, Toa an cp so thdm va Toa an cap phiic
tham xéac dinh c6 viéc chuyén nhuong nha dat sé6 20A H, Phuong 12, quan T nhu
nguyén don trinh bay 1 phi hop véi cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so.

Nhu vy, ba T va 6ng L da tra du tién cho 6ng P va ba T1, da nhan nha dat
va hoan thién nha tir nam 1990. Do d6, Toa an cap so tham cin ctr vao diém b Muc 2,
Piéu 5 cua Nghi quyét so 58/1998/NQ-UBTVQHI0 ngay 20/8/1998 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi vé giao dich dén sy vé nha ¢ dugc xac lap trude ngay 01
thang 7 nam 1991 va diém b Muc 3 Phan III cua Théng tu lién tich s
01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 cta Toa an nhan dan tbi
cao va Vién klém sat nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh tai
Nghi quyet s6 58/1998/NQ- UBTVQHI0 ngay 20/8/1998 néu trén; tur do, Toa an
cap so tham cong nhan hop déng chuyén nhuong nha dat giira 6ng P, ba T1 véi ba
T, ong L 1a dang quy dinh cua phap luat.

[4] Nhu phan tich trén, viéc chuyén nhugng nha dit 1a c6 cin clr nhung vé
hinh thtc ctia hop dong chua phu hop. Tai diém b muc 2 Piéu 5 ctia Nghi quyét
58/1998/NQ-UBTVQH quy dinh truong hop bén mua da tra du tién, bén ban giao
nha thi cong nhan hop dong, cac bén phai thyc hién thu tuc chuyén quyén sé hiru.
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Do d6, Toa an cap phuc tham cho rang hop dong chuyén nhuong nha dat giita ba
T1, 6ng P voi ba T, ong L khong lap thanh van ban va khi chuyén nhuong khong
co chu: ky ctia 6ng P nén hop dong bi vo hiéu; tir d6 xac dinh bén nhan chuyén
nhuong va bén chuyén nhuong cung co 16i va cung phai chiu thiét hai 1a khong
ding phap luat, khong dam bao quyén va lgi ich hop phéap cua nguyén don.

[5] Tuy nhién, trong qué trinh xem xét vu an theo thil tuc giam ddc tham,
ngay 13/7/2017 Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 Cong vian sd 2354/CV. THADS bao cao Ban an dan su phuc thém da duoc thi
hanh an xong. Vi vay, dé giai quyét triét dé vu an do da thi hanh an can phai huy ca
Ban 4n dan sy so tham dé giao cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo
dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 266 Bo lujt tb tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

'Cén cir vao khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Picu 343 va khoan 2 Diéu 345 B)
luat t6 tung dan su;

1. Chip nhan Quyét dinh Khang nghi giam dbc tham sé 35/2017/KN-DS
ngay 25 thang 5 ndm 2017 cua Chéanh an Toa &n nhan dan tdi cao.

2. Huy toan by Ban an dan sy phiic tham sb 142/2014/DS-PT ngay 12 thang
6 nam 2014 ciia Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh va hiy Ban 4n déan su so thim s6 1804/2012/DS-ST ngay 25 thang 12 nim
2012 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé vu 4n “Tranh chap hop
déng mua ban nha” giita nguyén don 1a ba B Thi Minh T va 6ng Tran Van L véi
bi don 14 ba Duong Thi T1 va éng Nguyén Thanh P; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi Phi Thi Hai Y.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dén Thanh phd Hb Chi Minh giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham theo ding quy dinh cua phap luét.

Noi nhén: TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chéanh 4n TANDTC (d bao céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

- TAND cép cao tai TP. HO Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh (kém hd so vu 4n); (di ky)

- VKSNDTC (vu 9);

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Lwu: VP, Vu GBKT II, THS, Hd so vy 4n.

Lé Hong Quang



