TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BONG Péc lap -Tw do - Hanh phuc

TINH PAK LAK
Ban an sb: 15/2019/DS - ST

Ngay: 28/11/2019
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG
Véi thanh phan Héi dong xét xit so' thdm gom co:
Chui toa phién toa: Ba Truong Thi Hué
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba H’ Rin Nié : Truéng phong dan toc huyén
2. Ba Ha Thi Huyén: Ph6 Chu tich Hoi phu nit huyén.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Krong Bong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh — Kiém sat vién.

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Krong Bong.

Vao ngay 28/11/2019, tai tru s Toa &n nhan dan huyén Krong Bong, xét xi
so tham codng khai vu an Dan su thu 1y sé: 11/2019/TLST-DS ngay 21/3/2019 vé
viéc “Tranh chdp quyén si dung dat” theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sb
09/2019/QDST-DS ngay 22/11/2019 va Quyét dinh hodn phién tda sb
24/2019/QDST-DS ngay 25/11/2019, giira:

Pong nguyén don:
- OngLé VanH ( co6 mit)
- Ba Nguyén Thi P ( vang mat)



Pai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi P 1a 6ng Lé Van H ( c6 mat)

Dong tr tai: Thon A , KND, KB, Pik Lik

Pong bi don:

- Ong Tran V va ba Nguyén Thi N ( vang mat)

- Ong Nguyén Tan M va ba L& Thi T ( c6 don xin xét xir vang mat)

Pong tri tai: Thén A, KNP, KB, Pik Lak

e Nhitng ngudi c6 quyen lei va nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van N ( vang mat)

- Chi Tran Thi C ( ¢4 don xin xét xtr vang mit )

- Anh Phan Thanh B va chi Nguyén Thi L ( ¢6 don xin xét xtr vang mat)

Pong tri tai: Thon A, KNP, KB, Pik Lik

NOQI DUNG VU AN
Tai don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai toa an, dong nguyén don
(6ng Lé Van H) trinh bay:

Thira dat s6 64 ( nay la thira dat s6 109), to& ban dd 05, gidy ching nhan quyén
sir dung dat AC 956 874 do UBND huyén KB, Pk Lik cap ngay 13/11/2006 cho
ho gia dinh t6i 13 do t6i nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Lé Vian N va ba
Nguyan Thi N (Thon A, KND, KB, Pik Lak ) vao nam 2005, c6 dién tich 1.440m?,
dén nam 2006 thi gia dinh t6i duoc Uy ban nhan dan huyén KB, Pik Lik cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Gia dinh t6i ¢ thira dat trén tir nam 2005 dén nam 2011 thi chuyén di noi khac
sinh sdng, dé thira dat trén hoang, ¢ dai moc.

Khi t6i ¢ thira dat trén, do diéu Kién khé khin nén ching t6i khong lam hang
rao bao vé xung quanh, hang rao giira cac thira dat 1a cay co dai moc, c6 01 cay mit
va may u mdi, phia mit duong thi nho, phia sau vuon thi rong hon, vuon nha toi co
dang hinh thang. Nam 2019, khi do dac lai dat thi t6i biét thira dat trén cua toi bi

thiéu dién tich, bén nha dng M — ba T thi d3 x4y hang rao kién c6 con bén nha dng



V —ba N thi 1am chudng bo, chudng trau va d6 dat cao. Mac du, tdi yéu cau éng M
—ba Tvaodng V—baN do dac tra lai phan dién tich da 1an chiém cho gia dinh t6i
nhung ho khdng chap nhan. Vi vy, Téi d& nghi Tda an nhan dan huyén Kréng Béng,
Pik Lak giai quyét buoc 6ng 6ng M —ba T va éng V —ba N tra lai phan dién tich
dat d 1an chiém cho gia dinh t6i.

Pong bi don, anh M — chi T trinh bay: Vao nam 1993, khi 1ap gia dinh v&i nhau,
anh — chi nhan chuyén nhuong thira dat sé 63 ( nay 1a thira dat s6 111), to ban d6 05,
dién tich 1.190m? cua ba V& Thi N, thira dat giap dat nha ong Lé Van H, anh — chi sir
dung thira dat ndy 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Nam 2017, anh —
chi xay dung tudng rao quanh thira dat, c6 mot bén giap ranh véi dat 6ng Lé Van H,
twong rao anh — chi xay gitra ranh giéi dat hai ho. Khi day do 6ng Lé Vin H — ba
Nguyén Thi P khéng c6 & nha nén anh — chi c6 kéu con trai 6ng Lé Van H —ba Nguyén
Thi P 1a Lé Van T ra dé xac dinh ranh giéi dat gitra hai ho dé v chong anh — chi xay
dung hang rao.

Pong bi don, 6ng V va ba N trinh bay: Trudc day, khi di kinh t& méi nim
1975, gia dinh 6ng - ba dén thira dat s6 29 ( nay la thira dat s6 108 va thira dat sb
110) to ban d6 s6 6 ¢ vao nam 1976, ban kinh té méi chia cho mdi ho gia dinh 20m
mat duong va 50m bé dai. Tong cong la 1.000m2 Nam 2000, gia dinh ong — ba dugc
Uy ban nhan dan huyén KB, Pak Lak cap giay ching nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 29, di¢n tich 1.100m?.

Bén canh dat nha 6ng - ba vé phia tay trai c6 mot thira dat cia nha ba D do cuc
kho qué, gia dinh d6 bo di nén moi ngudi di qua lai thanh mot con dudng mon chia
thira dat nha ba D lam hai, gia dinh 6ng - ba da lam nira vuon tho dat giap ranh nhap
vao thira dat nha 6ng — ba, phan dat nay chua duoc cap gidy chang nhan quyén s
dung dat con phan bén kia thira dat nha ba D thi gia dinh anh C st dung ( nay chuyén
nhuong lai cho anh S va anh D) nura vuon con lai. Con duong mon ngay xua giira

thira dat nha ba D nay nha nuéc mé thanh con dudng 4m , d6 bén tong. Nhu vay, 18



ra thira dat nha ong - ba phai gan 01 ( mot) sao rudi nhung trong s6 dé nha 6ng - ba
chi c6 01 sao mét.

Mot bén dat nha dng — ba giap dat nha dng H, ranh gidi gitta dat nha éng — ba
véi dat nha dng H, dng — ba sir dung 6n dinh tir trude dén nay, ong — ba khong 1an
dat nha dng H. Trong khi dat nha dng — ba chi c6 mot sao mébt con s6 do dat nha dng
H lai gan 01 sao rudi trong khi 1& ra dat nha 6ng H chi 12 khoang 01 sao nhu bao ho
gia dinh dugc chia dat khéc.

Sau khi dugc cap s6 do, do can tién nén gia dinh ong — ba thé chap so do cho
ngan hang dé vay von ma khéng cé diéu kién nhin nhan sé do.

Nay, 6ng H kién tranh chap dat dai voi dat nha ong - ba, gia dinh 6ng - ba
khong dong v, vi gia dinh 6ng — ba st dung thira dat nay on dinh tir nim 1975 dén
nay.

Ngudi ¢ quyen lgi va nghia vu lién quan, anh Phan Thanh P va chi Nguyén
Thi L trinh bay trong ban tu khai ngay 15/8/2019 nhu sau: Vao nam 1999, anh —
chi nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N mét thira dat sat duong
di, bé ngang 8m, bé dai 13 m, dién tich 104m?, da duoc cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat nam 2017, c6 ti can:

Pong giap dat ba Tran Thi C ( bén phai), dai 13m

Tay giap dat dng Nguyén Duy P ( bén trai), dai 13m

Bac giap duong giao thong nong thén ( mat trudc), dai 8m

Nam giap dat ong Tran V ( dudi vuon) , dai 8m

Hién nay, ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P kién dng Tran V — ba Nguyén Thi
N vé viéc tranh chap dat dai khong lién quan gi dén dat nha anh — chi. Mac du anh —
chi nhan chuyén nhuong thira dat trén tir dng Tran V — ba Nguyén Thi N, tuy nhién
thira dat nha anh — chi khong giap dat nha 6ng Lé Van H — ba Nguyén Thi P va dat
nha anh — chi ciing khong 1an dat nha 6ng Lé Van H — ba Nguyén Thi P, phia sau
dat nha anh — chi 1a ¢4t nha éng VV - ba N, phan dét nay hién nay chi Tran Thi C lam



chudng trau, chudng bo va hién dang nudi trau, bo.

Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan, anh Tran Vin N - con trai cia
6ng Tran V — ba Nguyén Thi N trinh bay tai ban ty khai ngay 29/3/2019: Tur khi di
kinh t& mai dén nay, manh dit nha t6i 12 do hai manh dat nhap mot, ranh giéi giita
dat nha t61 va dat nha ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P van con, gia dinh ong Lé
Vin H dén sau nén qué trinh chuyén di qua ba lan cha st dung trong khi s6 dé nha
t6i nguyén ven, chi cap 01 lan va gitt mai cho dén nay, t6i khong dong y yéu cau
khoi kién ctia 6ng Lé Van H — ba Nguyén Thi P vi gia dinh t6i khong 1an dat vi thua
dat gitra hai ho tir truéc t6i gio déu cd ranh gidi, gia dinh t6i khong xam pham qua
dat nha ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P .

Ngudi c6 quyen lei va nghia vu lién quan, chi Tran Thi C - con géi cia 6ng
Tran V — ba Nguy@n Thi N trinh bay tai ban tu khai ngay 15/8/2019: Téi duoc cha
me t6i cho mot manh dat dé 1am nha & gidp nha cha me t6i, phan dudi vuon giap voi
dat nha ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P, phan dat dang c6 tranh chap. Dién tich
dat cha me t6i cho tdi 1a 7m mat duong, con chiéu dai la hét phan dat cua gia dinh,
gidp voi dat ong 6ng Lé Vian H — ba Nguyén Thi P. T6i xay dung nha vao nam 2014
nhung chua tach s6 do. Phan gidp ranh véi dat nha 6ng Lé Vian H — ba Nguy@n Thi
P, t6i 1am hai gian chudng bo. Khoang gitta dat toi 1am nha va dat nha anh Phan
Thanh P va chi Nguyén Thi L con chiéu ngang khoang 7m dat tréng, tdi mua lai cua
cha me tdi , con nhiéu dai 1 giap dat ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P, phan dat
nay toi ciing chua sang s6 do, phan giap ranh véi dat nha 6ng Lé Van H — ba Nguyén
Thi P, t6i Iam chudng trau — chudng bo. Khi téi 1am chudng trau, chudng bo 1a c6
nha 6ng Lé Vin H —ba Nguyén Thi P dang con & trén manh dat nay. T6i lam chudng
trau, bo nay tir ndm 2011. Khi d6 ca hai gia dinh khong c6 tranh chap gi vé dat. Do
vay, nay 6ng Lé Van H — ba Nguyén Thi P ndi gia dinh t6i 1an dat, toi khong dong
y.

Tai bién ban do dac thim dinh tai chd va bién ban dinh gi4 tai san c6 tranh



chap ngay 03/10/2019 xac dinh:

- Thira dat nha dng Lé Van H — ba Nguyén Thj P 14 thira s6 64 ( nay la thira
109), c6 dién tich 887,3m% goém céc canh:

Phia Bong giap duong giao théng néng thon: 17,74m

Phia Tay giap dat ba A: 21,69m

Phia Nam giap dat 6ng M, ba T: 49,18m

Phia Bic giap dat dng V — ba N: 47,13m

- Thira dat nha éng Tran V — ba Nguyén Thi N la thira s6 29 c6 dién tich (nay
la thira 108 ¢6 dién tich 1249,5m? va thira s6 110, dién tich 105,2m? da chuyén
nhugng cho vo chong anh Pham Vian B va chi Nguyén Thi L tach tir thira 108); gom
cac canh:

Phia Dong giap duong giao thong ndng thon: 26,44m

Phia Tay giap dat 6ng Tr: 32,26m

Phia Nam giap dat 6ng H, ba P: 47,13m

Phia Bic giap duong giao thong ndng thdn: 38,49m

- Thia dat nha vo chong anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T 1a
thira @4t s6 6 (nay la thera s6 111), dién tich 1.236m?2, gdm céc canh:

Phia DPong giap duong giap thdng néng thon: 26,84m

Phia Tay giap dat 6ng T, ba A: 23,81m

Phia Nam giap dat 6ng Th, 6ng D: 48,77m

Phia Bic giap dat ong H: 49,18m

* Phan dat tranh chap gitra ho 6ng Lé Van H — ba Nguyén Thi P véi ho anh
Nguy&n T4n M va chi L& Thi T 12 01 thira dat c6 dién tich 114,9m?2, gém céc canh:

Phia Bong giap duong giap thdong ndng thon: 1,05m

Phia Tay giap dat 6ng T, ba A: 3,65m

Phia Nam giap dat 6ng M, ba T : 49,51m

Phia Bic giap dat ong H: 49,18m



Trén phan giap ranh nay, anh Nguyé&n Tan M va chi Lé Thi T dang st dung va
da xay mot teong rao giap ranh giira hai thia dat .

Ngay 13/11/2019, ong Lé Van H va vo chong anh Nguyén Tan M va chi Lé Thi
T d4 thoa thuan giao toan bd phan dién tich dat nay cho vo chong anh Nguyén Tan
M va chi L& Thi T duoc toan quyén sir dung. Vo chong anh Nguyén Tan M va chi
Lé Thi T tra cho gia dinh 6ng Lé Vin H s tién 30.000.000d. Vo chong anh Nguyén
Tan M va chi L& Thi T c¢6 nghia vu lién hé vé&i chinh quyén dia phuong dé duogc bd
sung trong giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/11/2019, vo chdéng anh Nguyén Tan M va chi Lé Thi T da giao
30.000.000d cho 6ng Lé Van H.

* Phan dat tranh chap gitra ho ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P véi ho 6ng
Tran V — ba Nguy@n Thi N 12 01 thtra dat c6 dién tich 199,1m?, gom cac canh:

Phia Bong giap duong giap thong néng thon: 0

Phia Tay giap dat 6ng Tr, ba A: 8,63m

Phia Nam giap dat 6ng H — ba P: 47,3m

Phia Bic giap dat dng V —ba N: 46,17m

Tri gia : Theo gia nha nude quy dinh la : 199, 1m? x 14.000d = 27.874.0004

Phan dién tich dat nay thuoc thira dat s6 64, to ban d6 s6 05, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 956 874, chu sir dung 1a Lé Vian H va Nguyén Thi P, dia
chi thén B ( hién nay 1a thon A), KNP, KB, Pik Lik nhung hién nay trén phan dat
nay, chi Tran Thi C la con géi 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N da xay dung:

+ Chudng bo phia cudi vuon, dién tich: 7,5m x 5,1m = 38,25m% Nén lang xi
mang; tuong xay gach dng day 10cm, khong trét; cao 0,8m; mai lop tole; tru gd; véan
nhém VI. Trj gia chudng bod ( khdng tinh gia tri dat) : 40% x ( 540.000d + 172. 000d)
=10.893.6004.

+ Chudng trau: tiép giap vai chudng bo, dién tich: 9,8m x 5,3m = 51,94m?; nén

lang xi ming; khong xay tudng xung quanh; mai lop tole; tru thung gb, van nhom



VL. Tri gi4 chudng trau ( khéng tinh gia tri dat): 40% ( 540.000d + 172.000d) x ( 9,8
+5,3) =14.792.5124.

Tong gié tri chudng bd va chudng trau co trén dat 13 25.686.112d ( hai lam triéu
sdu trdm tdm sdu ngan mot tram muoi hai dong).

Tai phién toa:

Ong Lé Van H dé nghi Hoi dong xét xir cdng nhan sy thoa thuan giita 6ng va
vo chong anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T vao ngay 13/11/2019 vé viéc: Vo
chong anh Nguyén Tan M va chi Lé Thi T tra cho 6ng Lé Vian H s6 tién 30.000.0004d
( ba chuc triéu dong), sé tién nay vo chdng anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T da
tra cho 6ng vao ngay 23/11/2019. Hai bén thdng nhat ranh gigi dat gitra hai ho 1a
tuong rao do v chong anh Nguyén Tan M va chi Lé Thi T xay dung vao nim 2017,
tuong rao duoc Xy gitra ranh giéi dat hai ho. Vo chong anh Nguyén Tan M va chi
Lé Thi T c6 nghia vu lién hé véi chinh quyén dja phuong dé duoc bo sung phan dién
tich dat déi ra so véi sé dat dugc cap trong gidy ching nhan quyén st dung dét cua
minh theo quy dinh cta phap luat la: mat trudc la 1,05m va mat sau la 3,65m; dién tich
la 114,9m?.

Vé phia giap ranh véi dat nha 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N, theo s6 liéu do
dac ngay 03/10/2019, thi mat truéc dat nha ong Tran V — ba Nguyén Thi N thiéu
2,09m ( s6 do duoc cap 1a 28,53m; do dac thyc té 26,44m). Do vay, ong Lé Van H
khong yéu cau Toa an giai quyét, mac di phia mit trude dat nha 6ng Lé Van H thiéu
s0 V6i gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a 19,90m — (17,74m + 1,05m)
= 1,11m. Tuy nhién, phia sau dt nha 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N thira so V6i
gidy chiing nhan quyén str dung dat duoc cap 1a 11,23m ( s6 do duogc cap 21,03m;
do dac thuc té 12,70m+8,67m+10,89m = 32,26m). Trong khi dat nha ong L& Van H
thiéu: 33,97m (s6 do duoc cap: 19,99m+13,98m) — 21,69m (do dac thyc té: 10,26m
+11,43m) + 3,65 ( vo chong anh Nguyén Tan M va chi Lé Thi T tra lai cho 6ng Lé



Vian H) = 8,63m . Do viy, 6ng Lé Vian H yéu cau 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N
tra lai phan dat da 1an chiém la:

Phia Bong giap duong gidp thdng néng thon ( mat trude): 0

Phia Tay giap dat 6ng Tr, ba A ('sau vuon) : 8,63m

Phia Nam giap dat 6ng H — ba P: 47,13m

Phia Bic giap dat ong V —ba N: 46,17m

Dién tich: 199,1m?

Tri gia : Theo gid nha nude quy dinh la : 199, 1m? x 14.000d/m? = 27.874.0004

Phan dién tich dat nay thuoc thira dat sé 64, to ban dd s6 05, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 956 874, chii sir dung 1a Lé Van H va Nguyén Thi P, dia
chi thon B ( hién nay la thon A), KND, KB, bak Lak.

Ong Lé Van H — ba Nguy@n Thj P ciing yéu cau chi Tran Thi C Ia con géi 6ng
V —ba N ¢6 trach nhiém thao d& chudng bo, chudng triu da x4y dung trén phan dat
d4 14n chiém cua 6ng — ba, cu thé nhu sau:

+ Chuong bo phia cudi vuon, dién tich: 7,5m x 5,1m = 38,25m? Nén lang xi
mang; tuong Xay gach dng day 10cm, khdng trét; cao 0,8m; mai lop tole; tru gd; vén
nhom VI.

+ Chudng trau: tiép giap véi chudng bo, dién tich: 9,8m x 5,3m = 51,94m?; nén
lang xi mang; khong xay tudng xung quanh; mai lop tole; tru thung gd, van nhom
VI.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Bong phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan va Hoi ddng xét xt, thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an va quan diém vé viéc giai quyét vu an: da chip hanh dung, day
du cac quy dinh cua luat té tung Dan su.

Vé noi dung: Sau khi do dac thyc té thi thay rang:



- Viéc ong Lé Van H ( vira 1a dong nguyén don vira 1a dai dién
theo uy quyén caa ba Nguyén Thi P ) va vo chong anh Nguyén Tan M va
chi L& Thi T thoa thuan: Vg chdng anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T tra
cho 6ng Lé Van H sb tién 30.000.0004d ( ba chuc triéu dong), sé tién nay vo
chéng anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T da tra cho 6ng Lé Van H vao
ngay 23/11/2019. Hai bén thong nhat ranh gigi dat giira hai ho 1a tudng rao
do vo chdng anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T xay dung vao nam 2017,
tuong rao duoc xay gitra ranh giodi dat hai ho. Vo chong anh Nguyén Tan M
va chi L& Thi T c6 nghia vu lién hé véi chinh quyén dia phuong dé dugc bd
sung phan dién tich dat doi ra so vai so dat duoc cap trong giay chiing nhan
quyén str dung dat ciia minh theo quy dinh caa phép luat 1a: mat trudc 12 1,05m
va mit sau la 3,65m, dién tich la 114,9m? la tw nguyén va phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan sy thoa thuan nay cua
cac duong su.

- Pbi voi yéu cau ciia 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi P vé viéc budc 6ng Tran
V — ba Nguyén Thi N tra lai phan dién tich da 14n chiém 1a 199,1m?, gdm cac canh:

Phia Bong giap duong giap théng néng thon ( mat trudc): 0

Phia Tay giap dat 6ng Tr, ba A (sau vuon): 8,63m

Phia Nam giap dat 6ng H — ba P: 47,13m

Phia Bic giap dat ong V —ba N: 46,17m

Tri gia : Theo gid nha nude quy dinh la : 199, 1m? x 14.000d/m? = 27.874.0004

Phan dién tich dat nay thudc thira dat sé 64, to ban do sé 05, gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 AC 956 874, chi sir dung 1a Lé Vian H va Nguyén Thi P, dia
chi thén B( hién nay 13 thon A, KND, KB, Pak Lik) nhung hién nay trén phan dat
nay, chi Tran Thi C la con géi 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N da xay dung:



+ Chudng bod phia cubi vuon, dién tich: 7,5m x 5,1m = 38,25m?; Nén lang xi
mang; tuong Xay gach dng day 10cm, khdng trét; cao 0,8m; mai lop tole; tru gd; véan
nhom VI.

+ Chudng trau: tiép gidp vai chudng bo, dién tich: 9,8m x 5,3m = 51,94m?; nén
lang xi ming; khong x4y tuong xung quanh; mai lop tole; try thung gd, van nhém
VI.

Ong Lé Vin H va ba Nguyén Thi P yéu cau chi Tran Thi C Ia con géi 6ng V —
ba N c6 trach nhiém thao d& chudng bo, chudng trau da xay dung trén phan dat da
lan chiém nay caa dng — ba 12 phd hop véi quy dinh nén dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau nay caa ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P .

Theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat Dan sy thi truong hop 6ng Tran V — ba
Nguyén Thi N sir dung phan dién tich déi du so vai gidy ching nhan quyén st dung
dat dugc cép, trong d6 co6 199,1m? cua thira dat s6 109 nha ong Lé Van H — ba
Nguyén Thi P 1a hanh vi chiém hitu ngay tinh, lién tuc, cong khai néu trong thoi han
30 nam d6i véi bat dong san thi tro thanh chi so hitu cia tai san do, ké tir thoi diém
bat dau chiém hitu. Tuy nhién, dng Tran V — ba Nguy@n Thi N méi chiém hitu tur
nam 2011 khi gia dinh 6ng Lé Van H di noi khac &, dén nay 14 08 nam thi ong Lé
Vin H va ba Nguyén Thi P phat hién doi lai. Do vy, theo quy dinh cua phap luat
thi 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N va chi Tran Thi C phai thao d& cong trinh di xay
dung trén dat ( chudng trau, chudng bo) dé tra lai cho ong Lé Van H va ba Nguyén
Thi P phan dién tich dat da 1an chiém nay.

Viéc 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N cho rang dit nha éng — ba thuc té nhiéu
hon giay chizng nhan quyén st dung dat dugc cap do 6ng ba sir dung mot nira dién
tich dat ciia ho gia dinh bén canh da bo di 1a khong c6 co sd nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan.

Vé 4an phi Dan su so tham: Dé nghi Hoi ddng xét xir budc 6ng Tran V — ba

Nguyén Thi N phai chiu &n phi Dan su so tham ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng



Lé Vian H va ba Nguyén Thi P. Tuy nhién, éng Tran V (sinh ndm 1935) —ba Nguyén
Thi N ( sinh ndm 1940), 1a nhitng ngudi cao tudi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
40 dung diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an: Mién toan bd an phi Dan su so tham cho 6ng Tran V — ba Nguyén Thi
N .

Déi vai sy thoa thuan gitta 6ng Lé Van H va vg chdng anh Nguyén Tan M - chi
Lé Thi T trudc khi mé phién toa , do vay chi phai chiu 50% an phi phai nop la :
(30.000.000d x 5% ) x 50% = 750.0004d. Cac duong su thoa thuan maoi bén chiu 50%
an phi phai nop 1a 375.000d, day la su tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phép
luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Can cir VAo cac ching ctr va tai liéu ¢6 trong hd so vu &n, 1o trinh bay va xéc
nhan cua cac duong sy trudc phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé quan hé phéap ludt tranh chdp: Pay 1a quan hé phép luat tranh chap vé
Tranh chap quyén s dung dat gitra dong nguyén don : 6ng Lé Van H va ba Nguyén
Thi P véi ddng bi don: 6ng Tran V va ba Nguyén Thi N ; 6ng Nguyén Tan M va ba
Lé Thi T, tai san tranh chap la thira dat va tai san gan lién trén dat tai thon A, xa
KNBD, huyén KB, tinh Bak Lik. Can cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan su: Tranh chp nay thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Dak Lik .

[2] Vé té tung: Bong bi don, nhitng ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
c6 ho khau thuong trd tai thon A, xa KND, huyén KB, tinh Bak Lak. Mic di, Toa
an da tong dat va niém yét hop Ié cac vin ban té tung theo quy dinh cua phap luat,

nhung bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan van ving mit. Bay



la 1an thi hai, bi don, nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mat tai
phién toa du dd duoc triéu tap hop 16 . Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an .

[3] Vé ngi dung quan hé phap ludt tranh chap:

Vao niam 2005, gia dinh ong Lé Van H nhan chuyén nhuong thira dat s6 64 ( nay
la thira dat s6 109) tir vo chong 6ng Lé Vian N va ba Nguyén Thi N. Nam 2006 thi
gia dinh 6ng Lé Van H duoc UBND huyén Krong Bong, DBak Lik cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 AC 956 874 ngay 13/11/2006, dién tich thua dat l1a
1.483,4m?. Do diéu kién kinh té khé khin, nén gia dinh 6ng Lé Van H khong lam
hang rao ngin cach dat gitra cac ho lién ké. Nam 2011, gia dinh 6ng Lé Van H khong
& thira dat trén ma chuyén di noi khac dé sinh séng. Dé thira dat trén co moc hoang,
khong ngudi coi ngé. Dén nam 2019, khi 6ng Lé Van H vé xem thua dat thi bén phia
nha anh M — chi T di xay tuong rao kién cd con phia nha 6ng V — ba N thi lam
chudng bo, chudng trau va dé dat xay dung nha cura, ranh gidi dat gitra cac ho ciing
da mat dau. Khi do dac lai dat thi gia dinh ong Lé Van H phat hién dat cua gia dinh
minh bi thiéu nén d4 khai kién cac ho lién ké 12 vo chong anh Nguyén Tan M - chi
L& Thi T va vo chdng 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N tra lai dat.

Ngay 03/10/2019, Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Bak Lak da thanh l1ap
Hoi ddng do dac, tham dinh cac thira dat da xac dinh:

- Phan dién tich dat nha nha ong Lé Van H c6 dién tich 12 887,3m?,
goém céc canh:

Phia dong giap duong giao thong néng thén 1a 17,74m,

Phia tay giap dat anh Tr, chi A 12 21,69 mm

Phia Nam giap dat 6ng V, ba N 1a 47,13m

Phia Bic giap dat anh M, ba T 12 49,18 m

- Phan dién tich dat nha 6ng Tran V la 1.354,7m?, géom cac canh:

Phia dong giap duong giao thong ndng thén la 26,44m,



Phia tay giap dat ong P 12 32,26m

Phia Nam giap duong giao théng néng thon la 46,33m

Phia Bac giap dat 6ng H 12 47,13m

- Phan dién tich dt nha anh M — chi T 1.236 m2, gém céc canh:
Phia Bong giap duong giap théng néng thon: 26,84m

Phia Tay giap dat ong T, ba A ( dudi vuon): 23,81m

Phia Nam giap dat 6ng Th, 6ng D: 48,77m

Phia Bac giap dat ong H: 49,18m

Trong khi, gidy chiig nhan quyén st dung dat duoc cap thi dat cac ho nhu sau:
- Pat nha 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N, ¢6 dién tich 1.100m?, gém cé4c canh:
Phia dong giap duong giao thong néng thon la 28,53m,

Phia tay giap datanh 6ng P 12 21,03m

Phia Nam giap duong giao thdng ndng thon la 46,46m

Phia Bic giap dat 6ng H 12 46,28m

- Pat nha 6ng Lé Van H — ba Nguyén Thij P

Phia dong giap duong giao thong néng thon 1a 19,90m,

Phia tay giap dat anh 6ng T, ba A 12 33,97m

Phia Nam giap dat 6ng M —ba T 14 53,33m

Phia Bic giap dat 6ng V —ba N 13 46,28m

- Bat nha anh M — chi T: 1.190 m?, gom cac canh:

Phia Bong giap duong gidp théng néng thon: 25,79m

Phia Tay giap dat ong T, ba A ( dudi vuon): 20,16m

Phia Nam giap dat 6ng Th, 6ng D: 52,12m

Phia Bic giap dat éng H: 53,33m

Nhu vay, so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap thi:
-Patnha ong H—ba P thiéu:



+ Phia dong giap duong giao thong néng thon ( mat duong) thiéu: 19, 90m —
17,74m =2,16m

+ Phia tay giap dat 6ng T - ba A( dudi vuon) thiéu : 33,97m —21,69m = 12,18m

- Patnhaanh M —chi T thua;

+Phia dong giap duong giao thdng ndng thon ( mat duong) thira: 26,84m —25,79m
=1,05m

+ Phia tay gi4p d4t ong T - b A ( dudi vuon) thira : 23,81m — 20,16m = 3,65m

Dién tich la 114,9m?

S dién tich dt déi ra so vai gidy chiing nhan quyén st dung dat dugc cap nay,
anh M — chi T thoa thuan tra cho éng H — ba P s6 tién 30.000.000d. Anh M — chi T ¢6
nghia vu lién hé véi chinh quyén dia phuong dé duoc bd sung phan dién tich dat nay
trong gidy ching nhan quyén st dung dét ciia minh theo quy dinh cia phép luat. Thoa
thuan nay 1a do céc bén tu nguyén va phii hop véi quy dinh ctia phap luat nén can chap
nhan.

- Péatnhadng V —ba N:

+ Phia déng giap duong giao théng ndng thdn thiéu : 28,53m — 26,44m = 2,09m

+ Phia tay gi4p dét 6ng P ( dudi vuon) thira : 32,26m-21,03m = 11,23m.

Déi vai phan dat nay, do phia trude, mac du dat nha éng H —ba P con thiéu: 2,16m
—1,05m (anh M- chi T chuyén qua) = 1,11m nhung do phia trudc dat nha 6ng V — ba
N con thiéu nén dng H — ba P khdng yéu cau giai quyét nén khong dit ra dé giai quyét.
Con phia sau vuon, dat 6ng V — ba N thira 11,23m; trong khi dat 6ng H — ba P thiéu:
12,28m — 3,65m ( dat anh M — chi T chuyén tra ) = 8,63m. Phia giap dat dng H, ba P
dai : 47,13m; phia giap dat 6ng V — ba N dai: 46,17m; dién tich: 199,1m? tri gié:
27.874.0004 ( hai bay triéu tam trdam bdy tw ngan dong). Trén phan dién tich dat nay,
chi Tran Thi C 1a con gai dng V — ba N 1am chudng trau, chudng bo va dang nuoi trau,
nudi bo, dién tich chudng trau 1a 51,94m?; dién tich chudng bo 1a 38,25m2 Ong H — ba

P yéu cau dng V, ba N va chi Tran Thi C thao d& chudng trau, chudng bo va céc vat



Kién tréic trén dat da xay dung trén phan dién tich dat da 1an chiém cua 6ng ba dé tra lai
dat cho dng — ba 1a c6 co sé va phil hop véi quy dinh caa phép luat nén can chap nhan.

Viéc 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N cho riang dat nha 6ng — ba thyc té nhiéu
hon giay ching nhan quyén st dung dat dugc cap do 6ng ba sir dung mot nira dién
tich dat cia ho gia dinh bén canh d3 bo di 1a khong c6 co sé nén Hoi ddng xét xir
khéng chap nhan.

Déi vai chi phi dinh gia tai san, cac duong sy da ndp da va khong ai co y kién
va yéu cau gi nén HDXX khong xem xét dé giai quyét.

Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat 13 co can cit nén can chap nhan.

Vé an phi:

Budc dng Tran V —ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi Dan su so tham, s tién
27.874.000d x 5% = 1.393.700d ( mét triéu ba tram chin ba ngan bay tram dong)
d6i véi yéu cau khai kién cia 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi P. Tuy nhién, éng
Tran V ( sinh nam: 1935) va ba Nguyén Thi N ( sinh nim: 1940) 1a nhimg nguoi
cao tuoi ( trén 60 tudi). Vi vay, can ctr vao Piéu 2 Luat ngudi cao tudi va diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Mién toan bo
an phi Dan sy so tham cho 6ng Tran V —ba Nguyén Thi N .

Déi vé6i sy thoa thuan giira 6ng Lé Van H va vo chong anh Nguyén Tan M va
chi Lé Thi T trudc khi ma phién toa , do vay chi phai chiu 50% an phi phai nop la :
(30.000.000d x 5% ) x 50% = 750.000d. Cac duong sy théa thuan mdi bén chiu 50%
an phi phai nop 1a 375.000d, day la su tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phép
luat nén can chap nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH
Can ctt Diéu 26; Diéu 35; biéu 39; biéu 147 Bo luat T tung Dan su;
Can ct Diéu 97, DBiéu 100, Piéu 203 Luat d4t dai nam 2013 ;



Cin ct Diéu 180, 236 ctia Bo luat dan sw 2015;

Can cir Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an cac duong su phai chiu an phi so thim
theo quy dinh cua phép luat.

1. Tuyén Xir:

* Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vin H va ba Nguyén Thi P:

- Buoc 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ong Lé Van H — ba
Nguyén Thi P phan dién tich da 1an chiém Ia:

Phan hinh tam giéc, c6 cac canh nhu sau:

Phia Tay giap dat chi A: 8,63m

Phia Bac giap dat ong Tran V: 46,17m

Phia Nam giap dat 6ng H, ba P: 47,13m

Dién tich la: 199,1m?

Tri gia: 27.874.0004 ( hai bay triéu tam tram bay tw ngan dong)

Phan dién tich dat nay thuoc thira dat sé 64, to ban dd s6 05, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 956 874, chu sir dung 1a Lé Vian H va Nguyén Thi P, dia
chi thén B ( hién nay Ia thon A), KNP, KB, Piak Liak nhung hién nay trén phan dat
nay, chi Tran Thi C la con géi 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N da xay dung:

+ Chudng bo phia cubi vuon, dién tich: 7,5m x 5,1m = 38,25m?; Nén lang xi
mang; tuong xay gach dng day 10cm, khong trét; cao 0,8m; mai lop tole; tru gd; véan
nhém VI. Trj gia chudng bod ( khdng tinh gia tri dat) : 40% x ( 540.000d + 172. 000d)
=10.893.6004.

+ Chudng trau: tiép giap véi chudng bo, dién tich: 9,8m x 5,3m = 51,94m?; nén
lang xi mang; khong xay tuong xung quanh; mai lop tole; tru thung gb, van nhom
VL. Tri gi4 chudng trau ( khéng tinh gia tri dat): 40% ( 540.000d + 172.000d) x ( 9,8
+5,3) =14.792.5124.



- Budc 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N va chi Tran Thi C phai thao d& toan bo
dién tich chudng bo, chudng trau di xay dung trén phan dat Ian chiém gom:
+ Chudng bo c6 dién tich 38,25m?2; nén lang xi ming; twdng xay gach éng day
10cm, khéng trét; cao 0,8m; mai lop tole; tru gd; van nhoém VI.
+ Chudng trau: tiép giap voi chudng bo, dién tich: 51,94m?% nén lang xi ming;
khong xay tuong xung quanh; mai lop tole; try thung gd, van nhém VI.
o Cong nhan su thoa thuan giira 6ng Lé Vin H véi vo chong anh
Nguyén Tan M va chi Lé Thi T vé viéc: anh Nguyén Tan M vachi LE Thi T
tra cho 6ng Lé Van H 30.000.000d (ba chuc triéu dong), sé tién ndy Vo chong
anh Nguyén Tan M va chi L& Thi T da tra cho ong Lé Vian H vao ngay
23/11/2019. Con phia 6ng Lé Van H chap nhan ranh gisi dat giiia hai ho 1a
tuong rao do vo chong anh M — chi T xay dung nam 2017. Anh M —chj T ¢6
nghia vu lién hé véi chinh quyén dia phuong dé duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich dat 114,9m?, ¢6 ti can:
Phia dong gidp duong di la 1,05m
Phia tay giap dat anh T, chi A la 3,65m
Phia Nam giap dat 6ng M 13 49,51mm
Phia Bac giap dat 6ng H 12 49,18m
2. Vé an phi:
Mién toan bo &n phi Dan sy so tham cho 6ng Tran V — ba Nguyén Thi N .
Ong Lé Van H — ba Nguyén Thi P; vo chong anh Nguyén Tan M - chi Lé Thi
T mdi bén phai ndp 375.000d ( ba tram bay lam ngan dong) &n phi dan su so tham
dbi vai thoa thuan gitta hai bén.
Tra lai cho 6ng Lé Vian H —ba Nguyén Thi P 1.125.000d —375.000d = 750.0004d
( bdy tram ndm muwoi ngan dong ) tam tng an phi Dan su so thdm da ndp theo bién
lai s6 5838 ngay 18/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Krong Bong, tinh
bak Lak



Trieong hop Quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguweoi duwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan su ¢ quyen
thda thudn thi hanh an, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan
Sur.

DPdng nguyén don c6 quyén khang céo trong han 1a mudi lam ngay, ké tir ngay
tuyén 4n so tham.

Péng bi don va nhirg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é quyén khang
cao ban &n trong han 1a muoi 1am ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén

- S6 Tuw phdp

- Chi cuc THA DS

- Cac duong sy

- Luu ho so.

TRUONG THI HUE






