TiNH BINH THUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2022/HC-ST
Ngay: 11-01-2022

“V/v Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viec quan
Iy dat dai”

’ ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH THUAN
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom :
+ Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Van Cuong
+ Cdc héi tham nhan dan: Ong Pao Vian Sang, 6ng Nguyén Vin Nam

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thuy Duong — Kiém sat vién,

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan

Trong ngay 11 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thy Iy sé 121/2020/TLST-HC
ngay 16 thang 9 nam 2020, vé viéc: “Khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh
Ve quan 1y ddat dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sd 32/2021/QDST-HC,
ngay 08/12/2021 cta Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

Ngwoi khéi kién: Ong Lé Vian Q- sinh nam 1940

bia chi: Thén CB, xa TP, thi xa LG, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh B — sinh nim 1984
Dia chi: Khu phé 3, phuong BT, thi xd LG, tinh Binh Thuan

CO mat tai phién toa.

Nguéi bi kién: Vian phong Dang ky Dat dai tinh B

C6 van ban dé nghi xét xur ving mit

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguoi bi kign: Ong Bao Thé H, chirc
vu: Pho Giam doc Chi nhanh Van phong Pang ky Pat dai LG, ¢ mat

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh BT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Cong Thanh, chtc vu: Phé Giam
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dbc Vian phong Pang ky Dét dai tinh B, ¢ van ban dé nghi xét xir ving mit

2. SO Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh BT

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Trung K, chtic vu: Pho trudng
phong Thanh tra- Phap ché Chi cuc Kiém Iam tinh BT, c6 mit.

3. Chi nhanh Vian phong Piang ky Pat dai LG, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pao Thé H, chic vu: Pho Giam doc Chi
nhanh Vian phong Pang ky Pat dai LG, c6 mat

4. Uy ban nhan dan xa TP, thi x4 LG, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Trong M, chic vy: Phé Chu tich
UBND xa TP, c6 mit.

5. Phong Tai nguyén va Mbi truong thi x4 La Gi, tinh BT, ¢6 van ban dé nghi

Xét Xt vang mit

6. Phong Kinh té TX.LG, tinh BT, ¢6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat

NOQI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kien ngay 07/9/2020 va cac loi khai trong qua trinh tham gia

to tung nguoi khai Kién va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nam 1973, gia dinh 6ng Lé Van Q c6 khai hoang mot thira dat tai xa Tan
Thién, huyén Ham Tan, tinh Thuan Hai cii, nay 1a Thon CB, x& TP, thi x& LG, tinh
Binh Thuan, dién tich khoang 3.600m2, c0 tr can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba BS Thi Nghi va Khu du lich Cong ¢ong Cam Binh;

+ Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Phuong;

+ Phia Nam giap dat Khu du lich Cong dong Cam Binh;

+ Bic giap dat Resort CaBi, dat ong Lé Vian Bic, 6ng Nguyén Phuong.

Sau khi khai hoang, gia dinh ong Q trong cay hoa mau ngin ngay nhu mi,
bap, khoai lang va dén nam 1997 thi trong cay lau nam nhu cay duong, cay keo 1a
tram, str dung on dinh lién tuc tir d6 dén nay.

~ Quatrinh st dyng dat, gia dinh ong Q da nhiéu 1an nop ho so dang ky xin cap
giay ching nhan quyen sir dung dat giri Uy ban nhan dan xa Tan Thi¢n cii ciing nhu
Uy ban nhan dan x& TP nhung khong dugc tra 161 va cling khong duoc giai quyet
cap giay ching nhan quyeén str dung dat.

Nam 2009, Cong ty TNHH du lich Cam Binh tién hanh dau tw dy 4n Du lich
Cam Binh, Uy ban nhan dan xa TP da thanh 18p Hoi dong tu van hop xét tinh phap
ly nguon goc va qua trinh st dung dat cua cac hg déan co dat nam trong dy an du
lich Cam Binh, trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Q, két luan cua Hoi dong cong nhan
tinh phap ly, nguon goc thura dat trén la caa 6ng Q khai hoang va trong hoa mau tir
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nam 1973 dén nim 1977 thi trong keo 14 tram, dat khdng ai tranh chap va su dung
on dinh, lién tuc tir d6 den nay.

Do Cong ty TNHH du lich Cam Binh khéng trién khai thuc hién dyu &n nén
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén da thu hol chu truong dau tu, vi _vay gia dinh 0ng
Q tlep tuc tiép tuc nop hd so dang ky xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thi
ngay 31/10/2016, U ban nhan dan xa TP di xac nhan vao Pon ding ky cap gidy
chting nhan quyén st dung dat nhgay 14/3/2017, véi noi dung “Khai hoang trong hoa
mau ndm 1973, dén nam 1997 trong cdy lau nim 6n dinh dén nay”. Tur d6, Chi
nhanh Van phbng Ping ky Pat dai LG da phé duyét hd so du diéu kién Cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo khoan 5, Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Tuy nhién, ngay 09/5/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai LG ¢
Vin ban s6 634/CN.VPDKPDLG vé viéc giao tra hd so dang ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat voi ky do « Thira dat trén nam trong quy hoach 03 loai ring
theo Quyét dinh s6 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh
Binh Thuan ngay 27/12/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring
tinh Binh Thuan giai doan 2011-2020”, do d6, Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat
dai LG khong tham muu cap gidy chimng nhan quyen sir dung dat cho dinh 6ng. Sau
do gia dinh 6ng Q da lam don gui dén cac co quan hanh chinh nha nuéc tai thi xa
La Gi vé viéc xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nhung khong dugc giai
quyét.

Ngay 17/8/2020, Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai LG tiép tuc c6 van
ban s6 1649/CN.VPPKPDLG tra 15i v4i noi dung “Thira dat trén nam trong quy
hoach 03 loai ring theo Quyét dinh sb 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Thuan vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring
tinh Binh Thuan giai doan 2011-2020 va Quyét dinh s6 3656/QD-UBND ngay
27/12/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring tinh Binh Thuan
giai doan 2016-2025".

Viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring cia Uy ban nhan dan tinh
Binh thuan giai doan 2011-2020 va Quyét dinh s6 3656/QD-UBND ngay
27/12/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring tinh Binh Thuan
giai doan 2016-2025 la khong dang quy dinh phép luat, gdy anh huong nghiém
trong dén quyén va lgi ich hop phap cua gia dinh ong Q.

Vi vay, 6ng Q khoi kién, dé nghi huy Vian ban s6 1649/CN.VPDKPDPLG,
ngay 17/8/2020 cua Chi nhanh Vin phong Piang ky DAt dai Lagi va budc Chi nhanh
Vin phong Piang ky Pat dai Lagi thuc hién viéc giai quyét ho so dang ky cap giy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
d6i vai dién tich 3.600 m? dét toa lac tai thon Cam Binh, x& TP, TX. Lagi, tinh Binh
Thuan.

Tai budi dbi thoai ngay 13/5/2021, ngudi khai kién thay doi rit mot phan yéu
cau khoi kién, tir yéu cau budc giai quyét hd so dang ky cap gidy chiing nhan quyén
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su dung 3.600m’ dat xudng con 1.862,5m> Cac yéu cau khac van giir nguyén.

Nguoi bi kién Vin phong Ping ky Pit dai tinh B trinh bay: Tai Cong
vin s6 1461/VPPKDPD-DKCG ngay 31/8/2021 ¢6 ndi dung nhu sau:

V& dién bién hd so dé nghi cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ong
Lé Vian Q: Ngay 31/3/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai LG ¢6 tiép nhan
hd so dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia 6ng Lé Van Qddi voi
thira dat s6 494, to ban d6 sb 46, dien tich: 1.862,5m2 tai xa TP, thi x4 La Gi. Tai
Muc II Pon dé nghi cip Gidy chuang nhan dé ngay 31/10/2016 cua 6ng Lé Vin Qthi
UBND xa TP d3 xac nhan ndi dung sau: Nguon goc si dung dat: Khai hoang trong
hoa mau nam 1973, dén nam 1997 tréng cay |au nam én dinh dén nay; Thoi diém sir
dung dat vao muc dich dang ky la: Nam 1997; Tinh trang tranh chdap dat dai:
khong; Su phil hop quy hoach si dung dat, quy hoach xay ding: khéng phi hop.

Can ctr ndi dung xac nhan cia UBND xa TP ; ngay 14/4/2017, Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dat dai LG xac nhan hd so dé& nghi cap gidy chiing nhan cua
6ng Lé Vin Qdu diéu kién cap giay chang nhan theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha va hoan tit ho so
chuyén Phong tai nguyén va Moi truong thi xa La Gi dé trinh UBND thi x4 La Gi
cap gidy ching nhan vé quyén sir dung dat cho ong Lé Vian Q.

Ngay 27/4/2017 Phong Tai nguyén va Mai truong thi x3 La Gi ¢ phiéu xir
ly tra lai ho so ctia 6ng Lé Van Qcho Chi nhanh Vin phong Ping ky Pat dai LG, ly
do: Thira dat s6 494, to ban dd sé 46, dién tich: 1.862,5 m2 cua dng Lé Van Qnam
trong quy 03 loai rung theo Quyét dinh sé 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua
UBND tinh Binh Thuan. Dé nghi Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai LG kiém
tra xac dinh dé giai quyét theo ding quy dinh.

Ngay 09/5/2017, Chi nhanh Van phong Ping ky Dat dai LG c¢6 Cong van
s6 634/CN.VPDKDDLG vé viéc giao tra hd so dé nghi cap gidy ching nhan cua
6ng Lé Van Qgui dén UBND x& TP dé chuyén tra lai hd so cua dng Q theo quy
dinh.

Ngay 18/6/2020, dng Lé Van Q c6 don kién nghi giri UBND thi x& La Gi,
noi dung: Nam 2017, ong c6 dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
Chi nhanh Van phong Dang ky Dét dai LG chuyén tra ho so ciia 6ng, véi ly do thira
dat cua 6ng nam trong quy hoach 03 loai ring theo Quyét dinh s6 4315/QD-UBND
ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Binh Thuan. Ong cho rang thira dat cia 6ng khdng
nam trong quy hoach 03 loai rimng néu trén nén cac co quan khong cip gidy ching
nhan QSD dét cho 6ng 14 oan trc cho gia dinh 6ng.

Ngay 06/7/2020, UBND thi xa La Gi ¢c6 Cong van s6 1799/UBND-TNMT
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vé viéc chuyén don cua 6ng Lé Vin Q dén Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
LG dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Ngay 27/7/2020, Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai LG 1ap bién ban
lam viéc véi cac ban, nganh thi x& la Gi va UBND x& TP dé xac dinh vi tri thira dat
6ng Lé Vin Qdé nghi cap gidy chitng nhan vé quyén sir dung dat.

Ngay 17/8/2020, Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai LG ¢6 Cong vin
s6 1649/CN.VPDKDDLG thong bao cho dng Lé Van Qvé két qua 1am viéc ngay
27/7/2020 thi toan bo dién tich dat cua 6ng Lé Van Qdé nghi cap gidy nam trong
quy hoach 03 loai rimg do nha nudc quan Iy theo Quyét dinh sb 4315/QD-UBND
ngay 31/12/2014 cua UBND tinh Binh Thuan vé viéc phé duyét két qua diéu chinh
quy hoach bao vé va phat trién riing tinh Binh Thuan giai doan 2011-2020 va Quyét
dinh sb 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 caa UBND tinh Binh Thuan vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring tinh Binh Thuén giai doan 2016-2025.

Tur dién bién su viéc trén, Vin phong Pang ky Dat dai tinh B dé nghi Toa
4n nhan dan tinh Binh Thuan khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia éng Lé Van Q.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Ping ky
Pat dai LG va Sé Tai nguyén va Méi truwong tinh B trinh bay: Thong nhat voi
toan bo y kién ciia Van phong Pang ky Dat dai tinh BT va dé nghi Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan S¢ Nong nghiép va Phat trién
Nong thén tinh BT do 6ng Tran Trung K dai dién trinh bay:

Déi véi dién tich 1.862,5m2 dét tai thon Cam Binh, x TP, thi x4 La Gi tir
trudc dén nay khong co quyét dinh thu hoi, boi thuong cho ca nhan hay bat ky to
chtic nao khac. B&i: Dién tich dat nay da dugc nha nudc quy hoach qua cac thoi ky
tr Quyét dinh s6 09/2001/QP-CT.UBND ngay 12/02/2001 cua UBND tinh Binh
Thuan vé viéc phé duyét quy hoach ba loai ring tinh Binh Thuan giai doan 2000-
1010 cho dén nay. Theo dinh huéng quy hoach cua UBND tinh Binh Thuan tai
Quyét dinh sé 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 cua UBND tinh vé viéc phé duyét
két qua diéu chinh quy hoach ba loai rimg giai doan 2016-2025 phan thira dat nay
cling khéng duoc quy hoach dua ra ngoai ba loai ring trong ky diéu chinh quy
hoach.

Péi vai dién tich 1.862,5m? dat tai thon Cam Binh, xd TP, thi xa La Gi thi
cin ctr Quyét dinh sé 4315/QP-UBND ngay 31/12/2014 cta UBND tinh Binh
Thuan; Quyét dinh sé 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 cia UBND tinh Binh
Thuan vé viéc phé duyét két qua diéu chinh quy hoach ba loai ring giai doan 2016-
2025 phan thtra dat nay trach nhiém quan 1y nha nuéc thuoc vé UBND x4 TP quan
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ly theo Quyét dinh 07/2012/QD-TTg ngay 08/02/2012 cua Thu twéng Chinh phu.
Tuy nhién, theo T trinh sb 125/TTr UBND x& TP gui UBND thi x4 La Gi giai
quyét don xin m& quéan kinh doanh cua ha cay keo I tram va phi lao, nang cap mat
bang va dung quan tam nhung chua xtr Iy hanh vi caa 6ng Q. Tai bién ban chi yéu
cau 6ng Q phai thao d& toan bo cdng trinh xay dung trai phép va tra lai hién truong
ban dau cua dat.

S& Néng nghiép va Phat trién Nong thon tinh BT dé nghi Toa &4n nhan dan
tinh Binh Thuan giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x& TP trinh bay:

Nguon gbc dat 1a cia 6ng Lé Van Qcanh tac sir dung tir nim 1973, dén nim
1996, 1997 Nha nudc cd chinh sach trong cdy dwong (phi lao)nén van dong nhan
dan trong, 6ng Q ciing chap hanh chu truong, chinh sach nha nudc da trong cay
duong (phi 1ao) va cy keo 14 tram trén dat nay.

Viéc str dung dat caa 6ng Lé Vian Q tir thoi diém thanh 1ap UBND x& TP ti
ngay 20/12/2005 cho dén nay chua 1ap cac bién ban hay ban hanh cac Quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh vé phap luat dat dai. Trudc khi c6 Quyét dinh s6 4315/Qb-
UBND ngay 31/12/2014 ctua UBND tinh Binh Thuan quy hoach 03 loai ring thi
Nha nuéc chua cé quyét dinh thu hoi, boi thuong ddi véi thira dat s6 494, to ban d6
sb 46, dién tich 1.862,5 m? dat tai thon Cam Binh, x& TP, thi xa La Gi cua 6ng Lé
Van Q.

Néu dién tich dat nay khong lién quan dén quy hoach ba loai rimg thi dé nghi
cdng nhan va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Lé Vian Q,

Uy ban x& TP ciing dé nghi Toa an xem xét ddi véi quy hoach nay, vi dat nay
nguoi dan da quan ly, st dung 6n dinh tir truée khi ¢d quy hoach ba loai ring nén
can xem xét dé bao dam quyén va loi ich hop phap cta nguoi dan.

Dién tich dat cua dng Q duoc doan kiém ké 951 kiém ké, do dac theo Quyét
dinh s6 46/2003 cua Uy ban nhan dan tinh 1 dién tich dat éng Q dang khiéu nai va
cling 14 dién tich dat UBND x& TP xac dinh phap 1y nam 2009.

UBND x& TP dé& nghi Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Phong Tai nguyén va Méi truong
thi xa La Gi:

Ngay 12/5/2021, Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa La Gi ¢6 Cong van
s6 659/TNMT vé viéc phic dap y kién theo thdng béo cua Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan di véi vu an Lé Vin Qnhu sau:



V& Ban d6 quy hoach ba loai ring: Viéc quan 1y Ban db quy hoach 03 loai
rung thudc tham quyén cua Phong Kinh té thi xa la Gi, Phong Tai nguyén va Moi
treong thi xa La Gi khong luu tri.

V& noi dung xac dinh vj tri dat 6ng Lé Vian Q trén ban do:

Viéc xac dinh vi tri dat 6ng Lé Van Q thudc tham quyén cua Vin phong ding
ky dat dai tinh va Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai LG theo quy dinh tai
Thong tu s0 24/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Méi trueong quy
dinh vé ho so dia chinh va Thong tu so 25/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BJ tai
nguyén va Méi trudng quy dinh vé ban d6 dia chinh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Kinh té thi x4 La Gi:

Pi duoc Toa an yéu cau co y kién vé yéu cau khai kién caa nguoi khoi kién.
Nhung khéng cd y kién va ciing khong c6 mit trong cac budi ddi thoai.

Do Phong Tai nguyén & Mai truong thi x4 La Gi va Phong Kinh té thi x4 La
Gi vang mat trong phién tiép can, cong khai giao nop chang cir va ddi thoai; nguoi
khoi kién c6 don dé nghi khong tiép tuc dbi thoai. Nén vu &n thudc truong hop
khong tién hanh d6i thoai duoc.

Tai phién toa:

- Nguoi khai kién rat mot phan yéu cau khai kién tir yéu cau cap giay chang
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 3.600m* xudng con 1.862,5m* dat toa lac
tai Thon CB, x& TP, thi x4 LG, tinh Binh Thuan. Giir nguyén yéu cau hily Vin ban
s6 1649/CN.VPPKDDLG ngay 17/8/2020 cia Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét
dai LG va yéu cau budc Chi nhanh Vian phong Ping ky Pat dai LG va Phong Tai
nguyén & Moi truong thi xd La Gi phai tiép nhan hd so dang ky cp gidy chung
nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich 1.862,5m” toa lac tai Thén CB, xa TP, thi
x& LG, tinh Binh Thuan cua 6ng Lé Vin Q dé giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién dé nghi hoi dong
xét xtr khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin Q.

- Pai dién Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai LG dé nghi hoi dong xét
xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia éng Lé Van Q, vi dat thudc quy hoach 3
loai ring theo Quyét dinh s6 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuan vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring tinh Binh
Thuan giai doan 2011-2020 va Quyét dinh s 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai ring tinh Binh Thuén giai doan 2016-
2025,

- Pai dién Uy ban nhan dan x& TP, thi x4 LG, tinh Binh Thuan d& nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép luat.
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- Pai dién So Nong nghiép va Phat trien Nong thon tinh BT dé nghi hoi dong
xét xir khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van Q vi dat thuoc quy
hoach 3 loai ring theo Quyét dinh s6 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Thuan vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai rimg
tinh Binh Thuan giai doan 2011-2020 va Quyét dinh s6 3656/QD-UBND ngay
27/12/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach 03 loai rung tinh Binh Thuan
giai doan 2016-2025”. Hién nay dat nay van nam trong quy hoach ring phong ho
ven bién.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién:

1. Viéc chap hanh phap luat cia cac duong su va viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Thu ky va cua Hoi dong xét xtr déu thuc hién dang quy dinh cua luat td
tung Hanh chinh.

2 - Vé quan diém giai quyét vu an:

Thong qua qua trinh kiém sét viéc giai quyét vu an va can ctr vao cac tai liéu,
chung cir ¢6 tai ho so, két qua tranh tung tai phién toa, thay:

Thir nhat, vé xac dinh d6i tuong bi kién va nguoi bi kién:

Péi tugng khai kién 1a van ban tra 16i don cta Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thi xa La Gi cho 6ng Lé Van Qs 1649 ngay 17/8/2020, do d6 TAND tinh
Binh Thuan x4c dinh day 1a vu 4n “Khiéu kién QDHC trong linh vuc quan ly dat
dai” va ngudi bi kién 12 Vian phong Piang ky Pét dai tinh B 1a ding quy dinh tai cac
khoan 1, 2 Piéu 3 Luat TTHC.

Péi véi yéu cau budc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4 La Gi giai
quyét hd so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat déi voi dién tich 3.600m? (trong
d6 co 1.862,5m” xin cap gidy CNQSD dét) tai thon Cam Binh, xa TP, thi x& La Gi
thay khong phai 1a hanh vi hanh chinh bi kién boi:

- Béi véi dién tich 1.862,5m” d3 xin cip gidy CNQSD dat 12 hau qua cua viéc
giai quyét quyét dinh hanh chinh bi kién (van ban sé 1649 ngay 17/8/2020 Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thi xa La Gi);

- Péi véi dién tich dat con lai, chua phét sinh quan hé hanh chinh nén khong
phai 1 d6i twong bi kién trong vu &n nay.

Thir hai, vé thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét vy an:

Vin ban s6 1694 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa La Gi duoc
ban hanh ngay 17/8/2020 , dén ngay 11/9/2020 dng Q nop don khoi kién tai TAND
tinh Binh Thuén. Do vay, vu an con thai hiéu khoi kién (trong thoi han 01 nam ké tur
ngdy ban hanh QD) va thudc tham quyén thu Iy, giai quyét caa TAND tinh Binh
Thuan, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116, khoan 3 Biéu 32, diém a, khoan
2, Diéu 116 Luat TTHC.

Thit ba, vé tinh c6 can cit va hop phap cia QPHC bi kién
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Vé tham quyén: Chi nhanh van phong ding ky dat dai tra hd so cap gidy
chting nhan quyén str dung dat va tra 1oi don dé nghi caa 6ng Q 1a ding tham quyén
theo quy dinh tai khoan 2, diém a khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh 43/2014.

V& ndi dung:

Mgt 13, xét vé ngudn gbc, qua trinh str dung dat caa dng Q thay:

Nam 2009, UBND x& TP thanh lap Hoi déng xac dinh tinh phép ly, nguon
g6c qué trinh sir dung dat cua 12 ho dan bi anh hudéng bai dy an Du lich Cam Binh.
Tai bién ban hop hoi dong ngay 16/4/2009 xac dinh ho 6ng Q cd dién tich bi anh
huéng 1a 1.150m? dat trdng cay 1au nam.

Can ct bién ban kiém tra thyuc té vi tri, hién trang khu vyc dat cua 6ng Q ngay
21/12/2018, do Hat kiém 1am La Gi, Phong kinh té va UBND xa TP tién hanh lap
thé hién ranh gidi dat duoc cdm bai 7 cot méc, trén dat co 29 cay phi lao cao tir 9-
15m, duong kinh géc 15-30cm; 55 cay keo la tram cao 7-12m, duong kinh géc 15-
40cm va 01 choi tam c6 cot bé tong da cii rong 12m?. Ong Q cho biét sé cay trén dat
do 6ng trong nim 1997.

Pong thoi tai bién ban 1am viéc ngay 27/7/2020 giira gia dinh 6ng Q va Vin
phong PKPD La Gi, Hat kiém l1am La Gi, Phong kinh té va UBND x& TP ciing da
ghi nhan trén dat co ciy keo 14 tram, duong liéu (phi lao) 1au nim; dat duoc Xxac
dinh méc gidi bang tru bé téng va rao kém gai; c6 vi tri tt can Pong giap khu du
lich cong dong Cam Binh va dat ba B4 Thi Nghi; Tay giap dat dng Nguyén Phuong;
Nam giap dat khu du lich cong ddng Cam Binh; Béc giap dat Resort Cabi, dat dng
Lé Van Bic va dat 6ng Nguyén Phuong.

Tai van ban s6 685/UBND ngay 01/11/2021 cua UBND x& TP thé hién:
Ngudn gbc dat dng Q canh tac st dung tir nam 1973, dén nam 1997 Q trong cay lau
nam 6n dinh. Qua trinh dng Q sir dung dat, UBND x4 chua 1an nao Iap bién ban hay
ban hanh céc quyét dinh xtr phat vé dat dai. Dong thoi nha nude chua cd quyét dinh
thu hoi, bdi thuong vé dat dbi véi thira 494, to ban do 46, dién tich 1.862,5m? tai
thén Cam Binh, x& TP caa dng Q dé dwa vao quy hoach 3 loai rung.

Tir d6 cho thdy UBND xa TP xac nhan ngudn géc va qua trinh sir dung dat
6n dinh 1a c6 co so va phi hop voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014:
“Truong hop... ¢6 xdc nhdn cia UBND x& vé thoi diém bat dau sir dung dat va muc
dich sir dung ddt...” .

Mt khac, tir nam 2009 da duoc UBND xa TP xac nhan hién trang la dat
trong cdy lau nam, dén nam 2016, tai hd so xin cip gidy CNQSDD tiép tuc duoc
UBND x& TP va Chi nhanh VPDKDD thi x4 La Gi x4c nhan loai dat 1 trdng cay
lau nam. Viéc xéac dinh loai dat phd hop véi quy dinh tai khoan 4 diéu 11 Luat DD
2013 va khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh 43/2014: “Trwong hop dang sir dung dat on dinh
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ma khdng phdi do ldn, chiém... thi loai ddt dwoc xdc dinh theo hién trang dang sir
dung”.

Nhu vy, dng Q di sir dung dat on dinh tir nim 1973, qué trinh sir dung dng
d3 trong cay lau nam, xac dinh ranh gidi bang tru bé téng, nhimg ngudi st dung dat
giap ranh di dugc cdng nhan quyén sir dung dat, khéng co ai tranh chap, khéng bi
chinh quyén dia phuong xu phat vi pham phép luat vé dat dai, ciing chua c6 quyét
dinh thu hoi, bdi thuong vé dat dé dua vao dién tich dat ring phong hd hoic ring
san xuat.

Hai 1, vé noi dung cia vin ban, xac dinh thira dat 494, to ban dd 46, dién
tich 1.862,5m2 nam trong quy hoach 3 loai rimg do nha nudc quan ly theo  Quyét
dinh 4315 va Quyét dinh 3656 cua UBND tinh Binh Thuan.

Can ctr bién ban lam viéc ngay 27/7/2020 cia Vian phong dang ky dat dai La
Gi, Phong Kinh té La Gi, Hat kiém 1am lién huyén va UBND x& TP, x4c dinh vi tri
dat 6ng Q yéu cau cap gidy CNQSSD co tir can: Pong giap Khu du lich cong dong
Cam Binh va dit ctia ba B3 Thi Nghi; Tay giap dat 6ng Nguyén Phuong, Nam giap
khu du lich cong dong Cam Binh; Bac giap Resort CaBi, dat 6ng Lé Vian Bac va
6ng Nguyén Phuong. Bién ban thé hién y kién cua Hat kiém I1am lién huyén xac
nhan dién tich dat caa 6ng Q nam trong quy hoach 3 loai ring, thudc 16 21 va 69,
khoanh 1, tiéu khu 417.

Tuy nhién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd do TAND tinh Binh Thuan
tién hanh ngay 30/10/2020 thé hién ti can cua thira dat déu gidp véi cac chua st dung
dat khac nhu Nguyén Phuong, Lé Van Bic (duoc cip gidy CNQSDD niam 2018),
Pao Y Duong, DS Thi Nghi va khu du lich cong ddng Cam Binh; ranh gigi dat duoc
xéac 1ap 6n dinh bang tru bé tdng va day kém gai; trén dat ¢ cy phi lao, keo 4 tram
duoc trong vao nam 1990 va 1995.

Nhu vay, co co sé dé cho rang, tt can giap dat cua ong Q di duoc nha nudc
cap cho céc t6 chuc, ca nhan quyén sir dung 1a dét ¢, dat kinh doanh va dat trong cay
hang nam khac. .., ma khong phai 1a dat ring san xuat do Nha nudc quan 1y.

Tai bién ban ddi thoai ngay 13/5/2021, S Nong nghiép va Phat trién Nong
thén tinh BT ¢6 y kién: Nam 2000, vi tri dat caa 6ng Q thuoc 16 1, tiéu khu 394,
ring phong ho ven bién co nguoi khoan 1a 6ng Tran Hitu Hai; Nam 2001, 1a ring
phong ho ven bién, do dng Tran Hiru Hai nhan khoan.Tuy nhién S& Néng nghiép va
Phat trién Nong thon tinh BT khdng cung cap dugc ho so giao nhan khoan ciing nhu
ban dd hién trang ring tai thoi diém giao khoan. S& dé nghi Toa an thu thap tai liéu
tai Phong kinh té, Toa 4n d3 c6 vian ban nhung khong duoc cung cap.

Mt khéc, ngay 24/9/2021, Van phong ding ky dat dai La Gi cung cap ban vé
x4c dinh vi tri dat cua 6ng Q nam trong ranh gidi quy hoach 3 loai ring chi ky hiéu
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1a SX nhung khong thé hién dugc hién trang trén dat 1 ring gi, do ai 1a cha ring, ai
la nguoi quan ly.

Nhu vay, ¢ sy khong thdng nhat vé vi tri khu dat thuoc tiéu 417 hay 394
nhung Vian phong DPKPD vin c6 vin ban x4c dinh dét thuoc quy hoach 3 loai ring
do nha nudc quan ly. Bong thoi 6ng Q da str dung dat on dinh tir nam 1973, tréng
cdy lau nam tir ndm 1997, qua trinh st dung dat khéng bi xa phat vi pham hanh
chinh, khéng bi thu hoi dat ¢é dua vao rirng phong ho ven bién @ giao khoan cho
ong Hai vao nam 2000-2001; ngudi nhan giao khoan bao vé ring trén dién tich dng
Q da xac 1ap hang rao bao vé xung quanh dit va sur dung dé trong ciy lau nim,
khong phai cay rimg do nha nudc trong dé phong ho ven bién, ciing khong trong cay
véi muc dich 1a riing san xuat nhung van dugc giao khoan 1a khong dtng thuc té
hién trang. Mat khac, tt can giap dat cua 6ng Q déu c6 chu sir dung dét, duoc cong
nhan quyén sir dung khong phai 1a dat rimg, ciing khong phai la cha riing theo quy
dinh cta phép luat.

Do d6 khong c6 co s& dé xac dinh vi tri dat cua 6ng Q nam trong quy hoach 3
loai rimg do nha nuéc quan 1y theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 3; khoan 3 Diéu 4;
diém d khoan 1 Diéu 14 Luat bao vé va phét trién rimg nam 2004; khoan 1 Diéu 2
Thong tu 24/2009 ciia Bo Nong nghiép va phat trién nong thén vé chuyén doi ring
phong ho, rimg dic dung duoc quy hoach sang ring san xuét.

Céc diéu luat quy dinh:

Khoan 4 Diéu 3 Luat bao vé va phat trién ring quy dinh:

Chu ring 1a té chire, hé gia dinh, cd nhdn dwoe Nha nuéc giao ring, cho
thué rimg, giao ddt dé trong riemg, cho thué dat dé trong rig, cong nhan quyén si
dung ring, cong nhan quyén s¢ hiru ring san xuat 1a ring trong; nhdn chuyén
nhwong rung tee chu rung khéac.

Khoan 3 Piéu 4 Luat Luat bao vé va phat trién rimg quy dinh:

Phan logi rirng: Rirng san xudt dwoc stk dung chii yéu dé san xudt, kinh
doanh gé, lam san ngodi gé va két hop phong hé, gép phdn bdo vé méi truong, bao
gom:

a) Rirng san xudt la rimg ti nhién;

b) Rirng san xudt la rirng trong....

Piém d khoan 1 Piéu 14 Luat Luat BV va PTR niam 2004 quy dinh: Viéc ldp
quy hoach bado vé va phat trién rung phai dya trén cac can cir sau day:

d) Hién trang, dw bdo nhu cau va kha nang sir dung rieng, dat dé trong rimg
cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan.

Diéu 2 thong tu 24/2009: Nguyén tc quan 1y trong qua trinh chuyén d6i
rung. 1. Tat ca dién tich rimg chuyén doi ... phdi ¢é chii risng quan Iy cu thé.
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Ba 13, dbi v&i cac Quyét dinh 4315 va Quyét dinh 3656 phé duyét diéu chinh
quy hoach 3 loai rung.

Theo Quyét dinh quy hoach 03 loai ring sé 4315 ngay 31/12/2014 cua
UBND tinh (giai doan 2011 - 2020), thi La Gi chi c¢6 rung san sut va diéu chinh
giam (Diéu 3 trang 5 va trang 7 caa Quyét dinh ). Cu thé:

+ 3.775ha (dau ky 2011) dén nam 2014 ¢on 1.793ha.

+ 1.793ha (dau ky 2014) dén nam 2015 - 2020, giam 293ha, nén dién tich dat
lam nghiép (rung SX) con 1.500ha.

Tai Diéu 3 ciia Quyét dinh sé 4315, ghi ré: Trong giai doan 2015 - 2020, dy
kién quy hoach chuyén déi sang dat san xudt néng nghiép trén doi twong \a ddat da
bi xdm canh, canh tdc néng nghiép tir nhiéu ndm nay nhung thic té van con thong
ké trong ddt lam nghiép va chuyén sang nhém dat phi néng nghiép dé xdy dung theo
cong trinh theo quy hoach s dung dat va Quy hoach cac nganh co lién quan da
dwoc phé duyét voi téng dién tich la 19.242ha; trong do thi xa La Gi téng dién tich
rieng san xudt duw kién chuyén doi 1a 343ha.

- Diém ¢ khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh phé duyét quy hoach 3 logi rimg (giai
doan 2016 - 2005), s6 3635 ngay 27/12/2018 ciia UBND tinh, quy dinh: Quy hoach
dwa ra ngoai 03 loai ritng trong giai doan 2018 — 2020 véi tong dién tich
10.535,62ha (bao gom: 8.465,91 ha dé thuc hién cdc cong trinh dw dn phdt trién
Kinh té xa héi va 2,069,71ha co6 hién trang 1a dat ndng nghiép san xuat on dinh va
dat khac).

Pbi chiéu voi quy dinh néu trén, phan dién tich dat 6ng Q diang ky cap giay
chtng nhén, dugc UBND cép x4 va Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai LG, xac
nhan: Nguon goc dat do 6ng Q khai hoang va canh téc sir dung tir nam 1973, dén
nam 1997 Q trong cdy lau nam on dinh. Qud trinh éng Q sir dung dat, UBND x&
chwa lan nao Idp bién ban hay ban hanh cdc quyét dinh xir phat vé dat dai. Pong
thoi nha nudc chua cé quyét dinh thu hoi, boi thiong vé dat doi voi thira 494, to
ban do 46, dién tich 1.862,5m” tai thén Cam Binh, X& TP ciia éng Q dé dwa vio quy
hoach 3 logi rirmg. Nén thudc d6i tuong dwa ra khéi rimg san xuat dé chuyén doi
sang dat san xuat nong nghiép.

Tir nhitng phan tich nhu d3 néu trén thdy rang, 6ng Q du diéu kién duoc cap
gidy chimg nhén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 99 va khoan 2 Piéu 101
Luat dat dai 2013; diém a khoan 5 Diéu 20, khoan 4 Diéu 21Nghi dinh 43/2014 cua
Chinh phu.

Do d6, van ban 1649/CN.VPDKDDLG ngay 17/8/2020 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky Pat dai LG xac dinh toan bo dién tich dat ong Q dé nghi cp gidy
chtmg nhan QSDD (thira 494, to ban do s6 46, dién tich 1.862,5m2) nam trong quy
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hoach 3 loai rung do nha nudc quan 1y theo QP 3415/2014 va Qb 3656/2018 1a
khong c6 can cu, can phai hity quyét dinh nay dé cac co quan c6 thim quyén giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Dé nghi dé nghi HDXX 4p dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luat TTHC, tuyén:
chap nhan yéu cau khsi kién cua 6ng cua 6ng Lé Vian Q; Huay van ban
1649/CN.VPDKDPLG ngay 17/8/2020 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai
LG. Budc Chi nhanh Van phong Pang ky Pat dai LG phai thuc hién nhiém vy, céng
vu theo quy dinh cua phap luat. V& an phi hanh chinh so tham va chi phi té tung dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cdan cir VAo cac tai liéu, ching ciz ¢6 trong hé so vu dn, da dwoc Kiém tra
xem xét tai phién tda, két qud tranh tung tei phién tda, y kién cia Kiém sat vién,
cdc quy dinh cua phap lugt, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé thAm quyén va tw cach dwong su:

Tai Pon khai kién ngay 07/9/2020 6ng Lé Van Qyéu cau hay Vin ban sd
1649/CN.VPPKPPLG ngay 17/8/2020 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai
LG; budc Chi nhanh Vian phong Pang ky Pat dai LG thuc hién viéc giai quyét ho so
dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dét tai Thon CB, x& TP, thi x4 LG, tinh
Binh Thuan. Bong thoi 6ng Q xac dinh Van phong Pang ky Dat dai tinh B 1a nguoi
bi kién; Chi nhanh Van phong Pang ky Pat dai LG 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Hoi ddng xét xur xét thay:

- Khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh
phit V/v sira dbi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat Dat dai
quy dinh:

“a) Vin phong dang ky dat dai la don vi s nghiép cong truc thugc So Tai
nguyén va Méi trwong do Uy ban nhan dan cdp tinh thanh 1dp... ¢6 tw cach phdp
nhan, ¢6 tru s¢, con ddu riéng va dwoc mo tai khodn dé hoat déng theo quy dinh
cua phap ludt. Van phong dang ky dat dai c¢é chire ndng thuc hién ding ky dat dai
va tai san gan lién véi dat; cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, ...~

- Biém b khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh luat Dat dai c6 néu:

“b)Vin phong dang ky ddt dai c6 chi nhanh tai cac qudn, huyén, thi xa, thanh
phé thugc tinh. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dwoc thuc hién chire ndng,
nhiém vu va quyén han cua Vin phong dang ky dat dai theo quyét dinh cia Uy ban
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nhan dan cap tink,

- Piéu 3 Thong tu lién tich sé 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay
04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng, Bo Noi vu va Bo Tai chinh huéng dan
chttc nang, nhién vy, quyén han, co cau té chirc va co ché hoat dong cua Vin phong
dang ky dat dai truc thudc So Tai nguyén va Méi trudong quy dinh: Chi nhanh Van
phong dang ky ddt dai tai c&c qudn, huyén, thi xa, thanh phé thugc tinh la don vi
hach toan phu thugc...”

Nhu vay, viéc Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai LG thuc hién viéc giai
quyét ho so dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat cua ho ong Lé Van Qla thyc hién chic ning, nhiém vu
va quyén han cua Van phong Pang ky Dét dai tinh B.

Vigc ong Lé Van Qkhdi ki¢én va xac dinh nguoi bi kién Van phong Pang ky
Dit dai tinh B 1a dung quy dinh cua phép luat.

Can ct vao khoan 1,2,9 biéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 3 biéu 32 Luat TH
tung hanh chinh thi vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

[2] V& thai higu khéi kién va dbi tweng khéi kign:

Ngay 07/9/2020 6ng Lé Van Q khoi kién yéu cau huy Vian ban sb
1649/CN.VPDKDDLG ngay 17/8/2020 cua Chi nhanh Vin phong Ding ky Dét dai
LG (sau day xin goi tit 12 Viin ban 1649/CN.VPDKDPLG ngay 17/8/2020)

Can ct diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh thi thoi hiéu khai
kién Vian ban s6 1649/CN.VPDKPDPLG ngay 17/8/2020 cua 6ng Lé Van Q van con.

[3] Vé Pham vi khéi kién va quan hé phap luat bi tranh chap:

[3.1] V& pham vi khéi kién:

- Tai Pon khoi kién ngay 07/9/2020 6ng Lé Vian Q yéu cau hay Vin ban sb
1649/CN.VPDKPDLG ngay 17/8/2020 va budc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat
dai LG thuc hién viéc giai quyét ho so dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung
ddi voi dién tich 3.600 m* dat toa lac tai Thon CB, x4 TP, thi xa LG, tinh Binh
Thuan.

- Trong qué trinh tham gia t tung va tai phién tda nguoi khai kién rit not
phan yéu cau khai kién déi véi dién tich 1.737,5 m* dat ( 3.600 m* - 1.862,5 m?)
chua duoc giai quyét (do dac thuc té 12 1.686,6 m?). Chi yéu cau giai quyét ddi voi
dién tich 1.862,5 m? dat da 1am ho so dang ky quyén st dung dat.

- Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau caa 6ng Q 1a ty nguyén. Cin ct khoan 2
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Piéu 173 Luat T4 tung hanh chinh Hoi dong xét xir s& dinh chi xét xtr dbi véi dién
tich 1.737,5 m? dat ma ngudi khoi kién da rit.

Mic du trong Pon khoi Kién, nguoi khoi kién chi yéu cau Chi nhanh Vin
phong Piang ky Pat dai LG thuc hién viéc giai quyét hd so ding ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa ngudi khai kién yéu cau Chi nhanh Vian phong Pang ky Dét dai
LG va Phong Tai nguyén & Mbi truong La Gi phai nhan giai quyét ho so dang ky
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho ho ong Lé Vin Q;

Xét thay: Yéu cau nay cia ngudi khai kién van nam trong pham vi khai kién
ban dau; boi ho so cAp mai gidy chiang nhan quyén sir dung dat theo hinh thic 01
ctra lién thong tir khau tiép nhan ho so dén khi giai quyét hd so 1a Chi nhanh Vin
phong ding ky Dat dai, rdi dén Phong Tai nguyén va Moéi truong.... Do Phong Tai
nguyén va Moi truong Lagi tra lai hd so cho Chi nhanh Vin phong dang ky Dét dai
Lagi, nén Chi nhanh Vin phong dang ky Pat dai Lagi méi tra hd so cho 6ng Q

[3.2] Vé quan hé phap luit bi tranh chap:

Ong Lé Van Qyéu cau hiy Vin ban sé6 1649/CN.VPPKPPLG ngiy
17/8/2020; budc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai LG va Phong Tai nguyén,
Moi truong Lagi tiép nhan giai quyét ho so ding ky cap giay chung nhan quyén st
dung dat.

Nén khi giai quyét yéu cau hay Van ban s 1649/CN.VPDKDDLG (yéu cau
1), thi ciing dong thoi giai quyét yéu cau budc hoic khdng budc thuc hién giai quyét
hd so cia 6ng Q (Yeu cau 2); vi néu yéu cau 1 dugc chip nhan thi yéu ciu 2 ciing
dugc chap nhan hoac nguoc lai; thyc chat yéu cau 2 chi 1a hau qua giai quyét cua
y&u cau 1

Do d6, quan hé phap luat bi tranh chap trong vu an nay theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Luat T tung hanh chinh 1a “khiéu kién quyér dinh hanh chinh
trong linh viec Qudn 1y dat dai”

[4] Vé s tham gia t6 tung ciia cac dwong su:

Tai phién toa vang ngudi bi kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a S¢
Tai nguyén va Moi truwong tinh BT, Phong Tai nguyén & Moéi truong TX.Lagi,
Phong kinh Té TX.Lagi, tinh Binh Thuan va déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

Can ctr khoan 1 Diéu 158 Luat Té tung hanh chinh, hoi dong xét xir vang mat
cac don vi nay.

[5] Vé yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Vin Q:
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Xét, ly do ma Chi nhanh Vin phong Ding ky Dat dai LG dua ra trong Vin
ban s6 1649/CN.VPDKPDLG ngay 17/8/2020 dé tra hd so diang ky quyén sir dung
1.862,5 m? dit cua ong Lé Van Qtai Thén CB, xa TP, thi xd LG, tinh Binh Thuan,
la: Nam trong quy hoach 03 logi rimg do nha nwéc qudn ly theo Quyér dinh sé
4315/0P-UBND ngay 31/12/2014 cua UBND tinh Binh Thugn vé viéc phé duyét
két qua diéu chinh quy hoach bdo vé va phat trién ring tinh Binh Thudn giai doan
2011-2020 (sau day xin goi tit la Quyét dinh sé 4315/QDP-UBND ngay
31/12/2014 ctia UBND tinh Binh Thuan)

Hoi dong xét xur xét thay:

[5.1] Trong qua trinh tham gia t6 tung, dai dién cic co quan nha nuéc la
nguoi bi kién, nguoi ¢6 quyén logi-nghia vu lién quan deu xac dinh trach nhiém quan

Iy Nha nude dbi voi dién tich dat 6ng Lé Vian Qxin cap gidy ching nhan thuoc vé
UBND xa TP, TX. LaGi, tinh Binh Thuan

- Theo UBND xa TP xac dinh:

“Nguon goc dat 1a cia 6ng Lé Van Qcanh tac si dung tie nam 1973, dén nam
1996, 1997 Nha nuéc ¢6 chinh sach trong cdy dwong (phi lao)nén van déng nhan
dan trong, 6ng Q ciing chdap hanh chi truwong, chinh sich nha nwéce da trong cay
dwong (phi lao) va cdy keo 1 tram trén dat nay.

Viéc sir dung ddt cua dng Lé Van O tir thoi diém thanh lgp UBND xa TP tir
ngay 20/12/2005 cho dén nay chua Idp c&c bién ban hay ban hanh cac Quyét dinh
xi¢ phat vi phgm hanh chinh vé phap ludr ddt dai. Truedc khi ¢d Quyér dinh sé
4315/0b-UBND ngay 31/12/2014 cua UBND tinh Binh Thugn quy hogch 03 logi
rieng thi Nha nwée chwa cé quyét dinh thu hoi, boi thirong doi véi
thita ddt s6 494, to ban do s6 46, dién tich 1.862,5 m* dat tgi thon Cam Binh, xa TP,
th; xa La Gi cua ong Lé Van Q”

- Theo phiéu lay y kién cua khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém st dung
dat caa ho 6ng Lé Van Qdo UBND x4 TP 1ap ngay 11/3/2017 xac dinh: “Nguén gac
sir dung dat: Khai hoang trong hoa mdau nam 1973, dén nam 1997 trong cay lau
nam én dinh dén nay; thoi diém bdt dau sir dung vao muc dich ddang ky, dé nghi cap
gidy chiing nhdn tir nam 1997; tinh trang tranh chap: Khong”

[5.2] Y kién trinh bay cua UBND x& TP va Phiéu lay ¥ kién ciia khu dan cu
nhu dd néu & trén phu hop véi ket qua xem xét tham dinh tai cho ngay 30 thang 10
nam 2020 cua To0a an tinh Binh Thuan thé hién:

Trén toan bo dién tich 3.549,1 m? dat tai Thon CB, x& TP, thi xa LG, tinh
Binh Thuén hién dang do gia dinh 6ng L& Van QqUan ly, str dung; trong d6 co6 thua

dat s6 494, to ban d6 sb 46, dién tich 1.862,5 m® ong Q xin cap giay va dién tich
con lai 1.686,6 m?dat chua xin cap gidy; Trén dét co:
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- 55 cay Keo 14 tram, duong kinh géc to nhat 70 cm, nho nhat 15 cm
- 31 cay Phi lao duodng kinh géc to nhat 40 cm, nhé nhat 10 cm

Dai dién nguoi khai kién xac dinh nhimg cdy nay do gia dinh ong Q trong vao
khoang tir nhimg nam 1990 dén nam 1995

[5.3] Trong qua trinh tham gia té tung, dai dién S& Nong nghiép va Phat trién
Nong thon tinh BT cho rang dién tich dit ma 6ng Q xin cip gidy chimg nhan, vao
nam 2000 Nha nudc ¢ giao khoan cho 6ng Tran Hiru Hai 1a ngudi cing dja phuong
v6i 6ng Q nhan khoan trong rimg phong ho ven bién; dong thoi dai dién So Nong
nghiép va Phat trién Nong thon tinh BT dé nghi Toa an dua Phong Kinh Té TX.
Lagi vao tham gia té tung dé cung cap hd so cho Toa an.

Nhung trong qua trinh giai quyét vu an Phong Kinh Té TX. Lagi khong co y
kién gi vé vu an, khong cung céap tai lidu cho Toa an va ciing khong tham gia to
tung.

[5.4] Hon nita, nhu da néu & trén do co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai tai
dia phuong xac dinh: Gia dinh éng Lé Van Qla nguoi quan ly, su dung dién tich
1.862,5 m* dat tai Thon CB, xa TP, thi x& LG, tinh Binh Thudn tir nam 1973 dén nay
on dinh, khong tranh chap... Nén neu ¢6 viée truée day Nha nudc ¢6 ho so giao
khoan tréng rang phong ho ven bién cho 6ng Tran Hiru Hai ciing chi 1a trén mat
gidy to, thuc té 6ng Hai khong phai 12 nguoi str dung dét nay.

[5.5] Do d6, du cin cir dé xac dinh ho dng Lé Van Qla nguoi quan ly, sir dung
hop phap ddi véi dién tich 1.862,5 m? dit tai Thén CB, x& TP, thi x4 LG, tinh Binh
Thuan.

[5.6] Theo ngudi bi kién va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cho ring dién tich 1.862,5 m* dét tai Thon CB, x& TP, thi x4 LG, tinh Binh Thuan
nam trong 3 loai ring theo Quyét dinh s6 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua
UBND tinh Binh Thuan va Quyét dinh s6 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 cua
UBND tinh Binh Thuan;

Hoi dong xét xur xét thay:

- Tai diém a, b tiéu muc 3.1, muc 3 biéu 1 cua Quyét dinh sb 4315/Qb-
UBND ngay 31/12/2014 caa UBND tinh Binh Thuan thi thi x4 La Gi chi c6 rung
san suat va diéu chinh giam; cu thé:

+ 3.775ha (dau ky 2011) dén niam 2014 con 1.793ha.

+ 1.793ha (dau ky 2014) dén nam 2015 — 2020, giam 293ha, nén dién tich dat
Iam nghiép (rzeng SX) con 1.500ha.

- Tai diém a, tiéu muc 3.2, muc 3 Diéu 1 caa Quyét dinh s6 4315/QD-UBND
ngay 31/12/2014 cta UBND tinh Binh Thuan quy dinh:
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Trong giai doan 2015 — 2020, du kién quy hoach chuyén d@oi sang dat san
xuat néng nghiép trén doi nrong 1a dat da bi xam canh, canh tac noéng nghiép tir
nhiéu ndam nay nhung thuc té van con thong ké trong dat 1am nghiép va chuyén sang
nhém dat phi néng nghiép dé xay dung theo cong trinh theo quy hoach si dung dat
va Quy hoach cdc nganh ¢é lién quan da dwoc phé duyét véi tong dién tich 1a
19.242ha; trong dé thi x& La Gi tong dién tich ring san xudt du kién chuyén doi
sang muc dich khadc la 343ha.

- Tai diém ¢ muc 2 Biéu 1 Quyét dinh sé 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018
cua UBND tinh Binh Thuan quy dinh:

Quy hoach dwa ra ngodi 03 loai rimg trong giai dogn 2018 — 2020 véi tong
dién tich 10.535,62ha (bao gom: 8.465,91ha dé thurc hién cac cong trinh di 4n phét
trién kinh té x& hgi va 2.069,71ha c6 hién trang la dat ndng nghiép san xudt 6n dinh
va dat khac).

- Tai phién toa, dai dién S& Nong nghiép va Phéat trién Nong thon tinh BT xéc
dinh: Tu trude dén nay van chua thuc hién boc tach cac dién tich giam, cling nhu
dua ra ngoai quy hoach 03 loai rung theo Quyét dinh s6 4315/QD-UBND ngay
31/12/2014 va Quyét dinh s6 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 cua UBND tinh
Binh Thuan.

Trong khi dién tich 1.862,5m’ dat éng Lé Vian Qdugc UBND xa TP xac dinh
“la dat ndng nghiép san xuat tir nam 1973, dén nam 1997 trong cdy ldu ndm én dinh
cho dén nay”

- Péi chiéu véi cac quy dinh néu tai Quyét dinh sé 4315/QD-UBND ngay
31/12/2014 va Quyét dinh sé 3656/QD-UBND ngay 27/12/2018 cua UBND tinh
Binh Thuan thi hién nay TX.Lagi chi con ring san xuat, khdng con riing phong ho.
Noi dung nay ciing phu hop véi y kién cia dai dién Chi nhanh VPDKDD Lagi va
dai diégn UBND x& TP tai phién toa xac dinh: Hién nay TX. Lagi chi con rirng san
xuat. Nhung dai dién S& NN&PTNT tinh Binh Thuan cho rang dién tich 1.862,5m?
dat ma ho 6ng Lé Van Qxin cap giay chiing nhan van nam trong quy hoach cuaa ring
Phong ho ven bién, 1a khong c6 can cir phap luat.

Hon nita, do Co quan Nha nudc ¢ tham quyén khdng thuc hién viéc boc tach
cac dién tich giam, cling nhu dua ra ngoai quy hoach 03 loai riing theo Quyét dinh
s6 4315/QD-UBND ngay 31/12/2014 va Quyét dinh sé 3656/QD-UBND ngay
27/12/2018 cia UBND tinh Binh Thuan. Nén khong c6 cin cir dé cho rang dién tich
1.862,5m* dat 6ng Lé Van Q xin cp gidy chirng nhan van nam trong quy hoach 03
loai rimg nhu y kién cua ngudoi bi Kién va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan da trinh bay.
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[5.7] Nhu vay, theo quy dinh caa phap luat dat dai thi ho 6ng Lé Van Q du
didu kién dé duoc cap quyén st dung 1.862,5m? dat tai thon Cam Binh, x& TP, TX.
La Gi, tinh Binh Thuan;

- biéu 101 Luat Dét dai quy dinh:
1...

2. Ho gia dinh, cd nhan dang sur dung dat khong co cac gidy to quy dinh tai
Piéu 100 ciia Ludt nay nhung ddt da duoc sut dung on dinh tur trudc ngay 01 thang
7 nam 2004 va khong vi pham phdp ludt vé ddt dai, nay dwgc Uy ban nhdn déan cdp
xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung ddt, quy
hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy dung diém dan cu néng thon da dwoc
co' quan nha nudc c6 tham quyén phe duyét doz voi noi da c6 quy hoach thi dwoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat.

- Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Pat dai nhu sau:

1...

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sw dung dat on dinh vao muc dich thuéc nhom
dat nong nghiép tw trucc ngay 01/7/2004, nay dwoc Uy ban nhan dan cap xa xdc
nhan la dat khong co tranh chap thi duwoc cong nhan quyén su dung dat nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, cd nhdn tric tiép sdn xudt néng nghiép thi duoc
cap Gidy chimg nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan
lién véi dat doi véi dién tich ddt dang sir dung nhing khong vuot qud han mirc giao
dat néng nghiépquy dinh tai Piéu 129 ciia Ludt Pat dai; .

- biéu 129 Luat Dat dai quy dinh: Han mitc giao ddt néng nghiép
l....

2. Han mirc giao ddt trong cdy lau nam cho méi hé gia dinh, cd nhéan khong
qua 10 héc ta doi voi xd, phwong, thi tran ¢ dong bang, khong qua 30 héc ta doi voi
xd, phwong, thi tran o trung du, mién nui.

[5.8] Can ctr vao ngudn gbc va qua trinh sur dung dat cia ho dng Lé Vin
Qnhu di phén tich & trén 1a sit dung 6n dinh, khéng bi tranh chap, chua bi thu
hoi,...Di chiéu voi quy dinh cua Luat dat dai nhu da vién dan o trén thi ho dng Lé
Vin Qdu diéu kién duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[5.9] Nhung Phong Tai nguyén va Mdi truong Lagi tra lai hd so dang ky
quyén sir dung dat cua 6ng L€ Van Q cho Chi nhanh Van phong dang ky Dit dai
Lagi véi ly do nam trong ba loai rimg dé khong Cap gidy chtng nhan quyén sir dung

cho ho 6ng Lé Van Q, la xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi st
dung dat.

[5.10] Do d6, viéc nguoi khoi kién yéu cau Toa an huy Vian ban sb
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1649/CN.VPDKDDLG ngay 17/8/2020 cua Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai
LG; budc Chi nhanh Van phong dang ky Dit dai Lagi va Phong Tai nguyén & M01
truong TX. Lagi phai nhan va giai quyét hd so dang ky quyén st dung 1.862,5 m?

dat tai Thon CB, x& TP, thi x& LG, tinh Binh Thuan cua 6ng Lé Van Q 1a ¢6 can ci
phap luat.

[5.11] Nén hoi dong xét xir can phai hay bo Vian ban s6
1649/CN.VPPKPPLG ngay 17/8/2020 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai
LG va buoc Chi nhanh Vin phong dang ky Pat dai Lagi va Phong Tai nguyén &
Moi truong TX. Lagi phai thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh ctaa phép luat
bang viéc nhan va giai quyét hd so ding ky quyén sir dung 1.862,5 m* dét tai Thon
CB, xa TP, thi x& LG, tinh Binh Thuan cho hd 6ng Lé Vin Q theo quy dinh cua
phap luat.

[6] V& &n phi va chi phi té tung:

- Vé &n phi hanh chinh so tham:

+ Ong Lé Van Qla nguoi cao tudi, cd don xin mién ndp tam tng an phi va
duoc Toa an chap nhan. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 14, khoan 6 Diéu 15
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an thi 6ng Lé Vin Qduogc mién &n phi Hanh
chinh so tham.

+ Do yéu cau cua dng Lé Vian Q duoc chap nhan, nén Vin phong Pang ky
P4t dai tinh B phai chiu &n phi Hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an

- Vé chi phi tb tung:

+ Ong Lé Van Qkhéng phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac.

+ Vin phong Diang ky Dat dai tinh B phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va do dac.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1,2,9 Piéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a
khoan 2 Diéu 116, khoan 2 Piéu 173 khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6
tung hanh chinh; cac Piéu 100, 101, 129 Luat Pat dai; khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan 2
Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va I¢é phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chap nhén viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Lé Vin Q, dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau budc Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai LG va Phong Tai
nguyén & Moi tru’orng Lagi, tinh Binh Thuan giai quyét cap quyén sir dung ddi voéi
dién tich 1.737,5 m 2 dat tai Thon CB, xa TP, thi xa LG, tinh Binh Thuan.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa Lé Vin Q:

- Hiy Vian ban s6 1649/CN.VPDKDPLG ngay 17/8/2020 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky Pat dai LG

- Bugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai LG va Phong Tai nguyén &
Moi truong thi x4 Lagi, tinh Binh Thuan phai nhan va giai quyét ho so dang ky
quyén sir dung dat cua dng Lé Vin Qtheo dung quy dinh cua phép luat Dat dai.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung:
- Vé &n phi hanh chinh so tham:
+ Ong Lé Van Q dugc mién an phi Hanh chinh so tham.

+ Vin phong Ding ky Dat dai tinh B phai nop 300.000 déng &n phi Hanh
chinh so tham

- Vé chi phi t6 tung:

+ Ong Lé Vian Qkhdng phai chiu chi phi t6 tung. Hoan tra cho 6ng Lé Van Q
6.202.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac.

+ Van phong Ping ky DAt dai tinh B phai chiju 6.202.000 dong chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va do dac dé hoan tra cho 6ng Lé Van Q.

An xtr cong khai so tham c6 mat nguoi khoi kién, Chi nhanh Vin phong Pang
ky Pat dai LG , So Nong nghiép va Phaét trién Nong thon tinh BT va Uy ban nhan
dan x& TP; vang nguoi bi kién, Phong Tai nguyén & Mai truong thi x4 Lagi, Phong
Kinh té thi x& Lagi, tinh Binh Thuan, S& Tai nguyén va Moéi truong tinh BT. Béo
cho cac duong su ¢ mat quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Pdi véi nguoi vang miat co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Nhiing pgu:(‘)’i tham gia to tung

- Luu: H6 so vu an, Toa HC.

Pang Van Cuong
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