TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Sé: 778/2024/DS-ST
Ngay: 06-8-2024
Vv Giao dich dan su.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Van Thinh
2. Ba Nguyén Pong Xuan.

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Mai Nhu Trang - Thu ky Toa an nhan dan quan Phu
Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dan quin Phii Nhudn, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Bich Phugng - Ki€ém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2024 tai try sé Toa an nhan dan quan Phu Nhuén, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y s6: 1211/2023/TLST-DS ngay 25 thang
12 ndm 2023 vé “Tranh chdp vé giao dich ddn sw” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 161/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 nam 2024, va Quyét dinh hodn phién toa
s6 98/2024/QPST-DS ngay 18 thang 7 nim 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: BaDang Thi T (C6 don xin ving mit)
Dja chi: Puong X, Phuong Y, Quan Z, Tp. H6 Chi Minh
2. Bj don: Ba Phan Thi Thu H (Ving mit)
Pia chi: 03 Puong C, Phuong B, quan O, Tp. H6 Chi Minh
NOI D VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 06/12/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Pang Thi T trinh bay:

‘ Ngay 14/4/2021, ba Bang Thi T va ba Phan Thi Thu H ¢6 ky Vin ban thoa thuan
ve viéc chuyén nhuong quyén st dung dat — tai san gan lién véi dat cu thé sau:

- Tai san gén lien voi dat 1a: Can nha tai mot phan s6 63/2C khu pho H, phuong
|, Quan G, Thanh phé H3 Chi Minh (cp s6 nha méi 1 Nha khong s6, t6 R, khu phd H,
phuong |, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong
- Phuong thtic giao nhan tién:
Ngay 14/4/2021 ba T giao cho ba H s6 tién 1a 200.000.000 dong
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Ngay 19/4/2021 ba T giao cho ba H s6 tién 14 200.000.000 dong.

Ngay 14/4/2021, ba Bang Thi T va ba Phan Thi Thu H ¢6 ky Vi bang sb 3826
ngay 14/4/2021 tai Vian phong Thira phat lai huyen N dé mua cin nha Nha khong sb, to
R, khu phd H, phuong 1, Quan G, Thanh phb H6 Chi Minh (Nha phia trude) va co giao
s tién 1a 800.000.000 dong. Tong so tien ba T giao cho ba H la 1.200.000.000 ddng

Tai thoi diém ky Van ban thoa thuan chuyén nhuong thua dat trén, ba H chi Xuat
trinh gidy to chieng minh quyén chuyén nhugng thira dat bao gom: Hop ddng uy quyén
gitra ba Nguyen Thi Kim D va ba Phan Thi Thu H theo Hop dong ay quyen ngay
23/12/2023 viét tay khong c6 cong ching va ban photo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BD 648871, sé vao sd cap GCN CH 00813 do UBND Quan G cip ngay
25/10/2010, cap nhat chuyén nhuong tén ba Nguyén Thi Kim D. Do ba T ba tin tudng
ba H duoc iy quyén mua ban cin nha trén va ciing khong hiéu biét phap luat vé viéc ty
quyén nén ba di ky Vin ban thoa thuan chuyén nhwong thira dét trén (Lic mua la dia chi
nguyén can 63/2C Khu phé H, phwong |, Qudn G, Tp. Ho Chi Minh, sau d6 ba T ¢6 di
Xin tam trii méi dwoc cap sé nha la Nha khéng s6, 16 R, khu pho H, phwong |, Qudn G,
Tp. H6 Chi Minh).

Sau nay, khi ba T nhan duoc thong bao thu 1y s6 960/2022/TLST-DS ngay 27
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ciia Toa 4n nhan dan Quan
1, Thanh phé H Chi Minh, ba T méi biét 13 tai san trén di duoc thé chap tai Ngan hang
V theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dét so 1600-LCL-
202001722 ngay 30/12/2020 va Hop dong stra d6i b6 sung hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 1600-LCL-202001722 (Lan 1) ngay 10/3/2021
(Ba Nguyén Thi Kim D 1a chu s& hitu).

Do vin ban uy quyén cua ba Nguyén Thi Kim D ay quyén cho ba Phan Thi Thu
H viét tay khong c6 cong ching vé viéc ky van ban thoa thuan (Ngay ky 14/4/2021)
gitta ba T va H da duoc ky sau khi thé Chap ngan hang (Ngay thé chap 1a 30/12/2020;
10/3/2021). Nén ba T xé4c dinh khong yéu cau ba H giao dat theo van ban thoa thuén da
ky do ba H khong phai chu so hiru hop phap ddi véi can nha tai mot phan s6 63/2C Khu
phd H, phuong I, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, nén ba T chi yéu cau ba H tra lai
tién da nhan 13 1.200.000.000 dong.

Ba T da nhiéu lan lién hé ba Phan Thi Thu H dé giai quyet Vé Viéc yéu cau tra lai
s6 tién da nhan chuyén nhuong, nhung van khong co phan hoi.

Nay ba T khoi kién yéu ciu tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay 14/4/2021 gitta
ba Phan Thi Thu H va ba Pang Thi T 1 vo hiéu. Budc ba Phan Thi Thu H tra lai s6 tién
d3 nhan 1a 1.200.000.000 d6ng ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh gia quyet vu an Toa an da tri¢u tap bi don 1a ba Phan Thi Thu H nhiéu
lan nhung bi don déu vang mit. Do d6 Toa an da tién hanh thu tuc téng dat giay triéu
tap ddi vai bi don theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dan quan Phiu Nhugn, Thanh pho”' Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua theo phap lugt t6 tung ctia Tham phén, Ho1
ddng xét xtr, Thu kY phién tda va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di duoc thuc
hién ding quy dinh cta B9 luat T tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Can cir vao cac tai liéu, chimg cir cé trong hd so vu an, xét thay
Van ban thoa thuan gitra ba Pang Thi T va ba Phan Thi Thu H khong cé du diéu kién
¢6 hiéu luc nén nguyén don yéu cau tuyén bo vo hiéu Van ban thoa thuan vé viéc chuyén
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nhuong quyen sir dung dat — tai san gan lien v&i dat ngay 14/4/2021 va budc bi don
hoan tra s6 tién dd nhan 1a co cin ctr, d& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimng cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa an nhan dan quan Phua
Nhuéan, Thanh ph6 H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba bang Thi T khei kién yéu cau tuyén bb vo hiéu Vin ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat — tai san gan ||en véi dat gitra ba T voi ba bi don ba
Phan Thi Thu H v6 hiéu, ba H ¢6 noi cu tra cudi cing tai quan O, Thanh phd Hb Chi
Minh. Cin ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan quan Pha Nhuén, Thanh phdé HO Chi Minh.

Bi don ba Phan Thi Thu H d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an thir hai nhung
vang mat khong c6 1y do; nguyén don c6 don xin vang mat tai phién toa. Theo quy dinh
tai diém a,b khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung Dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu
an vang mat cac duong su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Theo quy dinh tai Piéu 1 cia Vin ban thoa thuan thi ba Phan Thi Thu H dong y
chuyén nhuong cho ba Pang Thi T phan nha, dat c6 dién tich: Ngang 4m x 11m = 44,0m?
thudc thira dat s6 610, to ban d6 s6 10 tai 63/2C, Khu phé 5, phuong Hiép Thanh, Quéan
G, Tp. H6 Chi Minh duoc xay dung v6i hién trang nha 01 trét 02 1u, két cdu Tong gach,
mai ton, nén gach, gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong.

Cin ct Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CH00813 do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay 25/10/2010 thi nha,
dat tai 63/2C, Khu phé 5, phuong Hiép Thanh, Quan G, Tp. Ho Chi Minh 1a ctia ong
Nguyén Lé Huy va cép sang tén cho ba Nguyén Thi Kim D vao ngay 21/12/2020. Nha,
dat trén da dang ky thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam vao ngay 31/12/2020.

Cin ctr Gidy cam két ngay 26/6/2022 thi nha, dat tai 63/2C, Khu phé H, phudng
I, Quan G, Tp. HO Chi Minh 1a ctia ba Phan Thi Thu H nho ba Nguyén Thi Kim D dung
tén dum dé vay ngan hang va ba D di viét Gidy thoa thuan ngay 10/4/2021 ban lai cho
ba Phan Thi Thu H cin nha phia truéc ngang 4m x 1lm dac 02 tim véi gia
1.600.000.000 dong.

Ngay 14/4/2021 ba Phan Thi Thu H ky Vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén
nhuwong quyén st dung dat — tai san gan lién voi dat 13 cin nha phia truée ngang 4m x
11m dac 02 tAm véi gia 1.200.000.000 dong cho ba Dang Thi T. Ngay 21/5/2021 ba H
d3 nhan du sb tién va ba T cing gia dinh di don vao 6.

Do ba D vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang V khéi kién va da duogc giai
quyét bang Ban 4n s6 936/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 c6 hiéu luc phap luat. Trong vu
an néu trén ba T khong c6 yéu cau doc lap, ba T s& khoi kién ba H dé doi lai tién mua
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nha va ty nguyén giao tra nha cho ba Nguyén Thi Kim D dé xir 1y thi hanh an theo quy
dinh.

Do do, nha, dat co dién tich: Ngang 4m x 11m = 44,0m? thudc thira dét sd 610,
t ban do s6 10 tai 63/2C, Khu pho H, phuong I, Quan G, Tp. Ho Chi Minh dugc xay
dung véi hién trang nha 01 trét 02 1au, két ciu tudng gach, méi ton, nén gach khong do
ba Phan Thi Thu H dimg tén va dang thé chip cho ngan hang nén Vin ban thoa thuan
V& Vviéc chuyén nhuong quyén sir dung dat — tai san gan lién véi dat ngay ky 14/4/2021
giita ba Phan Thi Thu H va ba Bang Thi T khong c6 du cac diéu kién c6 hiéu lyc theo
quy dinh vé giao dich nha & caa Luat Nha & nam 2014 va Luét Dat dai nim 2013 nén
vO hiéu.

Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba T va gia dinh da don ra khoi nha nén yéu cau ba H
hoan tra sb tién 1.200.000.000 dong 13 phi hop véi quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan
su nén c6 cin cir dé chap nhan.

[3] V& an phi:

Do yéu‘ cau khoi kién coa nguyén don ba bang Thi T duoc chép nhan toan bg,
nén can cu Diéu 147 cua BO luat To tung Dan sy nam 2015 va Luat Phi va L¢ phi nam
2015, thi ba Phan Thi Thu H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu khoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 352 diém a khoan 1 Diéu 39, diém
a, b khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 va khoan 1 Biéu 273 B¢ luat T6 tung dan sy;
Can ctr cac Diéu 117, 122, 131 B6 luat dan sy nim 2015;
Can cir Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013;
Can ctr cac Diéu 117, 118, 119 va 122 Luéat Nha & nam 2024;

Can ctr Diéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va Lé phi
nam 2015;

Khoin 2 Diéu 26 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an ngay 30 thang 12 nam 2016;

Can cir diém b khoan 1 Dieu 13 Nghj quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dén t61 cao hudng dan ap dung mot
s0 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cin cir Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (d4 dugc stra doi, bd sung nam 2014);

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don - Ba Bang Thi T:

- Tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat — tai
san gan lien voi dat ky ngay 14/4/2021 gitra ba Phan Thi Thu H va ba Bang Thi T vo
hiéu

- Budc ba Phan Thi Thu H hoan tra s6 tién 1.200.000.000 (Mgt ty hai trdm triéu)
dong cho ba bang Thi T.



2. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Phan Thi Thu H phéi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 48.000.000 (Bon muoi
tam triéu) dong.

3. Vé quyén khang cio:

Cac duong su vang mat tai phién toa co quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac tong dat hop €.

4. V& nghia vu thi hanh 4n:

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban 4n quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Pha Nhuan;

- CC THADS quan Phtu Nhuén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ut



