TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHANOI Poéc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 261/2018/DS-PT

Ngay: 26/6/2018.
V/IV: Tranh chap 16i di chung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gém c6:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh.
- C4c Tham phéan: Ong Ngo Anh Diing;
Ba Nguyén Thi Thanh Xuén.
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Pao Thanh Huyén. Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ong D6 Van Hitu - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 6 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xu phuc thdm cong khai vu én dén sy thu Iy so: 122/2017/TLPT-DS, ngay 22
thang 12 nam 2017 vé viéc: "Tranh chap 16i di chung”.
Do Bén 4n dén su so thdm s6 09/2017/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2017
cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong bi khang céo.
~ Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sO: 2428/2018/QD-PT ngay 20/4/2018;
Quy€t dinh hoén phién toa s6 01/2018/QD-PT ngay 16/5/2018; Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so 3806/2018/QD-PT ngay 11/6/2018; giira cac duong su:
1. Nguyén don:
- Ong Vi1 Vin T, sinh ndm 1939 - D3 chét ngay 18/01/2018.
- Ba T6 Thi D, sinh ndm 1944. Ving miit.
- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng T va ba D: Chi Ha Thi Ch, sinh
nam 1968. C6 mat.
Cung dia chi: Thon V, xa BT, huyén NG, tinh Hai Duong.
2. Bi don: Ba Vit Thi T, sinh nam 1935. Vang mit.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T: Anh Hoang Cong H (Con trai),
sinh nam 1960. C6 mat.
Cung dia chi: Thén V, x& BT, huyén NG, tinh Hai Duong.
3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén NG, tinh Hai Duong.
Nguoi dai di¢n theo phap luqt: Ong Nguyén Tién T - Chu tich Uy ban nhéan
dan huyén NG, tinh Hai Duong. V.'ng mat.
Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Ha Minh Q - Trudng phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén NG. C6 don dé nghi xét xir vang mit.



3.2. Uy ban nhan dan xi DT, huyén NG, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van Th - Chu tich Uy ban nhan
dan x4 BT, huyén NG, tinh Hai Duong. C6 don dé nghi xét x{r vang mit.

3.3. Anh Hoang Céng H, sinh nam 1960. C6 mat.

3.4. Chj Hoang Thi T, sinh nim 1957. Ving mit.

3.5. Chi Hoang Thi L1, sinh ndm 1971. Vang mit.

3.6. Chau Hoang Céng Q, sinh nam 1982. C6 mat.

3.7. Chau Nguyén Thi T, sinh nam 1982. Ving mit.

Cung dia chi: Thén V, x& BT, huyén NG, tinh Hai Duong.

3.8. Chj Hoang Thi L, sinh nim 1974. Ving mit.

Dia chi: Thon PM, xa MT, huyén NG, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia chi T, chi L, chau Q, chau T, chi L1: Anh
Hoang Cong H, sinh nam 1960. Dia chi: Thén V, xa DT, huyén NG, tinh Hai
Duong. C6 mat.

3.9. Ba B4 Thi H. Ving miit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba H: Anh Vil Van Al, sinh ndm 1961.
Dia chi: Thon V, xa DT, huyén NG, tinh Hai Duong. Vang mit.

4. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Vil Van T: Chi
Vi Thi Th, chi Vi Thi L, chi Vii Thi H c6 don uy quyén cho chi Ha Thi Ch tham
gia t6 tung.

5. Nguoi khang cao: Anh Hoang Céng H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an nguyén
don 6ng Vi Van T, ba T6 Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén ctia éng T, ba D
la chi Ha Thi Ch trinh bay:

Vo chdng ong Vi Van T va ba T6 Thi D c6 thira dat s6 198, to ban d6 sd
02, dién tich 160m* & thon V, Xa DT, huyén NG, dugc Uy ban nhan dan (Vlét tat
la UBND) huyén NG cép gidy chimg nhan quyen sir dung dat (Viét tat la
GCNQSDD) ngay 19/12/2006. Ngudn gbc thira dat 1a ctia cu Hoat (Me dé ba D)
duoc chia nam 1956, dén nam 1970 cu Hoat di cho vo chong ong T ba D.

Trudc day thira dat trén cing céc thira dat ciia ho gia dinh ba Vii Thi T, 6ng
Trinh Xuan D va ba B3 Thi H c¢6 mot 16i di chung rong 02m chay doc theo dat
cia ho gia dinh ba T dén dat cua 6ng T. Tuy nhién tir ndm 1970, ba T d3 lan
chiém 16i di nay. Do 1a chi em rudt nén gitra vo chong 6ng T va gia dinh ba T
khéng c6 tranh chap. Ba T ¢6 noi: “Tdi ¢6 16i di thi cau ciing c¢6 16i di”, vi vay vo
chong 6ng T van di qua thira dat nha ba T ra duong xom. Nam 1990, ba T d 1am
nha trén 16i di chung. Dén nim 2011, ba T pha nha cii va x4y hai gian nha cip 4
nhung van xay vao phan dat co 16i di chung. Ttr d6 phat sinh méau thuan, gia dinh
ba T khong cho ong T, ba D di qua nita. Ong T d3 nhiéu 1an doi 16i di va lam don
dé nghi UBND xa giai quyét nhung khong thanh. Theo ban dd dia chinh va

GCNQSDb cap cho 6ng T va ba D deu khong thé hién thira dat’ cua 6ng T va ba
D c6 16i di, nhung do khong hiéu biét nén 6ng ba khong c6 y kieén gi. Nay ong T,
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ba D khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyet budc ba T phai tra lai 161 di chung de
ong ba co 16i di vao thua dat. Do phan dit cia ho gia dinh ba T duoc cip
GCNQSDP bao gém ca ngd di chung nén 6ng T, ba D dé nghi huay GCNQSDP
s C883714 do Chu tich UBND tinh Hai Hung cép cho ba T vao ngay 23/3/1994,
d3 dugc Chu tich UBND huyén NG dong dau hop phép tai trang 3 ngay
26/5/2001.

Theo ban tu khai va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba
Vii Thi T va ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T 12 anh Hoang Cong H trinh
bay: Dién tich dit ma ba T dang quan 1y st dung c6 dién tich 1a 416m? thudc thira
s6 165, to ban do s6 02 & thon V, xa BT, duoc cip GCNQSDD ngay 23/3/1994,
c¢6 ngudn goc 1a do bd me chdong ba T 1a cu Hoang Cong Cian va cu Lé Thi Truén
dé lai cho vo chong ba. Trudc day phia Tay thira dat nha ba T c¢6 mot 16i di chung
rong khoang 02m bam mat dudng thén V chay doc bén canh dat nha ba. Pay 1a
16i di chung ctia nha ba, nha ong A (Nha ba H), éng T, 6ng D6 va nha ba B. Trong
qua trinh st dung dat vo chong ba d3 mua lai manh dit ctia ba B nén di hinh
thanh nén thira dat nhu ngay nay. Ngoai ra ba T con thoa thuan véi éng A, ba H
vé viéc doi 16i di. Cu thé: Chiéu ngang 16i di chung 12 02m duogc chia 1am 04 phan
cho 04 nha (GOom nha ba, nha éng A ba H, nha éng T, nha ba B), mdi nha dugc
50cm: Nha ba duoc 02 phan (Vi ba mua dat ciia nha ba B), ba lai doi cho nha 6ng
A ba H mot phan nén téng c6 03 phan, twong tmg voi viée ba dugc quyén st dung
c¢6 chiéu ngang bang 1,5m, nha ong T chi con quyén sir dung 0,5m trong téng
02m 16i di chung. Nha ba T da cat 02m & phia Pong cua thira dat nha ba dé cho
nha dng A, ba H di riéng. Phan 16i di 0,5m ctia nha dng T hién nay van con,
nhung dé ngin chudt bo va nguoi la di vao nén anh H 1a con trai caa ba T da xay
tuong chan. Néu 6ng T c¢6 nhu cau sir dung gia dinh ba T s& pha tudng dé tra lai
0,5m 16i di cho nha 6ng T.

Sau d6 anh H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T da thay ddi quan
diém, anh khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng T va ba D. Vi cin cr vao
ban d6 dia chinh qua cac thoi ky déu khong thé hién c6 16i di chung tir duong
thon qua dat cuia ba T dé vao dén dat ctia 6ng T, ba D. Tai Bién ban xac dinh mdc
gi6¢i ndm 2007, cac ho lién ké da ky giap ranh khong thé hién c6 16i di. Gia dinh
ong T ciing di ky va khong c6 y kién gi. Chinh vi vay khong c6 cin cir cho ring
tir trudc dén nay c6 16i di chung nhu theo don khoi kién ctia 6ng T va ba D.

Vé tai san trén dat anh H xac dinh hién tai trén phﬁn dat dang tranh chép
anh va vo chong con trai 14 chau Hoang Cong Q di xay ‘dung mot sO cong trinh
nhu nha ¢ va cong trinh phu. Trong truong hop giai quyét yéu cau khai kién cua
ong T lién quan dén nhimg tai san trén anh dé nghi Toa 4n cin ctr theo quy dinh
ctia phap lut dé giai quyét.

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua Chu tich UBND huyén NG c¢6 quan
diém: Cén ctr va hd so dit dai tir thoi diém cac nam 1985, 1991, 2007 déu khong
thé hién c6 16i di chung qua ho nha ba T dén phan dit cua 6ng T, ba D. Hd so
ngudn gdc dat dai nam 1991 dé cAp GCNQSDD ciing khong thé hién co 16i di
chung, do vdy UBND huyén NG d3 cip GCNQSDD cho ho ba T theo dung quy
dinh. Tuy nhién viéc cap GCNQSDD cho ho ba T chua thuc sy phu hop véi quy
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dinh cua Bo luat Dan su 13 dam bao dat phai c6 16i di, vay dé nghi hai ho dng T va
ba T thoa thuan v&i nhau vé viée tao 15i di chung, trén co s& d6 UBND huyén s€
cap GCNQSDPD phui hop véi thyc té. Trong truong hop cac bén khong thoa thuan
dugc voi nhau, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND x3 BT: Ong Trinh Van Th - Chu
tich UBND x4 trinh bay: Theo cic bén duong su déu thira nhan trudc day gitra dat
nha ba T va éng T ¢6 01 151 di chung. Tuy nhién 6ng T khéng & trén phan dét nay
ma lai & chd khac, vé nguyén tic dit thi phai c6 161 di nhung tir thoi diém ho ba T
xay dung cac cong trinh trén 16i di chung thi 6ng T khéng co y kién gi. 'Ngay tur khi
dia phuong do dac dé thiét 1ap ban dd 299 ong T cing khong co ¥ kién gi vé viéc
ba T xay dung nha trén 16i di chung. Dé dan dén viéc tranh chap nhu hién nay, mot
phan 1a do 13i ctia can bd dia chinh thoi diém doé xac dinh co thira dat cua ong T &
phia sau dat cia ba T nhung lai khong thé hién c6 16i di vao thira dat, mot phan do
16i cua ba T 1a dd xay dung cong trinh 14n chiém vao 16i di chung. Vé phia éng T,
ba D ciing c6 mot phan 16i 1a dé cho gia dinh ba T xdy dung trén 16i di chung ma
khong ¢ ¥ kién gi. Do vay quan diém cta dja phuong 13 budc ba T phai tra lai 16i
di chung theo dién tich cac bén da thira nhan, nhung 6ng T phai cé trach nhiém hd
trg mot phan dbi véi tai san trén dat cho gia dinh ba T.

- Anh Vi Van A 1a nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba DS Thi H trinh
bay: Trudc day gia dinh anh va gia dinh ba T déu duogc chia nha dét cua dia chu,
hai gia dinh cung str dung san chung va 16i di chung, sau d6 bé me anh do6i dat
cho gia dinh ba T dé 1am 16i di riéng nhu hién nay. V& thoi diém hai bén d6i dat
anh khong nim dugc. Ranh gidi mbc gidi giira hai gia dinh tir trudc dén nay van
6n dinh va khong c6 tranh chap.

Lo1 khai ciia nhitng nguo1 lam chimg;:

- Ong Trinh Xuan D khai: Thira dat ctia 6ng T, ba T ¢6 ngudn gbc duoc
chia tir khi Nha nudc tién hanh viéc cai cach ruong dat nam 1956, khi d6 gia dinh
ong ciing dugc chia mot phan dat ¢ trong cung mot thira dat 16n nguyén cia gia
dinh dia chu. Dét cua 6ng T l1a Nha nude chia cho me cua ba D, sau nay me ba D
da cho vo chong 6ng T. Khi chia nha dat, Nha nudc dé lai mot phan dat chay doc
dat nha ba T (O phia Tay) rong 02m kéo dai xudng phia cudi dat dé lam 16i di
chung cho tat ca cac ho duoc chia. Do vay, cac ho déu sir dung 161 di nay lam 161
di chung. Ngoai 16i di nay khong con 16i di nao khéac ra duong thén. Sau khi duoc
chia thi gia dinh 6ng c6 st dung mot thoi gian thi xin ra thira dat khac va khong &
thira dt nay nira. Tur khi khong & trén thira dat nay 6ng khong hiéu vi sao nha ba
T lai xdy cac cong trinh bit 16i di chung. Con nha éng A (Nha ba H) trudc ddy chi
di 16i di chung nhung hién nay lai c6 16i di riéng.

- Ong Truong DPinh P 13 hang x6m cua 6ng T va ba T khai: Ong Ia hang
x6m dbi dién voi nha cua ba T va dat caa 6ng T. Trudc day khi chia dat cho céac
ho dan Nha nudce co dé lai 01 16i di chung cho tat ca cac ho. Lbi di nay nam &
phia T4y thtra dat nha ba T rong khoang 02m kéo dai dén hét dat. Cac ho déu sur
dung 16i di trén 1am 16i di chung. Nay khong hiéu vi sao trong qua trinh st dung
ba T va con la anh H di xay cac cong trinh 14n hét vao 16i di chung trudc day.
Ngoai ra thira dat nha 6ng A & sau nha ba T trude dy van di 16i di chung, bay gio
lai c6 16i di ra ngoai.
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- Ong Trinh Minh T khai: Dat cta ba T trude day duogc chia c6 dién tich
nho hon dién tich bay gio. Trong qua trinh sir dung ba T da mua lai cua nguoi
khac nén méi hinh thanh thtra dat nhu ngay nay. Khi chia dat Nha nuéc c6 dé lai
16i di khoang 02m nam & phia Tay nha ba T va giap voi thira dat nha 6ng Tuan.
Céc ho nha ba T, bé me vo 6ng T, ho gia dinh 6ng P va gia dinh nha ong Tuin
déu sir dung 16i di chung nay. Trong qua trinh sur dung dat khong hiéu vi sao nha
ba Tinh lai xdy nha va cong trinh 14n vao 16i di chung trudc day. Do vay hién nay
16i di nay khong con.

Két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién:

- D6i voi thira dat caa 6ng T, ba D: Theo hd so 299 thira dat nay ké khai
ding tén cu Hoat 1a me dé cua ba D thudc thira 87, to ban dd sb 05, dién tich
130m?, dang ky 1a dét thd cw. Pén nam 1991, khi nha nuéc thiét 1ap ban do cp
GCNQSDD thi cu Hoat van ké khai dtmg tén c6 sb thira 1a 198, to ban dd s6 02,
dién tich 160m? van la dat thd cu. Nam 2006, thua dat trén duge 6ng T, ba D ké
khai va dugc cip GCNQSDD mang tén dng T, ba D van c6 s6 to, so thira va dién
tich nhu dang ky nam 1991. Nam 1997, thyc hién do vé& bang cong nghé k¥ thuat
s6 thira dat ctia 6ng T va ba D thudc thira s6 55, t ban d6 s6 37, dién tich 178m?.

- P6i v6i thira dat ciia ba Vi Thi T: Theo hd so ban d6 299 ngudi ké khai
dung tén ba Vii Thi T. Thira dat c6 vi tri phia Nam giap véi dudng x6m; Phia Bic
giap v6i dat ciia 6ng T va ba D; Phia Pong giap véi thira dat ba H; Phia Tay giap
v6i dat ong Tuan. Nam 1991, ba T ké khai cap GCNQSDD thi canh phia Nam
giap duong xém van dai 24m. Nam 2007, thuc hién do vé ban d6 bang cong nghé
k¥ thuat sé canh phia Nam dat nha ba T dai 24,41m.

- Phia Pong Nam thira dat ciia ba Vii Thi T 1a dat ciia ba Bd Thi H. Theo
ban do 299 do vé& nim 1985, thira dat ctia ba H ciing khong c6 16i di. Pén nim
1991 thyc hién thiét 1ap ban do6 cap GCNQSDD giap voi dudng x6m vé phia Nam
(vé phia Dong thira dat ctia ba T) lai thé hién co phan dat rong 1,8m. Nam 1994
thira dat ba H dugce cap GCNQSDD theo don xin cap GCNQSDD cua ba H thé
hién c6 mot phan dat rong 1,8m giap véi duong xom vé phia Nam. Ly do vé su
khac nhau nay UBND xa khong c6 can ctr xac dinh.

- V& 161 di d6i véi thira dat cua dng T va ba D: Theo hd so 299 do v& nim
1985 va theo ban d6 do v& cip GCNQSDD nam 1991 thi thira dat cua cu Hoat
(Nay 14 6ng T va ba D) ciing khong thé hién 16i di. V& hién trang hién nay thira
dat ctia 6ng T va ba D khong c6 16i di ma bi bao boc xung quanh boi céac thira dat
va ao lién ke.

Tda an cap so tham da tham dinh tai chd dién tich dat dang tranh chap, két
qua cho thiy: Hién tai trén phan dat nay co cac tai san bao gbém: 01 nha & cip bén
c6 01 gian mai lop Fibroximang; 01 bép va cong trinh phu xay lién nhau (Nha
tam va bé loc) do vo chong chau Qu chau T 1a con ctia anh H x4y dung; ngoai ra
con ¢6 01 nha bép, 01 nha & va hién lop mai ton, 01 chudng ga va nha vé sinh do
anh H xay cho ba T sir dung.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 09/2017/DS-ST ngay 28/9/2017, Toa &n nhan
dan tinh Hai Duong da can cur khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Piéu 157, khoan
1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229 B¢ lut T tung dan sy; khoan 1, 2 Piéu 275 B luat
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Dan sy nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung 4n phi va 1& phi Toa an va quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia ong Vii Van T va ba T6 Thi D. Budc
ba Vii Thi T phai cit mot phan dat co kich thude 02m x 23,35m, dién tich 46,7m”
nam & phia T4y thia dat caa ba T dé tra lai 16i di chung theo hinh v& ABCD (C6
so d6 kém theo).

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: C883714 do Chu tich UBND
tinh Hai Hung cép cho ba Vi Thi T ngay 23/3/1994, da dugc Chu tich UBND
huyén NG dong dau hop phép tai trang 3 ngay 26/5/2001, dé cap lai theo dién tich
dat thyc té ma ma Tinh duoc quyén quan 1y sir dung, sau khi trir dién tich tich 16i
di chung.

- UBND xa BT va UBND huyén NG phai c6 trach nhiém lam tha tuc cép
lai GCNQSDD cho ba T theo diing quy dinh cua phap luat.

2. Bugc ba Vi Thi T, anh Hoang Cong H, chau Hoang Cong Q va Nguyen
Thi T phai thio d& céc cong trinh do minh x4y dung nam trén dién tich dat thudc
16i di chung (C6 so d6 kém theo).

- Ong Vii Van T va ba To Thi D phai c6 trach nhiém hd tro cho anh H,
chau Q, chau T 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) tién gia tri cong trinh trén
dat. Cu thé hd tro cho anh H 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Ho tro cho chau
Qu va chau T 25.000.000 dong (Hai muoi 1dm tri¢u dong).

3. V& chi phi dinh gi4 va tham dinh: Ba Vii Thi T phai chiu 1.750.000 dong
(MOt tridu bay trim nim muoi nghin ddng) tién chi phi dinh gia va thim dinh. S6
tién nay chi Ha Thi Ch da nop thay cho dng T va ba D, nén ba T phai co trach
nhiém hoan tra cho dng T, ba D 1.750.000 doéng (Mot triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

4. V& an phi dan su so tham: Ong Vii Van T va ba Toé Thi D khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Hoan tra ba T6 Thi D 200.000 dong (Hai trim nghin dong)
tién tam (mg an phi d& ndp theo bién lai thu sb: AB/2014/0000171 ngay 23/8/2016
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén NG.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Vi Thi T.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/10/2017 anh Hoang Céng H c6 don khang
cao toan bg ban an.

Tda 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi d3 mo phién toa vao ngay 16/5/2018
xong do c6 duong su vang mit 1an tht nhét va phat sinh sy kién dng T da chét can
c6 sy thdng nhat cua nhimg ngudi thira ké ctia 6ng T vé viéc ké thira quyén va
nghia vu td tung, theo dé nghi ctua dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai Ha
Noi, Hoi dong xét xir da quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa phac thAm hdm nay:

- Nguoi khoi kién giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cdo giir
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
gidi quyét vu dn.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich cho anh H ¢6 quan diém: Can c cac tai
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lidu co6 trong hd so cho thiy thira dit cua ba T c¢6 ngudn gde tir ndm 1956, nim
1994 ba T da duoc cAp GCNQSDD. Trong sudt qua trinh 20 nim sau khi ba T
dugc cap GCNQSDP 6ng T va ba T khong co tranh chap. Ba T da thyc hién
nghia vy tai chinh ddi véi Nha nude. Nam 2005 khi ké khai dé cip GCNQSDD
6ng T va ba D ciing khong ké khai vé viée c6 16i di, dén khi dugc cap GCNQSDDb
ong T cting khong ¢6 ¥ kién gi. Ho so dija chinh qua cac thoi ky ciing khong thé
hién c6 16i di vao dat ciia nha 6ng T. Can cir hd so phép 1y, GCNQSDD va qua
trinh st dung lau dai cta gia dinh ba T ¢6 cin ct xac dinh thira dat ba T dang
quan ly, s dung 1a dat hop phéap. Tuy nhién, Luat su khong phu nhén viée ton tai
16i di chung ctia cac ho trong lich st va gia dinh néu khong c6 16i di chung trude
day thi nay ho gia dinh 6ng T, ba D khong c6 16i di thi phia bi don van phai c6
nghia vu tao diéu kién cho gia dinh nguyén don c6 16i di qua vi khong con 16i di
nao khéac. Tuy nhién, Luat su dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hai van dé:

+ Ban 4n so tham cho rang gia dinh ba T "chiém gitr trai phép" phan ngo di
chung la khong chinh xac. Viéc gia dinh ba T xdy dung cong trinh trén 16i di
chung 1a do van dé han ché vé nhan thic d6i v6i quyén loi cua minh chir khong
c¢d ¥ chiém gitr mot cach trai phép. Ba T va gia dinh cho rang ho da ddi dat cho
gia dinh 6ng A ba H va mua lai dat caa ba B nén c6 quyén st dung % ngd di
chung = 1,5m; khi xay dung cic cong trinh van c6 ¥ thirc dé lai cho gia dinh 6ng
T Y 16i di chung = 0,5m, khi gia dinh Ong T can di s& pha tuong dé tra lai.

+ Ban an so thAm cho rang phla gia dinh nguyén don co 16i xong lai quyét
dinh phia nguyén don "hd tro" tién gia tri cong trinh, c6 15i thi phai boi thuong
hodc c6 nghia vu thanh toan. Phan ngd di chung duogc nhu hién nay 1a do gia dinh
ba T da ton tao, xay dung, khong con nguyén trang nhu trudc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi tham gia phién toa co
quan diém:

+ Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh va tham gia to tung di chap hanh
dung cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy. Ban 4n so tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a "Tranh chip quyén sir dung dat" 1a chua chinh x4c, can phai xéac
dinh 1a: " Tranh chép vé 16i di chung".

+ Vé ndi dung: Do 16i di chung da ton tai, thudc quyén str dung cua cac ho
gia dinh trong d6 c6 gia dinh 6ng T, ba D nén viéc Ban 4n so tham chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 chinh xac va c¢6 cin ct. Tuy nhién ban an so
tham da xac dinh phia nguyén don ciing c6 mot phan 16i nhung lai dung tur "Ho
trg tién gia tri cong trinh trén dat" 1a khong chinh xac. dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim chinh sira... Ngoai van dé trén, nhat tri voi cac quyét dinh khac cia
Ban 4an so tham. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta anh
Hoang Cdng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr, tai lidu c6 trong hd so vu an, két qua cua viée
tranh tung cong khai tai phién toa, xét khang cao cta anh Hoang Coéng H, Hoi
ddng xét xir xét thay

[1]. Xét vé su ton tai cua 15i di chung trudc day: Mac du ban dd dia chinh
qua céac thoi ky tai xa DT, huyén NG va GCNQSD dit cua gia dinh 6ng T, ba T
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khong thé hién c6 16i di chung. Tuy nhién, can ctir két qua xac minh tai UBND x4
DT ngay 23/3/2017 - BL 121 va dac biét la su phu hop trong 161 khai cua dng T,
ba D véi 101 khai cta nhu’ng nguoi lam ching nhu ong Do, ong Tuén, 6ng D&, su
thira nhan ctia chinh ba T va anh H tai cac but luc sb 36, 37, 38, 39 di néu cu thé
tai phan "Noi dung vu 4n", tai phién tda phtc thim ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua anh Hoang Cong H ciing khong phu nhan thuce té trude day co 16i di
chung. Vi 1§ d6, Ban an so thim xac dinh: Trudc ddy tai vi tri giap canh phia Tay
thira dat cua ba T c6 mot 16i di chung rong 02m chay dai dén hét thira dat cua ba
T, 12 16i di chung ciia 04 ho gia dinh gdm: Ho ong A ba H (b6 me anh An), h 6 ong
Trinh Dinh D6, ho ba B (Gia dinh ba T dd mua lai ¢4t va nhap vao voi dat cua gia
dinh ba T) va ho cu Nguyén Thi Hoat (Nam 1970 di cho vo chong 6ng T ba D sir
dung la ¢6 can cu.

[2]. Xét vé nguyén nhan khong con 16i di chung va yéu ciu ctia nguyén don
vé viéc khoi phuc 16i di chung: Ngoai 10 khai ctia nguyén don (Ong T, ba D) thi
chinh ba T, anh H va ba H, anh A déu thira nhan: Trudc day gia dinh 6ng A, ba H
cuing di theo 16i di chung v&i ba T, 6ng T. Nhung sau d6 gia dinh ba T va gia dinh
ong A, ba H da d6i dat cho nhau. Hai bén tu x4c dinh phan ctia minh trong 16i di
chung, tu cho ring mdi nha duoc quyén st dung 0,5m dat theo chiéu ngang cta
16i di chung chay dai dén hét 16i di. Gia dinh 6ng A ba H sir dung 1,8m dat theo
chiéu ngang vé phia Bic thira dt cta gia dinh ba T lam 16i di, con gia dinh ba T
da xay cac cong trinh trén phan dét trudc day 1am 16i di chung. Loi khai nay cia
cac duong su phi hop v6i ho so dia chinh qua cac thoi ky thé hién theo ban dd
299 gia dinh ba H khong c6 16i di riéng, nhung dén nim 1991 theo ho so cap
GCNQSDBD thi gia dinh ba H lai c6 mdt phan 16i di rong 1,8m ¢ phia Nam (Nam
2007 thyc hién do v& ban dd bang cong nghé ky thuat sb thi thé hién dat cua ba H
c6 1,98m gidp v6i duong x6m ve€ phia Nam - BL 51). Viéc ba T va dng A, ba H tu
d6i dat cho nhau dé ba T sir dung 16i di chung 1a khong phu hop boi 18 phan dat
nay cac ho gia dinh chi c6 quyén st dung chung, khong dugc ty y chia ma khong
co sy thoa thuén, théng nhat ¥ chi dong § ycua tat ca cac thanh vién sir dung chung;
thue té 161 di chung nay ciing khong nam trong dién tich dat ma cac gia dinh da
dugc Nha nuée cdp GCNQSD dat. Viéc dng A, ba H va ba T tu ¥ phan chia xéac
dinh phan ctia minh trong dién tich 16i di chung va do6i dat cho nhau Ia nguyén
nhan khién 16i di chung khong con ton tai, anh hudng t&i quyén sir dung 16i di
chung cta gia dinh 6ng T ba D, khién gia dinh 6ng T ba D nay khéng c6 16i di ra
duong cong cong. Do Vay, Ban 4n so thim x4c dinh va chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc khoi phuc lai 16i di chung ra dudng cong cong la CO
cin ctr, dung phap luat, ddm bao quyén dan sy cia nguyén don vé "16i di qua”
theo quy dinh tai Piéu 254 B6 luat Dan su nam 2015.

[3]. Xét khang cdo vé viéc phai thao d& cong trinh va viéc budc phia
nguyen don phai hd trg s6 tién 30.000.000d: Trén co so tham dinh thuc té, két qua
dinh gia, do trén phan 101 di chung nay gia dinh ba T da xay dung cac cong trinh
trén dat nhu: 01 nha ¢ cap 4 ¢6 01 gian mai lop Fibroximang; 01 bép va nha tim
trén c6 bé loc giéng khoan xay lién nhau do vo chong chéu Q 1a con trai cta anh
H xay dung, ngoai ra con c6 01 nha bép, 01 nha & hién lop mai ton, 01 chudng ga
va nha vé sinh do anh H xay cho ba T sir dung; 01 bép cta chau Q tuy khong nim
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trén phan dat 16i di chung nhung lai duoc xay lién v6i cong trinh nha tim va bé
loc nuée giéng khoan c6 tong gid tri 66.262.000 ddng. Do vay dé khoi phuc lai 161
di chung, dam bao quyén di lai cho gia dinh dng T ba D, Ban 4n so thim da quyét
dinh budc anh H va vo chdng chau Q phai thao d& toan bd cong trinh nay 1a can
thiét va chinh xac. Ban 4n so tham da Xac dinh phia nguyén don cling c6 mot phan
16i do khong ké khai khi dang ky quyén sir dung dat, khi ky giap ranh ciing khong
c6 ¥ kién vé sy ton tai cua 16i di chung, dé mic cho gia dinh ba T anh H va sau
nay la chau Q, chau T xay dung cong trinh trén 16i di chung nhiéu lan trong nhiéu
thoi gian ma khong phan anh vdi chinh quyen dia phuong... nén da budc phia
nguyén don phai thanh toan 30.000.000 dong (xap xi voi ¥ gia tri nhimg vat kién
trac bi thiét hai do phai thao d& dé tra lai 16i di chung) 1a co can ct, phu hop va
dam bao quyén loi cho anh H, chau Q, chau T. Quan diém cua ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta anh H va dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao
cho rang: Do c6 yéu t6 16i ciia phia nguyén don nén can budc ho phai thuc hién
nghia vu dan su tuong Gng v4i phan 16i, viéc ban an so tham budc nguyén don
"hd tro" trong khi phia nguyén don c6 16i 1a chua dung ban chat 1a ¢6 cin ctr nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan dé chinh stra khi quyét dinh.

[3] Xét khang cao viéc hity GCNQSDP do UBND tinh Hai Hung cap cho
ba T ngay 23-3-1994: Nhu da phan tich & trén, viéc UBND tinh Hai Hung cép
GCNQSDD cho ba T bao gdm ca 16i di chung khong dung dién tich dat thuc té
ma cc bén c6 quyén st dung, dan dén viéc gia dinh dng T ba D khong c6 16i di 1a
khong dam bao quyén loi cua 6ng T ba D va khong dung quy dinh tai Diéu 254
B6 luat Dan sy nam 2015. Quan diém cua dai dién UBND huyén NG va UBND
x& DT ciing thira nhan viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T ma
khong trir phan 16i di vao dit cua gia dinh dng Tba D 1a chua thyc sy phu hop véi
quy dinh cua B luat Dan su. Do vay, Ban so tham da quyet dinh huy GCNQSDD
d3 cdp cho ba T de co quan nha nuéc c6 thim quyén cép lai cho dung dién tich
ma ba T duoc quyén st dung 13 chinh x4c, dung phap luat.

[4] Vi cac phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng x&t x1r phuc thAm khong c0
cin ctr chap nhan khang céo cta anh Hoang Cong H; quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa vé viéc khong chap nhan
khang céo cua anh H, giit nguyén Ban 4n so thim duoc Hoi dong xét xur chap
nhan.

[5] Tai phién toa, Pai di€én Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi cho
rang Ban an so tham xic dinh quan hé phéap luat can giai quyét: "Tranh chap
quyén st dung dat" 1a chua chinh x4c ma can xac dinh 1a: "Tranh chap 16i di
chung". Ho1 déng x¢t xur phuc tham nhan thﬁy: Viéc Ban an so thdm xac dinh
quan hé phap luat can giai quyét: "Tranh chap quyén st dung dat" 1a khong sai
nhung ndi ham qua rong. Viéc xac dinh quan hé phap luat nhu dai dién Vién kiém
sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi dé nghi s& cu thé, rd rang, chinh xac, dé hiéu hon
nén Hoi dong xét xtr chap nhan dé diéu chinh. Ngoai ra, Ban an so tham chua ghi
nhan quyén yéu cau thi hanh 4n va hau qua phap 1y trong trudng hop chim thi
hanh an 1a thiéu sét, Hoi dong xét xir phuc tham s& bd sung dé khic phuc.

[6] Vé an phi phiic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhén, cin ct quy
dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
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326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Anh H
phai chiu 4n phi phiic thim dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong
va c6 su diéu chinh, bd sung cho phu hop nhu sau:

Can ct khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 157, khoan 1 Diéu 228,
khoan 2 Biéu 229 B luat T6 tung déan sy; khoan 1, 2 Piéu 275 Bo luat Dan sy nam
2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi v€ mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an va quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vii Van T va ba Té Thi D. Budc
ba Vii Thi T phai cit mot phan dat co kich thude 02m x 23,35m, dién tich 46,7m?
nam & phia Tay thira dat ciia ba T dé tra lai 16i di chung theo hinh vé ABCD (C6
so dd kém theo).

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: C883714 do Chu tich UBND
tinh Hai Hung cép cho ba Vu Thi T ngay 23/3/1994, da dugc Chu tich UBND
huyén NG dong dau hop phép tai trang 3 ngay 26/5/2001, dé cap lai theo dién tich
dat thyc té ma ma Tinh duoc quyén quan 1y sir dung, sau khi trir dién tich 16i di
chung.

- UBND x& DT va UBND huyén NG c6 trach nhi€ém lam thu tuc cép lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba T theo dung quy dinh cta phép luat.

2. Budc ba Vi Thi T, anh Hoang Coéng H, chau Hoang Cong Quan va
Nguyén Thi Téi phai thao d& cac cong trinh do minh xay dyng nam trén dién tich
dat thudc 161 di chung (C6 so d6 kém theo).

- Ong Vii Van T va ba T6 Thi D phai ¢ nghia vu thanh toan cho anh H, chéu
Q, chau T 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) tién gia tri cong trinh trén dét bi
thiét hai do phai thdo d&. Cu thé: Thanh toan cho anh H 5.000.000 dong (Nam triéu
d6ng). Thanh toan cho chéu Q va chau T 25.000.000 dong (Hai muoi lim triéu
dong).

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1i sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

3. V& chi phi dinh gi4 va tham dinh: Ba Vii Thi T phai chiu 1.750.000 dong
(Mot triéu bay trim ndm muoi nghin déng) tién chi phi dinh gia va tham dinh. S6
tién nay chi Ha Thi Ch d& ndp thay cho dng T va ba D, nén ba T phai co trach
nhiém hoan tra cho 6ng T, ba D 1.750.000 déng (Mot triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

4. V& 4n phi dan su so tham: Ong Vi Van T va ba Té Thi D khong phai chiu
an phi dan su so tham. Hoan tra ba T6 Thi D 200.000 dong (Hai trim nghin dong)
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tién tam Umg 4n phi dd ndp theo bién lai thu s6: AB/2014/0000171 ngay 23/8/2016
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén NG.

Mién toan bo 4n phi dan su so tham cho ba Vii Thi T.

5. V& 4n phi dan su phac thim: Anh Hoang Cong H phai chiu 300.000 dong.
Déi trir v6i sb tién 300.000 dong anh H d3 ndp tam tng tai Bién lai thu sb
AJ2016/0002326 ngay 17/10/2017 tai Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Hai Duong.
Anh H d3 ndp du tién an phi dan sy phic tham.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n
hodic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong sw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi; P ky)

- TAND, VKSND tinh Hdi Duong;
- Cuc THADS tinh Hdi Duong.

- Luru ho so vu &n;

- Luu HCTP-VT.

Nguyén Hai Thanh
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