TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an: 35/2019/KDTM - PT
Ngay 18-7-2019
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vin Muoi

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Nguyén Pac Minh

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 18 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
ly s6 61/2018/TLPT-KDTM ngay 28 thang 10 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2018/KDTM-ST ngay
14 thang 8 ndm 2018 cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thaim sé 1603/2019/QD-PT
ngay 09 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢4 phan (TMCP) X (goi tt 1 ngan
hang E); Pia chi: Tang 8 Toa nha V — 72 L, phuong B, Quan X, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Q, sinh nim 1961; Chtic vu: Tong
giam ddc (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Thai K; Chuc vu: Can bo phong khéch
hang ca nhan Ngan hang TMCP X chi nhanh Ba Ria-Viing Tau; Dia chi 43 T,
Phuong X1, thanh phd V — 13 dai dién theo uy quyén, gidy uy quyén sd
32A/2017/EIBBRVT ngay 12-4-2017 cua Ngan hang TMCP X (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1984; Noi cu tri: 72 L, Phuong X4, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit khong c6 1y do).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Duy H, sinh nim 1960; Noi cu tra:
35/1/7 N, Phuong X7, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau — 1 dai dién theo uy
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quyén, gidy ty quyén sb 441 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-8-2013 cua
Vin phong cong ching T, thanh phd V (ving mit khong co 1y do).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Duy H, sinh nim 1960;
Noi cu tra: 35/1/7 N, Phuong X7, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat khong c6 1y do).

3.2. Ba Tran Thi N1, sinh nim 1931 (ving mit);

Noi cu tri: 108/61 khu phd T, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi giam ho cho ba N1: Ba Duong Thi P1, sinh nam 1954;

Noi ctr trii: T6 6, ép O, xaP huyén X, tinh Ba Ria -Viing Tau (c6 mat);

Ngudi giam sat viée giam hd: Ong Duong Vin P, sinh nim 1965;

Noi cu tru: 107/61 khu phé T, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

3.3. Ong Duong Van S, sinh ndm 1958;
Noi cu tra: 108/6 1 khu phé T, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

3.4. Ong Duong Vian P, sinh nim 1965 (c6 mat);

3.5. Anh Duong Thé Q, sinh nim 1995 (c6 mit);

Ong P, anh Q cung cu tra tai: 107/61 khu phé T, thi trin D, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

3.6. Ba Truong Thi T2 (chét nim 2018);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ba Truong Thi T2, gdm cé:

3.6.1. Ba Tran Thi N2, sinh nim 1942; Noi cu trG: khu phé T, thi trin D,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

3.6.2. Ong Duong Vin P, sinh nim 1965 (c6 mit);

3.6.3. Anh Duong Thé Q, sinh ndm 1995 (c6 mit);

3.6.4. Anh Duong Thé Q1, sinh nim 1985 (ving mat);

3.6.5. Anh Duong Thé Q2, sinh nim 1987 (ving mit);

Anh Q1, anh Q2 cung cu tru tai: Khu phé T, thi trn D, huyén b, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta ba N2, anh Q, anh Q1, anh Q2: Ong Duong Vin
P — 1a dai dién theo iy quyén, cac gidy ty quyén sd 208, 209, 210, 212 ngay 09 va
10-7-2018 (c6 mat).

3.7. Ong Duong Vian T3, sinh nam 1964;

3.8. Ba Tran Thi Kim N3, sinh nim 1967;

On T3, ba N3 cung cu tr tai: Khu phé P, thi trin D, huyén D, tinh Ba Ria-
Viing Tau (cing vang mit).



3.9. Uy ban nhan dan huyén D; Dia chi: Khu phé H, thi trin D, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Uy ban nhan dan huyén B: 6ng
Lé Minh T5, sinh nam 1978; Chtc vu: Phd truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit c6 don xin xét xir ving mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang E trinh bay: Ngan hang thuong mai ¢6 phan X chi
nhanh Ba Ria — Viing Tau (goi tt 1a ngan hang E chi nhanh Ba Ria — Viing Tau)
ky hai hop dong tin dung cho ba Tran Thi L vay tong s6 tien 300.000.000d, cu thé:

- Hop dong tin dung ting lan s6 1803 — LAV — 20110 ngay 22-6-2011 kém
theo phu luc, s6 tién 250.000.0004;

- Hop dong tin dung timg lan s6 1803 — LAV — 20110 ngay 04-8-2011 kém
theo phu luc, sb tién 50.000.0004;

Muc dich vay 300.000.000d dé kinh doanh vai, quén 4o0; thoi1 han vay 12
thang ké tlr ngy giai ngan, tra gdc cudi ky, |4 tra hang thang vao ngay 15, i suat
cho vay ban dau la 22,8 %/nam (cO thay doi theo ting giai doan), 13i qua han la
150% 14i suat cho vay trong han.

Tai san bao dam 13 quyén st dung 563m? dat thudc thira 410 (cii 620), to ban
d6 s6 89 (cii 09), thi trin D, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BB522560 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Ba Ria — Viing Tau cdp cho dng Tran Duy H ngay 28-5-2010 (goi tit 1a gidy
CNQSD dat s6 BB522560), theo cac hop dong thé chap sé 31/EIBBR-
PGDPT/BPTD/BPTD/BLTS/2010 dugc cong ching sb 362 ngay 10-6-2010 (goi
tit 14 hop dong s6 31); phu luc hop dong thé chip sé 31/EIBBR—
PGDPT/BPTD/BPTD/BLTS/2010 dugc cong ching sé 151 ngay 03-8-2011 (goi
tat 1a phu luc s6 31). Ngan hang cing dng H ¢6 truc tiép dén thira dat thé chap va
thdy trén dat co 2 cin nha nhung 6ng H cho biét d6 1a nha ctia dng H cho ngudi ¢
nho va nha di xudng cap lai dong ctra khong c6 nguoi, nén Ngan hang chi nhan thé
chap vé quyén sir dung dat.

Ba Tran Thi L da nhan no theo hop déng tin dung ki€ém khé uéc nhan no sb
1803-LDS-20110 1181 ngay 22-6-2011 va s6 1803—LDS-20110 1471 ngay 04-8-
2011.

Ba Tran Thi L khong thanh toan no cho Ngan hang E dang nhu hop dong di
Ngan hang da nhiéu lan yéu cau ba L, 6ng H dén 1am viéc, yéu cau thanh toan no
nhung van khong thyc hién.

Ba L chua tra ng géc la 300.000.0004, l&i trong han chi tra duogc dén 15-4-
2012. Tinh dén hét ngay 14-8-2018 ba L con ng ca 13i trong han va qua han la
720.987.502d. Tai phién toa so thim nguyén don yéu cau do ng da quéa han va theo
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hop ddng thé chap thi 6ng H cam két néu hét han ma ba L khong tra thi ong H s&
tra. Do vy yéu cau ba L va 6ng H cung tra no, néu khong tra no hoic tra khéng du
thi Ngan hang dé nghi phat mii tai san bao dam dé thu hdi no. Néu tai san bao dam
khong du dé thu héi no thi ba L, dng H tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi
thanh toan xong ng.

Khi khdi kién thi Ngan hang yéu cau ca ong Tran Hoang Sinh (chong ba Tran
Thi L) tra no. Tuy nhién sau d6, ngay 31-5-2013 Ngan hang da rut yéu cau dbi voi
6ng Sinh, khong yéu cau Toa an dua 6ng Sinh vao tham gia vu an vdi tu cach
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vi theo hop dong tin dung va phu luc hop
dong thi bén vay chi la ba Tran Thi L, bén thé chap la 6ng Tran Duy H, khéng lién
quan dén 6ng Sinh (BL 77).

Bi don la ba Tran Thi L thong qua ngwoi dai dién 1a 6ng Tran Duy H
trinh bay: Ba L c6 vay cta ngin hang E chi nhanh Ba Ria — Viing Tau sb tién
300.000.000d va 6ng H thé chap tai san bao dam no cho ba L theo cac hop dong
nhu Ngan hang trinh bay. Do 1am 4n thua 16 nén ba L chua thanh toan tién goc va
1ai cho ngan hang. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, dai di¢n theo uy
quyén cua bi don 6ng Tran Duy H dé nghi Ngan hang thyc hién theo hop ddng tin
dung va hop ddng thé chap néi trén. Néu ba L khong tra no thi bén thé chap la 6ng
H s& ¢6 trach nhiém tra no theo dung nodi dung hop dong.

Nhirng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Duy H trinh bay: Déi véi viéc ba L vay 300.000.000d cta
Ngan hang E thi 6ng 13 bén thé chip theo hop dong thé chip sé 31 va phu luc hop
ddng thé chap s6 31. Tai san thé chap 14 563m? dat thudc thira 620, to ban dd sb
09, toa lac thi trin D, gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BB522560 dung tén
ong.

Trudce yéu cau khoi kién cua Ngin hang E ong dong ¥ tra ng thay cho ba L
khoan ng theo hop ddng néi trén bang tai san dam bao theo hop ddng, néu thiéu
ong dong v tra bang tién mit, néu du thi Ngan hang phai tra lai cho ong. Tuy nhién
ong chi déng ¥ tra no cho ngan hang E s tién gdc 1a 300.000.000d va 01 nim tién
|3i trong han bang chinh tai san thé chap, 6ng khong dong y tra 1di qua han cho dén
nay vi 6ng cho rang theo hop dong thé chap thi 6ng 1a nguoi ¢ trach nhiém tra ng
nhung khi hop dong vay hét han, Ngan hang da khong lién hé, thong bao vdi ong
dé xtr Iy, ban bac viéc tra no va xir Iy tai san thé chap.

Pbi v6i viec ong nhan chuyén nhuong cia 6ng Duong Vian T3 563m? dat
thira 620, t& ban d6 sb 09, toa lac thi trin D;

Vao khoang cudi 2009, do biét 6n T3, ba N3 cin chuyén nhugng dat trén nén
6ng dd nhan chuyén nhuong véi gia 450.000.000d (tai phién toa so thAm ong khai
14 490.000.000d). Tuy nhién, lic d6 dat chuyén nhuong dang bi thé chap tai Ngan
hang Phat trién nha dong bang song C (goi tit 1a ngan hang C) do ba N3, 6n T3
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vay 200.000.000d nén 6n T3, ba N3 da dé nghi ong tra no thay dé giai chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé D0640634 va lam thi tuc chuyén nhuong. Ong
da tra 201.911.6004 tién vay cho ngan hang C theo phiéu thu ngay 22-12-2009 va
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap; S6 tién con lai ong da tra cho
ba N3, 6n T3, ¢6 bién nhan nhung dng khong con giit dé cung cdp cho Toa an. Khi
nhan chuyén nhuong ong c6 dén tham dinh dét, thiy trén dat c6 01 can nha tam do
ba N3, 6n T3 sinh sbng.

Theo 6ng thi ba N1 va céc con 13 anh em rudt ciia 6n T3 da ky gidy ay quyén
cho vo chong ba N3, 6n T3 toan quyén dinh doat dat trén. Ngoai ra, khi c6 hop
dong ting cho quyén str dung dat dugc cong chung s6 242 quyén 01 ngay 25-12-
2009 (goi tat 13 hop dong 242), 6ng H 13 ngudi di lam thi tuc ding ky chuyén
quyén sir dung dat tir ba N1 sang on T3, di dugc UBND huyén B cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BA292149 ngay 29-01-2010 cho 6n T3 roi 6n T3 lam
tht tuc chuyén nhuong dat trén cho 6ng theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong ching sb 342 quyén 01 ngay 01-3-2010 (goi tat 13 hop dong
342), 6ng H d3 duoc UBND huyén P céap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
BB522560 ngay 28-5-2010. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a
hoan toan hop phap.

2/- Ong Dwong Vin T3, ba Tran Thi Kim N3 trinh bay:

On T3 la con ba N1, 13 anh em v&i ba P1, 6ng S, 6ng P. V& ngudn gdc dat va
cac can nha hinh thanh trén dit, ngudi st dung nha thi 6n T3, ba N3 trinh bay
théng nhat voi ba 1, ong S, 6ng P.

Riéng viéc 6n T3 chuyén nhugng dat cho 6ng Tran Duy H thi do 6ng, ba la
nhirng nguoi it hoc, trude day c6 vay cua Ngan hang C sé tién 200.000.000d va ba
N1 thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dat sé D0640634, cap ngiy 27-12-
1996 dimg tén ba N1 cho 6n T3 vay. Do khong c6 tién tra nén éng, ba di dong ¥
dé 6ng H thay 6ng ba tra sd tién 200.000.000d trén cho Ngan hang C, nham dao
han va tiép tuc vay lai sé& tra tién lai cho dng H. Nhung sau khi tra cho Ngan hang
va giai chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng H ndi ba N1 khong dung
tén vay tién dugc nita nén 6n T3, ba N3 dé nghi ba N1 ky ting cho dét trén cho 6n
T3 dé 6n T3 tiép tuc vay tién Ngan hang va ba N1 déng y nén da ky hop dong ting
cho dién tich 563m? dat, thira s6 620, t& ban dd sb 09, toa lac thi trAn D cho 6n T3;
Khi d6 ba N1 van con minh man, ba N1 d3 tu ky tén va ghi 18 ho tén trong hop
dong nay.

Sau khi ba N1 ky hop dong tiang cho, 6ng H gitt hop dong ting cho cung vai
gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé D0640634, chitng minh nhan dan, ho khau
dé 6ng H 1am thu tuc cho 6ng, ba tiép tuc vay tién & Ngan hang C va khi d6 ong,
ba c6 ky mot loat gidy to nhung khong doc.



Do viy, ong ba khiang dinh khong chuyén nhuong dat thira s6 620, to ban do
sO 09, toa lac thi trin P cho 6ng H, nhung xac dinh chir ky phan bén chuyén
nhuong trong hop dong sé 342 1a cta 6n T3 va viéc dng H dd bo ra khoang
200.000.0004 tra tién vay Ngan hang C cho ong, ba la dung; Ong ba nay khong co
kha nang tra vi dang rat kho khin vé kinh té.

Trude yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc lap ciia ba N1; dng
ba d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

3/- Ba Tran Thi N1 va nguoi giam ho 13 ba Dwong Thi P1 (c6 ngudi giam
sat viéc giam hd cho ba Tran Thi N1 |4 6ng Dwong Viin P) trinh bay: Ba N1 di
c6 quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén P tuyén ba N1 mat nang luc hanh vi dan
su tir ngay 27-5-2016 . Do vay, ba D1 1a nguoi giam hd va ong P 1a nguoi giam sat
viéc giam ho.

Dién tich 563m? dit, thira sb 620, to ban d6 s6 09, toa lac thi trin D c6 ngu@)n
gbc do cu T4, cu D 13 cha me ctia ba Tran Thi N1 cho ba N1 tir khoang nam 1975,
ba N1 da duoc UBND huyén Long Dét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
D0640634 ngay 27-12-1996. Trén dat c6 hai cin nha tinh thuong duoc xay dung tir
nim 2005, trong d6 ¢6 mot can nha sd 108 O1 do ba N1, 6ng Duong Vian S dang
str dung va mot can nha s 107 O1 do gia dinh vo chéng 6ng Duong Vian P, ba
Truong Thi T2 va con trai 14 anh Duong Thé Q dang st dung. Ngoai tién xdy nha
duoc quy tinh thuong hd tro thi ba N1 khdng thém tién vao xay, con gia dinh vo
6ng P co6 thém tién vao cho vo chong 6ng P xay.

Khoang 2013, Toa an nhan dan thanh phé V, Ngan hang E chi nhanh Ba Ria —
Viing Tau dén nha dat ctia ba N1 tham dinh thyc té dat thi ba N1 mdi biét dat trén
da bi

Theo hop dong ting cho s6 242 thi ba N1 di ting cho dat trén cho 6n T3 ciing
la con ba N1 va sau d6 6n T3 d3a chuyén nhuong dat lai cho 6ng H theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 342. Tuy nhién ba N1 cho rang, ba khong ky
tang cho dat trén cho 6nG T3; chir ky trong hop ddng 242 khong phai cua ba, ba
dong ¥ cho hai con 1a S, P yéu cau giam dinh chit ky cua ba. Ong S, 6ng P di c6
yéu cau giam dinh chir ky cta ba N1 nhung sau d6 rat khong yéu cau.

Ba P1, 6ng P xac nhan chir ky trong hop dong 242 & phan bén ting cho 14 cia
ba N1 nhung 6ng, ba cho rang ba N1 khong ting cho quyén st dung dat trén cho
6n T3. Thoi diém ky hop dong ting cho thi ba N1 khong con minh man, ba N1 da
dugc Toa an nhan dan huyén D tuyén bd mat ning luc hanh vi dan su theo Quyét
dinh s6 03/2016/QD-VDS ngay 27-5-2016. Do d6, hop dong ting cho giita ba N1
va on T3 la khdng hop phép nén 6n T3 khong c6 quyén chuyén nhuong dit trén
cho 6ng H. Ba P1, 6ng P khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé
viéc phat mi tai san bao dam 1a quyén str dung dat néu trén dé thu hoi no.



Ngay 18-9-2014 va ngay 02-10-2014, ba N1, éng P, 6ng S c6 don yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa an huy hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 242 va yéu
cau tuyén huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BB522560. Sau d6 ngay 30-
12-2014, ba N1, dng P, 6ng S rat yéu cau doc 1ap noi trén.

Ngay 17-11-2016, ba P1, dng P c6 yéu cau doc lap tuyén bd hop ddng ting
cho quyén sir dung dat s6 242; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 342
vo hiéu va yéu cau tuyén huy gidy ching nhian quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dt s BB522560. Ngay 01-9-2017, ba P1, 6ng P
c6 don rat yéu cau doc 1ap néu trén va chi déng y cho Ngan hang duoc phat mai
phan dién tich dat con lai ngoai hai can nha, khong dong ¥ phat mii phan dat thé
chap c6 hai cin nha tinh thuong.

4/- Ong Dwong Vin S trinh bay: Ong 13 anh em vé6i 6n T3, dng P, ba D1.
Ong song trong can nha tinh thuong s6 108 O1 cing voi me 14 ba N1. V& ngudn
gbc dat va cac cin nha hinh thanh trén dat, ngudi sir dung nha, viéc ba N1 ting cho
dat cho 6n T3 va 6n T3 chuyén nhuong dat cho 6ng H, viéc cac éng ba yéu cau doc
lap va rat yéu cau doc 1ap thi 6ng S trinh bay théng nhit véi ba B1, 6ng P. Ong
cling chi déng ¥ cho Ngan hang dugc phat mii phan dién tich dat con lai ngoai hai
can nha, khong dong ¥ phat mai phan dat thé chp co hai cin nha tinh thuong.

5/- Ong Dwong Vin P, ba Trwong Thi T2, anh Dwong Thé Q trinh bay:
Ong P, ba Tri, anh Q 1a con, chau cua ba N1, déu & cin nha tinh thuong thir 2 1a
can 107/61 trén thira dat 620. Cac 6ng ba trinh bay gidng nhu ba P1, éng S vé
ngudn gbc dat va cac can nha hinh thanh trén dat, ngudi st dung nha, viéc ba N1
ting cho dat cho 6n T3 va 6n T3 chuyén nhuong dit cho 6ng H, viéc cac ong ba
yéu cau doc 1ap va rat yéu cau doc lap thi 6ng P trinh bay théng nhét véi ba Bl
6ng S. Hién nay, gia dinh dng P khong con chd & nao khac. Ong ba ciing chi dong
¥ cho Ngan hang dugc phat mii phan dién tich dat con lai ngoai hai cin nha, khong
ddng ¥ phat mai phan dat thé chip c6 hai cin nha tinh thuong.

Ngay 01-01-2018, ba Truong Thi T2 chét, nhing nguoi ké thira quyén va
nghia vy té tung ctia ba Tri gdm: Ba Tran Thi N2, dng Duong Vin P, anh Duong
Thé Q1, anh Duong Thé Q2, anh Duong Thé Q. Ba N2, anh Q1, anh Q2, anh Q uy
quyén tham gia t6 tung cho 6ng Duong Vin P, cung thong nhat v4i ¥ kién trinh
bay cua 6ng P.

6/- Uy ban nhéan din huyén P thong qua nguoi dai dién trinh bay: UBND
huyén cin cr vao hop dong ting cho sd 242 lap giita ba N1, 6n T3, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét sé 342 lap gitta 6n T3 vdi 6ng H va don yéu cau
cua ong H dé thuc hién viée cép doi giéy chirng nhan quyén su dung dat. Viée cép
d6i gidy ching nhan khong phai tham dinh thuc t& ma chi can cin cr trén ban dd
dia chinh, s6 to s6 thira va so dd vi tri khi xét cap dat cho ba N1. Thoi diém cap d6i
gidy sang tén 6n T3, 6ng H dat khong c6 tranh chap. Do d6, viéc cdp gidy ching
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nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so
BB522560 ngay 28-5-2010 cho 6ng Tran Duy H 14 hoan toan hop phép.

7/- UBND thi tran P cung cip théng tin cho Toéa an ddi v6i qua trinh sir
dung dit tai thira 620, to ban d6 09: Trudc nim 1990, ba N1 sir dung va cat nha
& tai thira dat néu trén. Ngay 26-11-1994, ba N1 ké khai ding ky xin cap gidy
chting nhan quyén st dung dat va di dugc UBND huyén Long Dét (cii) cip gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 D0640634 ngay 27-12-1996 véi dién tich
820m2, thura dat sb 1386, to ban d6 33. Sau khi phan chia ranh gi6i 364, thira dat
trén dugc chinh 1y lai c6 dién tich 536m2 thira 620, to ban d6 09. Dén nam 2005,
UBND x4 P (nay la thi trin D) van dong xay ting cho gia dinh ba N1, 6ng S, 6ng P
02 cin nha tinh thuong s6 107 O1 va 108 O1 (12 hai cin nha hién nay ba N1, éng S
va gia dinh 6ng P dang &). Bién dong quyén sir dung dat trén ding nhu UBND
huyén P da trinh bay.dng H thé chap vay tién tai ngan hang E chi nhanh Ba Ria —
Viing Tau.

Ngwoi lam chirng:

1/- Ong Tran Vin M trinh bay: Ong 1a em rudt ba N1 nén 6ng biét ngudn
gbc dat trén 13 do ba Truong Thi D 1a me cta dng va ba N1 cho riéng ba N1. Vé
tinh trang tAm than cia ba N1 thi ba N1 c6 biéu hién hay quén tir khi chong 1a 6ng
Duong Vian H1 (chét nam 1991), con gai 1a Duong Thi N2 chét nam 1992 va chau
ngoai la Lam Thanh D1 chét nim 1995 do dudi nudc nén ba N1 budn, din dén cod
biéu hién lac nhé, lic quén, khi nhic lai méi nhé. Nhing biéu hién trén ctia ba N1
xuét hién khoang nim 1995, 1a do 6ng nhin thay, ty cam nhan chtr khong c6 ching
cu gi.

2/- Cac ong, ba Dwong Thi S1, Dwong Thi D1, Dwong Thi N3, Dwong Thi
H4, Dwong Thi T6 trinh bay: Cac dng ba Ia con ba Tran Thi N1. Ba N1 c6 09
ngudi con, mot nguoi da chét nén con 08 nguoi la B, N (A), S, T (T), T5, P, S1,
H1. Céac ong, ba théng nhat vé ngudn gbc dit, tai san trén dat, d& nghi Toa an giai
quyét bao vé quyén loi cho nhitng ngudi ¢ trén dat co chd & 6n dinh.

Tai ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s6: 05/2018/KDTM-ST ngay 14-
8-2018 cua Toa an nhan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh.

Cin ctr vao cac diéu 26, 28, 34, 37, 147, 157, diem ¢ khoan 1 Diéu 217, diém
b Khoan 2 Diéu 227, 235, 266 Bo luat t tung dan sy; Diéu 128, 411 Bo luat dan
su ndm 2005; Pidu 91 Luat cac t6 chire tin dung; Piém 4, Khoan 19 Diéu 1 Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP; Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-
2009 vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén Xir:



1. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Dwong Van P; 6ng Duong Vin S; ba
Truong Thi T2; nguoi giam hd cho ba N1 la ba Duong Thi D1, nguoi giam sat
viéc giam ho cho ba N1 12 6ng Duong Vian P vé yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén sir dung dat s6 242 quyén 01/TP/CC-SCC/HD DG ngay 25-12-2009 do
Vin phong cong ching L 1ap gitta ba Tran Thi N1 va 6ng Duong Van T3 vo hiéu;
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 342 quyén 01/TP/CC—
SCC/HD DG ngay 01-3-2010 do Van phong cong chirng L 1ap gitta 6ng Duong
Vin T3 va 6ng Tran Duy H v hiéu va yéu cau tuyén huy gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BB522560 do
UBND huyén D, tinh Ba Rija — Viing Tau cip ngay 28-5-2010 cho dng Tran Duy
H.

2. Chap nhan mt phan yéu cau ctia Ngan hang TMCP X:

2.1. Ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy H phai lién déi tra cho Ngan hang TMCP
X sb tién 517.472.5008 (ndm tram mwoi bay triéu, bén tram bay muwoi hai ngan,
nam tram dong). Trong d6: no gdc 300.000.000d (Ba trim triéu dong) va tién no
1di tinh dén ngay 13-8-2018 1a 217.472.500d (hai tram muoi bdy triéu, bon tram
bay muwoi hai ngan, nam tram dong).

2.2. Ba L, 6ng H tiép tuc lién dé6i tra cho Ngan hang TMCP X tién 1i phat
sinh tir ngdy 14-8-2018 theo hop ddng tin dung ting 1an sé 1803 — LAV — 2010
ngay 22-6-2011 kém phu luc va hop ddng tin dung timg 1an s6 1803 — LAV —
20110 ngay 04-8-2011, kém phu luc cho dén khi tra hét ng.

23. Tuyén bé Hop ddng thé chap sé6  31/EIBBR-
PGDPT/BPTD/BPTD/BLTS/2010 ngay 10-6-2010 va phu luc ngay 03-8-2011 ky
gitta 6ng Hung, ba L va Ngan hang TMCP X bi vo hiéu mot phan ddi véi dién tich
dat c6 nha tinh thuong ctia ba N1 (nha s6 108 O1) va gia dinh éng P (nha sé 107
O1), theo toa d6 1, 2, 3, A8, A7, A6, AS, A4, A3, A2, Al, A, 18, 1 tai ban so dd vi
tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dang ky dat dai huyén D, tinh Ba Ria
— Viing Tau lap ngay 09-8-2018. Dét thudc thira 410 (cii 620), to ban dd sd 89 (cii
09), thi trdin D; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BB522560 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau cip cho 6ng Tran Duy H ngay 28-5-2010.

2.4. Néu ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy H khong tra hodc tra khong day du
s6 tién trén thi Ngan hang TMCP X c6 quyén yéu ciu co quan cd thim quyén phat
mai quyén st dung phﬁn dién tich dat 294m?, theo vi tri toa dd A, Al, A2, A3, A5,
A6, A7, A8, D, 6,7, 8,9, 10, C, 13, 14, B, A tai ban so d6 vi tri thira dat do Chi
nhanh Vin phong ding ky dang ky dat dai huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau lap
ngay 09-8-2018 dinh kém Ban an. Dat thudc thira 410 (cii 620), to ban dd s 89 (cii
09), thi trdin D, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san



khéc gan lién voi dat s6 BB522560 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Rja —
Viing Tau cip cho 6ng Tran Duy H ngay 28-5-2010.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do V&, thAm dinh, dinh gia trich
luc hd so, an phi va danh quyén khang céo vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xr so tham dén ngay 28-8-2018 nguyén don Ngan hang TMCP X
c6 don khang cdo dé nghi sira ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don Ngan hang TMCP X van giit nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang céo, dé nghi xem xét lai phan i suat.

Phia bén bi don ba Tran Thi L va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
6ng Tran Duy H da dugc Tda an triéu tap hop 1& nhung van vang mat khong co
1y do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, cac duong sy ciing khong c6 cung cap hay bo sung
thém ching ctr gi méi va ciing khong c6 thoa thuan gi v6i nhau, chi yéu cau Toa
xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: O giai doan xét x{r phtic thAm nhirng nguoi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac cic quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy va tuan thi dung phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an. Mic du bi don ba Tran Thi L va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Tran Duy H d3 duoc Toda an triéu tap hop 1& nhung van vang mit khong co 1y
do, vi kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat ba L,
ong H.

Xét vé nodi dung vu an va xét don khang cdo cta nguyén don 13 Ngan hang
TMCP X, vi kiém sat vién phan tich cac ching clr cia vu an, 13 c6 cin cir dé
chap nhan yéu cau khang cao. P& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu
308 Bo luat td tung dan sy xtr chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don Ia
Ngan hang TMCP X. Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so thAim ctia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can cit cdc tai liéu, chieng cit da dwoe tham tra tai phién toa phiic tham;
can civ két qua tranh ludn tai phién toa va trén co sé xem xét day di, toan dién
tai lidu, chitng cit, ¥ kién cia cdc dwong sw va nhitng ngudi tham gia té tung
khdc va y kién cia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo cta nguyén don Ngan hang TMCP X trong han luat dinh va
hop 18, nén dugc Hoi xét xir xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham. Hoi dong
xet xtr nhan dinh:
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Vé td tung:

[1] V& tham quyén: Ngan hang TMCP X khoi kién ba Tran Thi L, 6ng Tran
Duy H vé “Tranh chap hop ddng tin dung”, ba L, éng H dang sinh séng tai thanh
phé Viing Tau nén thudc tham quyén thu Iy, giai quyét cia Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau.

[1.1] Ba Duong Thi B1, 6ng Duong Van P, 6ng Duong Van S, ba Truong Thi
T2 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BB522560 duoc UBND huyén P cép ngay 28-5-2010
cho 6ng Tran Duy H, nén vy 4n dugc chuyén tham quyén cho Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau giai quyét 1a dang thAm quyén theo quy dinh tai cac diéu 26,
28, 34 va 37 Bo lugt To tung dan sy 2015.

[1.2] Vé viéc rat yéu cau doc lap cua 6ng Duong Vin P, 6ng Duong Van S,
ba Truong Thi T2, ba Tran Thi N1, ngudi giam ho cho ba N1 1a ba Duong Thi D1,
nguoi giam sat viéc giam ho cho ba N1 la 6ng Duong Van P:

[1.3] Ngay 02-10-2014, ba Tran Thi N1 c6 don ddc 1ap yéu cau Toa an tuyén
hay hop dong ting cho cong ching s 242 quyén 01/TP/CC-SCC/HDDG ngay 25-
12-2009 lap gitta ba Tran Thi N1 va 6ng Duong Van T3; hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
BB522560 do UBND huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau cip cho 6ng Tran Duy H
ngay 28-5-2010 d6i véi dién tich dat 563m?, thira 410 (ci 620), to ban dd s 89 (cil
09), thi trin D (BL264).

Ngay 30-12-2014, ba Tran Thi N1 c6 don rat yéu cau doc 1ap ndi trén, Toa an
nhan dan thanh phd V da ra quyét dinh s6 56/2014/DCST-KDTM ngay 30-12-
2014 dinh chi yéu ciu doc 1ap cuia ba N1 (BL278).

[1.4] Vao céac ngay 05-8-2016 va 17-11-2016, 6ng Duong Van P; 6ng Duong
Van S; ba Truong Thi T2; nguoi giam hd cho ba N1 la ba Duong Thi P1, nguoi
gidm sat viéc giam ho cho ba N1 1a 6ng Duong Vin P d3 c6 don doc lap yéu cau
Tda 4n tuyén bd v6 hiéu cac hop ddng sau:

- Hop ddng tang cho lap gitta ba Tran Thi N1 va 6ng Duong Vin T3, cong
chtng s6 242 quyén 01/TP/CC-SCC/HDDG ngay 25-12-2009;

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap giita 6ng Duong Vin T3 va
6ng Tran Duy H, cong chimg sb 342 quyén 1/TP/CC — SCC/ HD DG ngay 01-3-
2010;

DPong thoi yéu ciu Toa an hay gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v&i dat s6 BB522560 do UBND huyén D, tinh
Ba Ria — Viing Tau cap cho 6ng Tran Duy H ngay 28-5-2010 dbi v4i dién tich dat
563m2, thira 410 (cii 620), to ban do sé 89 (cii 09), thi trin D (BL355,356).

11



Ngay 30-5-2017 va ngay 01-9-2017 tit ca cac duong su néu trén da ty nguyén
rdt toan bo yéu cau doc 1ap da néu (BL 450, 450a) nén Hoi dong xét xur dinh chi
viée giai quyét yéu cau doc lap ctia 6ng P, ba D1 dai dién cho ba N1; dinh chi viéc
giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong P, 6ng S, ba Tri theo diém ¢ khoan 1 Diéu 217
BO luat td tung dan su.

[2]Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét nguyén don yéu cau ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy H thanh toan s
tién ng gbe 1a 300.000.000d, 1i trong han va qué han tinh dén hét ngay 13-8-2018:

[2.2] Theo cac cam két ctia ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy H v&i Ngan hang
tai Piéu 5.2 ctia hop dong thé chap thi néu dén han ma ba L khong tra dugc ng 6ng
H s& chiu trach nhiém tra thay ba L. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham 6ng H van dong y nhu vay. Do vay, khoan no di qué han ma ba L khdng tra
duoc nén Ngan hang yéu cau ca ba L va 6ng H cung tra no 13 ¢6 co s (BL 58, bién
badn phién toa).

[2.3] Vé no gbc, 6ng H xac nhan ba L va 6ng H chua tra ng gbe 300.000.000d
theo c4c Hop dong tin dung d3 néu cho Ngan hang, nén Hoi dong xét xtr xac dinh
s6 ng gdc con lai phai tra 1a 300.000.000d.

[2.4] Ngan hang E da chuyén toan bd sé ng sang no qua han va tinh 13i qua
han ké tir ngay 23-6-2012 d6i véi sd tién no gbe 250.000.000d va tir ngay 05-8-
2012 d6i voi s tién no gbe 50.000.000d 13 cb cin cr, phiu hop voi hop dong va
Luat cac to chire tin dung (cac BL 60 - 65, 68).

[2.5] Tién no 13i dugc tinh mic 13i trong han 1a 22.8%/ mot nam (360 ngay)
va timg giai doan s& duoc diéu chinh, ca Ngin hang va 6ng H xac nhan tién 1ai
trong han ba L d4 tra duoc ca hai khoan vay dén hét ngay 14-4-2012, tir ngdy 15-4-
2012 chua tra. Mtc 1di qué han 1a 150% l4i trong han. Hoi dong xét xtr kiém tra
theo Hop dong tin dung va theo bang tinh toan cta Ngan hang ndp cho Toa 4n (BL
520-522), 1ai dugc tinh dén ngay Xxét xtr so tham 14-8-2018 nhu sau:

[2.5.1] So tién ldi trong han:

- Péi voi khoan vay 250.000.000d con phai tra tir ngay 15-4-2012 dén hét
ngay 22-6-2012 la 10.685.500d (250.000.0004d x 22,3%/360 ngay x 69 ngay).

- P6i v6i khoan vay 50.000.000d con phai tra tir ngay 15-4-2012 dén hét ngay
04-8-2012 la 3.253.500d, cu thé:

+ Tir ngay 15-4-2012 dén ngay 03-6-2012 (50.000.000d x 22,3%/360 ngay X
50 ngay = 1.548.6114;

+ Tur ngay 04-6-2012 dén ngay 04-8-2012 (50.000.000d x 19,8%/360 ngay X
62 ngay = 1.705.0004.

* Téng lii trong han chwa trd 12 13.939.000d.

[2.5.2] S6 tién 14i qua han:
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- Pbi v6i khoan vay 250.000.000d, tir ngay 23-6-2012 dén hét ngay 13-8-
2018 13 340.522.800d, cu thé nhu sau:

+ Tir ngay 23-6-2012 dén ngay 21-7-2012 (250.000.000d x 29,7%/360 ngay x
29 ngay) = 5.981.250d;

+ Tir ngay 22-7-2012 dén ngay 21-7-2014 (250.000.000d x 27,9%/360 ngay x
730 ngay) = 141.437.500d;

+ Tir ngdy 22-7-2014 d&n ngay 21-7-2015 (250.000.000d x 21%/360 ngay x
365 ngay) = 53.229.000d;

+ Tl ngay 22-7-2015 dén ngay 13-8-2018 (250.000.000d x 18%/360 ngay x
1119 ngay) = 139.875.000d.

- Péi v6i khoan vay 50.000.000d, tir ngay 05-8-2012 dén hét ngay 13-8-2018
la 66.544.500d, cu thé nhu sau:

+ Tir ngay 05-8-2012 dén ngay 03-8-2014 (50.000.000d x 27,9%/360 ngay x
729 ngay) = 28.248.750d;

+ Tir ngdy 04-8-2014 dén ngay 03-8-2015 (50.000.000d x 21%/360 ngay x
365 ngay) = 10.645.833d;

+ Tir ngay 04-8-2015 dén ngay 13-8-2018 (50.000.000d x 18%/360 ngay x
1106 ngay) = 27.650.000d.

* Téng ldi qud han la 407.067.000d.

[2.5.3] Tong cong gdc va 1ai, ba L va 6ng H phai lién doi tra cho Ngan hang
la 707.067.0004.

[2.5.4] Do day 1a khoan vay tin dung nén 1ai suat tinh theo cam két ctia hop
ddng cho dén khi tra hét no 1a phu hop véi Piéu 11 Quyét dinh 1267//2001/QD-
NHNN ngay 31-12-2001 ctia Ngan hang nha nuéc va khoan 2 Diéu 91 Luit cac to
chtrc tin dung. Do d6 ba L va 6ng H tiép tuc phai tra tién 1ii phat sinh theo hop
ddng tin dyng timg 1an s6 1803 — LAV — 20110 ngay 22-6-2011; hop dong tin
dung ting 1an s6 1803 — LAV — 20110 ngay 04-8-2011, kém theo cac phu luc, ké
tir ngay xét xtr so tham 14-8-2018 cho dén khi tra hét no.

[3] V& yéu cau xir Iy tai san thé chap dé dam bao ng ctia ba Tran Thi L véi
ngan hang E:

[3.1] Khoan no trén duoc bao dam bang tai san thé chip ding tén bén thir ba
la 6ng Tran Duy H theo cac hop dong thé chap sé 31 ngay 10-6-2010; phu luc hop
dong thé chap sb 31 ngay 03-8-2011 (BL sé 53-58). Thiy rang, hop dong thé chap
va phu luc c6 nodi dung phu hop v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BB522560 ma 6ng H duoc cip. Nhung qua xem xét tham dinh thuc té ctia Toa 4n
ngdy 09-01-2014 va ngay 28-4-2017 dbi véi dat thé chip thi trén dat c6 02 cin nha
tinh thuong ctia ba Trin Thi N1, 6ng Dwong Vian S (nha sé 108 O1) va cua gia
dinh 6ng Duong Vin P (nha s6 107 O1). Hai cin nha ndy xdy canh nhau, 1a nha
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tinh thuong dugc UBND xa P (nay Ia thi trin D) xay dung tir nim 2005. Khi 6ng
H nhan chuyén nhuong dat thi da c6 cac cin nha nay, Ngin hang khi dén thim
dinh dat dé nhan thé chép ciing thdy dd co cac can nha néu trén. Thuc té d6 duoc
nhitng ngudi & trén dat thira nhan va UBND thij train D xac nhan (BL 421, 422).
Nhu vay da ton tai cin nha cua ba N1 va cua gia dinh 6ng P trudc khi 6n T3
chuyén nhugng dét trén cho 6ng Hung va 6ng H thé chap cho Ngan hang. Céc cin
nha trén la tai san cua ba N1 va gia dinh 6ng P nén viéc Ngan hang nhan thé chap,
cho ring cac cin nha di cidi, xubng cip, gia tri khéng cao (BL 390), khdng tham
dinh, xac minh 1am rd va nhan thé chap quyén sir dung dét gin lién cc can nha noi
trén cua ba N1 va gia dinh 6ng P la khong dting quy dinh phap luat. Bai vi cac can
nha ndy nam trén mot phan thira dat s6 620 (410 mai) va c6 tir trude khi Ngan
hang nhan thé chap dat, nhitng nguoi lién quan dén cic cin nha khong duge biét,
khong dong y viéc thé chap ndy, cho dén nay ho van str dung nha, khong c6 noi &
nao khac. Nay nhitng ngudi nay khéng co yéu cau giai quyét hop dong ting cho tir
ba N1 sang &n T3 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6n T3 véi
6ng H trong vu an nay, nhung cac dng ba déu chi déng ¥ cho Ngan hang phat mai
phan dit ngoai cac can nha ho dang &. Khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang
chi nghe 6ng H trinh bay d6 1a nha ctia 6ng H chir khong tim hiéu ma van nhan thé
chap 13 c6 so suét ciia Ngan hang. Do vdy, c6 mot phan tai san thé chap trong hop
ddng ky gitra dng H v&i Ngan hang bi v6 hiéu theo Diéu 135, 411 Bo luat dan su
nim 2005. Hoi ddng xét xtr ghi nhan su tu nguyén cua ba 1, 6ng P (ngudi giam
ho va giam sat viéc giam ho cho ba N1), 6ng P, 6ng S, anh Q, ba N2, anh Q2, anh
Q1, anh Q dé Ngan hang duoc phat mii phan dién tich dat con lai ngoai hai cin
nha néu ba L, 6ng H khéng tra no.

[3.2] Theo so d6 vi tri thira d4t ciia Chi nhanhVin phong ding ky dang ky dat
dai huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 09-8-2018 thi thira dat 6ng Hung
duoc cap theo gidy chirng nhan quyén st dung dat ¢ dién tich 563m?; Trong do,
hai cin nha s6 107 O1, 108 O1 la nha ba N1 va gia dinh dng P ¢6 toa d6 1, 2, 3,
A8, A7, A6, A5, A4, A3, A2, Al, A, 18, 1 (BL 523).

Tai phién toa so thim, tat ca cac duong sy déu dong y trong so dd niy nhiing
phan dét do chi ranh thyc té c6 14n sang ranh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat ctia chi st dung lién ké thi s& theo ranh ctia Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Piéu nay khong anh huéng dén quyén lgi cua cac chu sir dung dat lién ké nén
Hoi dong xét xtr chap nhan. Ngoai ra, thira s6 39 dién tich 25,1m? 13 thudc dién tich
dudong hém, duong su chi ranh 13 khong dung nén khong tinh vao dién tich dat st
dung cua thira 620.

[3.3] Do d6, khi ba L, 6ng H khong thanh toan no hodc thanh toan khong day
du thi ngan hang E duoc quyén yéu ciu co quan c6 thaim quyén phat méi phan dién
tich dat 294m? (ngoai 02 can nha 107 O1, 108 O1), c6 cac toa do A, Al, A2, A3,
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A5, A6, A7, A8, D, 6,7, 8,9, 10, C, 13, 14, B, A (BL 523) dé thu hoi n¢ cho ngan
hang (theo so d6 vi tri thira dat cia Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung
dat huyén D lap ngay 09-8-2018).

Do d6 Toa an cdp so tham xur chép, nhan mdt yéu céq khoi kién cua nguyén
don Ngan hang TMCP X nhung chi chap nhan c6 50% vé phan 1ai suat la chua
dang.

T nhitng co s& phan tich néu trén. Hoi dong Xt Xur cap phuc tham xét don
khéng cao cua nguyén don Ngan hang TMCP X vé phan 1ai suat Ia co co s¢ dé

chap theo yéu cau khang cao cua nguyén don Ngan hang TMCP X. Stra phan
nay cta an so tham.

Do d6 Hoi ‘d(k)ng xét xir thbng nhat v6i quan diém Vién kiém sat chdp nhan
mot phan yéu ciu khang céo ciia nguyén don Ngan hang TMCP X. Stra ban 4n
Kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2018/KDTM-ST ngay 14-8-2018 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

An phi kinh doanh thuong mai phic thim: Ngan hang TMCP X va céc
duong su khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, 309 ctia Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Chéap nhan mot phan yéu ciu khang céo ctia Ngan hang TMCP X. Stra ban 4n
kinh doanh thuong mai so tham sé 05/2018/KDTM ngay 14-8-2018 ctia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé phan tinh 14i suat qué han.

Cin clr vao cac diéu 26, 28, 34, 37, 147, 157, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, di€ém
b khoan 2 Diéu 227, 235, 266 B6 luat t tung dan su; Diéu 128, 411 Bo luat dan su
nam 2005; Piéu 91 Luét cac td chirc tin dung; Diém 4, Khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh
11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 sira d6i, b sung mét sd diéu cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP; Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-
2009 vé an phi, 16 phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Duwong Vin P; 6ng Duong Vin S; ba
Truong Thi T2; nguoi giam ho cho ba N1 Ia ba Duong Thi P1, nguoi giam sat
viéc giam ho cho ba N1 la dng Duong Vin P vé yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén st dung dat s6 242 quyén 01/TP/CC-SCC/HD DG ngay 25-12-2009 do
Vin phong cong ching L 1ap giita ba Tran Thi N1 va 6ng Duong Vin T3 vo hiéu;
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 342 quyén 01/TP/CC—
SCC/HD DG ngay 01-3-2010 do Van phong cong chirng L 1ap gitta 6ng Duong
Vin T3 va ong Tran Duy H v6 hiéu va yéu cau tuyén huy gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BB522560 do
UBND huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 28-5-2010 cho 6ng Tran Duy
H.
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2. Chép nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP X:

2.1. Ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy H phai lién d6i tra cho Ngan hang TMCP
X s tién 707.067.000d (bdy tram 1é bay triéu, khong trdm su muwoi bay ngan
dong). Trong d6: no gbe 300.000.000d (Ba trim triéu dong) va tién no 14i tinh dén
ngay 13-8-2018 1a 407.067.000d (bon tram 1é bay triéu, khong tram sdu muwoi bay
ngan dong).

2.2. Ba L, ong H tiép tuc lién déi tra cho Ngan hang TMCP X tién 13i phat
sinh tir ngay 14-8-2018 theo hop ddng tin dung timg lan s6 1803 — LAV — 2010
ngay 22-6-2011 kém phy luc va hop dong tin dung timng 1an s6 1803 — LAV —
20110 ngay 04-8-2011, kém phu luc cho dén khi tra hét ng.

23. Tuyén bd Hop dong thé chap s6:  31/EIBBR-
PGDPT/BPTD/BPTD/BLTS/2010 ngay 10-6-2010 va phu luc ngay 03-8-2011 ky
giita 6ng Hung, ba L va Ngan hang TMCP X bi vo hiéu mot phan doi véi dién tich
dat c6 nha tinh thuong ciia ba Tran Thi N1 (nha s6 108 O1) va gia dinh 6ng Duong
Vin P (nha s6 107 O1), theo toa d6 1, 2, 3, A8, A7, A6, A5, A4, A3, A2, Al, A,
18, 1 tai ban so dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dang ky dat dai
huyén P, tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 09-8-2018. Pt thudc thira 410 (cil
620), to ban d6 sd 89 (cii 09), thi trin D; Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BB522560 do Uy ban nhin
dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau cip cho dng Tran Duy H ngay 28-5-2010.

2.4. Néu ba Tran Thi L va dng Tran Duy H khong tra hodc tra khong day du
s6 tién trén thi Ngan hang TMCP X c6 quyén yéu cau co quan c6 thAim quyén phat
mai quyén sur dung phﬁn dién tich dat 294m?, theo vi tri toa do A, Al, A2, A3, A5,
AB, A7, A8, D, 6, 7, 8,9, 10, C, 13, 14, B, A tai ban so dd vi tri thira dat do Chi
nhanh Vin phong ding ky dang ky dat dai huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau lap
ngay 09-8-2018 dinh kém Ban an. Pat thudc thira 410 (cii 620), to ban do sé 89 (cii
09), thi trdin D, Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BB522560 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau cip cho 6ng Tran Duy H ngay 28-5-2010.

3. Chi phi do v&, tham dinh, trich luc hd so: Ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy
H phai chiu. Chi phi do v&, dinh gia, thAm dinh 1a 6.000.000d (sdu triéu dong),
Ngan hang TMCP X da tam tng nén ba L, 6ng H phai tra lai cho Ngan hang
TMCP X s6 tién nay.

4. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

4.1. Ba Tran Thi L va 6ng Tran Duy H phai chiu 36.056.100d (ba muoi sau
triéu, khong tram ndm muwoi SAU Ngan, mot tram dong).

4.2. Ngan hang TMCP X khong phai chiu an phi duoc tra s tién tam (mg an
phi 1a 8.800.000d (tdm triéu, tim tram ngan dong) theo bién lai thu s 019649
ngay 02-4-2013 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd V.
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4.3. Ba Duong Thi P1 (nguoi giam ho ctia ba N1), 6ng Duong Van P (giam
sat viéc giam ho cho ba N1) khong phai chiu 4n phi, dugc tra sb tién tam Gng phi
400.000d (bon tram ngan dong) theo bién lai thu sé 04380 ngay 03-10-2014 va
bién lai thu s6 0001713 ngay 21-11-2016 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
V.

4.4. Ong Duong Vin P, 6ng Duong Vin S, anh Duong Thé Q va nhitng ngudi
thira ké quyén va nghia vu td tung cta ba Truong Thi T2 Ia ba Tran Thi N2, anh
Duong Thé Q1, anh Duong Thé Q2, anh Duong Thé Q, dng Duong Vin P khong
phai chiu an phi, duoc tra sb tién tam Gng phi 200.000d (hai tram ngan dong) theo
bién lai thu sé6 0001713 ngay 21-11-2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd V.

5. An phi kinh doanh thwong mai phic tham: Ngan hang TMCP X khong
phai chiu, dugc tra s6 tién tam ng an phi 1a 2.000.000d (hai triéu dong) theo bién
lai thu s6 0004050 ngay 10-9-2018 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac phan khac cua ban an so thAim khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban 4n kinh doanh thuwong mai phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh,;

— TAND tinh Ba Ria —Viing Tau;

— VKSND tinh Ba Ria —Viing Tau;

— Cuc THADS tinh Ba Ria —Viing Tau;
— Chi Cyc THADS TP. Viing Tau;

— Cac duong su (14);

— Luu: ho so (2),VP (6), 28b (LTTT). Tran Vian Muoi
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