TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 592/2023/HC-PT
Ngay: 26 —7—2023
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
Vé nép tién thué dat, tién Th no, tién
phat va tién chdm nép tién Th, quyét
dinh hanh chinh cudng ché thi hanh
quyét dinh hanh chinh Th”,

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tiru
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Lé Thanh Long
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M1 Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cc?’p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Ki€ém sat vién.

~ Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai phong xét xur séq 5 try s& Toa an nhan dan

cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phuic tham cong khai vu an hanh
chinh thu 1y s6: 505/2022/TLPT-HC ngay 24 thang 8 ndm 2022, vé vi¢c “Khicu
kién quyet dznh hanh cﬁz’nh Vé nop tién thué dat, tiéﬁ Th no, tién phat va tién
cham nop tién Th, quyét dinh hanh chinh cudng ché thi hanh quyet dinh hanh
chinh Th”. Do ban an hanh chinh so tham so6 822/2022/HC-ST ngay 10 thang 6
nam 2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao, khang
nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 1414/2023/QD-PT
ngay 01 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguoi khai kign:Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T; dia chi: Lo
X, Buong so6 2, KCN T, phuong T A, quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dlen hop phap: Ba Huynh Thi Nhu Q, sinh nam 1994, la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/6/2023 - c6 mit);

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi khéi kién: Luat su Vil
Ngoc T, thudc Cong ty Luat TNHH MTV A (c6 mat).



- Nguoi bi kién:

1. Cyc Th Thanh pho Ho Chi Minh; Dia chi: S6 X dudng Vii Téng Phan
(khu d6 thi An Pha, An Khanh), phuong An Phu, Quan 2, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguwoi dgi dién theo phap ludt: Ong Lé Duy M, Cuc truong Cuc Th Thanh
phd Hb Chi Minh, (xin xét xir vang mat).

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phdp ciia Cuc Th Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Nguyen Cao M1 (vang mat), 6ng Nguyén Thanh B (c6 mat), ba
Nguyén Thi Thu H (c6 mat), 6ng Lé Hiru C (c6 mat), 6ng Ngé Hoang P (co
mat).

2. Chi cyc Th quan Binh Tan, (xin xét x{r ving mat).

Nguoi bao v¢ quyé‘nAvd loi ich hop phap cua Chi cuc Th qudn Binh Tan,
Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Nguyén Cao M1 (vang mat), ong Nguyen Thanh
B (c6 mit), 6ng Huynh Thanh H1 (c6 mat).

3. Chi cuc truong Chi cuc Th quan Binh Tan; Dia chi: Sé X duong Kinh
Duong Vuong, phuong An Lac A, quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh,
(xin xét xur vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi ki¢n la Chi cuC
trwong Chi cuc Th qudn Binh Tan: Ong Nguyén Cao M1 (vang mat), ong
Nguyén Thanh B (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. S& T1 Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi: S6 X dudng Ly Tu Trong,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, (Xin xét xir ving mat).

2. Ban quan ly cac Khu C Thanh ,pho‘ Hb Chi Minh; Pia chi: S6 X duong
Nguyén Binh Khiém, Quan 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Viét H3, Chiic vu: Pho Truéng
ban (Van ban uy quyén ngay 25/5/2022, xin xét Xt vang mat).

- Nguroi khdng cdo Cuc th Thanh phé Ho Chi Minh. La nguoi bi kién.

- Nguwoi khdang nghi Vién truomg Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi khéi kign la Cong ty Co phan Pau tw va Cong nghigp T (sau
dady viet tat la Cong ty T) khei Kién yéu cau Toa an hiy cac quyet dinh hanh
chinh sau:

1. Thong bao nop tién thué dat s6 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cia Cuc
Th Thanh phd H6 Chi Minh (sau ddy viét tat 1a Thong bao sb 16820/TB-CT);



2. Thong bao nop tien thué dat (dieu chinh) so 13209/TB-CT ngay
08/7/2019 cta Cuc Th Thanh pho H6 Chi Minh (sau day viét tat la Thong bao so
13209/TB-CT);

3. Thong bao tién Th ng, tien phat va tién cham nop tien Th s6 306/TB-
CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 caa Chi cuc Th quan Binh Tan (sau dy viét tat la
Théng béo s6 306/TB-CCT-TB&TK):

4. Quyét dinh sb 1407/Qb-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cyc truong Chi
cyc Th quéan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th
bang bién phap trich tién tir tai khoan ciia Cong ty T (sau day viét tat 1a Quyét
dinh s6 1407/QD-CCT);

5. Quyét dinh s6 1408/QD-CCT ngay 05/8/2019 caa Chi cuc truong Chi
cuc Th quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th
bang bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty T (sau ddy viét tat 1a Quyét
dinh s6 1408/QD-CCT);

6. Quyét dinh s6 1409/QD-CCT ngay 05/8/2019 caa Chi cuc truong Chi
cuc Th quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th
bang bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty T (sau ddy viét tat 1a Quyét
dinh s6 1409/QD-CCT).

Nguoi bi Kién khéng dong y yéu cau khai kien.

Tai Pon khoi kién ndp ngay 09/8/2019, Pon khai ki¢n b sung nop ngay
12/9/2019 cung cac 16i trinh bay trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa
so tham, nguoi khoi kién 1a Cong ty T do nhitng nguoi dai dién hop phap trinh
bay:

Ngay 29/10/2018, Cong ty T nhan dugc Thong bao sO 16820/TB-CT cua
Cuc Th Thanh ph6 H6 Chi Minh yé€u cau Cong ty T phai ngp so tién thué dat 1a
126.937.315.370 dong bao gom tién thu¢ dat tinh theo Nghi dinh 135/2016/ND-
CP ban hanh ngay 09/9/2016 v€ thu tién sir dung dat va so tién twong duong ndp
cham, vi tri tiep giap la duong Quoc 16 1A.

Sau khi nhan dugc Thong bao trén Cong ty T da gui van ban dén cac co
quan dé y€u cu giai quyet cac van deé lién quan den viéc xac dinh tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué, cling nhu xac dinh vi tri lai cia Cong ty T.

Ngay 24/6/2019 S¢ T1 Thanh pho H6 Chi Minh di c6 Van ban so
4878/STN MT-QLD vé viéc xac dinh thong tin dia chinh Khu cong nghi¢p T mo
rong (sau déy viet tat la KCN T mé rong) do Cong ty T lam chu dau tu xac dinh
KCN T m¢ rong ¢o vi tri mat tien Tran Dai Nghia.

_ Ngay 08/07/2019, Cong ty T déa nhan dugc Thong bao s6 13209/TB-CT
(diéu chinh Thong bao s6 16820/TB-CT), trong d6 yéu cau Cong ty T phai nfp
sO tien thué dat 1a 81.899.423.126 dong.

Thong bao s6 13209/TB-CT chua giai quyét trigt dé cac kién nghi cia
Cong ty. Chinh vi vay Cong ty T ti€p tuc ¢6 van ban gui cac co quan Van phong
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Chu tich nudc, Van phong Qudc hoi, Van phong Chinh phu, Bo Tai chinh,
UBND Thanh phd Hb6 Chi Minh, Téng cuc Th, Cuc Th Thanh phd H6 Chi Minh
cung cac co quan hiru quan ciru xét khan cap. Trong khi chua duoc cac co quan
giai quyét van dé thoa dang cho Cong ty thi Cuc Th Thanh phd H6 Chi Minh da
giao cho Chi cuc Th quan Binh Tén tién hanh thu tuc cudng ché thu khoan Th
trén.

Ngay 27/6/2019 Cong ty T da c6 Cong vén s6 133/CV-ITACO-2019 kién
nghi xac dinh vi tri KCN T mo rong tlep giap la duong Nguyén Cuu Phti nén 4p
gia KCN T mé rong theo vi tri mat tién Tran Pai Nghia la chua phu hop.

Ngay 15/7/2019, Chi cuc Th quan Binh Tan ra Thong bao sb 306/TB-
CCT-TB&TK,

Ngay 05/8/2019, Chi cyc truong Chi cyc Th quéan Binh Tan ra Quyét dinh
So 1407/QD-CCT, Quyét dinh s0 1408/Qb-CCT, Quyet dinh s6 1409/QD-CCT
vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bang bién phap trich tién
tu tai khoan ctia Cong ty T.

Cong ty khong ddng y viéc ap gia tinh tién thué dat mot 1an cho Cong ty T
theo Thong bao s6 13209/TB-CT vdi ly do nhu sau:

Tha nhat: Can cit Hop dong thué dat s6 14396/HD-GTD ngay 25/09/2000
ky gitta S Pia chinh — Nha dat Thanh phé HO6 Chi Minh va Cong ty T (sau day
viét tat 1a Hop dong thué dat s6 14396/HD-GTD) thi Cong ty T tra tién thué dat
cho Nha nuéc hang nam tir ngay 16/08/2000 dén thang 8/2050, cho dén nay
Cong ty da tra tién thué dat cho Nha nudc tir 16/8/2000 dén 15/8/2020 thuc hién
theo gi4 tién thué dat thay doi lan 04 theo Thong bao sé 5608/TB-CT ngay
17/5/2016 1a 122.437 ddong/m?nam va ciing dung theo khoan 4.2 Diéu 4 cua
Hop dong thué dat vé nguyén tic “gid thué ddt dwoc on dinh téi thiéu la 5 ndm
va duwge diéu chinh trong triong hop UBND Thanh phé diéu chinh gid ddt. Mirc
diéu chinh méi lan khéng quda 15% theo gid tri hop dong thué ddt va chi diéu
chinh cho thoi gian cac ky thanh toan con lai ™.

Can cu khoan 3.4 Diéu 3 vé hop dfmg duong nhién hét hiéu lyc trong cac
truong hop sau day: HEt thoi gian thué dat; Bén B bi phat mai tai san hoac bi pha
san; Bén B bi thu hoi quyét dinh cho thué dat hoac giay phép hoat dong trudc
thoi han.

Can ctr cac diéu khoan trén: Hop dong thué dat ’sé 14396/HD-GTD dang
con higu lyc den thoi diém hién nay va 1a co s¢ duy nhat dé Cong ty T thyc hién
nghia vu tai chinh do6i véi Nha nudce.

_ Cong ty da va dang thuc hién nop tién cho Nha nuéc theo don gia da dugc
dicu chinh va dugc Thong bao cia co quan Nha nudc trong suot nhirng nam qua.
_ Thi 2: Can cir Thong béo ndp tien thué dat trén thi tién thué dat doi voi
phén dién tich dat ma Cong ty T da cho cac doanh nghiép thué lai truée ngay
01/01/2006 va da thu tién thué dat mot lan, thi co quan Th dang tinh tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué tir nam 2016 dén 2050 theo don gia 122.437
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d6ng/1m? va cir sau mdi 5 nam lai tang 15%. Va nhu vay dong nghia voi viée
Cong ty tra tien thué dat mot lan theo hinh thuc tang gia cua céch tinh tra tién
thué dat hang nam. Nhu vady co quan Th dang tinh gia twong lai quy vé hién tai
dé tinh Th.

Viéc ap dung don gia tinh tién thué dat nop maot 1an cho ca thoi gian thué
phai can ctr vao don gid Nha nude cho thué dét tai thoi diém Coéng ty T Ky hop
ddng thué dat, cho thué lai dat véi cac doanh nghiép. Khong thé ap dung don gia
trong twong lai ting 5 nam mot Ian, ty 1& 15% dé tinh tién thué dat cho Hop ddng
hién tai (vi da ndp mot 1an thi khong thé tinh truot gia nhu tinh tra tién thué hang
nam). Nén viéc ap gia nhu vay khong phu hop.

Thi 3: Can cr Thong bao ndp tién thué dat trén thi tién thué dat d6i voi
phan dién tich dit ma Cong ty T da cho cac doanh nghiép thué lai tir ngay
01/01/2006 dén ngay 30/6/2014 va da thu tién thué dat mot lan. Co quan Th t1nh
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ap gia thué theo Quyét dinh sb
227/2005/QD-UBND ngay 27/10/2005 quy dinh vé gia dit nam 2006 trén dia
ban Thanh phd Ho Chi Minh.

Hién nay, Hop ddng nay van dang c6 hiéu lyc va phai 14 co sé duy nhat dé
Cong ty T thuc hién nghia vy tai chinh d6i vdi Nha nudc. Cong ty van dang thuc
hién theo cac Thong bao don gia tién thué dat, thué mit nude cua Cuc Th Thanh
pl}é H6 Chi Minh (thang 5/2016) van dya trén Hop dong nay dé nop tién thué
dat.

~ Nhu vy Cuc Th Thanh pho H6 Chi Minh tinh gia thué dat theo hinh thirc
hoi t6 lai Hop dong thué dat (ky nam 2000) phat sinh trude 18 ndm 1a khong phu
hop. Cu thé 1a: Tang don gia thué dat Ién trén 40 1an so tién thué dat.

Cong ty T d4 kién nghi 1én Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh duogc ndp tién
thué dat mot 1an tir ngay 12/9/2017 dén hét thoi gian thué con lai (16/08/2050)
theo don gia 122.437 ddng/m?nam dya theo viéc ké thira nguyén tic diéu chinh
don gia thué dat 15% ma Cong ty van dang thyuc hién. Tuy nhién viéc nay khong
dugce Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan.

Chinh vi vay, viéc ap gia cua Cuc Th tinh tién thué dat mét 1an cho ca thoi
gian thué ap gia thué theo Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND cho Cong ty T da
cho cac doanh nghiép thué lai tir ngay 01/01/2006 dén 30/6/2014 va da thu tién
thué dat mot 1an la khong phu hop.

Thi 4: Co quan Th tinh tién thué dat d6i voi phan dién tich dat ma Cong
ty T da cho cac doanh nghiép thué lai tir ngay 01/01/2006 dén 30/6/2014 va da
thu tién thué dat mot 1an lai tinh thém mot khoan tuong duong tién cham nop
tinh tir ndm 2006 dén ngay 31/12/2016.

Can ctr Hop dong thué dat sé 14396/HD-GTD tir ngay 16/8/2000 cho dén
nay Cong ty di tra tién thué dat cho Nha nudc theo dung hop dong thué dat va
gia tién thué dat thuc hién theo cac Thong bao caa Cuc Th Thanh phé. Nén viéc
tinh cham ndp la khong phu hop.



Theo céch tinh ciia Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh, ngoai s tién thué
dat phai tra tién mot 1an, Coéng ty con phai nop thém mét khoan twong duong
tién cham ndp la chwa phu hop véi chinh sach bao ho dau tu vé nguyén tic bat
hoi t6 va cam két cia Chinh phu trong bao dam loi ich cta nha dau tu do viéc
thay d6i chinh sach, phap luat anh huong bét loi dén nha dau tu. Hi¢n nay, Cong
ty da thuc hién day du nghia vy tai chinh d6i v&i Nha nuée nhung van bi yéu cau
phai ndp thém khoan tién cham nop 1a khong hop 1y.

Noi dung hdi t6 cia Thong bao sé 16820/TB-CT nay diéu chinh bang
Thong bao s6 13209/TB-CT khéng phtl hop véi Luat Ban hanh cac van ban quy
pham phap luét s6 31/2014/QH11; khoan 2 Diéu 79 cua Luat s6 17/2008/QH12;
khoan 2, khoan 3 Piéu 152 cta Luat s6 80/2015/QH13 vi hdi t6 bat loi cho
doanh nghiép va nha dau tu; vin ban cta chinh quyén dia phuong khong duogc
quy dinh hiéu luc trd vé trudc.

_ Thtr 5: Theo Thong béo s6 13209/TB-CT, Cong ty con phai chiu khoan
tién chdm ndp tinh trén s6 tién thué dat con phai ndp vao ngan sach nha nuoc
(81.899.423.126 dong) tu ngay 01/01/2017 dén ngay Cong ty ndp ti€n vao ngan
sach.

Theo khoan 9 Piéu 3 ctua Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
bo sung khoan 6 Piéu 32 cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 thi
doanh nghi¢p kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, phai hoan thanh viéc
nop sb tién thué dat dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, diém c
khoan nay trude ngay 31 thang 12 nam 2016. Qua thoi han ndy ma doanh nghiép
chua hoan thanh viéc ndp tién thi bi xir Iy bang cac bién phap hanh chinh va thu
tién nop tién cham ndp tinh trén sb tién chua ndp theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly Th.

Can ctr vao quy dinh trén thi trude ngay 31/12/2016, bén co quan Th phai
c¢6 trach nhiém hoan thanh va ban hanh théng bao ndp tién thué dat gui cho
doanh nghiép ma doanh nghiép khong déng Th thi méi phai chiu khoan tién
cham ndp. Trong khi d6 ngay 29/10/2018, Cong ty T da nhan dugc Thong bao
s6 16820/TB-CT trong khi Thong bao nay Cong ty T da kién nghi nhitng van dé
khong phu hgp. Chinh diéu dé ngay 08/7/2019 Cuyc Th thanh phé ¢6 Thong bao
s6 13209/TB-CT diéu chinh thong bdo trude do. Nén viée thong bao cho Cong
ty con phai chiu khoan tién chiam nop tinh trén sO tién thué dat tr ngay
01/01/2017 dén ngay Coéng ty ndp tién vao ngan sach 1a khong phu hop quy
dinh.

Nhu vay Thong béo s6 16820/TB-CT nay diéu chinh bang Thong bao sd
13209/TB-CT khong phu hop Vvé tinh gia tuong lai quy vé hién tai dé tinh Th; vé
ap gia; mot khoan tién cham nop gay ton that rat 16n cho doanh nghiép.

Viéc tinh tién thué dat mot 1an cho Cong ty T chua dung quy dinh tai
Thong béo s6 16820/TB-CT va Thong bao s6 13209/TB-CT anh hudng nghiém
trong quyén loi va nghia vu ctia Cong ty T. Vi vay Cong ty T khoi kién véi yéu
cau sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-46-2014-nd-cp-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-234575.aspx

- Huy bo Thong bao s6 16820/TB-CT va Thong bao sé 13209/TB-CT;

. -Tinh tié}l thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué cho Cong ty T theo Hop
dong thué dat so 14396/HD-GTD.

Sau d6, Cong ty T khai kién bo sung, yéu cau Toa an hay cac quyét dinh
hanh chinh sau vi ¢6 lién quan, phat sinh tir Thong bao s6 13209/TB-CT: Thong
bao s6 306/TB-CCT-TB&TK; Quyét dinh sé 1407/QD-CCT, Quyét dinh sd
1408/QD-CCT, Quyét dinh sb 1409/QD-CCT.

Tai van ban ngay 05/11/2019, 27/12/2021, ngwoi b kién la Cuc th
Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay:

V& phap 1y du an:

Ngay 16/8/2000, Thi tuéng Chinh phti ban hanh Quyét dinh sé 752/QD-
TTg vé viéc cho Cong ty T thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh ha ting
k¥ thuat Khu cong nghi¢p tap trung T mo rong tai xa T va xa Tan Kién, huyén
Binh Chéanh, Thanh phd HO Chi Minh. Theo d6, tai Piéu 1 ciia Quyét dinh, Thu
tuéng Chinh phii cho Cong ty thué véi dién tich dat 2.157.346m? vai thoi han 50
nam ké tir ngay 16/8/2000.

Ngay 25/9/2000, S¢ Dia chinh-Nha dét (nay 1a S¢ T2) ban hanh Hop dong
thué dat sé6 14396/HP-GTD. Theo d6, Cong ty thué voi dién tich dat
2.157.346m? voi thoi han 50 nam ké tir ngdy 16/8/2000 theo hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang nam va tra tién bat dau tir ngay 16/8/2000, c6 ghi nhan
nguyén tic diéu chinh don gia thué dat ting sau mdi chu ky 05 nam ting khong
qua 15%.

Vé thyc hién quy dinh phap luat:

- Déi vai phan dién tich 457.806,8m?, bao gom 78 16 dat Cong ty cho thué
lai dat truée ngay 01/01/2006.

Cin ctr khoan 2 Piéu 210 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh:
“Piéu 210. Piéu khodn chuyén tiép

2. Truong hop nha dau tw dwoc Nha nuoc cho thué ddt thu tién thué dat
hang nam dé dau tw xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép khu ché xudt ma di cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo hinh
thire tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué trude ngay Ludt nay c¢é hiéu
liee thi hanh thi phdi ndp tién cho Nha nwde theo quy dinh ciia Chinh phi; nguoi
thué lai ddt ¢ quyén va nghia vu nhu dwoc Nha nudc cho thué dat tra tiéen mot
lan cho ca thoi gian thué sau khi chii dau tw dd ndp di tién thué dat vao ngén

»

sach nha nwoc.”.

Cin cir khoan 1 Dicu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué¢ mat nuéc quy dinh:

“]. Déi véi truong hop nha dau tw dwoe Nha niede cho thué dat tra tién
thué dat hang nam dé dau tw xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong



nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt ma mét trong ba logi glay to Gidy ching
nhdn dau t (Gidy phép dau tw), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do
co quan nha nwéc cé tham quyén cap (ky ket) co ghi nguyén tic diéu chinh don
gid thué ddt nhung da cho thué lai ddt c6 két cdu ha tang theo hinh thirc tra tién
thué dat mét lan cho cd thoi gian thué truée ngay 01 thang 01 nam 2006 thi nha
dau tir xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang phdi nép cho Nha nude sé tién thué
dat mot lan dwoc xdc dinh trén co sé thoi gian, dién tich ddt da cho thué lai, don
gla thué dat hang nam do co quan nha mede cé tham quyen xdc dinh theo don
gid thué dat tai thoi diém cho thué lai ddt (theo nguyen tic sau moz chu ky én
dinh 5 nam thi tang 15% so véi chu ky truée dé) va dwoe triv so tién thué dat
hang nam dé ngp cho nha nudce xdc dinh theo nguyén tic néu trén doi véi phan
dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai ddt (néu c6).”.

Cin cir khoan 1 Dicu 18 Thong tu s 77/2014-TT-BTC ngay 16/6/2014
cua Bo Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP:

“1. Xk Iy ndp tién thué dat @i véi nha dau tw xdy dung, kinh doanh két cdu
ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt

a) Doéi véi truong hop nha dau tw dwoc Nha miedce cho thué dat tra tién
thué dat hang nam dé dau tw xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt ma mét trong ba logi glay to Gidy ching
nhdn dau tw (Gidy phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do
co' quan nha nudée cé tham quyén cap (ky ket) co ghi nguyén tic diéu chinh don
gid thué dat nhung da cho thué lqi dat c6 két cau ha tang theo hinh thirc trd tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thing 01 ndm 2006 va
chuea thuce hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14 thing 11 ndm 2005 cia Chinh phi vé
thu tién thué dat, thué mdt mede thi nha dau tw xdy dung, kinh doanh két cau ha
tang phdi nép cho Nha nudc sé tién thué dat mét lan dwoc xdc dinh trén co so
thoi gian, dién tich dat da cho thué lai, don gid thué dat hang ndm do co quan
nha nwée c6 tham quyén xdc dinh theo don gia thué dat tai thoi diém cho thué
lai ddt (theo nguyén tdc sau. moz chu ky on dinh 5 nam thi tang 15% so voi chu
ky trudc do) va dugc trie so tién thué dat hang nam da nép cho nha nwée xdc
dinh theo nguyén tdc néu trén doi véi phan dién tich nay tinh tiv thoi diém cho
thué lai dat (néu o).

Can cir Cong van sd 979/BQL-PQLDN ngay 08/4/2016 ctia Ban Quén 1y
cac Khu ché xuat va Cong nghiép thanh phd.

Cian c Cong van s6 5221/TNMT-QLSDD ngay 06/6/2016 va Cong vin
s6 8085/STNMT-QLD ngay 22/8/2018 cta S& Tai nguyén va Mbi trudng.

Cuc Th Thanh phd xac dinh don gia va thong bao thu tién thué dit nhu
Sau.

+ Thoi gian con lai tinh tién thué dat mot lan tir ngay 01/01/2016 dén ngay
16/08/2050 (ngay hét han theo Hop dong thué dat).



+ Dién tich dat tinh tién thué dat mét 1an: 457.806,8m?.

+ Pon gia thué dat: Theo Hop dong thué dat s6 14396/HD-GTD néu trén,
Cong vin sb6 8758/STC-BVG ngay 03/9/2009 va Cong vin sé 5021/STC-BVG
ngay 07/6/2013 ctia SO Tai chinh vé don gia thué dat ciia Cong ty, S¢ Tai chinh
xac dinh don gia cho Cong ty thué chu ky lan th 3 tir ngay 16/08/2010 dén
15/08/2015 1a: 106.467 ddong/m?/nam.

~ Tai Thong béo s6 5608/TB-CT ngay 17/05/2016 ctia Cuc Th Thanh ph
vé xac dinh don gia cho Cong ty thué chu ky lan thur 4 tu ngay 16/8/2015 dén
15/8/2020 1a: 106.467 dong/m?/nam x 1,15 = 122.437 d/m?/nam.
Nhu vay, tong sb tién thué dit Cong ty phai nop mot lan ddi vai
457.806,8m? dat cho thué lai duogc tinh nhu sau:

Thoi gian Pon gia Dién tich (m?) S6 tién (dong)
A 2 /A%

(1) (dong/(r;) /nam) (3) (4=1*2*3)
01/01/2016 > 122.427 457.806,8 261.765.134
15/08/2020
16/08/2020 > 140.803 457.806,8 322.302.854
15/08/2025
16/08/2025 > 161.923 457.806,8 370.647.252
15/08/2030
16/08/2030 > 186.211 457.806,8 426.243.310
15/08/2035
16/08/2035 > 214.143 457.806,8 490.180.607
15/08/2040
16/08/2040 > 246.264 457.806,8 5X.706.669
15/08/2045
16/08/2045 > 283.205 457.806,8 648.265.874
15/08/2050

Cong 3.083.111.700

- Doi voi phan dién tich 348.372,8m?, bao gom 49 16 dat Cong ty cho thué
lai dat tir ngay 01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014.

Cén cir khoan 9 Dicu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
cua Chinh phu stra d6i, bo sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh:

‘ “5. Xac dinh nghia vu tai chinh cua doanh, ngl,zi_ép kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat dwoc Nha nudc cho thué
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dat trd tién hang nam nhung da cho thué lai dat c6 két ciu ha ting theo hinh
thure thué dat thu tién mot lan cho ca thoi gian thué truoc ngay 01 thang 7 nam
2014.

a) Déi véi tru"o‘ng hop dia dwoc Nha nuwée cho thué dat trde ngay 01
thang 01 nam 2006 ma ba logi gldy to gdm Gidy chimg nhdn dau tw (Gidy phep
dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop d’ong thué dat do co quan Nha nuoc co
tham quyén cdp (ky két) khong ghi nguyen tic diéu chinh don gid thué dat hodc
tai mot trong ba logi gidy to néu trén cé ghi nguyén tac diéu chinh don gid thué
dat nhung da thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghj
dinh s6 142/2005/ND-CP va dé cho thué lai ddt theo hinh thirc thué dat thu tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién
thué dat ciia doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang phdi ndp theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 210 Ludt dat dai nam 2013 nhu sau:

- Xdc dinh, thu tién thué dat hang nam cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thiang 12 nam 2015 theo don gid thué dat da
duoc xdc dinh theo dung quy dinh hodc theo don gid thué dat da tam tinh theo
chinh sach va gid ddt tai thoi diém ban hanh Théng bdo tam nép tién thué dat va
duoc quyét todn sé tién thué dat theo s6 da xdc dinh hodc da tam nop. Truong
hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh sach va gia dat trwée ngay 01 thing
01 nam 2006 hodc chuwa xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Nghij
dinh s6 142/2005/NP-CP thi phdi diéu chinh lai don gid thué dat theo quy dinh
phdp ludt timg thoi ky dé xdc dinh, thu ndp tién thué dat cho thoi gian tir ngdy
01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015.

- Xdc dinh, thu tién thué ddt mét lan cho khodng thoi gian tir ngay 01
thang 01 nam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dat. So tién nay dwoc xdc dinh
trén co s& dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2016, don gid thué dat hang ndm xdc dinh theo quy dinh
cua phap ludt tai thoi dzém ngay 01 thang 01 nam 2006 va cong thém mot khoan
tién twong dirong voi tién chdm nép theo quy dinh cia phap luat ting thoi ky doi
VGi 6 tién nay tinh tiv ngay 01 thang 01 nam 2006 dén thoi diém ndp tién vao
ngan sach nha nwée doi voi trwong hop da cho thué lai dat triede ngay 01 thang
01 nam 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén thoi diém nép tién vdo
ngdn sach nha nwée doi véi truong hop di cho thué lai dat tir sau ngay 01 thing
01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

Can cur Cong van 5O 240/BQL-PQLDN ngay 19/01/2017 cua Ban Quan ly
cac khu che xuat va cong nghi¢p thanh pho.

Can cr Cong vian s6 1618/TNMT-QLSDD ngay 22/2/2017, Cong vin
8085/STNMT-QLD ngay 22/8/2018 va Coéng van 4878/STNMT-QLD ngay
24/6/2019 ciia S T1.

Cuc Th Thanh phd x4c dinh don gia va thong bao thu tién thué dit nhu
Sau:
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+ Pon gia thué dat tai ngay 01/01/2006: 2.625 déng/m?*nam; Cu thé:

- Vé yi tri khu dat: Khu dat thudc mat tién duong Tran Pai Nghia (can ctr
Cong van s0 4878/STNMT-QLD ngay 24/06/2019 cua S¢ T1).

- V& gia dat: Can ctr Quyét dinh s6 227/2005/QD-UB thi duong Tran Pai
Nghia c6 don gia dat ¢ 2.100.000 dong/m? va gia dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép tai cac quan tinh bang 50% gia dat 6.

- V& ty 1¢ thu: Can cir khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh s6 107/2006/QD-UB
ngay 17/07/2006 cuia UBND Thanh pho thi doi voi cac don vi dau tu xay dung,
kinh doanh ket cau ha tang khu cong nghiép c6 don gia cho thué dat hang nam
bang 0,25% gia dat theo muc dich st dung.

Pon gia thué dat: 2.100.000 x 50% x 0,25% = 2.625 déng/m%nam.
+ Dién tich dat cho thué lai: 348.372,8m?,

+ Thoi gian thu tién thué dat mot lan tir 01/01/2016 > 16/08/2050 la:
34,67 nam.
~ Nhu vay: SO tién thué dat Cong ty phai nop mot lan doi v6i 348.372,8m?
dat cho thué lai duogc xac dinh nhu sau:

348.372,8m? x 2.625 ddng/m%nam x 34,67 nam = 31.X9.149.476 dong.

Va sb tiéq tuong duong sd tién cham ndp theo quy dinh néu trén:
47.177.161.950 dong (dinh kém bang tinh).

Tu viéc xac din,h hai phén dién tich (;Iét r}éu trén, Cuc Th Thénh phé da
ban hanh Thong bao s6 13209/TB-CT stra d61, bo sung Thong bao s6 16820/TB-
CT v6i tong so tien la:

_3.083.111.700 + 31.X9.149.476 + 47.177.161.950 = 81.899.423.126
dong.

~ Véviéc Cuc Th Thanh phd ban hanh Thong béo s6 13209/TB-CT sura doi,
b6 sung Thong bao s6 16820/TB-CT.

- Doi v6i Thong bao s 16820/TB-CT, Cuc Th Thanh pho xac dinh va
thong bao thu tién thuﬁ dat can ctr vao vi tri khu dat la mat tién duong Quodc 10
1A (theo Cong van s6 8085/STNMT-QLD ngay 22/8/2018 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong).

- Doi v6i Théng bao s6 13209/TB-CT, Cuc Th Thanh pho xac dinh va
thong bao thu tién thué dﬁt’cén ctr vao vi tri khu dat 1a mat tién duong Tran Pai
Nghia (theo Cong van sO 4878/STNMT-QLD ngay 24/6/2019 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong).

Cin ctr khoan 2 DPiéu 25 Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

“2. Co quan tai nguyén va méi truong, Vin phong dang ky dat dai:
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Xdc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi
han thué dat, thué mat nuoc lam can cwr dé co quan Th xac dinh don gia thué va
SO tién thué dat, thué mat nudc phai nop. ”.

Cian cir Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 ctiia BO Tai chinh - Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so
va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai ctia ngudi stir dung dét, Cuc Th Thanh phd cin ctr théng tin dja chinh cua
S Tai nguyén va Moi truong cung cip dé stra ddi, bd sung thong béo ndp tién
thué dat theo quy dinh phap luat.

Vé viéc Cuc Th Thanh phé giao Chi cuc Th quan Binh Téan thuc hién
thong béo thu tién cham ndp sau ngay 31/12/2016:

Cin clr khoan 9 Dicu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 46/2014/NDb-CP
ngély 15/5/2014 quy dinh:

... d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghzep khu ché xudt phdi hoan thanh viéc ndp sé tién thué dat dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai Piém a, Piém b, Piém ¢ Khodn nay truée ngay 31 thing
12 nam 2016. Qud thoi han nay ma doanh nghi¢p chua hoan thanh viéc ngp tién
thi bi xur Iy bang cdc bién phdp hanh chinh va thu tzen nép tién cham ndp tinh
trén sé tién chwa ndp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy Th.”

Do ho so cta Cong ty T tir S& T1 (nhan tir Cong ty va Ban Quan 1y céc
khu ché xuat va cong nghiép thanh phd) chuyén dén Cuc Th Thanh phd chua
cung cap day du thong tin dia chinh theo quy dinh phap luat nén Cyc Th Thanh
phd chua thé x4c dinh va thong bao thu tién thué dat kip thoi. Bén canh do,
Cong ty ciing di c6 nhiéu vin ban dé nghi co quan chirc ning xac dinh lai thong
tin dia chinh; Cuc Th Thanh phé nhiéu lan c6 van ban tra lai ho so cho So T1 dé
cung cip thong tin dia chinh theo quy dinh.

Do d6, sau khi Cuc Th Thanh phé x4c dinh va thong bao ndp tién thué dat
sau ngay 31/12/2016 nén d6i vai tién cham ndp phat sinh sau ngay 31/12/2016,
Cuc Th Thanh phé giao Chi cuc Th quan Binh Tén xac dinh va theo di Cong ty
thue hién ndp tién vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh vé phan cip quan ly
Th. Nhu vay, Cong ty T c6 nghia vu ndp theo Thong bao sd 306/TB-CCT-
TB&TK.

Dbi voi cac ¥ kién do Cong ty néu tai Pon khoi kién:

Cac ¥ kién ctua Cong ty nhu Cuc Th Thanh phé khong ap dung nguyén tac
diéu chinh don gia theo Hop dong thué dat s6 14396/HD-GTP dé thuc hién, lai
tinh gid tuong lai quy vé hién tai, sao lai hoi to viéc thu tién chim nop, ... la
khong c6 cin ctr phap luat. Cuc Th Thanh phé di trich dan cac can ctr quy dinh
phap luat, thyc hién xac dinh va théng bao thu tién thué dat dbi véi ho so cua
Cong ty nhu da trinh bay ¥ kién tai cac ndi dung néu trén.
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Cu thé: Quy dinh phap luat tai khoan 2 Diéu 210 Luat Dét dai ndm 2013;
khoan 1 Piéu 32 Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu;
khoan 9 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016 ctia Chinh phu
va khoan 1 Diéu 18 Thong tu s6 77/2014-TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo Tai
chinh.

Do d6, viéc xac dinh va thong bao ndp tién thué dat ddi véi trudng hop
cua Cong ty 1a theo quy dinh phap luat néu trén. Cong ty khong duoc ap dung
nguyen tac diéu chinh don gia thué dat sau mdi chu ky tang khong qua 15% d6i
v6i phan dién tich Cong ty cho thué lai da thu tién mot 1an cho ca thoi gian con
lai tir ngay 01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014. Cuc Th Thanh phd khong hoi
t6 viéc xac dinh va thu tién cham ndp ciing khong ap dung gia tuong lai quy vé
hién tai.

Ngoai ra, ddi véi viée Chi cuc Th quan Binh Tén thyc hi¢n ban hanh cac
Quyét dinh hanh chinh vé cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bang
cac bién phap hanh chinh, do qua han ndp tién thué dat ma Cong ty khong thuc
hién nén Chi cuc Th ap dung cac bién phap hanh chinh theo quy dinh tai Luat
Quan 1y Th va cac viin ban hudng dan thi hanh.

Vé noi dung nay, ngay 14/10/2019, Chi cuc Th quan Binh T4n di c6 Cong
van s6 37975/CCT-QLN vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé thu tién
thué dat, quyét dinh hanh chinh vé tién Th no, tién phat va tién cham nop; quyét
dinh hanh chinh thuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th cia
Cong ty giri Toa an nhan dan thanh phd.

Nhu trinh bay & trén, d6i v6i viéec Nha dau tu xay dung va kinh doanh co
sO ha ting khu cong nghiép dugc Nha nude cho thué dét theo hinh thic thué dat
tra tién thué dat hang nim nhung da cho thué lai dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué thi trén dia ban thanh phd HO Chi Minh, co quan chuc
nang da trién khai thuc hién, xac dinh va thong bao thu tién thué dit cho gén 20
khu cong nghiép trén dja ban theo quy dinh phap luat; cac chu dau tu du an da
thuc hi¢n nghia vu tai chinh. Do do6, viéc Cuc Th Thanh phé ban hanh Thong
béo s6 13209/TB-CT sira doi, bo sung Thong bao sd 16820/TB-CT dé thong bao
thu tién thué dat tai KCN T mé rong ddi véi Cong ty T 1a dung quy dinh phap
luat.

Nguoi bi kién khong dong v yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an xem xét
béac yéu cau khoi kién cua Cong ty T, cong nhan Thong bao sé 16820/TB-CT va
Thong bao s6 13209/TB-CT caa Cuc Th thanh phd.

Ngay 04/04/2022, Cuc Th Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Céng van sO
2835/CTTPHCM-QLD diéu chinh Thong bao s6 13209/TB-CT véi nodi dung
téng s tién thué dat, mit nudc pha1 nop: 81.670.715.589 ddng, trong do, sd tlen
phai ndp dién tich 457.806,8 m’cho thué lai trudc ngay 01/01/2006 da thu tién
01 1an cho ca thoi gian thué 1a 3.083.111.700 dong; so tién phai nop dién tich
348.372,8 m? cho thué lai tir ngay 01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014 di thu
tién 01 1an cho ca thoi gian thué 13 78.587.603.889 dong (gom tién thué dat mot
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lan cho khoang thoi gian tir ngdy 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi gian cho
thué lai dat 1a 31.629.364.299 dong, cong thém twong duong véi tién cham ndp
theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén
ngay 31/12/2016 14 46.958.239.590 dong).

- Tai van ban ngay 14/10/2019 va 23/12/2021, Chi cuc Th qudn Binh
Tén va Chi cuc trwong Chi cuc Th qudan Binh Tan trinh bay:

Co so phap 1y Thong béo s6 306/TB-CCT-TB&TK:

- Cén ctr khodn 9 Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016
cf}a Chinh phfl, stra déi‘, bo sung mot sO diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu
tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc.

d) Doanh nghi¢p kinh doanh két cdu hg tdng khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat phdi hoan thanh viéc ngp s6 tién thué dat dwoc xdc dinh
theo quy dinh tai Piém a, Piém b, Piém ¢ Khodn nay trude ngay 31 thang 12
nam 2016. Qud thoi han nay ma doanh nghiép chua hodn thanh viéc nép tién thi
bi it Iy bang cdc bién phdp hanh chinh va thu tién nép tiéen chdm nép tinh trén
S6 tién chura ndp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy Th...”.

- Can cu khoan 3 Piéu 3 Luat s6 106/2016/QH13 ngay 06/4/2016 cia
Qubc hoi:

“Nguwoi ndp Th chdm nép tién Th so véi thoi han quy dinh, thoi han gia
han nop Th thoi han ghi trong thong bdo cua co quan quan ly Th thoi han

trong quyét dinh xir Iy cua co quan quan ly Th thi phai nop du tlen Th va tién
chdm nép theo mirc bang 0,03%/ngady tinh trén sé tién Th chdm nép.’

- Can ctr khoan 32 Piéu 1 Luat sb 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 cta
Quoc hoi:

“Truong hop sau ba mwoi ngay, ké tir ngay hét thoi han ndp Th, ngueoi
ngp Th chua ngp tién Th va tién cham nop thi co quan quan Iy Th thong bao cho
nguoi ngp Th biet so tién Th no va tién cham nop.”

Can clr cac quy dinh néu trén, ngay 15/7/2019, Chi cuc Th quéan Binh Tan
ban hanh Thong bdo s6 306/TB-CCT-TB&TK v6i cach tinh nhu sau:

+ Tién chdm ndp dugc tinh tir ngay 01/01/2017 trén s tién thué dat phai
nop 81.899.426.126 dong vai ty 1€ 0,03%/ngay.

+ Dén ngay 30/11/2018, Cong ty T ndp 2.212.981.461 dong tien thué dat
vao Ngan sach Nha nudce, cu thé nhu sau: Da ngp: 500.000.000 dong theo ching
tr HCM3422186798388 ngay 30/11/2018; Ba ndp: 1.111.448.413 dong theo

ching tir HCM3422186798406 ngay 30/11/2018; Da ndp: 601.533.048 dong
theo chirg tr HCM3422186798441 ngay 30/11/2018.

+ S6 ngay cham ndp tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/11/2018: 699 ngay
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S6 tien cham ndp tr ngady 01/01/2017 dén ngdy 30/11/2018:
81.899.426.126 dong x 699 ngay x 0,03%/ngay = 17.174.309.030 dong

+ S6 tién thué dat con phai ndp tir ngay 01/12/2018: 79.686.441.665 dong

Tir ngay 01/12/2018, Cong ty T khong ndp tién thué dat vao Ngan sach
Nha nudc.

+ S6 ngay cham ndp tir ngay 01/12/2018 dén ngay 30/6/2019: 212 ngay

S6 tién chdm ndp tr ngdy 01/12/2018 dén ngay 30/6/2019:
79.686.441.665 dong x 212 ngay x 0,03%/ngay = 5.068.057.690 dong.

Do do, dén, ngay 30/06/2019, tién Th no va tién chim nop cua Cong ty
theo Thong bao s6 306/TB-CCT-TB&TK 1a 101.928.808.384 dong, cu thé:

+ Tién Th no (tién thué dat): 79.686.441.665 dong.
+ Tién cham ndp phat sinh dén ngay 30/06/2019: 22.242.366.719 dong

Can ctr phap ly Chi cuc Th quan Binh Téan ban hanh Quyét dinh cudng
ché bang bién phép trich tién tir tai khoan Ngan hang:

- Can cur Nghi dinh sO 129/2013/ND-CP ngay 16/10/2013 cua Chinh phu
quy dinh v& x{r Iy vi pham hanh chinh vé Th va cudng ch¢ thi hanh quyét dinh
hanh chinh Th.

- Cén ctr Biu 11 Muyc 2 Thong tur s0 215/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013
va Thong tu s6 87/2018/TT-BTC ngay 27/09/2018 cua Bo Tai chinh huéng dan
ve cudng ché thi hanh quyéet dinh hanh chinh Th.

- Can cu thoi han ndp Th tai Thong bao s 16820/TB-CT, Théng bao §6
13209/TB-CT diéu chinh Thong bao s6 16820/TB-CT, Cong ty T khong chap
hanh viéc nop tién thué dat.

- Can ct Thong bao sb 306/TB-CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi
Cuc Th quéan Binh Tan

Do da qua 90 ngay ke tur ngay hét thoi han nop Th nhung Cong ty T
khong chap hanh viéc nop tién thué dat theo Thong bao s6 16820/TB-CT, Thong
bao sb 13209/TB-CT diéu chinh Thong bao ‘so 16820/TB-CT nén Chi cuc Th
quan Binh Tan da c6 van ban cudng ché thu hoi ng nhu sau:

+ Quyét dinh s6 1407/QD-CCT vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh
hanh chinh Th bang bién phap trich tién tur tai khoan cua Cong ty C6 phan bau
tu va Cong nghi€p T tai Ngan hang Quoc Dan - CN Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Quyét dinh s6 1408/QD-CCT vé viée cudng ché thi hanh quyét dinh
hanh chinh Th bang bién phap trich tién tir tai khoan ctiia Cong ty C6 phéan bau
tu va Cong nghiép T tai Ngan hang Vietcombank - CN thanh pho Ho Chi Minh,

+ Quyét dinh s6 1409/Qb- -CCT vé viéc cudng ché thi hanh quyet dinh

hanh chinh Th bang bién phap trich tién tir tai khoan ctia Cong ty C6 phan Dau
tu va Cong nghi¢p T tai Ngan hang BIDV - CN Tay Sai Gon.
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Céc Quyét dinh s6 1407, 1408, 1409/QD-CCT da hét higu lyc tir ngay
07/9/2019. Chi cyc Th quén Binh Téan déa c6 Cong van s6 18152/CCT-QLN ngay
04/9/2019 gui Cyc Th Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ tién hanh cac bién phap
cuong ché tiép theo:

- Cudng ché bang bién phap thong bao hoa don khong con gia tri st dung.

- Cudng ché bang bién phap ké bién tai san, ban ddu gia tai san ké bién.

- Cudng ché bang bién phap thu tién, tai san cta doi twong bi cudng ché
do t6 chuc, c4 nhan khac dang nim gitr.

- Cudng ché bang bién phap thu hdi glay ching nhén dang ky kinh doanh,
gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy phép thanh 14p va hoat dong, gidy
phép hanh nghé.

Y kién ciia Chi cuc Th quén Binh Tan vé co s¢ phap 1y, cach tinh phat
chdm ndp theo Thong bao s6 306/TB-CCT-TB&TK va ban hanh Quyét dinh
cudng ché bang bién phap trich tién tur tai khoan Ngan hang cua Chi cuc Th
quan Binh Tan doi voi Cong ty T 1a ding quy dinh phap luat.

Vé thuat ngir tién thué dat va tién Th no:

Can ctr khoan 1 Muyc III Quyét dinh s6 1401/QD-TCT ngay 28/07/2015
ctua Tong cuc Th vé quy trinh quan 1y ng Th:

Tién Th no 1a: Cac khoan tién Th; phi, 1é phi; cac khoan thu tir dat; thu tur
khai théac tai nguyén khodng san va céac khoan thu khac thuoc NSNN do co quan
Th quéan 1y thu theo quy dinh ctia phap lut (goi chung la tién Th) nhung di hét
thoi han quy dinh ma NNT chua ndp vao NSNN...”

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 107 Muc 1 Ludt s6 45/2013/QH13 ngay 29
thang 11 nam 2013 ctia Qudc hdi vé Luat dat dai 2013:

“Piéu 107. Céc khoan thu tai chinh tir ddt dai
1. Cdc khoan thu tai chinh tir ddt dai bao gom:

b) Tien thué dat khi dwoc Nha nuée cho thué;...”

Vé viéc Cong ty T phai ndp vao ngan sach Nha nudc theo Thong bao sO
306/TB-CCT-TB&TK hay Thong bao so 13209/TB-CT di€u chinh Thong bao
s0 16820/TB-CT:

~ Can ctr khodn 32 Piéu 1 Luat ‘sé 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 cuia
Quoc hoi ve stra doi, bo sung mot so dicu cua Luat quan 1y Th:

“32. Diéu 106 dwoc sira déi, b6 sung nhw sau:

“Piéu 106. Xur Iy doi véi viéc chdm nép tién Th
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Truong hop sau ba mwroi ngay, ké tir ngay hét thoi han ngp Th, nguoi nép
Th chua nép tién Th va tién chdm nop thi co quan quan Iy Th thong bao cho
ngueoi ndp Th biét sé tién Th no va tién chdm ndp...

Can ct Quyét dinh s6 110/QD-BTC ngay 14 thang 01 nam 2019 cua B
truéng BO Tai chinh quy dinh chtic ning, nhiém vy, quyén han va co céu t6 chuc
ctua Chi cuc Th quan, huy¢n, thi x4, thanh phé va Chi cuc Th khu vye truc thude
Cuc Th tinh, thanh phé; Quyet dinh s6 812/QD-BTC ngay 14 thang 4 nam 2021
cua Bo truong B Tai chinh vé viée sua d6i, bd sung mot s6 diéu cua Quyét dinh
s6 110/QD-BTC ngay 14 thang 01 nam 2019.

Can ctr cac quy dinh néu trén, Chi cuc Th quan Binh Tan ban hanh Thong
béo s6 306/TB-CCT-TB&TK la dang chirc ning, tham quyén va dung voi cac
quy dinh cua phap luat; do d6 Cong ty T chi thuc hién nghia vu tai chinh theo
Thong bao sé 306/TB-CCT-TB&TK tién Th no va tién chim ndp tinh dén ngay
30/06/2019 ma khong can thuc hién nghia vu theo Théng bao s6 13209/TB-CT
diéu chinh Thong bao sé 16820/TB-CT.

Ngay 05/4/2022 Chi cuc Th quan Binh Tan Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh Vin ban s6 4927/CCTBT-TB&TK diéu chinh Thong béo sé 306/TB-CCT-
TB&TK véi ndi dung diéu chinh vé tién Th no (tién thué dat) 1a 79.457.734.128
dong; tién cham ndp phat sinh dén ngay 31/3/2022: 46.136.367.789 dong.

- Tgi Van ban ngay 31/12/2021, nguwoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la S¢ T1 Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Ngay 25 thang 9 nim 2000, S¢ Pia Chinh - Nha dat ky Hop dong thué dat
s6 14396/HD-GTD véi Cong ty T, theo d6 “phuwong thirc thanh todn: Céng ty T
Sé trd tién thué dat theo dinh ky hang nam. Gid thué dat dwoc on dinh t6i thiéu
la 05 nam va dwoc diéu chinh trong truong hop Uy ban nhan dan Thanh pho
diéu chinh gid dat. Mirc diéu chinh méi lan khéng qud 15% theo gid tri Hop
dong thué dat va chi diéu chinh cho thoi gian cdc ky thanh todn con lai”.

Theo khoan 2 Dicu 149 Luét Dat dai ndm 2013, “Nha nudc cho thué dat
doi véi t6 chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nwée ngoadi, doanh nghiép c6
von dau ti nwde ngodi dé dau tie xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat. Poi véi phan dién tich thué ddt tra tién
thué dat hang nam thi nguoi dugc Nha nudce cho thué dat c6 quyén cho thué lai
dat véi hinh thirc tra tién thué dat hang nam; doi véi phan dién tich thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi ngwoi dweoc Nha nuée cho thué
dat cé quyén cho thué lai ddt véi hinh thire tra tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué hodc trd tién thué ddt hang nam” va theo Khoan 3 Diéu nay, “t6 chitc
kinh é. ho gia dinh, cd nhdan, ngu’d’i Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghiép ¢6 von dau tw nwée ngodi dau tie vao san xudt, kinh doanh trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt dwoc thué lai dat gdn voi két cau
ha tang ciia to chike kinh té khdc, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc ngoai, doanh
nghiép c¢é von dau tw nude ngoai dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang va
6 cdc quyén va nghia vu sau ddy:
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a) Truong hop thué lai dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué
thi ¢6 cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 ciia Ludt nay;

b) Truong hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi c6 cdc quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 175 cua Ludt nay”.

Theo khoan 2 Diéu 210 Luat Dat dai ndm 2013, “truong hop nha dau ti
dugc Nha nudc cho thué ddt thu tién thué dat hang nam dé dau tu xdy du’ng,
kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép khu ché xudt ma
dd cho thué lai dét c6 két cau ha tang theo hinh thirc tra tién thué ddt mét lan
cho ca thoi gian thué truoc ngay Ludt nay co hiéu lwc thi hanh thi phal nop tién
cho Nha nudc theo quy dinh cua Chinh phi; nguoi thué lai dat c6 quyén va
nghia vu nhu dwoc Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho cd thm gian thué
sau khi chii dau tw dd ndp di tién thué ddt vao ngan sach nha medc”.

Do d6, khi “cho thué lai ddt c6 két cdu ha tang theo hinh thirc trd tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué” “thi (Céng ty T) phdi ndp tién cho Nha
nuoc”

Vé “khu ddt Cong ty T thué theo Hop dong thué dat sé 14396/HD-GTD co
mdt tién tzep gidp véi dieong Nguyén Ciru Phii dai 1.300m, mdt tién tiép giap voi
duong Tran Pai Nghia dai 700m thi co 500m dat bi che boi mot so6 doanh
nghiép sit dung dat phia truée, chi con khodng 200m tiép gidp véi mdt tién
dwong Tran Pai Nghia la Cong ty T sik dung diweoc loi thé ciia mdt tién?”:

Lién quan dén viéc xac dinh vi tri khu dat dé xac dinh don gia thué dat, So
T1 d3 co6 Cong vin s6 1405/STNMT-QLP ngay 04 thang 3 nam 2019 dé nghi
S& Xay dung, So Tai chinh, Cuc Th Thanh phé, Uy ban nhan dan quan Binh Téan
va Uy ban nhan dan phudong T A, quan Binh Tan ¢6 ¥ kién vé vi tri khu dat.

Cin cir ndi dung hd so, ¥ kién ctia S¢ Tai chinh, Cuc Th Thanh phé, Uy
ban nhan dan quan Binh Tan va Hudng dan Lién S& s6 1280/HD-LS ngay 24
thang 02 nam 2006 cta Lién S& Tai chinh, Cuc Th, Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong vé hudng dan ap dung Bang gia cac loai dat ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND, S¢ Tai nguyén va Méi trudng c6 Cong vin
s6 4878/STNMT-QLD ngay 24 thang 6 nam 2019 xac dinh “KCN T mé réng cé
vi tri mdt tién dwong Tran Pai Nghia theo Quyét dinh sé 227/2005/0P-UBND
ciia Uy ban nhdn ddn Thanh pho”.

S& T1 giit nguyén ¥ kién néu tai Cong vin s6 4878/STNMT-QLD ngay 24
thang 6 ndm 2019.

Vé “y kién ciia S¢ Tai nguyén va Méi trieong Thanh phé Hé Chi Minh vé
qud trinh thyc hién hop dong cho thué dat tir khi bat dau ky hop dong cho thué
ddt cho dén lan théa thudn bé sung, diéu chinh hop dong gan day nhdt; quan
diém cua So Tai nguyén va Moi truwong Thanh pho Ho Chi Minh c¢6 dong y voi
yéu cau khéi kién ciia Céng ty C6 phan Pau tw va Cong nghiép T hay khong?”:
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S¢ Tai nguyén va Mai truong (trude day la S¢ Dia Chinh - Nha dat) giai
quyét cac thi tuc thué dat va co ¥ kién lién quan dén viéc thué dat ciia Cong ty T
theo dung cac quy dinh cta phéap luat dét dai.

Vé phia So T1 coy klen dé nghi Cong ty T chép hanh cac quy dinh phap
luat dat dai, phap luat vé thu tién thué dat, thué mit nudc nham dam bao quyén,
loi ich hop phap cia bén thué lai dt.

Tai Vin ban ngay 11/5/2022, nguoi co quyén lpi va nghia vu lién quan
la Ban qudn ly cac Khu C Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Ngay 28/12/2016, Ban Quan ly nhan van ban s6 307/CV-ITACO-16 cua
Cong ty T vé viéc dé nghi xac nhan dién tich, thoi diém thué lai theo hinh thuc
thu tién mot lan cho ca thoi gian thué tir ngay 01/01/2006 dén ngay 30/6/2014
(gdm 49 16 dat), trong d6 co cac Cong ty theo van ban cua Toa an nhan dan
Thanh phd cung cap, cu thé:

Di’én tich
dat thué
o . theo hinh GCN quyén
STT | gerdomvisidune 1y iy thitc ra tién | sir dung dat,
mot lan cho ngay cap
ca thot gian
thué (m2)
L6 XB 3.830,57 CT09144
A A duong 9 cip ngay
Cong ty TNHH N
1 o S Nban Hoa - 27/10/2011
al sah fihah Hoa Lo XA 3.022,X
duong 9
Lo 12 9.516,11 CT15918
o duong 9 cip ngay
Cong ty TNHH TM
2 ey 08/10/2012
m L6 10 5.009,99
duong 9
Cong ty TNHH Phat L0‘3 4.506,00 CA’T156‘51
3 Tai duong 8 cap ngay
24/9/2012
Lol 10.067,73 CT17573
4 Cong ty CP bai Nam dudng 8 cap ngay
26/12/2012

Trén co so dé nghi cua Cong ty T tai vin ban sé 307/CV-ITACO-16, Ban

Quan 1y dd kiém tra, d6i chiéu sb liéu theo danh sach dinh kém véan ban s6
307/CV-ITACO-16 véi Gidy chiung nhan quyen s dung dat da duoc cip cho
cac Pon vi sir dung dat, ching tir thanh toan tién thué dat va Hop dong thué lai
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dat, phu luc Hop dong thué lai dat. Trong s6 d6, Ban Quan 1y nhan thay s liéu
ctia 04 don vi st dung dt néu trén tai danh sach dé nghi x4c nhan dién tich, thoi
diém thué lai theo hinh thtrc thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué tir ngay
01/01/2006 dén ngay 30/6/2014 cua Cong ty T cung cap phu hop voi s6 liéu trén
G1ay ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho cac don vi su dung dat,
ddng thoi cac don vi sir dung dat da thanh toan day du sd tién twong tmg voi
dién tich st dung trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat di duogc cap.

Do d6, ngay 19/01/2017, Ban Quan 1y c¢6 Cong vin s6 240/BQL-PQLDN
giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh danh sach cac to
chirc thué lai dat theo hinh thtrc thué lai dit mot 1an cho ca thoi gian thué tu
ngay 01/01/2006 dén ngay 30/6/2014 tai khu cong nghiép T theo dé nghi cia
Cong ty T tai van ban s6 307/CV-ITACO-16 (trong do6 c6 cac cong ty theo van
ban cua Toa an nhan dan Thanh pho cung cap) va dé nghi S Tai nguyén va Moi
truong xem xét giai quyét theo tham quyén.

Tai phién toa so tham, ngudi khai kién gitt nguyén yéu cau khai kién, bd
sung yéu cau khoi kién hiy bo cac vin ban diéu chinh Thong béo s6 13209/TB-
CT va Théng bao s6 306/TB-CCT-TB&TK; xac dinh rut lai ¥ kién vé su chénh
léch s6 liéu dién tich dat ma Cong ty T cho rang Cuc Th Thanh phd HO Chi
Minh tinh tién thué dat mot lan cho ca thoi han thué khong dung voi dién tich
dat ma Cong ty T cho cac cong ty khac thué lai trong cac Hop dong cho thué lai
deflt, dan dén s6 tién chénh léch giam, gay thiét hai cho Cong ty T 1a 31.127.123
dong.

Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 822/2020/HC-ST ngay 10 thing 6
nam 2022 ciia Toa dn nhin dan Thanh phé Ho6 Chi Minh, dd quyét dinh:

Ap dung Piéu 193 cua Luat T4 tung hanh chinh; Luat Quan 1y Th nim
2006 (da dugc sira doi bd sung nam 2012, 2014, 2016); Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ciia Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mat nudc; Nghi dinh s6 121/2010/ND- CP ngay 30 thang 12 nam
2010 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP cta Chinh pha vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién thue
dat, thué mat nude; Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2006 ctia Chinh
phu stra doi, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc; Thong tu sd 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ctia B Tai chinh hudng din mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP; Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016 ctua Bo Tai chinh-Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé
hd so va trinh ty, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hb so' xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cua nguoi st dung dat; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyen xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan Pau tu
va Cong nghiép T, hiy bo cac quyét dinh hanh chinh sau: Thong bao nop tién
thué dat sé6 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cua Cuc Th Thanh phd Ho Chi
Minh; Thong bao nop tién thué dit (diéu chinh) sé 13209/TB-CT ngay
08/7/2019 cua Cuc Th Thanh phdé H6 Chi Minh; Vian ban sb
2835/CTTPHCM-QLDP ngay 04/04/2022 cia Cuc Th Thanh phé H6 Chi
Minh; Thong bao tién Th no, tién phat va tién cham nop tién Th sé 306/TB-
CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cuc Th quan Binh Tan, Thanh phé Hb
Chi Minh; va Vin ban sé 4927/CCTBT-TB&TK ngay 05/4/2022 caa Chi cuc
Th quan Binh Tan.

2. Budc Cuc Th Thanh phd HO Chi Minh va Chi cuc Th quan Binh Tan,
Thanh ph6 H6 Chi Minh thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap
luat, cu thé:

2.1. Cuc Th Thanh phd Hd Chi Minh ban hanh Thong bao nop tién thué
dat d6i v6i: (1) Phan dién tich dat 457.806,8m2 ma Céng ty C6 phan Pau tu
va Cong nghiép T cho thué lai dat trudc ngay 01/01/2006; va (2) Phan dién
tich ¢t 348.372,8m2 ma Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T cho thué
lai dat tir ngay 01/01/2006 dén trudc ngay 01/7/2014 theo dung quy dinh phap
luat.

2.2. Cl}i cuc Th quén Binh Tajm, Thanh phé‘ HO Ch}' Minh ban hénb
Thong bao tien Th ng, ti€n phat va tién cham ngp tien Th doi voi Cong ty Co
phan Pau tu va Cong nghiép T theo dling quy dinh phap luat.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Cong nghiép T vé viéc hiy bo cac quyét dinh hanh chinh sau:
Quyét dinh sd 1407/QD-CCT ngay 05/8/2019 caa Chi cuc truong Chi cuc Th
quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bing
bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép
T; Quyét dinh s6 1408/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc
Th quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bang
bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty Co phan Pau tu va Cong nghiép
T; Quyét dinh s6 1409/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc
Th quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bang
bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty Co phan Pau tu va Cong nghiép
T.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo theo
luat dinh.

~ *Ngay 20 thang 6 nam 2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh ban hanh Quyé€t dinh s6 2709/QD-VKS-HC, khang nghi phtic
tham do1 vo1 ban an hanh chinh so tham. Do:

Ban an h:c‘mh chinh so thim nh@n dinh: Cuc Th ,Thél‘nh phé HO Chi Minh

ap dung tinh tién cham ndp, tinh tién twong duong s6 tién cham ndp tuor ngay
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01/7/2007 dén trudc ngay 01/3/2011 véi mic 0,05% ngay d6i voi Cong ty T
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat Quan 1y Th 2006 1a khong dung ma
phai ap dung theo quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh 142/2005/ND-CP v&i muc
phat 0,02%/ngay méi pht hop vi nguyén tic 4p dung vin ban quy pham phap
luat la vu tién ap dung van ban quy pham phap luat _chuyén nganh quy dinh doi
Vv6i viéc tinh tién thué dat cing nhw chdam nop tién thué dat, cu thé déi véi
truong hop nay 1a Nghi dinh sé 142/2005/NB-CP, Nghi dinh sé 121/2010/ND-
CP va hién nay la Nghi dinh 56 46/2016/ND-CP. Chi khi nao khong c6 vén ban
quy pham phap luat quy dinh vé viéc tinh tién thué dét ciing nhu tinh tién cham
nop ddi véi khoan tién thué dat nay thi méi ap dung van ban quy pham phap luat
ap dung chung cé quy pham diéu chinh, chang han nhu quy pham cham np tién
Th no trong Luat quan 1y Th. Viéc tinh tién twong duong sé tién cham nop tir
ngay 01/7/2007 cua nguoi bi kién can cur vao Luat quan ly Th 1a chua phu hop.
Boi 18, vé nguyén tic, mot van ban quy pham phép luat da c6 hiéu luc phap luat
dang duoc ap dung thi chi hét hiéu luc va khong con duoc ap dung khi va chi khi
c6 mot van ban quy pham phap luat khac thay thé hoic vin ban quy pham phap
luat c6 hiéu luc cao hon hiy bo. Luat quan Iy Th nam 2006 khong c6 quy dinh
rd rang ndo quy dinh bai bo Nghi dinh 142/2005/ND-CP hoic ¢6 diéu, khoan
quy dinh Piéu 22 cua Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé trudng hop chdm ndp tién
thué dat vao ngan sach Nha nuoc hét hiéu luc thi hanh nén nguoi bi kién khong
thé chuyén tir viéc ap dung van ban quy pham phép luat chuyén nganh 1a Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP sang 4p dung van ban quy pham phéap luat chung la
Luat quan 1y Th khi Nghi dinh 142/2005/ND-CP van con hiéu lyc phap luat véi
tu cach 1a mot trong nhimg vin ban quy pham phap ludt vé quan ly Th déi véi
tién thué dat, cham ndp tién thué dat cho dén khi bi thay thé baoi Nghi dinh
121/2010/ND-CP. Do d6, Hoi dong xét xtr cap so tham chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia Cong ty T, hay bo cac quyét dinh hanh chinh sau: Thong bao
nop tién thué dat sé6 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cua Cuc Th Thanh phd
Ho Chi Minh; Thong bao nop tién thué dat (diéu chinh) sé 13209/TB-CT
ngay 08/7/2019 cua Cuc Th Thanh phd Ho Chi Minh; Vin ban sb
2835/CTTPHCM-QLD ngay 04/04/2022 cua Cuyc Th Thanh phd H6 Chi
Minh; Thong bao tién Th no, tién phat va tién cham nop tién Th sé 306/TB-
CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cuc Th quan Binh Tan, Thanh phd Hb
Chi Minh; va Vian ban s 4927/CCTBT-TB&TK ngay 05/4/2022 cua Chi cuc
Th quan Binh Tan.

Vi 18 trén, Toa an cap so thAm chip nhan mot phan yéu cau khdi kién
cua Cong ty T 1a khong c6 co sd, boi cac I€ sau:

- Can ctr diém b khoan 1 Piéu 2 Luat Quan 1y Th nim 2006, Cin ctr
khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 85/2007/NDP-CP ngay 25/5/2007 hudng din thi
hanh Luét Quan ly Th nam 2006 quy dinh:

“1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh mét so dzeu cua Luat Quan ly
Th, ap dung doi véi viée quan 1y cdc loai TN, phi; 1é phi; tién thué dat, thué mdt
nude; tién sir dung dat; thu tir khai thdc tai nguyén khodng san va cdc khoan thu
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khac thuoc ngdn sach Nha nuoc do co quan quan ly Th quan ly thu theo quy
dinh cua phap ludt”.

Cong ty T c6 nghia vu ndp tién thué dat cho Nha nudc nén thudc ddi
tuong dicu chinh cua Luat Quan Iy Th 2006.

- Can ctr quy dinh tai Diéu 119 Luat Quan 1y Th 2006, xac dinh Luat nay
c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01/7/2007.

‘ Nhu vay, tai thoi diém 01/7/2007, muc phat cham ndp tién thué dat duoc
dicu chinh bai Nghi dinh 142/2005/ND-CP va Luat Quan 1y Th 2006.

- Can ctr khoan 2 Diéu 156 Luat ban hanh Vin ban quy pham phép luat
quy dinh: “Trong truong hop cdac van ban quy pham phap ludt khac nhau co quy
dinh vé ciing mot van dé thi dp dung vin ban quy pham phdp ludt cé gid tri phdp
ly cao hon”. Vi vay, Cuc Th Thanh pho Hb Chi Minh va Chi cuc Th quén Binh
Tan ap dung quy dinh tai khoan 1 Di€u 106 Luét Quan ly Th 2006 d¢€ tinh mure
phat cham ndp do1 va1 Cong ty T 1a c6 can cur va diing quy dinh phap luét.

An so thim ap dung muc phat chdm ndp tai Piéu 22 Nghi dinh $6
142/2005/ND-CP la trai quy dinh cua phap luat, gay thi¢t hai cho ngan sach Nha
nudc.

Do do, dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi xét xur
phuc tham vy an theo hudng stra mot phan an so tham nhu phan tich trén.

* Ngdy 22 thang 6 nam 2022, nguoi bi kién Cuc Th Thanh ph6 Ho Chi
Minh c6 don khang cao mdt phan ban an so tham. Ly do khang cao va can cu
khéang cdo:

1. Pbi véi viée xac dinh ty 1€ % tinh tién cham nop duoc Toa so tham
nhan qdinh tai, muyc 13 trang 30, muc 16, 17 trang 32 va muc 18 trang 35 cua an
so tham 1a do61 véi thot gian trude ngay 01/7/2011 (ngay hiéu luc cua Nghi dinh
121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu) dugc ap dung muc 0,02%
theo quy dinh tai khoan 1 Difu 22 cta Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

_ "1.Chdm ngp tién thué dat, thué mdt nuoc vao ngan sach Nha nudc thi
moi ngay cham nop chiu phat 0,02% (hai phan van) tinh trén so tién thué dat,
thué mat nuwoc cham nop ™.

Noi dung nay Cuc Th Thanh phd HO Chi Minh trinh bay nhu sau:

Tai khoan 1 Piéu 1 va tai diém b khoan 1 Piéu 2 Luat Quan 1y Th nim
2006 (co hi¢u lyc tir ngay 01/7/2007) quy dinh:

“Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Ludt nay quy dinh viéc quan Iy cdc loai Th, cdc khodn thu khac thudc
ngan sach nha nuoc do co quan Th quan ly thu theo quy dinh cua phap ludt.
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b/ Té chirc, hé gia dinh, cd nhdn ndp cdc khodn thu khéc thudc ngdn séich
nha nuoc (sau ddy goi chung la Th) do co quan quan ly Th quan ly thu theo quy
dinh cua phap ludt,”

Tai khoan 1 Piéu 106 Luat Quan 1y Th 2006 quy dinh:
“Diéu 106. Xir phat doi véi hanh vi chdm nép tién Th

1. Ngwoi nép Th ¢é hanh vi chdm ndp tién Th so véi thoi han quy dinh,
thoi han gia han nop Th, thoi han ghi trong thong bao cua co quan quadn Iy Th,
thoi han trong quyét dinh xu [y cua co quan quan ly Th thi phal nép di tien Th
va bi xit phat 0,05% maéi ngay tinh trén sé tién Th chdm ndp.’

Tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh sO 85/200-7/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Quan ly Th (c6 hiéu
luc tr ngay 01/7/2007) quy dinh”

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dzeu cua Ludt Quan ly
Th, ap dung doi véi viéc quan ly cac logi Th, phi, 1é phi, tién thué dat, thué mdt
nude; tién sir dung dat; thu tién khai thac tai nguyén khodng san va cdac khodn
thu khac thugc ngan sach nha nuoc do co quan quan ly Th thu theo quy dinh cia
phap luat.”

Tai khoan 2 Piéu 156 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luit quy
dinh:

“2. Trong truong hop cdc van ban quy pham phdp ludt khac nhau c6 quy
dinh vé cung mét van dé thi dp dung véin ban quy pham phdp ludt cé gid tri phdp
[y cao hon”.

Can clr quy dinh néu trén, ke tur ngay 01/7/2007, muc ty 1€ % tinh tién
chdm nop tién thué dat 1a 0,05% mdi ngay tinh trén s tién chdm ndp. Cuc Th
Thanh phé phai ap dung Luat Quan Iy Th nam 2006, Nghi dinh 85/2007/ND-CP,
khong ap dung Nghi dinh 142/2005/ND-CP (ap dung Luat khong ap dung Nghi
dinh) dé xac dinh va Thong bao thu tién thué dat doi véi Cong ty T 1a dung quy
dinh cua phap luat. Do do, viéc Toa so thadm nhén dinh ap dung ty 1€ % v&i mic
0,02% moi ngay tinh trén so tién cham ndp ké tir ngay 01/7/2007 dén trudc ngay
01/3/2011 dé hay cac Thong bao ndp tién Th cta Cuc Th Thanh phé H6 Chi
Minh va Chi cuc Th quan Binh Tan la nhan dinh va ap dung phap luat khong
dang, vi pham phap luat nghiém trong, gay thiét hai cho ngan sach nha nuéec.

2. Theo nhan dinh cia Toa so tham tai muc 14 vé thoi gian tinh thu tién
thué dat mot lan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 12/5/2050 dbi véi truong hop
thué lai dat cia Cong ty cd phan thiét bi vé sinh Caesar VN (S thtr tu 25 bang
tinh) 13 34 nam + 5 (thang)/12 (thang) va 34,66 nam d6i voi cac trudng hop con
lai 34 ndm +8 (thang)/12 (thang):

Noi dung nay Cuc Th xin giai trinh nhu sau:
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Tai khoan 3 Piéu 7 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B
truong Bo Tai chinh hudng dan:

“3. Hang nam co quan Th théng bdo nép tién thué dat truc tiép cho nguoi
phdi ndp tién thué ddat. Trwong hop can cir tinh tién thué dat c6 thay déi thi phdi
xdc dinh lai tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh 46/2014/NDP-CP va huong
dan tai Thong tw ndy, gii théng bdo cho nguoi thué dat thiee hién.

Ndam ndp tién thué dat tinh theo nam dwong lich, tir ngdy 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thing 12 hang nam. Truwong hop ndm dau tién thué dat, nam két
thiic thué ddt khéng dit 12 thdang, thi tién thué nam dau va nam két thiic tinh theo
s6 thang thué. Truong hop thoi gian thué dat cua thing thué dau tién hodc
thang thué két thiic khong dii sé ngay ciia 01 (mgt) thang thi:

a/ Néu sé ngay thué dat tir 15 ngay tré 1én dén di thang (> = 15 ngay) thi
tinh tron 01 thang.

- Néu s6 ngay thué ddt dwdi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat”

Theo hudng dan trén, trudng hop nay thoi gian thué dat cta thang thué két

thic khong du s6 ngay cua mot thang, co sO ngay thué dat dudi 15 ngay thi

khong tinh tién thué dat. Nén nhan dinh cia an so tham tai muc 14 1a khong
ding quy dinh cua phap luat.

3. Vé ndi dung Cuc Th Thanh phé khong tinh tién den bu, giai phong mat
bang theo phuong 4n dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét vao tién
thué dat phai nop theo nhan dinh tai muc 20 trang 37 clia an so tham:

Noi dung nay, Cuc Th Thanh phd xin trinh bay nhu sau:

Tai khoan 3 Piéu 6 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo
truong B Tai chinh hudng dan:

“3. Truong hop nguoi dirge nha nede cho thué dat tw nguyén g trude
tién dén bu, giai phong mat bang theo phwong an dirgc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét thi dwoc trir s6 tién dd vmg trude vao tién thué dat phdi
nop theo phuong dn dwoc phé duyét.

Truong hop s tién vng truéc vé boi thwong, giai phong mat bang theo
phwong an dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét vuot qua tién thué
dat phai ndp thi chi dwgc triv bang tién thué dat phdi ndp; sé con lai dwge tinh
vao vén dau tw dw én.

Truong hop dwoc nha nwée cho thué ddt trd tién thué dat hang nam thi so
tién béi thiong, gidi phong mat bang dd img truéc theo phuong an dugc co
quan nha nwéc c6 tham quyén phé duyet dwoc trir vao tién thué dat phdi nép,
dwoc quy doi theo chinh sach va gid dat tai thoi diém dwoc nha nwée cho thué
dat va dwoc xdc dinh la thoi gian dia hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang

»

nam’”.
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Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu, quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

“Dieu 25. Trach nhiém cua cdc co quan, nguoi nop tién thué dat, thué
mat nudc va cang vu hang khong”

1) Co quan Tai chinh:

c¢) Chu tri xac dinh cdc khoan dwoc trie vao s6 tien thué dat, thué mdt
nuwoc phai nop.”.

Theo quy dinh trén, hd so thué dat caa Cong ty thué dat cia Nha nudc tir
nhimg nam 2000, viéc Cong ty c¢6 Phuong 4n bdi thuong, hd trg vé dit duoc
duyét nhung khong lién hé S¢ Tai chinh Thanh phé dé xac dinh sd tién duoc trir
chuyén Cuc Th Thanh phd quy d6i ra s nim, thang da hoan thanh viéc ndp tién
thué dat hang nim va viéc ndp hd so dé& nghi khau trir hay khong nop ho so dé
nghi khiu trir tai S¢ Tai chinh 1a quyén ctia Cong ty; dén nay da hon 20 niam, do
d6 khong thudc trach nhiém, tham quyén ciia Cuc Th Thanh phé phai hudng dan
khau trir nhu ban so thim nhan dinh. Trong trudng hop tir nhimg nam 2000,
Cong ty da tinh tién bdi thudng, hd tro vao von dau tu ctia dy an thi khong duoc
xem xét quy doi thoi gian da nop tién thué dat.

Hon nita, cac thong bao ndp tién thué dat cia Co quan Th néu trén 13 xir
1y thu tién thué dat theo khoan 2 Piéu 210 Luat dat dai naim 2013 1a do Cong ty
thué dat cuia Nha nudc tra tién thué dat hang nam nhung da cho thué lai thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nén sd tién boi thuong, hd tro (neu co)
cung khong dugc trir vao tién thué dat phai nop tai cac thong bao nop tién thué
dat néu trén. Truong hop S& Tai chinh xac dinh tién boi thuong, hd tro thi Cuc
Th Thanh phé s& quy doi ra sé ndm, thang d hoan thanh viéc ndp tién thué dat
chi d6i voi phan dién tich dat thué hang nam con lai.

Tda so tham bude Co quan Th ¢6 trach nhiém huéng dan Cong ty dé duoc
khau trir vao tién thué dat phai nop theo thong bao trén 1a vi pham phap luat
nghiém trong.

4. Qua trinh xét x1r Toa so tham d3 vi pham thu tuc td tung, cu thé 1a vi
pham quy dinh tai cac Piéu 22, 38, khoan 3 Piéu 191, Piéu 192 Luit t tung
hanh chinh, khong cong bd day du tai lidu cia nguoi khai kién ndp ngay
09/6/2022, khong lay 15i khai va khong tién hanh hop, trinh bay, tranh tung day
du tai phién toa.

Ngoai ra, ban &n so tham con néu ra cac tinh todn so li¢u, xac dinh so tién
thué dat, tién cham ndp va nhan dinh cac muc khac 1a khong tuan theo phap luat.

Vi thé, Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh khang cdo mdt phan an so tham,
yéu cau Toa an cip phuc tham, stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién
ciia Cong ty c6 phan dau tu va Cong nghiép T; Cong nhan Thong béo ndp tién
thué dat sb 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cua Cuc Th Thanh phé HO Chi
Minh; Thong bio ndp tién thué dit (diéu chinh) s6 13209/TB-CT ngay
08/7/2018 ctia Cuc Th Thanh phd H6 Chi Minh; Vian ban sb 2835/CTTPHCM-
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QLD ngay 04/4/2022 cua Cuc Th Thanh ph6 Ho Chi Minh; Thong béo tién Th
ng, tién phat va tién cham nop tién Th s6 306/TB-CCT-TB&TK ngay 15/7/2019
cua Chi cuc Th quan Binh Tan, Thanh pho HO Chi Minh va Vin ban sb
4927/CCTBT-TB&TK ngay 05/4/2022 ctia Chi cuc Th quan Binh Tan.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi bi kién ¢o6 khang cao Cuc Th thanh phé) HO chi Minh Véng mat;
nhimg nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién c6 khang cao
trinh bay: Giit nguyén cac ly do va yeu cau khang cao nhu don khang cdo ngay
22/6/2022 d3 néu trén va yéu cau HoOi dong xét XU cap phtic thAm chép nhan
khang c4o cua ngudi bi kién. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguoi khoi
kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh,
gilt nguyén Quyét dinh khang nghi s 2709/Qb-VKS-HC ngay 20/6/2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi dai dién nguoi khai kién, trinh bay: Pong ¥ v6i ban an so thAm
nén khong dong y ddi v6i khang cdo, khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo, khang nghi, giit nguyén an so tham.

- Luat su Vii Ngoc T, trinh bay: Bao luu 10i trinh bay cta Luat su di thé
hién trong ban an so tham nén khong dong ¥ ddi véi khang cao va khang nghi, vi
thé dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo va khang nghi giit nguyén an so
tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh,
phat biéu quan diem giai quyét vu an.
Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi d1em hién

nay thdy rang Tham phan; Hoi dong xét XU va nhitng ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh ding quy dinh ctia Lut t6 tung hanh chinh, khong c6 vi pham.

Vé ndi dung: Giir nguyén cac can cir khang nghi theo Quyét dinh khang
nghi s6 2709/QD-VKS-HC ngay 20/6/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh nhu di néu trén. Xét, khang nghi va khang céo 1a
c¢6 can ct nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo va khang nghi, stra
an so tham, bac toan bd yéu cau ctia ngudi khoi kién.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Cdn cir vdo cdc tai liéu, chitng ci ¢é trong hé so vu dn, két qua tranh tung
tai phién toa va ¥ kién ciia Vién kiém sat nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, Hji dong xét xir nhdn thdy:

[1] Toa so thdm xét xir va tuyén an ngay 10 thang 6 nam 2022 dén ngay
20 thang 6 nam 2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ¢6 quyét dinh khang nghi; Ngay 22 thang 6 niam 2022 ngudi bi kién Cuc
Th Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 don khéng cdo Ban an so tham nén khang nghi
ciia Vién Kiém sat va khang cao ctia nguoi bi kién 1a trong han luat dinh va hop
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1 dugc xem xét tai cAp phiic tham theo quy dinh tai Piéu 206, 213 Luit t6 tung
hanh chinh nam 2015; nguoi bi kién, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu céu xeét xir vang mat, do do can clr khoan 4 Di€u 225 Luat to tung hanh
chinh Toa xét xur vang mat.

[2] V& d6i twong khi kién, tham quyén giai quyét, thoi higu khoi kién:
T(‘)g so tham xac diqh la dang quy diglh tali khoan 1 Diéu 30, Diéu 31, khoan 4
bicu 32; khoan 2 Biéu 116 ctua Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

[3] Déi véi khang cdo cua nguoi bi kién va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, xét:

[3.1] Vé 4p dung Vin ban quy pham phap luat lam can ct tinh ty 18 (%)
tinh tién cham nop:

Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh cho ring viéc Toa an cp so tham ap
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 dé 1am cin
ctr xac dinh ty 18 (%) tinh tién cham ndp tién thué dat 1a vi pham nghiém trong
trong ap dung phap luat. Cyc Th Thanh phd HO Chi Minh cin c&t vao quy dinh
tai Bleu 1 Luat Quan Iy Th dé cho rang, trudng hop nay phai can cr vao ty 1¢
tinh tién chdm ndp do Luat Quan 1y Th quy dinh dé tinh tién thué dat cham nop
ctia Cong ty T. Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Quan 1y Th nam 2006, thi ty 18
tinh tién cham ndp tién thué dat ciia Cong ty T 13 0,05% mdi ngay tinh trén sd
tién Th cham nop.

Piéu 1 Luat Quan ly Th nim 2006 quy dinh: “Ludt nay quy dinh viéc
quan ly cac loai Th, cac khoan thu khdc thuéc ngan sach nha nuoc do co quan
quan ly Th thu theo quy dinh cia phap ludt”.

Piém b khoan 1 Piéu 2 Luét ndy quy dinh: “T6 chitc, hé gia dinh, cd
nhdn nop cac khoan thu khac thuoc ngdan sach nha nuoc (sau day goi chung la
Th) do co quan quan Iy Th quan ly thu theo quy dinh cua phap luat”.

Hoi dong xét xtr nhan thdy: Cac quy dinh caa Luat Quan 1y Th néu trén
thé hién cac khoan thu khac thudc ngan sach nha nudc, trong d6 c6 khoan thu
tién thué dt duoc quan 1y theo quy dinh ctia Ludt Quan Iy Th va co quan quan
1y Th dugc giao thuc hién chirc nang quan 1y thu.

Quan 1y thu d6i v6i khoan thu vé Th va quan 1y thu ddi véi khoan thu vé
tién thué dat déu 1a hoat dong quan 1y nha nudc ddi véi cac khoan thu thudc
ngan sach nha nudc. Viée quan 1y cac khoan thu ndy c6 nhiéu nodi dung tuong tu
va déu do co quan quan 1y Th thyc hién. Tuy nhién, xét vé ban chét, tién Th va
tién thué dat 1a hai khoan thu c6 ngudn gdc khac nhau; phat sinh tir cac quan hé
phap luat khac nhau. Th 1a khoan tién ma moi c4 nhan, t6 chirc thudc d6i tuong
chiu Th phai ndp cho nha nudc theo mirc, hoac ty 1€ ¢d dinh; con tién thué dat
phat sinh tir quan hé “Cho thué tai san”. Hanh vi vi pham nghia vu nop Th va
hanh vi vi pham nghia vy ndp tién thué dat co tinh chét, mic d6 anh hudng khac
nhau. Do d6, viéc xtr 1y vi pham phép luat vé Th va x Iy vi pham nghia vu ndp
tién thué dat ciing duoc xtr Iy khac nhau, theo quy dinh ctia phap luat twong tmg.
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Th 14 quan hé phép luat vé Th; viéc xir Iy vi pham phap luat vé Th do phép luat
vé Th quy dinh; thué dat 1a quan hé phap luat thudc linh vuc quan 1y dat dai; do
phap luat vé dat dai quy dinh. Nén viéc ap dung phap luat vé Th dé xu 1y viéc
cham nop tién thué dat 1a khong dung.

Vé mat phap ly, Diéu 3 Luat Quan 1y Th 2006 quy dinh: “Noi dung quan
Iy Th” bao gom:

1. Bang ky Th, khai Th, nop Th, 4n dinh Th.

2. Thi tuc hoan Th, mién Th, giam Th.

3. X6a ng tién Th, tién phat.

4. Quan 1y thong tin vé& ngudi ndp Th.

5. Kiém tra Th, thanh tra Th.

6. Cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th.
7. Xt 1y vi pham phép luét vé Th.

8. Giai quyét khiéu nai, t6 cao vé Th.

Theo quy dinh trén, “Xir [y vi pham phap ludt vé Th” 13 méot ndéi dung cua
hoat dong quan ly Th; dbi twong quan ly Th 1a tién Th; hanh vi vi pham la chdm
nop tién Th va ché tai xur 1y 13 ap dung ddi v6i ngudi cham nop tién Th.

Tién thué dat 1a khoan thu thudc ngan sach nha nudc, vi dét cho thué 1a tai
san do co quan nha nudc quan 1y va cho thué, trach nhiém cua ngudi cham ndp
tién thué dat phai cin ctr vao quy dinh cia phap luat diéu chinh quan hé vé Th va
phap luat diéu chinh quan hé quan 1y dat dai.

Hanh vi chdm ndp tién Th dugc xt Iy theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 106
Luat Quan Iy Th 2006 “Xur Iy doi voi hanh vi chdm ndp tién Th” nhu sau:

“]. Nguoi nép Th ¢é hanh vi chdm ndp tién Th so véi thoi han quy dinh,
thoi han gia han ngp Th, thoi han ghi trong thong bdo cua co quan quan Iy Th
va bi xir phat 0,05% méi ngay tinh trén s6 tién chdm ngp”.

Ddi véi tién thué dat: Cho thué dat, thu tién thué dit thudc nodi dung quan
1y nha nudce vé dit dai va da duoc phap luat vé dat dai quy dinh tai nhiéu vin
ban quy pham phap luat, nhu Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh phu vé thu tién sir dung dat; Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005
cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh 44/2008/NDb-CP
ngay 09/4/2008 sira doi, bd sung Nghi dinh 198/2004/ND-CP; Nghi dinh
121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 stra ddi bod sung Nghi dinh 142/2005/ND-CP
(c6 hiéu lyc thi hanh tir 01/3/2011) bd sung khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh
142/2005/ND-CP; Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thué tién (thay
thé Nghi dinh 142/2005/ND-CP va Nghi dinh 121/2010/ND-CP). Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15/11/2016).
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D61 voi hanh vi chdm ndp tién thué dat tir ngay 10/12/2005 (ngay Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 c6 hi¢u lyc) duge xu 1y theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phu, cu thé:

Piém b khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh 142/2005/ND-CP quy dinh: “b) Qud
thoi han ndp tién thué ddt, thué mdt nuéce theo théng bdo cia co quan Th ma
khéong ndp i tién thué dat, thué mdt nwde thi phdi chiu phat chdm nép theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 22 ciia Nghi dinh nay”.

Khoan 1 Diéu 22 quy dinh: “Chdm nop tién thué dat, thué mdt nude vao
ngdn sdch nha nwoc, thi moi ngay chdm nop chzu phat 0,02% (hai phan van)
tinh trén sé tien thué dat, thué mdt nuwéc cham nop”.

- Cyc Th Thanh phé H6 Chi Minh va khang nghi cho rang theo quy dinh
tai Piéu 156 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, thi phai ap dung Luét
Quan ly Th ¢6 hiéu luc phap ly cao hon. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 156 Luat Ban hanh vian ban quy pham phap luat, thi trong truong hop cac
van ban quy pham phéap luat khac nhau quy dinh vé ciing mét van dé, moi ap
dung vin ban quy pham pham luét c6 hiéu luc phap Iy cao hon. Tién Th va tién
thué dat déu 1a cac khoan thu thudc ngan sach nha nudc, nhung thudc céac linh
vuc quan 1y khac nhau. Vi pham phap luat vé Th va xt 1y vi pham phép luat vé
Th thudc linh vuc quan 1y tai chinh, do phap luat vé Th quy dinh; Vi pham nghia
vu nop tién thué dat 1a vi pham phap luat vé quan 1y dat dai, do phap luat dat dai
quy dinh. Trong truong hop phap luat dat dai c6 quy dinh viéc ap dung phap luat
vé Th dé xu ly viéc chdm ndp tién thué dat thi méi c6 can cir dé ap dung vin ban
phap luat vé Th.

Theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 2 ciia Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30/12/2010 ctia Chinh phu (sira d6i, bo sung Nghi dinh 142/2005/ND-CP
ngay 14/11/2005) ¢6 hiéu luc tir ngay 01/3/2011. Cu thé 1a stra d6i khoan 1 Piéu
22 ctia Nghi dinh 142/2005/ND-CP nhu sau: “Truwong hop chdm nép tién thué
dat, thué mdt nuée vao ngan sach nha nuwée thi nguoi thué ddat, thué mdt mede
phdi ndp phat; viéc xir phat chdm ndp tién thué dat, thué mdt nuéc thie hién
theo mirc quy dinh ciia Ludt Qudn 1y Th va cdc van ban hiedng dan thi hanh”.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 cta Luat quan Iy Th s6 78/2006/QH11 ngay
29/11/2006 ciia Qubc hdi (co hiéu luc tir ngay 01/7/2007) thi: “Ngwoi nép Th ¢
hanh vi chdm nép tién Th so véi thoi han quy dinh, thoi han gia han ndp Th thoi
han ghi trong théng bdo ciia co quan quan 1y Th, thoi han ghi trong quyét dinh
xiu Iy cua co quan quan Iy Th thz phdi ngp di tien Th va bi xit phat 0,05% méi
ngay trén s6 tién Th cham nop”.

Nhu viy, ké tir ngay Nghi dinh 121/2010/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh
(01/3/2011), viéc cham nop tién thué dat dugc ap dung phap luat vé Th dé xu 1y.

Do d6, Toa an cp so tham cin ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué
mit nude dé xac dinh ty 1¢ 1am can cu tinh tién cham nop tién thué dat trude
ngay 01/3/2011 1a ¢ cin ctr. Nén, khang cdo ctia Cuc Th Thanh phé HO Chi
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Minh va khang nghi ctia Vién truéng Vién k@ém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh vé ndi dung nay 1a khong c6 cén ctr chap nhén.

[3.2] Viéc ap dung don gia thué dat mat tién:

Theo khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu quy dinh: “2. Co quan tai nguyén va moi truong, Van phong dang
ky dat dai: Xdc dinh dia diém, vi tri, dién tich, logi dat, muc dich sir dung dat,
thoi han thué dat, thué mat nudce lam can cir dé co quan Th xdc dinh don gia
thué va sé tien thué dat, thué mat nudc phdi nép”. Pong thoi, theo Hudng din
s 1280/HD-LS ngay 24 thang 02 nim 2006 cia Lién S¢ Tai chinh, Cuc Th,
Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong vé hudng din ap dung Béang gia cac loai
d4t ban hanh kém theo Quyét dinh sb 227/2005/QD-UBND ciia UBND Thanh
phd H6 Chi Minh, thi: “Truong hop khu ché xudt, khu céng nghiép nam ¢ vi tri
nhiéu mdt tién dwong thi dp dung gid dat theo dwong cé gid cao nhdt”. Nén cac
thong béo ndp tién thué dat ctia Co quan Th ap dung mirc gia thué dat mit tién
duong Tran Dai Nghia dya trén co s thong bao cia S& Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd HO Chi Minh la ding quy dinh. Vi thé, Toa an cap so tham
khong chap nhin yéu ciu cta Cong ty T budc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh lai thong tin dia chinh (Vi tri dat mat tién) cua
KCN T mo rong la ding.

[3.3] V& viéc khau trir tién bdi thudng, giai phong mit bang:

Theo ngudi khoi kién trinh bay Du an KCN T mo rong c6 Phuong 4n s6
259/PAPB-HPBT; Tong muc dy toan chi phi dén bu, hd tro cia Phuong 4n 1a
229.711.485.684 dong va thuc té Cong ty T da chi tién dén bu giai phong mat
béng dé thyc hién Dy 4n KCN T mé rong 1a 294.572.322.951 déng. Thong bao
sO 13209/TB-CT khong khiu trir tién boi thuong giai phong mit bang vao tién
thué dat cho Cong ty T la trai phap luat voi lap luan Cong ty T thudc truong hop
nguoi st dung dat da chi tra tién den bu, giai phong mit bang theo phuong an
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luét
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 nén theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 32
ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND (da duoc bo sung theo khoan 9 Piéu 3 cua Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP) phai duoc tinh khau trir sb tién boi thuong vé dat, hd
trg vé dat. Viéc truy thu tién thué dat theo Nghi dinh s 135/2016/ND-CP khong
duoc co quan Th tu minh thyc hién theo nhiém vu quan Iy thu ma xuat phat tur
hoat dong thanh tra, kiém toan ctia Cong ty T, co quan kiém toan méi ¢6 van
ban yéu cau co quan Th tinh nén Cong ty T hoan toan bat ngo trude thong bao
truy thu Th theo Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP nay. Néu co quan Th truy thu
tién thué dat theo Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP theo quy trinh thuc hién nhiém
vu quan ly Th thi Cong ty T da biét va c6 thoi gian thuc hién trinh tu, tha tuc
nop hd so dé nghi khau trir tién dén bu, giai phong mit bang vao tién thué dat
cho S& Tai chinh rdi. Cuc Th Thanh phé HS Chi Minh hiéu rat td Du an KCN T
mo rong c6 dién tich thu hdi va giao dat 1a 230 ha thi s tién bdi thudng, giai
phong mit bang rat 16n, hang trim ty dong nhung khong 1am rd tién boi thuong,

31



giai phong mat bang, khong hudng dan hay yéu cau Cong ty T ndp hd so dé
khau trir tién bdi thuong, giai phong mat bang vao tién thué dat 1a vo 1y, trai voi
quy dinh phap luat. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién
khong dong ¥ 1ép luan nay voi ly do co quan Th chua tiép nhan ho so Congty T
yéu cau khau trir tién boi thuong, giai phong mét bang vao tién thué dat phai nop
va tha tuc dé dugc khau trir tién boi thuong giai phong mat bang vao tién thué
dat phai do co quan tai chinh x4c nhén bang vin ban. Hoi dong xét xur xét thay:
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cia Théng tu lién tich s
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT vé trach nhiém cta co quan Th thi Cuc Th Thanh
phé H6 Chi Minh c6 trach nhiém tiép nhan thong tin vé& cac khoan ngudi s
dung dat duoc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop do co quan tai
chinh chuyén dén (néu c6). Nhu vay, Cong ty T co nghia vu lap hd so dé nghi
Co quan Tai chinh xem xét, khau trir tién boi thuong, giai phong mat bang ma
Cong ty T da chi tra. Trén co sé thong bao cua Co quan Tai chinh, thi co quan
quan 1y Th méi ¢6 co s dé khau trir. Toa so tham khong chip nhéan ¥ kién nay
ctia ngudi khoi kién 13 ¢6 can ctr. Sau khi xét xir so tham nguoi khai kién khong
khang cdo nén Hoi dong xét xtr khong co co s& xem xét lai theo Quyét dinh
khang nghi toan bo an so tham cuia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh.

[3.4] V& s6 tién thué dat ma Cong ty T phai nop:

[3.4.1] Ddi vai dién tich 457.806,8m? Cong ty T cho thué lai trudc ngay
01/01/2006: Toa an cap so tham xac dinh viéc tinh toan tién thué dat phai nop 1a
ding. Cac duong su khong khang cdo ndi dung nay nén khong cé co sé xem xét
lai theo Quyét dinh khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

[3.4.2] Pbi véi dién tich 348.372,2m 2 Cong ty T cho thué lai tir ngay
01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014; Toa an cip so tham xac dinh viée tinh
toan ciia Cyc Th Thanh phé H6 Chi Minh vé sd tién thué dat phai nop chua
chinh xac, thiét hai cho ngan sach nha nudc 6.903.367 déng. Sau khi xét xir so
tham, cac bén duong su cung khong khang céo ndi dung nay. Nén khong cé co
s& xem xét lai theo Quyét dinh khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[3.4.3] Vé ty 1¢ tinh tién cham nodp:

Nhu di phan tich tai muc [3.1]; Cuc Th can ctr Luat Quan ly Th dé tinh
tién chdm ndp theo murc 0,05% la khong ding. Ban 4n so tham cho rang phai ap
dung muc ty 1€ 0,02% theo quy dinh tai Nghi dinh 142/2005/ND-CP 1a ¢6 can
ctr. Nén viée Toa so thAm nhan dinh: Can ¢t vao Bang tinh tién cong thém theo
ty 16 cham ndp ting Cong ty thué lai KCN T (kém theo Cong van sb 13044/CT-
QLD ngay 05/11/2019 va Vin ban sé 2835/CTTPHCM-QLDP) do Cuc Th Thanh
phé H6 Chi Minh cung cip va Iy giai caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta nguoi bi kién cho thay nguyén tic Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh ap
dung mirc % tinh tién cham ndp tir truéc ngay 01/7/2007 13 0,02%/ngay (cin ctr
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vao Nghi dinh sé 142/2005/NDP-CP), tir ngay 01/7/2007 dén trudc ngiy
01/7/2013 la 0,05%/ngay (can ct vao Luat Quan ly Th nam 2006), tr ngay
01/7/2013 dén trude ngay 01/01/2015 13 0,05%/ngay cho thoi gian 90 ngay dau
tién va 0,07%/mgay cho thoi gian con lai (can cir vao Luat Quan Iy Th nam 2006
da duoc sira d6i bd sung nam 2012), tir ngdy 01/01/2015 dén trudc ngay
01/7/2016 1a 0,05%/ngay (can ctr vao Luat Quan 1y Th nam 2006 da duoc sua
d6i bo sung nam 2014), tir ngay 01/7/2016 tro di 1a 0,03%/ngdy (cin ct VAo
Luat Quan 1y Th ndm 2006 di duoc sira doi bd sung nam 2016). Hoi dong xét xtr
xét thdy; theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP (c6 hiéu
liee tir ngay 01/7/2014, thay thé Nghi dinh so 142/2005/NP-CP ngay 14 thing 11
nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh sO
121/2010/NP-CP ngay 30 thing 12 ndm 2010 ciia Chinh phii vé sita doi, bo
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ciia Chinh phii vé thu tién
thué ddt, thué mat nuwdc) vé xtr Iy cham ndp tién thué dat thi truong hop cham
ndp tién thué dit vao ngan sach nha nudc thi ngudi duge thué dat phai nop tién
cham ndp. Viéc xac dinh tién cham nop tién thué dat thuc hién theo mirc quy
dinh cua Luat Quan 1y Th va cac vin ban hudng dan thi hanh. Nhu vay, viéc x4c
dinh tién cham nop tién thué dat tir ngdy 01/7/2014 s& dugc thuc hién theo muc
quy dinh cta Luat Quan ly Th nam 2006, da dugc sua doi bo sung nam 2012,
2014 va 2016, con tién cham ndp tién thué dat trude ngay 01/7/2014 s& duoc xac
dinh theo cdc van ban quy pham phép luat c6 hiéu luc trude ngay 01/7/2014, cu
thé 1a Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP (c6 hiéu luc tir ngay 10/12/2005) va Nghi
dinh s6 121/2010/ND-CP (c6 hiéu luc tir ngay 01/3/2011). Theo quy dinh tai
Diéu 22 cua Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP vé xir phat thi truong hop cham ndp
tién thué dat vao ngan sach nha nudc, thi mdi ngdy cham ndp chiu phat 0,02%
(hai phan van) tinh trén s tién thué dat cham nop. Theo quy dinh tai khoan 12
Diéu 2 ctia Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP thi trudng hop cham ndp tién thué dat
vao ngan sach nha nudc thi nguoi dugc thué dat phai chiu ndp phat; viéc xir phat
cham ndp tién thué dat thuc hién theo mire quy dinh cua Luat Quan ly Th va cac
van ban hudng dan thi hanh. Theo quy dinh tai Piéu 106 ctia Luat quan 1y Th s6
78/2006/QH11 ngay 29/11/2006 cua Qudc hoi (co hiéu luc tir ngay 01/7/2007,
sau ddy viét tat 1a LQLT 2006) vé xu phat d6i v6i hanh vi cham ndp tién Th thi
ngudi ndp Th ¢6 hanh vi chdm ndp tién Th so voi thoi han quy dinh thi phai nop
du tién Th va bi xtr phat 0,05% mdi ngay tinh trén sb tién Th cham nodp. Theo
quy dinh tai khoan 32 Diéu 1 ctia Luat s6 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 stra
d6i, bd sung mot s6 didu ctia LQLT 2006 (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2013, sau
day viét tit 1a LQLT SP 2012) stra d6i bd sung Diéu 106 cua LQLT 2006 vé xur
ly ddi v4i viée cham nop tién Th thi nguoi ndp Th cham ndp tién Th so véi thoi
han quy dinh thi phai nop du tién Th va tién chdm ndp theo murc luy tuyén
0,05%/ngay tinh trén sb tién Th cham nop d01 v6i s6 ngdy cham nop khong qua
chin muoi ngay; 0,07%/ngay tinh trén sé tién Th cham ndp d6i vai sb ngay
chdm ndp vuot qua thoi han chin muoi ngdy. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5
ciia Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 sira ddi, bd sung mot sé diéu cua
LQLT 2006 (c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2015, sau day viét tat 1a LQLT SB 2014)
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stra d6i bo sung Piéu 106 ctia LQLT 2006, LQLT SP 2012 vé xur 1y ddi voi viée
cham nédp tién Th thi ngudi ndp Th cham ndp tién Th so véi thoi han quy dinh
thi phai ndp du tién Th va tién chidm ndp theo mirc 0,05%/ngdy tinh trén sb tién
Th cham ndp. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cia Luat sb 106/2016/QH13
ngay 06/4/2016 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Lut Th gia tri gia ting, Luat
Th ti€u thu dac biét va Luat quan 1y Th (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2016, sau day
viét tat 1a LQLT SB 2016) sira ddi bd sung Diéu 106 cia LQLT 2006, LQLT SB
2012, LQLT Sb 2014 vé xir Iy ddi véi viéc chdm ndp tién Th thi nguoi ndp Th
chdm ndp tién Th so véi thoi han quy dinh thi phai nop du tién Th va tién chdm
nop theo muc bang 0,03%/ngay tinh trén sd tién Th cham ndp. Pdi vai cac
khoan no tién Th phat sinh truéc ngay 01 thang 7 ndm 2016 ma nguoi ndp Th
chua ndp vao ngan sach nha nudc, ké ca khoan tién ng Th dugc truy thu qua két
qua thanh tra, kiém tra clia co quan c6 thim quyén thi dugc chuyén sang ap dung
muc tinh tién chdm ndp theo quy dinh tai khoan nay tir ngay 01 thang 7 nim
2016. Nhu vay, dbi véi thoi gian tir trude ngay 01/3/2011 thi ché tai xir 1y khi
nguoi khoi kién cham ndp tién thué dat phai cidn ctr vao Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP 1a mdi ngay cham ndp chiu phat 0,02% tinh trén s tién thué
dat cham ndp, nén ngudi bi kién ap dung mirc tinh tién chan nop 0,05% 1a khong
dung. Vi viéc tinh tién cham ndp tién thué dat phai cin ct vao van ban quy
pham phap luat vé thu tién thué dat, thué mat nudc, nhu da phan tich tai muc
[3.1]. Khi van ban quy pham phap luat quy dinh viéc ap dung phap luat vé Th dé
xtr 1y viéc chdm ndp tién thué dat, thi méi c¢6 cin cir dé ap dung quy dinh cia
Luat Quan ly Th.

Khoan 1 Piéu 156 Luét Ban hanh vin ban quy pham phap luat quy dinh:
“Vén ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung tir thoi diém bat dau cé hiéu lyc.

 Van ban quy pham phap luat duoc ap dung doi véi hanh vi xdy ra tai thoi
diem ma van ban do dang co hi¢u liec. Trong truong hop quy dinh cua van ban
quy pham phap ludt co hiéu lyc tro vé trudc thi ap dung theo quy dinh do ™.

Can ct quy dinh trén, viéc ap dung van ban quy pham phap luat va xac
dinh muc ty 1€ tinh tién cham nop tién thué dat cta Cong ty T nhu sau: Tu trude
ngay 01/3/2011 1a 0,02%/ngay, tir ngay 01/3/2011 dén trudc ngay 01/7/2013 1a
0,05%/ngay, tir ngay 01/7/2013 dén trudc ngay 01/01/2015 1a 0,05%/ngay cho
thoi gian 90 ngay dau tién va 0,07%/ngdy cho thoi gian con lai, tir ngay
01/01/2015 dén trudc ngay 01/7/2016 14 0,05%/ngay, tir ngay 01/7/2016 tro di 1a
0,03%/ngay.

[3.4.4] Vé khoan tién cham nop:

Cin cr vao ty 18 tinh tién cham ndp theo quy dinh timg thoi gian tuong
ung nhu muc [3.4.3] vira néu trén, co quan Th ¢6 trach nhiém tinh toan cu thé so
tién cham ndp ma Cong ty T phai ndp.

~ Déy l1a vy 4n hanh chinh; dé két luan tinh hop phép ciia céc thong bao ndp
tién, Toa an chi can chi ra vi pham cua co quan Th trong viéc ap dung van ban
quy pham phép luat quy dinh ty I¢ tinh tién cham ndp; chir khong nhat thiét phai
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tinh toan cu thé (khong lam thay viéc ciia co quan Th). Ap dung ty 1& % tinh tién
cham ndp khong ding, thi du thiét hai cho nha nudc hay cho ngudi thué dat
cling déu 1a trai luat va phai hity dé co quan Th tinh toan, ban hanh thong bao
ndp tién theo ding quy dinh.

Theo cac Thong bao ndp tién va trinh bay cta dai dién co quan Th tai Toa
an, thi co quan Th ap dung ty 1& 0,05% dé tinh tién cham ndp cho Cong ty T.
Viéc ap dung ty 1€ theo quy dinh ctia Luat Quan 1y Th la khong dang, gay thiét
hai cho Céng ty T. Trén co sé d6, Toa an cap so tham hiy cac Thong bao ndp
tién cua Cuc Th Thanh phd Hd Chi Minh va Chi cuc Th quén Binh Tan, dé co
quan Th tinh toan lai tién thué dat cham nop 1 dang. Nén khang cao ciia Cuc Th
Thanh phé H5 Chi Minh va khéng nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh 13 khong c6 cin cit chap nhén.

[3.4.5] V& yéu cau huy cac quyét dinh cudng ché:

Theo quy dinh cua Nghi dinh 121/2010/NDP-CP, ngay 30/12/2010 cuia
Chinh phu c6 hi¢u luc tir ngay 01/3/2011 thi tor ngay 01/3/2011, viéc xu ly
truong hop cham ndp tién thué dat thyuc hién theo quy dinh ctia Luat Quan 1y Th.
Can ctr quy dinh tir cac Piéu 92 den 97 Luat Quan ly Th, thi viéc co quan Th
quan Binh Tan ban hanh cac quyét dinh cudng ché, gom Quyét dinh sd
1407/QD-CCT, Quyét dinh s 1408/QD-CCT, Quyet dinh sb 1409/Qb-CCT
dung theo quy dinh cua phap luat. Nén, Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau cla nguoi khoi kién doi huy cac quyét dinh cudng ché 13 c6 cin ct. Sau
khi xét xtr so tham, ngudi khai kién khong co khang cdo. Vi thé, khong co co s
xem x¢ét lai cac quyét dinh nay theo nhu quyét dinh khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr khéng chap nhan dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang cdo cua Cuc Th Thanh phé

Ho6 Chi Minh va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, giit nguyén an so tham.

[5] V& an phi hanh chinh phuc ,tham: Do khéang cao khong duoc chap nhan
nén can cir khoan 1 Diéu 349 Luat to tung hanh chinh nam 2015; khoan 1 Dicu
34 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi. Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an
phi, 1& phi Toa an; Cyc truéng Cuc Th Thanh‘pho H6 Chi Minh phéi chiu
300.000 dong; dugc khau trur vao 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai
thu s0 0002344 ngay 15/7/2022 tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh. Nén khong phai nép thém.

[6] Quyét dinh khac cua an so t}lém vé an phi khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thot1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can clr vao khoan 1 Diéu 241, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 32, Diéu 116, Diéu
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157, Diéu 187, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 204, Diéu 206, Diéu 213, Dicu
225, khoan 1 Diéu 349 cua Lut td tung hanh chinh nam 2015; Luét Quan ly Th
nam 2006 (d3 duoc sira d6i bd sung nam 2012, 2014, 2016); Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mit nudc; Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim
2010 cua Chinh phu vé stra dbi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP cua Chinh phu vé thu tién thué dit, thué mait nudc; Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mat nude; Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2006 ciia Chinh
phu stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dit, thué mat nudc; Thong tu sb 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ctia B Tai chinh hudng din mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP; Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh-B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé
hd so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cua nguoi su dung dat; khoan 2 Piéu 32, khoan 1 Diéu 34
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia Cuc Th Thanh phd H6 Chi Minh;
khong chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh; gilt nguyén ban 4n so tham sé 822/2022/HC-ST ngay 10
thang 6 nam 2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia Cong ty C6 phan Pau tu
va Cong nghiép T, huy bo cac quyét dinh hanh chinh sau: Thong bao nop tién
thué dat sé6 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cua Cuc Th Thanh phd Ho Chi
Minh; Théng bao nop tién thué dit (diéu chinh) sé 13209/TB-CT ngay
08/7/2019 cua Cuc Th Thanh phd HO6 Chi Minh; Vin ban s
2835/CTTPHCM-QLDP ngay 04/04/2022 cua Cuc Th Thanh phd H6 Chi
Minh; Thong bao tién Th no, tién phat va tién cham nop tién Th sé 306/TB-
CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cuc Th quan Binh Tan, Thanh phd Hb
Chi Minh va Vin ban s6 4927/CCTBT-TB&TK ngay 05/4/2022 cua Chi cuc
Th quan Binh Tan.

3. Bugc Cuc Th Thanh pho Ho Chi Minh va Chi cyc Th quan Binh Tén,
Thanh ph6 H6 Chi Minh thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap
luat, cu thé:

3.1. Cuc Th Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Thong bao nop tién thué
dat ddi voi: (1) Phan dién tich dat 457.806,8m? ma Cong ty Co phan Pau tu
va Coéng nghiép T cho thué lai dat trudc ngay 01/01/2006; (2) Phan dién tich
dat 348.372,8m? ma Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T cho thué lai
dat tir ngay 01/01/2006 dén trudc ngay 01/7/2014 theo ding quy dinh phéap
luat.
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3.2. Chi cuc Th quan Binh Tén, Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh
Thong bao tién Th no, tién phat va tién cham nop tién Th ddi véi Cong ty C6
phan Pau tu va Cong nghiép T theo dung quy dinh phap luat.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Cong nghiép T vé viéc huy bo cac quyét dinh hanh chinh sau:
Quyét dinh sd 1407/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truong Chi cuc Th
quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bing
bién phap trich tién tir tai khoan cia Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép
T; Quyét dinh s6 1408/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc
Th quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bang
bién phap trich tién tir tai khoan cia Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép
T; Quyét dinh s6 1409/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc
Th quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh Th bang
bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép
T.

5. V& an phi hanh chinh phiic thim: Cuyc truéng Cuc Th Thanh phé Ho6
Chi Minh phai nop 300.000 dong; dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu sé6 0002344 ngay 15/7/2022 tai Cuyc thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Quyét dinh khac cua an so thém vé an phi khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 309, 311 cia
Luat T6 tung hanh chinh thi ngudi dugc thi hanh an hanh chinh, nguoi phai thi
hanh 4n hanh chinh c¢6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 10 va 11 cua Nghi dinh sb 71/2016/ND-CP ngay
01/7/2016 cta Chinh phu quy dinh thoi han, trinh ty, tha tuc thi hanh an hanh
chinh va xir 1y trach nhiém d6i v6i nguoi khong thi hanh ban an, quyét dinh cua
Toa an. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 312 cua
Luat T tung hanh chinh.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < ; 5 P v
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— Toa 4n nhan dén toi cao;

— VKSND cép cao tai TP. HO6 Chi Minh;
— TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
— Céc duong su (6);

— Luu VT (5), HS (2), 18b, (AN09)

Nguyén Vin Tiru
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thanh Long  Huynh Thanh Duyén Nguyén Vin Tiru
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