TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUvyCcaA Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 24/2025/DS-ST.

Ngay: 29/7/2025.

V/v: Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Chung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Diing.

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Cao Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc A
- Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit Khu vuc A - Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vue
A - Thanh pho HO Chi Minh xét xr so tham cong khai vy an dan sy thu ly so
388/2024/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam 2024 ve vi¢c Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
241/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngé Thi Nhu Q, siph nam 1980; dia chi: A, t(%) B, khu phé C,
phuong Trung D, thanh pho Bién H, tinh Dong Nai (nay la phuong Tran B, tinh Pong
Nai).

Nguroi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyen Trong T, sinh ndm 1959;
dia chi: S6 D, t6 E, khu pho F, phuong Long B, thanh phé Bién H, tinh Pong Nai (nay

la phuong Long H, tinh Dong Nai); 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ngo Thi
Nhu Q (Theo Van ban uy quyén ngay 09/6/2022). Co6 mat

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy DPia bc K; dia chi: S G, duong
L2, Khu d6 thi thwong mai dich vu The S, phl{dng Lai T, thanh pho Thuan A, tinh
Binh Duong (nay la phuong Lai T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nim 1999; dia
chi: SO G, duong L2, Khu do6 thi thwong mai dich vu The S, phuong Lai T, thanh phé
Thuén A, tinh Binh Duong (nay la phuong Lai T, Thanh phé H6 Chi Minh); 1a nguoi
dai dién theo uy quyén ciia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Pja 6¢ K (Theo Vin
ban Gy quyén ngay 28/6/2024). C6 mit



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T, sinh nam 1970; dia chi:
T, t6 K, khu phé H, phuong Trung D, thanh phé Bién H, tinh Pdng Nai (nay la
phuong Tran B, tinh Dong Nai).

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Trong T, sinh ndm 1959; dia chi: S6 D, t6 E, khu phé F, phuong Long B,
thanh phd Bién H, tinh Pdng Nai (nay 13 phuong Long H, tinh Dong Nai); 1a ngudi dai
dién theo Gy quyén cua ba Lé Thi T (Theo Vian ban uy quyén ngay 08/10/2022). C6
mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don rat mot phin yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo
Thi Nhu Q va qua trinh giai quyét, ong Nguyen Trong T 1a nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Thong qua moi gidi ctia 6ng Duong Van K la nhan vién cua Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Dija ¢ K, ba Ngo Thi Nhu Q di ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i 16 dat A8 (khong c6 so thira dét, khong co
sO to ban d0), dién tich 1.012,6m2, tai 4p Ta T, xa Loc T, huyén Loc N, tinh Binh
Phudc. Trude do, ngay 21/5/2022, ba Q dugc Cong ty K dan di xem dét tai huyén Bau
B, tinh Binh Duong ve bi say xe nén dé nho ba Lé Thi T (la chi cua ba Q) di dat coc
cho cong ty. Ngay 22/5/2022, ba T thay mat ba Q ky tén trén Hop dong dat coc sd
312/KNL8/KN va dit coc sb tién 100.000.000 dong cho Cong ty K. Pén ngay
28/5/2022, ba Q thanh toan tiép s tién 232.000.000 dong. Tong cong ba Q da thanh
toan cho Cong ty K 1a 332.000.000 dong. V& phia Cong ty K chi mdi cung cip cho ba
Q Hop dong thoa thuan s6 22/KNL18/2022/HPTT/KN khéng c6 chit ky ciia ngudi dai
dién theo phép luat ctia Cong ty K va hai phiéu thu tién.

Sau khi vé doc k¥ lai ndi dung ctia Hop dong dit coc va Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dét, ba Q phat hién Cong ty K da c6 tinh khong cung
cap day du thong tin vé thira dat chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat nhu
thudc thira dat s my, thudc to ban d6 dia chinh s6 may va loai dat gi. Luc ba Q di
xem dat thi duoc nhan vién Cong ty K din di xem dét tai huyén Bau B, tinh Binh
Duong, nhung khi nhan hop dong ba Q méi biét 1a Lo A8 thudc 4p Ta T, xa Loc T,
huyén Loc N, tinh Binh Phudc. Khi ba Q hoi khodng cach di vé cong ty cho biét
khoang 100km nhung thyc té 1 200km nham lira déi khach hang, din dén ba Q bi
nham 14n nén ddng y thoa thuan chuyén nhuwong, 161 hoan toan do Cong ty K gay ra.

Sau khi phat hién su viéc, ngay 30/5/2022, ba Q da lam viéc véi Cong ty K va
tryc tiép thong bao cho 6ng Pau Quang P - Trudng phong dai dién ctiia Cong ty K biét
viéc ba Q hiy bé mua Lo A8, thudc ap Ta T, xd Loc T, huyén Loc N, tinh Binh Phudc
va yéu cau COng ty K hoan tra lai toan bd sb tién 332.000.000 dong di nhan. Tuy
nhién, tir ngdy ba Q thong bao huy Hop dong thoa thuan néu trén (ngay 30/5/2022)
cho dén nay, Cong ty K van khong hoan tra s tién 332.000.000 dong cho ba Q. Ba Q
cling da nhiéu lan lién hé nhung Cong ty khéng giai quyét.

Nay ba Ngoé Thi Nhu Q khai kién yéu cau Toa 4n tuyén Hop dong dat coc s6
312/KNL8/KN ngay 22/5/2022 va Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong quyen su
dung dat s 22/KNLT8/2022/HPTT/KN ngay 28/5/2022 v6 hiéu do bi nhdm lan,
khong c6 chir ky cua nguoi dai dién theo phap luat cua phdp nhan. Buoc Cong ty K
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phai hoan tra cho ba Q sb tién d nhan 1a 332.000.000dong VA tra tién 13i do cham
thanh toan 14 33.200.000 dong.

Tai ban tu khai ctia bj don Coéng ty TNHH Thwong mai Dich vu Dia ¢ K va qua
trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Yén N 1 ngudi dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Thong qua qué trinh trao d6i, tw van véi ba Lé Thi T vé nhu cau tim mua dat, dng
Duong Van K va 6ng Pau Quang P 1a nhan vién cia Céng ty TNHH Thuong mai
Dich vu Pia 6c K dan khach dén huyén Bau B, tinh Binh Duong dé xem dat. Tuy
nhién, vi dit tai huyén Bau B dd c6 ngudi mua nén nhan vién goi y ba T dén xem dat
tai huyén Loc N, tinh Binh Phuéc. Ba T dong ¥ nén nhan vién cung ba dén xem dat tai
fip Ta T, xa Loc T, huyén Loc N, tinh Binh Phuédc. Khi dén xem dat, nhan vién c6 chi
16 dat ¢ vi tri A8, kém ban dd, trich do thira dit, nhan vién ciing bao cho ba T biét day
la dat cdy lau nam va hién tai thira dat dang trong qué trinh dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat du kién khoang 30-45 ngay s& ¢ s6 cong ching. Néu ba T dong y
thi dat coc va trong vong 07 ngay hai bén s& ky hop dong thoa thuan ghi nhan rd thoi
gian cong chung cing nhu quyén, nghia vu cua moi bén, dé dam bao viéc cong ty s&
ky chuyén nhuong cho ba T. Ba T doéng y mua nén di ky két hop dong dit coc véi
Cong ty K va dit coc s6 tién 1a 100.000.000 dong. Hop dong dit coc sd
312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 c6 ndi dung ma san pham 16 s6 A8, dién tich
1.012,6m>, toa lac tai ap Ta T, xd Loc T, huyén Loc N, tinh Binh Phuéc; gia béan la
665.000.000 déng, ngay dit coc ngay 22/5/2022 véi so tién dat coc 1a 100.000.000
dong. Hop dong dit coc co ba Lé Thi T ky tén bén dit coc (bén B), ong Duong Van K
Ky tén bén nhan vién giao dich va ba Dwong Thi Anh T |2 dai dién theo Gy quyén cua
Cong ty K ky tén bén nhan dat coc (bén A).

Sau d6, ba T lién hé va bao cho Cong ty K biét san pham A8 sau nay s& do em
ctia ba T 1a ba Ngo Thi Nhu Q tiép tuc ky két hop dong chuyén nhugng va giao dich
v6i cong ty. Viée nay Cong ty K dong y. Con viée ba T truyén dat lai voi ba Q vé hién
trang va thong tin san pham L& A8 nhu thé nao thi Cong ty K khong nam duoc. Tuy
nhién, phia Cong ty K xac dinh ngay tir lac xem dat dén khi ky két hop dong dit coc
v6i ba T thi khong hé c6 sy nhip nhing gitra dit & Bau B, Binh Duong va dat & Loc N,
Binh Phuéc, néu khong thi ba T di khong dong y ky két hop dong dit coc va coc sb
tién 100.000.000 dong cho cong ty.

Pén ngay 28/5/2022, ba Q va Cong ty K ky két Hop dong thoa thuén chuyen
nhuong quyén str dung dat sé 22/KNLT8/2022/HDTT/KN va thanh toan tiép s6 tlen
dot 2 cho cong ty 1a 232.500.000 dong. Hop dong thoa thuan chuyén nhuong s6
22/KNLT8/2022/HPTT/KN ngay 28/5/2022 c6 ndi dung ghi nhan thira dat chuyén
nhuong 1a O sé A8, dién tich 1.012,6m?, dia chi 4p Ta T, xd Loc T, huyén Loc N, tinh
Binh Phudc c. Phuong thirc thanh toan nhu sau: dot 1: ky hop dong dit coc thanh toan
100.000.000 dong; dot 2: ky Hop dong thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Trong 06 ngay ké tir khi ky hop dong coc) thanh toan 50% gia tri san pham (bao gom
coc) 14 232.500.000 dong; dot 3: khi ky cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat
thanh toan 322. .500.000 dong; dot 4: ngay khi ban glao gidy chimg nhén quyén st
dung dét: gac so: thanh toan 10.000.000 dong. Tong gia tri 1a 665.000.000 dong, chiét
khéu 10.000.000 ddng trir vao thanh toan dot 2; 5.000.000 dong trir vao thanh toan dot
3; tong cong 13 650.000.000 dong. Thoi gian bén A ky cong ching chuyén nhuong
quyén st dung dat cho bén B 1a tir 30 ngay dén 45 ngay ké tir ngay bén B thanh toan
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du dot 2, trir truong bén B vi pham nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua hop dong
nay. Do ngay 28/5/2022, nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty K la 6ng Pau
Thanh V ban cong viéc, nén nhan vién cong ty cu thé 1a 6ng Duong Vian K va 6ng Dau
Quang D thoa thuan va dua ban hop doéng chuyén nhuong cho ba Q ky tén bén B, con
bén A thi chi dong dau Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Dia bc K va danh may
tén 6ng Dau Thanh V, chua c6 chit ky cia 6ng Viét dé ba Q giit 1am tin; sau khi éng V
ky tén thi nhan vién cong ty s& doi lai ban hop ddng c6 dy du chir ky ciia hai bén cho
ba Q. Cling ngay 28/5/2022, ba Q thanh toan sb tién dot 2 cho cong ty 1a 232.500.000
ddng, duoc chiét khau 10.000.000 dong theo thoa thuin. Sau do, 6ng D thong tin véi
cong ty di giao ban Hop ddng thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sd
22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/5/2022 ¢ day du chit ky cua hai bén cho ba Q,
con viéc giao nhan co 1ap bién ban hay khong thi ¢éng ty khéng nam duoc.

DPén han thanh toan dot 3, nhan vién cua Cong ty K nhiéu lan lién hé véi ba Q,
nhung ba Q khong hop tac dé ky cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Cong ty K da giri thong bao bang duong buu dién dén cho ba Q, cu thé: Thong
bao dé ngay 25/6/2022, c6 gidy bao phat dé ngay 25/6/2022; Thong bao ngiy
04/7/2022, ¢6 gidy bao phat dé ngay 04/7/2022 va Thong bao cham dut hop dong ngay
15/8/2022, c6 van don. Bao phat Thong bao 1an 1 va 1an 2 hién Cong ty khong con luu
giit dé cung cap cho Toda 4n, vi qua trinh di chuyén tru s& bi that lac. D6i véi thong bao
lan 3, bao phat SMS va thong tin d6i soat van don véi don vi van chuyén Viettelpost
cong ty da nop cho Toa an hinh anh dé chimg minh.

Sau khi cham dut hop ddng voi ba Q thi hién nay san pham A8 Céng ty K da
chuyén nhuong cho nguoi khac. P6i v6i nhan vién cong ty 1a 6ng Duong Vin Kién va
6ng Bau Quang D thi hién 6ng D da nghi viéc nén cong ty khong co thong tin cua ong
Puc dé cung cap cho Toa an. Con ong K van dang lam viéc cho cong ty K.

Trudce yéu cau khoi kién cia ba Q thi Cong ty K khong dong ¥, vi ngay tir dau
khi dén xem dat va giao két hop dong dit coc véi Cong ty K d6i v6i san pham 16 A8
tai Binh Phudc déu do ba T thuc hién. Sau d6, trén hop dong chuyen nhuong véi ba Q
cing ghi nhén la san pham A8 tai Binh Phuoc. Viée ba Q khong tlep tuc mua nira va
cho rang Cong ty K cung cap thong tin sai dan dén ba Q bi nham lan 13 khong dung.
Hon nita, viéc ba Q khong phan hoi gi d6i voi cac thong bio ma Cong ty K da gui
cling cho thiy ba Q da vi pham cac thoa thudn voi cong ty, tu y cham dut hop dong
Cho nén, Cong ty K khong dong ¥ hoan tra lai sb tién 332.000.000 ddng theo yéu cau
khoi kién cua ba Q.

Tai ban ty khai cta ngudi c6 quyén lgi, nghia vy ba Lé Thi T va qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Nguyén Trong T 1a ngudi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba T théng nhét véi toan bd phan trinh bay va yéu cau khoi kién cta ba Ngod Thi
Nhu Q. Ngay 21/5/2022, ba Q dugc Cong ty K dan di xem dét tai huyén Bau B, tinh
Binh Duong vé bi say xe nén da nho ba T dit coc cho cong ty. Ngay 22/5/2022, ba T
thay mét ba Q ky tén trén Hop ddng dit coc sb 312/KNL8/KN va dat coc sd tién
100.000.000 ddng cho Coéng ty Khai Ngudn. Sb tién coc 100.000.000 ddng ma ba T
giao cho Cong ty Kla tién cia ba Q. Do ba T khong ranh dia gi6i hanh chinh nén di ky
tén vao Hop ddng dit coc s6 312/KNL8/KN dé chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
vo1 16 A8, dién tich 1.012,6m?2, tai ép Ta T, xa Loc T, huyén Loc N, tinh Binh Phudc.
Nay ba T xac dinh ba T chi dung ra dit coc gitp ba Q va khong lién quan gi dén viéc
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Q véi Cong ty K.
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Tai phlen toa dal dién theo uy quyen cua nguyen don xin rat mot phan yeu cau
khoi kién vé tién gbe va tién 1ai, chi yéu cau bi don thanh toan so tién goc la
322.500.000 ddng va khong yéu cau tién lai. Déi v6i ngudi dai dién theo Gy quyén cia
bi don xac dinh khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

V& t6 tung: Tur khi thy 1y vu 4n dén khi khai mac phién toa so thim, Thim phan,
Thu ky da tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Cac duong su da
chép hanh déy du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.
Tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xtr da thuc hién ding cic quy dinh cua phéap luat.
Kiém sat vién khong kién nghj khic phuc hay bd sung gi khac.

Vé ndi dung:

- Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé tién 18i 33.200.000 dong va mdt phan tién géc 9.500.000 ddng, do nguyén don co
don xin rat mot phan yéu cau khoi kién.

- Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén
Hop dong dat coc s6 312/KNL8/KN ngay 22/5/2022 va Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 22/KNLT8/2022/HPTT/KN ngay 28/5/2022 vo hiéu.
Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Dia bc K phai hoan tra cho ba Ng6 Thi
Nhu Q s tién da nhan 1a 322.500.000d0ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap: Theo don khoi kién va qua trinh gidi
quyét, nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hop dong dat coc so 312/KNL8/KN ngay
22/5/2022 va Hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sd
22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/5/2022 vo6 hiéu, budc bi don phai hoan tra cho
nguyén don s tién d nhan 1a 322.500.000d6ng. Tir ndi dung tranh chip néu trén, Hoi
dong xét xir xac dinh ddy 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai Diéu 500 cta B luat Dan sy nim 2015.

[1.2] Vé tham quyén: Tai thoi diém thy Iy, Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
Pia 6c K ¢ dia chi tru sé tai phuong Pha C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Qua trinh giai quyét, Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Pia 6c K thay d6i dia chi tru s& dén phuong Lai T, thanh pho Thuan A,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong Lai T, Thanh phd Ho Chi Minh). Bong thoi, ngay
21/01/2024, Toa an nhan dan thanh pho T ban hanh Quyét dinh chuyén vy an s
11/2024/QBST-DS chuyen toan bo hd so vu an dén Toa 4n nhan dan huyén Loc N,
tinh Binh Phuéc dé giai quyét theo thim quyén. Ngay 19/4/2024, Toa 4n nhan dan
huyén Loc N, tinh Binh Phudc (nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc 14 - tinh Pong Nai)
c6 Cong van s6 49/CV-TA chuyén tra lai hd so vu 4n cho Toa 4n nhan déan thanh phd
T (nay la Toa &n nhan dan Khu vuc A - Thanh phd HO Chi Minh). Can ctr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bo sung mot sd diéu cia
BO luat TH tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién,



Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n thi vu an thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan Khu vyc A - Thanh phdé H6 Chi Minh.

[1.3] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai don khéi kién,
nguyén don yéu ciu bi don hoan tra s tién gdc 1a 332.000.000 dong va tra tién 1ai
cham tra véi muc 13i suat 10%/nam la 33.200.000 df)ng Qua trinh chuén bi xét xu va
tai phién toa, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé tién gbc va tlen lai,
chi yéu cau bi don thanh toan sb tién goc 1a 322.500.000 dong va khong yéu cau tién
4. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 hoan toan ty
nguyén va pht hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don di véi bi don vé s6 tién goc 1a 9.500.000 dong va tién I4i la 33.200.000
dong.

[2] Nguyén don va bi don thong nhat vé thoi gian ky két Hop dong dat coc sd
312/KNL8/KN vao ngay 22/5/2025, thoi gian ky két Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén sit dung dat sd 22/KNLT8/2022/HDTT/KN vao ngay 28/5/2025.
Nguyén don xac dinh s6 tién di thanh toan cho bi don tong cong 1a 322.500.000 dong
(trong d6: ba T thanh toan 100.000.000 dong va xac dinh day 1a tién ciia ba Q, ba T chi
thanh toan thay, ba Q truc tiép thanh toan 222.500.000 dong). Phia bi don ciing thira
nhan s6 tién di nhan cia nguyén don la 322.500.000 déng, sau khi di khau trir tién
chiét khau 10.000.000 dong. Ddi véi quyen sit dung dat duoc ghi nhan trén hop dong
dit coc va hop dong thoa thuan chuyén nhuong thi hién nay bi don da chuyén nhuong
cho ngudi khac. Do d6, day 1a nhitng tinh tiét khéng phai ching minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015.

[3] Vé yéu cau tuyén hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan thay:
[3.1] V& hinh thirc:

[3.1.1] Hop dong dat coc sé 312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 duoc lap theo mau
danh may san, chix viét trén hop dong la chir viét cua dng Duong Vin K nhan vién cua
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Pia 6c K. Bén duéi hop dong dit coc co chir ky
cua dai dién bén nhan dat coc (bén A) ba Duong Thi Anh T (ght nhan tai phén noi
dung hop dong thi ba T giir chire vu Giam d6c); ¢6 chir ky va chir viét ho tén ciia bén
dat coc ba Lé Thi T va nhan vién giao dich la 6ng Duong Van K. Tuy nhién, qua xem
xét gidy chung nhan dang ky kinh doanh ctua Cong ty Kthi Giam dbc cong ty la ng
Pau Thanh V.

[3.1.2] Hop ddong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat so
22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/05/2022 dugc danh may boi Cong ty K. Bén
duédi hop dong thoa thuan chuyén nhuong c6 déng dau cua bén chuyén nhuong (bén
A) la Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Dia 6c K, khong cé chir ky cta ngudi dai
dién bén A (ghi nhan tai phan ndi dung hgp dong thi ong Pau Thanh V — chuc vy:
Giam ddc dai dién cong ty); c6 chit ky va chit viét ho tén ctia bén nhan chuyén nhuong
(bén B) ba Ngo6 Thi Nhu Q.

[3.1.3] Nhu vay, Hop dong dat coc s6 312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 va Hop
ddng thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat s6 22/KNLT8/2022/HDTT/KN
ngay 28/05/2022 déu vi pham vé hinh thirc. Hop ddng dit coc khong c6 dong dau cua
Cong ty K phan bén nhan dit coc. Nguoi dai dién Cong ty K ky két hop dong dit coc
v6i ba T ghi nhan chire vu cua ba Duong Thi Anh T 1a Giam déc 1a khong ding theo
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gidy chimg nhan déng ky kinh doanh cua Cong ty K. Tai phién toa, bi don trinh bay ba
Tuyét 12 Truéng phong va duoc Cong ty K uy quyén ky két giao dich dat coc voi
khach hang, nhung lai khong cung cap dugc giay uy quyén. Dbi voi Hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dét chi dong ddu Cong ty K, ma khong c6 chit ky
cua nguoi dai dién Cong ty K 1a 6ng Pau Thanh V.

[3.2] V& noi dung:

[3.2.1] Hop dong dat coc s6 312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 va Hop ddng thoa
thudn chuyén nhugng quyén su dung dat so 22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay
28/05/2022 ghi nhan thdng tin vé thira dat L6 sd A8, dién tich 1.012,6m?; toa lac tai
ap Ta T, xd Loc T, huyén Loc N, tinh Binh Phude. Nguyén don xac dlnh viéc ghi
thong tin vé thira dat nhu trén gy nham lan cho nguyén don, vi khong xac dinh dugc
thira dat chuyén nhuong thude thira dat s6 may, to ban dd s6 may va loai dat gi, dan
dén nguyén don bi nham 13n nén giao két hop dong. Vé phia bi don xac dinh ngudn
gbc thira dat chuyén nhuong cho nguyén don 13 cia ong Nguyén Van H1 va ba Tran
Thi My H2. Ngay 10/5/2022, dng Hudng va ba Hanh ky két hop dong uy quyén cho
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Dia 6 6c K ban toan bd san pham 1a dat thudc cac
thira dat dugc 1iét ké theo s thr tu tir 1 dén 99, tuong ung cac thira dat tr 76 dén 84,
td ban dd sb 08; cac thira dat tir 09 dén 74, to ban d6 s6 10. Phan dat chuyén nhuong
cho nguyén don thugc thura dat s6 86, to ban d6 s6 08, phu hO’p v6i so d6 do dac da
cung cip cho nguyén don ciing 14 thira dét 86, dién tich 1.012,6m?, loai ciy lau ndm.

[3.2.2] Tuy nhién, qua xem xét Hop dong uy quyén sé 02/HPUQ-2022 ngay
10/5/2022 giita 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi My H2 véi Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vy Pia dc K va ban do dac chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s6 2438-2022
ngay 06/5/2022 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Loc N thyc hién lai
khong thé hién Lo sb A8 nhu ghi nhan trén Hop dong dat coc 6 312/KNLT8/KN ngay
22/5/2022 va Hop ddng thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat s
22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/05/2022 ma cic bén ky két. Pong thoi, bi don
trinh bay L6 s6 A8 1a thudc to ban d6 s6 08, vi tri A8 do bi don tir ghi trén so do cua bi
don trong qua trinh phan 16 cac thira dét, hién thoi gian qua lau va qué trinh di chuyén
tru s& cong ty nén hién Cong ty K khong con luu giit dé cung cap cho Toa an. Xét
thdy, thong tin thira dat Lo s A8 do bi don ty dit ra trén so dd ban vé& ctia bi don trong
qua trinh phén 16 chuyén nhuong cho khach hang, chwa dugce co quan c¢6 thim quyén
nao xac nhan, khong phu hop voi thong tin ghi nhan trén ban do dac chinh Iy ngay
06/5/2022 1a thira dat 86, mat khac trén hop dong ay quyén chi ghi nhén thira dat 86,
td ban d6 8, khong co dién tich dat, loai dat. Chinh viéc cung cap va ghi nhan thong tin
thira dat trén Hop dong dit coc va Hop dong thoa thuan chuyén nhuong khong rd rang,
da gay nham lan cho nguyén don trong qua trinh giao két hop dong véi bi don. Hon
nita, nguyén don xac dinh sau khi phat hi¢n bi nham 1an d3 truc tiép dén cong ty bi
don thuong luong, nhung nguoi dai dién theo phap luat cua bi don khong dﬁ)ng y trao
d6i, thuong lugng. Vé phia bi don cho rang sau Kkhi nguyén don thanh toan tién lan thr
hai, bi don da gui cac théng bao vé viéc yéu cau nguyén don dén thanh toan tién lan
tiép theo va giao két hop dong chuyen nhuong voi bi don tai van phong cong chung va
thong bao chim dut hop dong chuyén nhuong véi nguyén don bang duong buu dién.
Tuy nhién, 16i trinh bay cua bi don khoéng duge nguyén don chip nhan. Nguyén don
xac dinh hoan toan khong nhan dugc cac thong bao tir bi don gui. Bi don lai khong
cung cip duoc cac tai lidu, chimg ctr dé x4ac dinh ba Ngo Thi Nhu Q di tryc tiép nhan
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dugc cac thong bao do bi don gui. Hién nay, phan dat bi don thoa thuan chuyén
nhuong cho nguyén don da dugc bi don chuyén nhuong cho ngudi khac.

[3.3] Tur phan tich néu trén, c6 du co s¢ xac dinh Hop doéng dat coc )
312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 va Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sur
dung dét sb 22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/05/2022 da vi pham v¢ hinh thuc, vé
ndi dung viéc cung cip thong tin vé thira dit khong ddy du di giy nham lan cho
nguyén don khi xac 13p giao dich va khong dat dugc muc dich cua viéc xac 1ap giao
dich nén v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 126 ctua Bo luat Dan sy nam 2015. Do do,
nguyén don khéi kién yéu ciu Toa an tuyén Hop dong dit coc s 312/KNLT8/KN
ngdy 22/5/2022 va Hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén s dung dat sd
22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/05/2022 v6 hiéu 13 c6 co s& nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[4] Pi voi yéu cau hoan tra sd tién 322.500.000 dong;

Tai Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Giao dich dan sy vo hi¢u
khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu din su cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xéc lap. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Xeét thay, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va bi don
thong nhét vé tong s6 tién hai bén dé giao va nhén la 322.500.000 dong. Nhu di phan
tich ¢ trén, Hop dong dat coc s6 312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 va Hop dong thoa
thudn chuyén nhuong quyén st dung dat sb 22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay
28/05/2022 gitra cac b;n vO hi¢u. Hién nay, bi don cling da chuyen nhuong thira ‘dat
ghi nhén tai cac hgp dong néu trén cho nguoi khac. Tuy nhién, bi don lai khong dong
¥y hoan tra s6 tién da nhén ctia nguyén don, da lam anh hudng dén quyeén loi ich hop
phap cua nguyén don. Vi vay, ¢ can clir d¢ Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién da nhén la
322.500.000 dong.

[5] Y kién phét biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 1a c6 co so.

[6] Vé an phi so tham: Bi don phai nop theo quy dinh tai Piéu 147 ciia Bo luétqtfr)
tung déan sy va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Cén cir khodn 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1, khoan 3 Piéu
39, cac bicu 147, 235, 266, 267 va khoan 1 bicu 273 cua BO luat To tung dan sy nam
2015; lghoén 2 biéu 1 Luat stra do6i, bd sung mot so diéu cua Bo luat To6 tung dan sy,
Luat to tung hanh chinh, Luét tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, doi thoai tai Toa an.

Can ¢t cac bidu 117, 122, 126, 131, 500, 501, 502 va 503 cua B0 luat Dan su
nam 2015.



Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Ng6 Thi Nhu
Q dbi voi bi don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Dia 6¢c K ve yéu cau hoan tra sd
tién goc 1 9.500.000 ddng (Chin triéu nim trim nghin dong) va tién 13i do cham thanh
toan 1a 33.200.000 dong (Ba muoi ba triéu hai trim nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngo Thi Nhu Q dbi voi bi
don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Dia 6c K vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

- Tuyén Hop dong dat coc sb 312/KNLT8/KN ngay 22/5/2022 giita ba Lé Thi T
va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Pia 6¢ K vé hiéu.

- Tuyén Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat s
22/KNLT8/2022/HDTT/KN ngay 28/05/2022 gitra ba Ng6 Thi Nhu Q va Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu DPia 6¢ K v0 hiéu.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Dia 6c K phai hoan tra cho ba Ngo
Thi th Q so6 tien da nhan 1a 322.500.000d6ng (Ba tram hai muoi hai triéu nam tram
nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vy thanh toan so tién trén thi hang thang con phai tra
1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong
ung véi thot gian va so tién cham thi hanh an.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu bia bc K phai nop sb tién 16.725.000
dong (Muoi su triéu bay tram hai muoi lam nghin dong) an phi so tham.

- Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh hoan tra cho ba Ngo Thi Nhu Q sd
tién tam Gng an phi da nop 1a 1.730.000 dong (M6t triéu bay trim ba muoi nghin
ddng) theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0003349 ngay 13/7/2023 caa Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Thu Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh an dén sy Khu vuc
A).

4. Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; A AN $ - .

- \VKSND Khu virc A - Tp, HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Tp. H6 Chi Minh;

- Puong suy;

- Luu: Ho so vu an, VP.
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