TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 241/2023/DS -PT
Ngay: 06 - 9 -2023
VIv: “Tranh chap quyén su dung

dat va yeéu cau hiy gidy ching
nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa:  6ng Pinh Phwéce Hoa

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Vin Tién

ong Nguyén Vin Tao

- Thw ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phwong, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Tran Thi Thing, Kiém sat vién.

_ Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhé}n dan cap cao tai Pa

Nang xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 158/2023/TLPT- DS

ngay 07 thang 8 nam 2023 v& “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén siv dung dat

Do Ban an déan su so thim s6 09/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2987/2023/QP-PT ngay 21 thang
8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong bang Phi H; dia chi: T6 dan phé A, thi trdn K, huyén
K, tinh Gia Lai. C6 mat

- Bi don:

1. Ong Lé Xuan H1 va ba Dinh Thi P; dia chi: T6 dan phé B, thi trdn K,
huyén K, tinh Gia Lai (Ba P uy quyén cho 6ng H1 tham gia t6 tung). ong H1 ¢
don xin xét xtr Véng mat

2. Ong Nguyen Vian b va ba Cao Thi K; dia chi: Thon D, xa H, huyén C,
thanh ph Ha Noi. Vang mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén K.
Nguoi dai dién theo uy quyen 6ng Huynh Ngoc A - Phé Chu tich Uy ban nhan
dan huyén K; dia chi: thi trdn K, huyén K, tinh Gia Lai. Cé don xin xét X{r vang
mat.

Nguoi khang cdo: dng Pang Phi H.

NOI DUNG VU AN:
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Tai cdc don khéi kién dé ngay 03/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyen don la ong Pang Phi H ¢6 loi khai, van ban trinh bay:

Nguyén tir nam 1995, ong dén huyén K 1ap nghiép va c6 khai pha dugc
mot sd dién tich dat khoang 3.000m? toa lac tai khom A, (Nay thudc td dan phé
A), thi tran K, huyen K, tinh Gia Lai, theo d6 dién tich dat khai ph4 c6 dat diém
tir can: Phia Tay gidp dat Ong P1, dai 30m; phia Dong giap dat ba Pang Thi N,
dai 30m; phia Nam giap dat bo hoang (sau nay la dat 6ng khai ph4), dai 100m,
phia Bic dudng di (Nay 1a duong N), dai 100m. Sau khi 6ng khai pha dién tich
dat néu trén thi gia dinh Ong da str dung G 6n dinh. Va 6ng tiép tuc khai pha thia
dat thir hai tiép giap v6i phia bic cua thira dat khai pha néu trén.

Pén nam 1996 thi c6 ong Q dén lan chlem dat coa ong, ong va Q da phat
sinh tranh chap thi ong Q da thoa thuan giai quyét tranh chip vé6i ong theo hinh
thirc 6ng dé lai dién tich dat 150m? cho ong Q st dung, con 6ng Q trd lai cho
6ng sb tién 200.000 dong, trong duong voi gia trj dién tich dat 150m? ma 6ng Q
lan chiém. Sau khi thoa thuan xong voi ong thi 6ng Q da chuyén nhugng dién
tich dt 150m? cho 6 ong Nguyén Ngoc Q1 sir dung. Dién tich dat con lai ctia 6ng
st dung la 2. 850m Nam 2001, 6ng c6 chuyén nhuong cho ong A va 6ng D
dién tich dat 300m’ theo d6 dlcn tich dat ong chuyén nhuong cho 6ng A va ong
D c¢6 ttr can: Phia TAy giap dat con lai caa ong, dai 30m; phia Pong giap dat con
lai ctia dng (tai vi tri cach ranh giéi dat 6ng Q1 1a 5m), dai 30m; phia Nam giap
dat cia gia dinh ong khai pha, dai 10m, phia Bac duong N, dai 10m. Sau do,
ong dugc biét ong A va 6ng D da chuyén nhuong lai cho ong Lé Xuan H1. Sau
khi chuyén nhuong cho 6ng A va ong D thi dién tich dat cia 6ng ¢ mit dudng
Nguyén H2 con lai gdm hai 16: L6 thir nhét ¢6 dién tich 13 2.400m?, c6 tir cn:
Phia Tay giap dat 6ng P1, dai 30m; phia Pong giap dat chuyén nhugng cho 6ng
A va 6ng D (Do ong H1 str dung), dai 30m; phia Nam giap dat cia gia dinh 6ng,
dai 80m, phia Bic duong N, dai 80m. Lo thtr 2 ¢6 dién tich 150m®, ¢6 tir can:
Phia Tay giap dat chuyén nhuong cho 6ng A va ong D (Do ong Hl st dung),
dai 30m; phia Dong giap dat 6ng Q1 dai 30m; phia Nam giap dét cua gia dinh
ong, dai 5m; phia Bic duong N, dai Sm.

Vao thang 9 nam 2019 thi 6ng H1 da do dat, sang miat bang lan chiém
sang hét 16 dét thtr hai ¢ dién tich 150m® néu trén cua ong. Khi 6ng H1 d6 dat
sang mat bang trén 16 dat cua 6ng thi 6ng co gap lam vigc hoi ong H1 thi ong
H1 n6i rang 6ng H1 nhan sang nhugng 16 dat ciia 6ng Nguyén Vin D nhung
chua lam thu tuc nén 6ng H1 str dung.

Trudc sy viée trén, ong dd gui don tranh chap dat dai yéu cau Uy ban
nhan dan thi trin K hoa giai tranh chap dat dai di véi 16 dat co dién tich 150m”
dang bi 6ng H1 lan chiém, do dat sang mat bang. Khi ra lam viéc tai Uy ban
nhan dan thi tran thi 6ng mai duogc biét ngay 30/9/2009, Uy ban nhan dan huyén
K di cap Gidy chting nhan quyén str dung dat so AP 198981 cho 6ng Nguyén
Vin D, ba Cao Thi K ddi véi 16 dat c6 dién tich 150m? ma ong di khai pha sir
dung tir nam 1995. Theo gléy chtrng nhan s6 AP 198981 cdp cho ong P, ba K 1a
thira dat s6 00, t& ban dd s6 00 16 dat nay ong khai pha sir dung tr nam 1995
cho dén nay, ong Nguyen Vin b tir trude dén nay khong co dat tai khu vuc nay.
Thé nhung khong hiéu 1y do tai dau ma vg chong ong b dugc Uy ban nhan dan
huyén K cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AP 198981. Viéc cap gidy
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chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 198981 cho ong D, ba K 1a trai phap lut,
xam pham dén quyen str dung dat horp phap cua 6ng. Hién nay, 6ng L& Xuan HI
14n chiém 16 dat c6 dién tich 150m? néu trén 1a xdm pham dén quyén va loi ich
hop phép ctia 6ng.

Do viy, ong lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai thu
ly, giai quyét:

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AP 198981 (Vao sb cap
Gidy CNQSDP s6 (H) 01207) do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
30/9/2009 cho 6ng Nguyén Vin D, ba Cao Thi K ddi voi thira dét sé 00, to ban
dd sb 00, co dién tich 150m2, tai t6 dan phé A, thi tran K, huyén K, tinh Gia lai
(co tir can: Phia Tay giap dat ong Lé Xuan H1 dai 30m; phia Pong giap dat 6ng
Q1 dai 30m; phia Nam giap dat cta gia dinh 6ng, dai 5m; phia Bic dudong N,
dai Sm).

- Budc 6ng L& Xuan H1 khoi phuc lai hién trang ban dau va tra lai cho
ong 16 dét co dién tich 150m*(co tir can: Phia Tay giap dat ong Lé Xuan H1 dai
30m; phia Pong giap dat ong Q1 dai 30m; phia Nam giap dat 6ng khai pha, dai
5m; phia Bic dudong N, dai 5m) tai to dan phd A, thi tran K, huyén K, tinh Gia
Lai ma ong da khai pha, sir dung tir nim 1995 nhung nay bi 6ng H1 di d6 dat
14n chiém cua ong.

Qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Lé Xuan H1 ¢6 101 khai nhu sau:

Vé nguén géc dét c6 dién tich 150m? tai duong N, t6 B, thi tran K, huyén
K, tinh Gia Lai hién 6ng Pang Phi H ¢6 yéu cau khai kién 1a cia ong Nguyén
Van D lam bao v¢ cho Phong Thuong binh xa hoi huyén K. Thura dat nay da
duoc Uy ban nhén dan huyén K, tinh Gia Lai cap Gidy ching nhéan quyén su
dung dat s6 AP 198981 ngay 30/9/2009 mang tén dong Nguyén Vin P va ba Cao
Thi K1. Sau d6 6ng H1 nhan chuyén nhuong lai voi gia sang nhuong la
54.000.000 dong va hai bén c6 xac lap gidy sang nhuong dat tho cu do ong
Nguyen Vin D ty viét va ky tén gidy sang nhuong dat thd cu ngay 12/ 10/2011.
Ké tir khi ong H1 nhan chuyén nhuong dat thi 6ng chua di lam thu tuc xin cap
dbi sang tén 6ng van giir nguyén gidy chung nhan quyen stt dung dat s AP
198981 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Gia Lai cap ngay 30/9/2009 mang
tén 6ng Nguyén Vin D va ba Cao Thi K. Ong khong dong ¥ v61 ndi dung yéu
cau khoi kién cta 6ng H vi thue te khi 6ng nhan chuyén nhugng dat ma 6ng H
khoi kién thi dat d6 da duoc cép gidy ching nhan theo ding quy dinh.

Poi véi bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Cao Thi K:

Toa 4n da tién hanh uy thac thu thap tai liéu, chimg c lién quan dén ong
Nguyén Vian B va ba Cao Thi K xac dinh ngudén goc dat theo quy dinh. Tuy
nhién d6i voi 6ng Nguyén Vian B qua x4ac minh di chét vao nam 2020, con d6i
v6i ba Cao Thi K c6 16i khai cho rang ba khong biét nguon goc dat ciing nhu vé
viéc chuyén nhuong dat cia chong ba 1a Nguyén Vian D nén ba tir chdi tham gia
t6 tung tai Toa an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén K dai
dién theo uy quyén ong Huynh Ngoc A trong qud trinh tham gla 16 tung cé cdc
loi khai, van ban trinh bay cung cap thong tin, tai lieu chitng cir lién quan dén
viéc gidi quyét vu dn déan sw nhu sau:
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Tai thoi diém 6ng Nguyén Vin D lam “Pon xin giao ddt ngay
15/12/1999” duwgc UBND thi tran K, Phong Pia chinh va UBND huyén K ky
duyét (BL 31) thi vi tri dat & duong N, t6 B, thi trdn K, huyén K néu trong don
ctia ong D chua 13 ai quan 1y, st dung. Xét vé tha tuc UBND huyén trudc khi
giao dat cho mot ca nhan c6 khao sat, khong 1ap bién ban xac minh ngudn goc
dat. Tai van ban tra 101 cua UBND huyén K thé hién UBND huyén khong ching
minh dugc ngudn gdc dét tranh chip 1a do 6ng H khai hoang, 6ng H cho rang
dat do 6ng khai hoang va dang su dung nhung khong co tai liéu dé ching minh.
UBND huyén di cung cép cac tai lidu, ching ctr theo quy dinh, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Gia Lai xem xét giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban 4n din sy so thim so 09/2023/DS-ST ngay 12/6/2023, cia
Toa an nhén dan tinh Gia Lai quyét dinh:

“- Can cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 2 Piéu 158, khodn 1 Piéu 165 Bé ludt t6 tung dan sy va Piéu 26 ciia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thiong vu
Quoc Héi quy dinh vé mirc dn phiva l¢ phi Toa an.

- Ap dung khoan 4 Piéu 79 Ludt Pdt dai nam 1993; khodan 1 Piéu 46,
khodn 2, 3 Piéu 107 Ludt Pat dai nam 2003; Diéu 93, 97, 99 va 100 Ludt ddt
dai nam 2013,

Xuk:

1. Khéng chdp nhdn don khéi kién cia éng Dang Phi H vé yéu cau éng
Lé Xuan H1 ba Dinh Thi P trd lai dién tich 150m® tai dudng N, t6 B (cii 1a to
dan phé A), thi trdn K, huyén K, tinh Gia Lai.

Khong chap nhdn yéu cdu khoi kién cua ong Dang Phi H vé huy gzay
chung nhan quyén s dung dat s6 AP 198981 (Vio s6 cap Gidy CNQSDB SO
(H) 01207) d6i véi thira ddt s6 00, to ban dé 00, c6 dién tich 150m®, tai dudng
N, t0 B (cii 1a té dan phd A), thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai do Uy ban nhan
dan huyén K cdp ngay 30/9/2009 cho ong Nguyen Van b, ba Cao Thi K.”

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, an phi,
quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/6/2023, ong Dang Phi H khang cao toan bo ban an so tham.

Dai dién Vién kém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning c6 y kién: Qua trinh
giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky d3 tuan thu dang quy dinh cta Bo
luat tb tung dan sy. Can ctr vao tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu 4n thi Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Phi H 1a ¢
cin c. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg clr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& ngudn gdc thira ¢at 150m? dang tranh chap thi 6ng Dang Phi H cho
rang day la thira dit do minh tu khai hoang nhung khong xuét trinh tai liéu,
chimg ctr nao dé chtirng minh. Hon nira, sau khi 6ng Bang Phi H Vél ba Thai Thi
H3 c6 don xin giao dat thi Uy ban nhan dan huyén K da giao 150m? dat cho ong
H, ba H3 vao nim 2004, thira dat co tir ccan: bong giap dat quy hoach, Tay giap
dat & quy hoach, Nam giap dat san xuat, Bic giap duong N. Ong H, ba H3 da
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duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 2015, khong
c6 thira dat dang tranh chap. Qua xem xét thim dinh tai chd thi dién tich dat ma
ong H, ba H3 dang sir dung 13 1.073m?, 16n hon dién tich duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat

[2] Trong khi do, ngay 15/12/1999, dng Nguyen Van D ¢6 “Pon xin giao
dat” Va duoc Uy ban nhan dan huyén K chap nhan cap 01 16 dit c6 dién tich
150m?, Ngay 29/8/2000, 6ng Nguyén Vian D di ndp 1.725.000 dong tién sir
dung dét. Ngay 03/5/2001, Uy ban nhan dan tinh G ban hanh Quyét dinh sd
354/Qb-UB/Gb dé giao dat cho ong Nguyén Vin D xay dung nha ¢, co vi tri:
duong N, to B, thi tran K, Gia Lai, ¢6 tir can: Dong giap dat thd cu Nguyén
Ngoc Q1, Nam giap dat san xuat, Ty giap dat quy hoach, Bac giap duong N.

Ngay 30/9/2009, Uy ban nhéan dan huyén K da cap Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 AP 198981 cho & ong Nguyén Ngoc b1, ba Cao Thi K, thtra
dat s6 00, to ban dd 00, dién tich 150m? toa lac duong N, t6 B huyén K, tinh Gia
Lai.

Ngay 12/10/2011, éng Nguyén Van D 1ap “Gidy sang nhwong” dé chuyén
nhuong 16 dat néu trén cho ong Lé Xuan H1 véi gia 54.000.000 dbng

[3] Nhu vay, 6ng Dang Phi H khong c6 tai liu, chimg cu dé ching minh
viéc khai hoang, trén thuc té cling khong st dung dat, trong khi do ong Nguyen
Van b duoc Uy ban nhan dan tinh G cap dat, da nop day du tién sir dung dat va
duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat dung quy dinh phap luat. Vi Vay,
Toa 4n cép so thim dd khong chap nhan yéu ciu khi kién tranh chip 150m? dat
cua 6ng Bang Phi H la c6 can ct.

[4] Do yéu cau tranh chap dat cia 6ng Dang Phi H khong duoc chap nhan
nén khong co cin cir dé chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Bang Phi H de
nghi huy Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 AP 198981 (S vao sO cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 (H) 01207) 601 v6i thira dét so 00, to
ban dd 00, co dién tich 150m? tai duong N, t6 B (ctila td dan pho A), thi tran K,
huyén K, tinh Gia Lai do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 30/9/2009 cho
ong Nguyén Vin B, ba Cao Thi K

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Do Toa an cap phiic tham khong chap
nhan khang cdo, nén 6ng Dang Phi H phai ndp an dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313, Diéu 148 Bo luat T tung
dan su nam 2015.

Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng DPiang Phi H. Giir
nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 09/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Gia Lai

Ap dung khoan 4 Diéu 79 Luat dat dai 1993; khoan 1 Piéu 46, khoan 2, 3
Diéu 107 Luat dit dai 2003; Diéu 93, 97, 99 va 100 Luat dat dai 2013.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pang Phi H vé yéu ciu
ong Lé Xuan HI, ba Pinh Thi P trd lai dién tich 150m? tai duong N, t6 B (ctila
td dan phé A), thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.
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2. Khong chép nhén yéu céu khoi kién cua 6ng Pang Phi H vé huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat so AP 198981 (So vao s6 cap Glay chtirng nhan
quyén su dung dat sd (H) 01207) (101 v6i thira dat so 00, to ban d6 00, c6 dién
tich 150m” tai duong N, t6 B (cii 1a to dan phd A), thi tran K, huyén K, tinh Gia
Lai do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 30/9/2009 cho 6ng Nguyén Vian D,
ba Cao Thi K.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

3. An phi déan sy phiic thim:

Ong Ding Phi H phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phiic thim, ong
Ding Phi H, nhung dugc khiu trir s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi phiic
tham d3 nop theo Bién lai s6 0000312 ngay 19/6/2023 tai Cuc thi hanh 4n dan
su tinh Gia Lai.

4. Nhitng quyét dinh khac ctia ban 4n dan su so tham khéng c6 khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc ké tir khi hét thoi han khang cédo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai ; o

- Cuc THADS tinh Gia Lai; (Paky)

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Lwu HSVA, P.HCTP, LT.

Pinh Phuwoc Hoa
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