TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 140/2022/DS - PT
Ngay: 13/7/2022
Vv “Tranh chdp doi tai san va yéu cau
boi thirong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ba Ho6 Thi Thanh Thay
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 7 nam 2022 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu phuc
tham cong khai vu &n thu ly s6 96/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nim 2022 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hgp dong bao 13nh .

Do Ban &n dan su so tham s6 08/2022/DS — ST ngay 28 thang 02 nam 2022
ctiia Toa an nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham s6 110/2022/QD — PT ngay 01
thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba La4m Thu H, sinh ndm 1978; (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 68/14 duong H, Phuong M, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh.
2. Ong LAm Thé P, sinh nam 1971;

3. Ba Lam Thi L, sinh nam 1976; (cO mat)

4. Anh Lam Thé B, sinh nam 1980;

5. Anh Lam Thé T, sinh nam 1985;



Cung dia chi: S6 nha 69A, Khu phé M, Phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
6. Chi Lam Thu H1, sinh nam 1982;

Dia chi: S6 nha 104B/1, Khu phé M, Phuong T, thanh phé B, Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng P, dng B, ba H1, 6ng T: Ba Lam Thu

- Bi don:

1. Nguy@n Van N, sinh nim 1965; (vang mat)

Pia chi: S6 nha 62B, Khu phd H, phudng B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1967; (ving mit)

Pia chi: S6 nha 251B, Khu phb H, phuong B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3. Ba Nguyén Hong N1, sinh nam 1970; (vang mat)

Pia chi: S6 nha 135/B3, Khu phd H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
4. Ong Nguy@n Hong A, sinh ndm 1972; (ving mat)

Dia chi: S6 nha 251, Khu phé H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

5. Ong Nguyén Truong Al, sinh ndm 1983; (vang mat)

Pia chi: S6 nha 135B, Khu phé H, phuong B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
6. Ba Nguyén Xuan H2, sinh nim 1980; (vang mat)

Pia chi: S6 nha 380B, Khu phé H, phuong B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
7. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1977; (ving mit)

Dia chi: S6 nha 135B1, Khu phé H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
8. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1961; (ving mat)

Pia chi: Khu phé H, Phuong N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thuy Hong D, sinh ndm 1978; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)
2. Ong Lee Cheng H, sinh nam 1962; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)

Cung dia chi: S6 nha 12/1667, Chung cu H, phuong H, Quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Ong Ha Van P1, sinh nam 1971; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)
4. Chi Ha Lam M¥ D1, sinh nim 2001; (c6 yéu cau giai quyét ving mit)
5. Ba Lam Thu L1, sinh nam 1945; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)



6. Anh Ha Lam Truong G, sinh ndm 2003; (¢4 yéu cau giai quyét vang mat)

Cung dia chi: S6 nha 69A, Khu phé M, Phuong B, thanh phé B, Bén Tre.

7. Quy bao 1anh tin dung A;

Dia chi: S6 07 duong H, phuong V, Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Luong T, sinh nim 1994, chirc vu: Chuyén
vien.

Pia chi: S6 07 duong H, phuong V, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang céo: Ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Quy bao lanh tin
dung A.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, cac nguyén don LAm Thé P, Lam Th; L, LAm Thu H, Lam
Thé B, Lam Thu H1, LAm Thé T ciing trinh bay:

Cha ctia cac nguyén don 1a 6ng Lam B1 c6 06 ngudi con gom: LAm Thé P, LAm
Thi L, LAm Thu H, L4m Thé B, LAm Thé T va Lam Thu H1. Ong LAm B1 chét nim
2017, me cac nguyén don 13 Nguyén Thi V chét nam 1999. Khi 6ng B1 con séng,
vao nim 2017, 6ng B1 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin R thia dat 177,
to ban d6 25, dién tich 45,4 m?, toa lac Khu phé H, phuong B, thanh phd B, ¢6 lam
gidy tay vao ngay 18/02/2002, gia chuyén nhuong Ia 28.000.000 dong va 6ng Lam
B1 di tra du tién cho 6ng Nguyén Vian R. Gia dinh nguyén don di cat nha va sinh
sbéng trén dat cho dén nay. Sau khi 6ng Lam B1 chét, nam 2017, nguyén don phat
hién thira 177 6ng Nguyén Vin R d3 ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thuy Hong
D vao ngay 11/3/2010 va hién ba D dtng tén quyén st dung thira dat nay. Sau do,
cac con 6ng B1 da nop don dén Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd B dé yéu cau
giai quyét. Tai bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan Phuong B t6 chirc hoa giai vao
ngay 17/11/2017, ba D da thira nhan thira dat 177, to ban do s6 25, dién tich 45,4 m?
la ba D dung tén dim 6ng Nguyén Vian R. Sau khi ba D dang tén thia dat nay thi ba
D da thé chap cho Quy bao Ianh tin dung A. Luc nay, ba D ¢6 yéu cau nguyén don
cho ba thoi gian 02 nam ba D sé& ky sang s6 cho nguyén don nhung dén nay da qué
02 nim ma ba D chwa sang tén thira dat 177, to ban d6 s 25 cho cac con 6ng LAm
B1. Do quyén loi ciia gia dinh 6ng Lam B1 bi thiét hai nén nay cac nguyén don yéu
cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vian
R va ba Nguyén Thuy Hong D vao ngay 13/10/2010 dbi véi thira dat 177, to ban do
25, dién tich 45,4m?, hién do ba Nguyén Thuy Hong D dang tén cha quyén s dung
vao ngay 08/4/2010, déng thoi huy hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra ba
Nguyén Thuy Hong D va Quy bao lanh tin dung A vao ngay 21/12/2010 va cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng LAm B1 va dng Nguyén
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Vin R vao ngay 18/02/2002 d6i véi thira dat 177, to ban do 25, dién tich 45,4 m?.
Chting ¢ ma nguyén don cung cap cho Toa an dé ching minh cho yéu cau cua
nguyén don 14 gidy sang nhuong nha dat, gidy ching nhan quyén sir dung dit do éng
R dung tén (ban sao), ho so trich do, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét
giita 6ng R va ba D, bién ban hoa giai caa Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd B.

Trong qué trinh té tung, bi don 6ng Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Vin N, 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Hong N1, dng Nguyén Hong A, dng Nguyén Trurong Al,
6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Xuan H2 cing trinh bay:

Cac dng, ba 1a con cua dng Nguyén Vin R. Ong R chét nam 2011, vg 6ng R
chét truéc 6ng R. Ong R c¢6 08 ngudi con: Nguyén Thi N2, Nguyén Vin N, Nguyén
Vin B, Nguyén Hong N1, Nguyén Hong A, Nguyén Truong Al, Nguyén Vian C va
Nguyén Xuan H2. Khi 6ng R con séng, vao nam 2002 c6 chuyén nhuong cho 6ng
Lam B1 phan dét dé cit nha &, nay 1a thira dat 177, to ban dd sé 25, cd dién tich 45,4
m?, toa lac Khu phd H, phuong B, thanh phd B, tinh Bén Tre, ¢6 lam gidy tay va 6ng
Lam B1 tra du tién cho 6ng R. Bén nam 2010, éng R chuyén nhuong dat cho ba
Nguyén Thuy Hong D. Sau khi 6ng R chét thi gia dinh 6ng Lam B1 khai kién tai Uy
ban nhan dan phuong B. Bi don thira nhan 12 thira dat néu trén khi 6ng R con séng
da chuyén nhuong cho 6ng LAm B1, hién nay hang thira ké thir nhat cua 6ng R khong
con lién quan dén thira dat 177, to ban d6 sé 25, co dién tich 45,4 m?, hién do ba
Nguyén Thuy Hong D dimg tén ciing nhu khong cé tranh chap thira dat nay. Bi don
ddng y yéu cau cua cac con 6ng LAm B1 1a cdng nhan gidy mua ban gira 6ng Lam
B1 va 6ng R vao nim 2002 dé cho céc con 6ng Lam B1 dung tén thua dat nay. Bi
don khdng con lién quan va ciing ban di 1am nén yéu cau Toa &n giai quyét vang
mat, khéng c6 khiéu nai vé sau.

Trong qué trinh t6 tung, nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thuy Hong D trinh bay:

Vao nam 2010, ba ¢ nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin R cac thira dat
trong d6 c6 thira dat 177, to ban d6 s6 25, ¢6 dién tich 45,4 m?, ba ding tén dim cho
6ng Nguyén Vian R, c6 lam hop dong chuyén nhuong va hién nay ba da dung tén
thira dat nay. Sau khi ba dtmg tén thi ba da dung thira dat nay dé bao lanh cho Doanh
nghiép H dang vay tai Quy bao tin dung A. Nay ba dong y tra lai thua dat 177, to
ban do s6 25, ¢ dién tich 45,4 m? cho gia dinh 6ng Nguyén Van R. Hién tai ba dang
sinh séng tai Thanh phd H6 Chi Minh nén khéng c6 diéu kién dé tham gia té tung,
y&u cau Toa an giai quyét vang mit ba, ba cam doan s& khéng c6 khiéu nai gi vé sau.

Trong qué trinh to tung, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Lee Cheng
H trinh bay:



Ong 14 chéng cua ba Nguyén Thuy Hong D. Ong thdng nhét vai 10i trinh bay
va y kién cua ba D. Ngoai ra, 6ng khdng c6 y kién gi thém. Do hién ong dang sinh
sbng tai Thanh phd H6 Chi Minh nén khong c6 diéu kién dé tham gia té tung nén
yéu cau Toa &n giai quyét vang mat 6ng, 6ng cam doan s& khdng ¢ khiéu nai gi vé
sau.

Trong qua trinh té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Quy bdo tin
dung cho c&c doanh nghiép vira va nhé Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Theo ndi dung cam két ngay 21/12/2010, ba Nguyén Thuy Hong D d4 cam két
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cua tai san trén cho Quy bao Ianh tin dung
A thanh 1y dé thu héi, tra no trong truong hop Doanh nghiép H do ba Nguyén Thi
Hong Y 1am chua khong du kha ning tra no vay; cam két tai san trén khéng cam cé,
thé chap dé dam bao cho bét ky nghia vu ndo khac. Cam két tra no caa ba D 1a mot
trong nhimg diéu kién dé Quy bao lanh tin dung A cap bao 14nh cho Doanh nghiép
H do ba Y lam chu.

Ngay 30/12/2010, ba D di tw nguyén mot phan cam két caa minh 1a chuyén
giao giay chiing nhan quyén sir dung dat 1a thara 177, to ban do 25 cho Quy bao 1anh
tin dung A. Nhu vay, tai thoi diém nay ba D da thé hién rd y chi sir dung tai san
thudc sé hitu ca nhan cia minh dé dam bao cho khoan vay c6 bao l1anh ciia Doanh
nghiép H.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 335 va khoan 1 Diéu 342 Bo luat dan su hién
hanh thi nghia vu bao 14nh cua ba Nguyén Thuy Hong D da phat sinh khi Doanh
nghiép H do ba Nguyén Thi Hong Y 1am chi khdng tra duoc ng cho Quy bao 13nh
tin dung A. Do do, Quy bao lanh tin dung A da ndp don khai kién tai Toa &n nhan
dan Quan B Thanh phé H6 Chi Minh yéu cau xét xu 1a ban ngay céac thaa dat (bao
gom thira 177, to ban do s6 25 ma Toa an nhan dan thanh phd B dang thu Iy giai
quyet)

Viéc ba D dong Y sang tén thira 177, to ban d6 s6 25 cho éng Nguyén Van R 13
khong dung theo ban cam két ma ba D D cam két bao 1anh cho Doanh nghiép H.
Déi véi viec nguyén don yéu cau huy to cam két cua ba Nguyén Thuy Hang D lap
ngay 21/12/2010, quy bao 1anh tin dung khong dong y.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Téa an nhan dan thanh phé B diwa vu an ra xét
xir. Tai Ban an dan sw so tham sé 08/2022/DS — ST ngay 28 thang 02 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé B da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dong nguyén don 6ng LAm Thé P, ba LAm
Thi L, ba LAm Thu H, 6ng Lam Thé B, 6ng Lam Thé T, ba Lam Thu H1 ddi véi bi
don ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén Vian N, dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Hong
N1, 6ng Nguyén Hong A, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén
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Truong Al va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy Hong D, éng
Lee Cheng H, Quy bao I&nh tin dung A, vé viéc yéu cau cdng nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hity hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va hay
mét phan hop ddng bao 1anh nhu sau:

- C6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22/12/2002
gitra 6ng Lam B1 va 6ng Nguyén Vian R d6i véi thira dat 177, to ban do 25, dién tich
45,4 m?, toa lac phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre hién do ba Nguyén Thuy Hong
D dung tén quyén sir dung dat.

- Hay mét phan cam két bao 1anh cua ba Nguy&n Thuy Hong D véi phan tai
san dung bao dam thuc hién nghia vu bao lanh cho Doanh nghiép H cho Quy bao
lanh tin dung A d6i véi thira dat 177, to ban d6 25, dién tich 45,4 m?, toa lac phuong
B, thanh phé B, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thuy Hdng D dtng tén.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2010 giita ba
Nguyén Thuy Hong D véi dng Nguyén Van R d6i véi thira dat 177, to ban do 25,
dién tich 45,4 m?, toa lac Khu phé H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre, do ba
Nguyén Thuy Hong D dung tén; diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat tir
ba Nguyén Thuy Hong D sang tén cho nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua
6ng Lam B1 gom: La&m Thé P, LA&m Thu L, LA&m Thu H, L4&m Thé T, Lam Thé B,
Lam Thu H1. Do nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua dng Nguyén Vian R
thira nhan thira dat néu trén caa gia dinh 6ng Lam B1. Mt khéc, ba D ciing thua
nhan thira dat 177, t& ban db 25, dién tich 45,4 m?ba ding tén dum 6ng Nguyén Van
Ri nén khong giai quyét hau qua caa hop dong. Trén dét ¢ 01 cin nha 02 1au, nén
gach men, vach tuong, cot pé tdng cbt thép, mai tole thiéc, san gia pé tong cot thép.
(C6 hoa d6 kém theo).

Ong Lam Thé P, ba Lam Thi L, ba LA&m Thu H, éng LAm Thé B, dng Lam Thé
T, ba Lam Thu H1 lién hé véi Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat thira dat 177, to ban db 25, dién tich 45,4 m?, toa lac
Khu phé H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/3/2022 Qu¥ bao l14nh tin dung A khang céo
yéu cau hay an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua Quy bao lanh tin
dung A giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don khong dong y khang céo cua
Quy bao lanh tin dung A. Bi don di duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving
mat tai phién toa nén khong c6 1oi trinh bay. Cac bén duong su khéng thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhitng nguoi
tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap
luat té tung; vé noi dung: khang céo cua Quy bao Ianh tin dung A 1a khong ¢6 cin
ctr nén dé nghi khdng chap nhan, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan déat dang tranh chap 1 thira 177, to ban d6 s6 25, dién tich 45,4 m? toa
lac tai phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre. Ngay 18/12/2002, cha ctia nguyén don
la 6ng Lam B1 c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Van R 01 nén nha va 01
cai nha dién tich mat truéc 5,7m, mat sau 2,7m, chiéu dai 12m véi sb tién 1a
28.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi lam gidy viét tay, 6ng B1 da giao du tién
cho 6ng R va da nhan dt str dung, cit nha sinh séng ciing gia dinh tir nam 2002 cho
dén nay. Su viéc nay dugc cac con cia 6ng R thira nhan. Tai phién tda phdc tham,
nguyén don cling giao ndp cac bién lai dong tién thué nha dat nam 2008, 2009, 2010
va thong bao nop thué nha dat nam 2011 cta dng LAm B1. Do d6, ¢ cin clr X4c
dinh gia dinh 6ng LAm B1 da nhan dat va quan ly st dung lién tuc tir nam 2002 cho
dén nay. Nam 2010, 6ng R 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba
Nguyén Thuy Hong D, sau khi duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ba D
da dung quyén str dung dat trén dé bao 1anh cho Doanh nghiép H vay tién cua Quy
bao l&nh tin dung A.

[2] D6i véi yéu cau cia cac con 6ng Lam B1 1a cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung phan dat ma 6ng B1 va 6ng R duoc xac lap ngay 18/12/2002
cac con 6ng R dong y khong tranh chap. Xét hop dong chuyén nhuong lap ngay
18/12/2002 giita 6ng R va 6ng B1, mac du vé hinh thiac khong dung quy dinh phép
luat (khéng c6 cong chang, ching thuc). Tuy nhién, 6ng B1 da giao du tién cho 6ng
R, 6ng R ciing giao dat cho dng B1 quan ly, s dung, cit nha sinh sdng trén dat.
Theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao quy dinh
nhu sau: “Déi voi hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vi pham diéu kién
duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cdy lau nim, da
lam nha kién ¢ va bén chuyén nhugng khong phan déi va ciing khong bi co quan
nha nudc c6 tham quyén xt ly vi pham hanh chinh theo cac quy dinh caa Nha nuéc
vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong”.



Do d6, Toa an cap so tham tuyén céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 18/12/2002 giita 6ng LAm B1 va 6ng Nguyén Vin R 1a c6 co so.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thuy Hong
D vai dng Nguyén Vin R vao ngay 11/3/2010, mic du viéc chuyén nhuong tuan thi
dung quy dinh cua phap luat tuy nhién, tai bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan
Phuong B, thanh phd B 1ap vao ngay 17/11/2017 va qua trinh giai quyét vy &n thi ba
D thira nhan ba chi nhan chuyén nhuong thia dat 74, to ban d6 sé 25, con thira 177,
to ban d6 s6 25, ba D chi ding tén dum 6ng Nguyén Vin R. Thoi diém ba D ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng R trén dat da ton tai can nha cua
6ng Lam B1, do gia dinh 6ng Lam B1 tryc tiép str dung. Viéc chuyén nhuong dat
ma khong dé cap dén tai san trén dét 12 khéng phu hop. Tir khi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat dén nay ba D khéng co vao dit dé canh tac. Do d6, ban an so
tham tuy@n hay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng R va ba D 1a
phu hop.

[4] Sau khi ba D dting tén quyén sir dung dat thira 177, to ban d6 sé 25 thi ba D
c6 dung thtra 177, to ban d6 s6 25 dé bao 1anh cho viéc chi tra khoan vay bat bugc
cua Doanh nghiép H, viéc bao lanh nay phat sinh hiéu luc theo quy dinh Diéu 335,
336 B0 luat dan sy nam 2015 va ba D ¢ nghia vy ding tai san thuoc quyén so hitu
ciia minh dé thuc hién nghia vu tra ng cho Doanh nghiép H néu Doanh nghiép H
khong thuc hién dugc nghia vu tra no vay. Tuy nhién, trong cac tai san dung dé bao
lanh c6 thira 177, to ban do s6 25 hién dang tranh chap. Theo su thira nhan cua Quy
bao 1anh tin dung A thi quy bao 1anh chi giir ban chinh gidy chang nhan quyén st
dung dat cua ba D, khong c6 ding ky thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai
cac biéu 167, 168, 188 Luat dat dai ndm 2013 dé dam bao thuc hién nghia vu bao
l&nh cua ba D.

Vé hinh thire, viéc ba D diing tai san 1a quyén sir dung dat dé dam bao cho cam
két bao Ianh tra ng cho Doanh nghiép H nhung khong duoc dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh tai Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2005, quy dinh vé dang ky giao
dich bao dam; diém a, khoan 1 Piéu 130 Luat dat dai nam 2003 quy dinh vé trinh
tu, thi tuc ding ky, x6a thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat; diém 2.1 khoan
2 Muc I Thong tu lién tich s6 05 ngay 16 thang 6 nam 2005, ciia Bo Tu phap, B0 tai
nguyén va mdi truong hudng dan viéc diang ky thé chap, bao 1anh quyén su dung
dat. Do d6, cam két cua ba D vé viéc dung quyén st dung dat thudc thira s6 177, to
ban d6 s6 25, toa lac tai Phuong B, thanh phé B dé bao dam thuc hién nghia vu bao
l&nh cta ba D cho Doanh nghiép H khong phat sinh hiéu luc, tir d6 khéng c6 co s&
cdng nhan quyén st dung dat dang tranh chap 1a tai san bao dam cua Quy bao 1anh
tin dung A nhu nhan dinh cua ban an so tham 1a phu hop.



Déi vai noi dung khang cao cua Quy bao Ianh tin dung Acho rang cap so tham
khong tuyén budc Quy bao 1anh tin dung tra cho ba D ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat I giai quyét chua toan dién vy an. Nhan thay, tai quyét dinh cua
ban an dan sy so thim di tuyén: Diéu chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat tir
ba Nguyén Thuy Hong D sang tén cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua
6ng Lam B1 gém 6ng LAm Thé P, ba Lam Thi L, ba Lam Thu H, 6ng L4m Thé B,
6ng LAm Thé T, ba Lam Thu H1. Do d6, tha tuc thu héi, diéu chinh quyén sir dung
dat tir ba D sang cho nhitng nguoi thira ké cua dng Lam B1 14 tha tuc hanh chinh s&
do Co quan quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh. Hon nita khéng c6 dwong su
y&u cau Quy bao Ianh tin dung tra lai cho ba D gidy chitng nhan quyén sir dung dat
nén cap so tham khong tuyén 12 pht hop. Quy bao 1anh tin dung A khang c4o nhung
khong cung cap chiing ctr ching minh khong c6 co s& xem xét, gitr nguyén ban &n
so tham.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[6] Khang c4o khong dugc chap nhan nén Quy bao 14nh tin dung A phai chiu
an phi phic tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.
Khong chap nhan khang cao cia Quy bao I1anh tin dung A.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 08/2022/DS — ST ngay 28 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B.

Cu thé tuyén:

Cin ctr cac cac Diéu 129, 335, 336, 339, 340, 342, 502 cua Bo luat Dan sy nim
2015; cac Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua dong nguyén don 6ng Lam Thé P, ba Lam
Thi L, ba L4m Thu H, 6ng LAm Thé B, 6ng LAm Thé T, ba Lam Thu H1 dbi véi bi
don ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén Vin N, dng Nguyén Vian D, ba Nguyén Hong
N1, 6ng Nguyén Hong A, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Xuan H2, 6ng Nguyén



Truong Al va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy Hong D, éng
Lee Cheng H, Quy bao I&nh tin dung A, vé viéc yéu cau cdng nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hiy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va hay
mét phan hop ddng bao 1anh nhu sau:

- C6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22/12/2002
gitra 6ng Lam B1 va 6ng Nguyén Vian R d6i véi thira dat 177, to ban do 25, dién tich
45,4 m?, toa lac phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2010 giita ba
Nguyén Thuy Hong D véi dng Nguyén Vin R d6i véi thira dat 177, to ban do 25,
dién tich 45,4 m?, toa lac Khu phd H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

(C6 hoa @6 kém theo)

Ghi nhan céac con ctia 6ng Nguyén Vin R 1a ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén
Van N, 6ng Nguyén Van b, ba Nguyén Hong N1, dng Nguyén Hong A, 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Xuan H2, dng Nguyén Truong Al va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Thuy Hong D khong giai quyét hau qua cta hop dong.

Piéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thuy Hong D
sang tén cho nhitng ngudi thudc hang thira ké tha nhat cua 6ng Lam B1 gom: Lam
Thé P, L&m Thu L, L&m Thu H, L&m Thé T, L&m Thé B, Lam Thu H1.

Ong L4m Thé P, ba Lam Thi L, ba LA&m Thu H, éng LA&m Thé B, dng LAm Thé
T, ba Lam Thu H1 c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé duoc
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 177, to ban d6 25, dién tich
45,4 m?, toa lac Khu phé H, phuong B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Hay mot phan cam két bao 1anh cua ba Nguyén Thuy Hong D d6i véi phan
tai san dung bao dam thuc hién nghia vu bao lanh cho Doanh nghiép H cho Quy bao
lanh tin dung A d6i véi thira dat 177, to ban dé 25, dién tich 45,4 m?, toa lac phuong
B, thanh phé B, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thuy Hong D dung tén.

3. Chi phi té tung: 7.000.000 ddng, cac nguyén don d6ng Y chiu va da nop xong.

4. An phi dan sy so tham:

Ong L4m Thé P, ba Lam Thi L, ba LAm Thu H, éng LA&m Thé B, dng LAm Thé
T, ba Lam Thu H1 ty nguyén chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong) va duoc
khau trir vao tong so tién tam Gmg an phi da ndp 2.400.000 dong (hai triéu bon tram
nghin dong) theo cac bién lai thu s6 0003562, 0003563, 0003564, 0003565,
0003566, 0003567 cung ngay 04/11/2020 va bién lai thu sé 0002691 ngay
15/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phb B. Hoan tra lai cho Ong Lam
Thé P, ba L&m Thi L, ba Lam Thu H, 6ng Lam Thé B, 6ng Lam Thé T, ba Lam Thu
H1 s6 tién 1.500.000 ¢ong (Mot triéu nam tram nghin dong).
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5. V& an phi dan sy phtc tham: Quy bao Ianh tin dung A phai chiu &n phi
300.000 ddng (ba trim nghin dng) nhung dugc khau trir vao tam tng an phi da nop
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0005268 ngay
22/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoac bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing
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