TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 112/2023/DS-PT

Ngay: 24/5/2023
V/v: Tranh chip quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phdan: Ba Nguyén Thi Nhién

Ba Ngo Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiémosdt nhédn din tinh Kién Giang tham gia phién
toa: Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2023, tai Try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Kién Giang,
xét xir phuc thAm cong khai vu an dén su thu ly so: 60/2023/TLPT-DS, ngay
17 thang 4 nam 2023 veé: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim s6: 07/2023/DS-ST, ngay 17 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 106/2023/QD-PT, ngay 24
thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh C (H), sinh nam: 1960. C6 mit
bia chi: khu phé Minh Lac, thi trAin Minh Luong, huyén C, tinh K.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1987.
Co6 mat.

Dia chi: 512 Khu phé Minh Phg, thi trdn Minh Luong, huyén C, tinh K.
(Can ctr theo van ban uy quyén ngay 24/5/2023).

2. Bi don: Ba Thi M, sinh nim: 1942. C6 don yéu cau xét xtr vang mit.

bia chi: khu phé Minh Phu, thi trin Minh Luong, huyén C, tinh K.

3. Ngwoi co quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Danh Thi Thu T, sinh ndm: 1962. C6 mat

bia chi: T6 12, Khu phé Minh Lac, thi trAn Minh Luong, huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang.



3.2. Anh Danh N, sinh ndm: 1973. C6 don yéu cau xét xir vang mat.
3.3. Anh Danh C1, sinh nim: 1968. C6 don yéu cau xét xir ving mit.
3.4. Anh Danh H, sinh nim: 1971. C6 don yéu cu xét xir ving mit.
3.5. Anh Danh N1, sinh nim: 1978. C6 don yéu cau xét xir ving mit.

bia chi: Khu phé) Minh Lac, thi trdn Minh Luong, huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang.

3.6. Anh Danh P, sinh nam: 1975. C6 don yéu cau xét xir ving mit.
3.7. Chj Thi C2, sinh ndm: 1981. C6 mit
3.8. Anh Danh T1, sinh nim: 1987. C6 don yéu cau xét x{r ving mit.

Cung dia chi: Khu phé Minh Phy, thi trdn Minh Luong, huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang.

3.9. Anh Danh L, sinh nim: 1978. C6 don yéu cau xét xir vang mit.

Dia chi: Ap Vinh Dﬁng, x4 Vinh Hoa Phu, thi trin Minh Luong, huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang.

5. Ngwoi khdang cao: Ong Danh C - La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don 0ng Danh C va ngwoi dai dién theo uy quyen trinh
bay: Vao ngay 09/5/1988 6ng c6 lam don xin hoan chuyen nen nha, dén ngay
09/8/1988 thi UBND x4 Minh Thuin x4c nhdn va théng nhat cip cho ong mét
nén nha tai tap doan 7, thudc khu phé Minh Lac, thi trin Minh Luong, huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang nhung khong c6 xac dinh vi tri thira dat va to ban
d6. Ong Duong Vian H3 1a Phé Chu tich xa xudng chi dao cho 6ng Danh T (da
chét) 1a Tap doan truong xudng do dac dit cho ong giap v6i ranh dat 6ng Danh

, vi dat cua 6ng T duoc cép trude ong khoang 6 thang vao ngay 01/02/1988
(cung tai tap doan 7 khu phé Minh Lac), do cho ong chiéu ngang 10 tam (30m)
chiéu dai 15 tim (45m), v6i tong dién tich 1a 1.350m? trén phan déat cua ong
Danh D va 6ng Danh S (ba Thi M khong c6 dit canh tac trén phan dat nay).
Phan dat cua ong duoc cap gom 02 phan: Phan dat nam trén dét ctia 6ng Danh
S vé6i chiéu dai khoang 30m va chiéu rong khoang 26m va phan dat nam trén
phan dit cua ong Danh B vé6i chiéu dai khoang 30m va chiéu rong khoang
19m. Sau d6 6ng dong ¥ dé lai phia sau ngang 30m, dai khoang 19m cho 6ng P
str dung, 6ng chi ldy phan dién tich dat phia trude trén dat cua ong Danh Sla
ngang khoang 30m, dai khoang 26m. Hién tai 6ng chi tranh chap phan dién
tich dt nam trén phan dat 6ng Danh S dién tich 780m?. Khi 6ng dugc cap thi
Ph6 chu tich 1a 6ng Duwong Vin H cung 6ng Danh T ( chét) va éng C (chét)
chiing kién viéc do phan dat trén. Sau khi do thi 6ng co dao dat 1én nhung chua
c¢6 nhu cau st dung. Khi do cap xong nam 1988, 6ng da dao dat 1am nén tho cu
v6i dién tich 1a 780m? dé sau nay cit nha 6.

Pén nim 1995 Ong Danh D chong ctia ba Thi M dén xin ong cam vit
trén dat, thay ong D hién lanh nén ddng y vdi diéu kién khong duoc cat trai b

2



dinh, trong cdy. CO nim ong P cam vit, c6 nam thi khong va cho dén nay van
con bo trong. Sau khi 6ng B chét, vao ngay 04/5/2019 dng dén phan dat rao lai
dé cat nha va 6ng dén gip ba Thi M (vo 6ng Danh D) khong cho cam vit trén
nén dat ctia ong nira thi ba Thi M lai noi voi ong rang dat nay ba da mua lau roi
va lam quyen sir dung dét tho cu. Thuc ra ba Thi M ciing khong c6 g1ay chirng
nhan quyén st dung dat thd cu gi ca, qua hai lan hoa giai tai khu phé Minh
Lac, thi trAn Minh Luong, ba M chi co 03 gidy ching nhén quyen str dung dat
(glay chimg nhdn quyén sir dung ddt, sau ddy dwoc viét tdt la gidy CNOSD dat)
cap ngdy 25/12/2006 véi tong dién tich 13 16.756m? ¢ noi khac ra dé 1am co so
tranh chap vai 6ng, thi 6 6ng mai phat hién ba thi M chiém dat ciia 6ng tir Jdu ma
ong khong hé hay blet Ong C xac dinh khi cho 6ng Danh B muon dat thi 02
bén khong c6 lam gidy to gi va cling khong ¢o ai biét.

Nay yéu cau cong nhan cho 6ng duoc str dung phan dat theo do dac thuc
té c6 dién tich 1a 735,4m?, thira dat 440, to ban d6 s6 7 nam trong gidy CNQSD
dat s AP 558538 va budc ba Thi M phai tra lai dién tich dat trén cho ong su
dung va khong dugc can tro.

- Bi don ba Thi M trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chdp nhu néu trén
truéc day 1a ciia 6ng Danh K (da chét, 1a cha 6ng Danh D) sau nay phan dat
dua vao tap doan dé san xuat. Khoang nim 1987 - 1988 thi tap doan tan ra thi
nha nudc cip dat lai theo dinh sudt nén ba co xin lai phan dit gbc cta gia dinh
dé canh tac, str dung. Ba duoc cap dién tich khoang 16.000m? trong d6 c6 phan
dat tranh chip voi 6ng Danh C. Dén nam 2006 thi ba duoc cip gidy CNQSD
dat toan bo dién tich dat trén trong d6 c6 dat dang tranh chip. Viéc ong C tranh
chap dat 1a khong dting. Phan dat tranh chap d3 duoc cap gidy CNQSD dat sd
AD 558538, thira dat 440, to ban dd sb 7, dién tich 667m? (do dac thuc té
735,4m?), vi tri néu trén, do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 25/12/2006
cho ba Thi M va 6ng Danh b dtrng tén. Ba M xac nhan ba va 6ng Danh D c0
téng cdng 09 nguoi con: 1. Danh Thi Thu T, 2. Danh N; 3. Danh C 4. Danh H,
5. Danh N, 6. Danh P, 7. Danh L, 8.Thi C1, 9. Danh T.

Nay ba M khong dong ¥ v6i yéu cu ciia nguyén don.

- Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Anh Danh C, anh Danh N,
chi Thi C anh Danh P, C’hi Dan}l Thi Thu T, anh Danh N, anh Danh H, anh
Danh T, anh Danh L thong nhat v6i ndi dung trinh bay cua ba Thi M nén
khong c6 y kién gi thém.

Tai Bin dn dan sw so tham sé 07/2023/DS-ST, ngay 17 thang 02 néim 2023
cita Toa an nhin din huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang da xét xi, quyét dinh:

Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Danh C.

Khong chip nhan yéu ciu cla ong Danh C ’Vé viéc yéu cﬁg cong nhan
di’én tich d@t do dac thl,}’c te la 735,5[n2, ,thfra dat s6 440, to bép do s67 07, loai
dat CLN, nam trong gidy CNQSD dat s6: AD 558538, vi tri dat tai to 11 khu
pho Minh Lac, thi tran Minh Luong, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang, do
UBND huyén Chau Thanh cap ngay 25/12/2006 cho 6ng Danh C ding tén
(Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 20/02/2020 cua Toa an nhan dan huyén
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Chau Thanh, tinh Kién Giang va to trich dq dia chinh s6 TD 229 — 2020 (440 -
07) cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh kién
Giang) 1a thudc quyén str dung hop phéap cta 6ng C. (c6 néu chi tict cac canh).

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang c4o cua cac duong su theo quy dinh phdp luat.

Ngay 27/02/2023 6ng Danh C c¢é don khang céo bdn dn so thim véi
néi dung: Yéu cau cip phic thim sira ban an so thAm theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong C theo quy dinh phap luat.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Nay chi yéu
cau cong nhan phan dat theo do dac thuc té 1a 735,5m? nén rat lai mot phan
dién tich so vdi don khoi kién ban dau. Con ong P tai phién toa khai nguoi
giap ranh 1a khong chinh xac. Pé nghi xac minh 1am r& nguon goc dat. Tu
truéc dén nay van chua ké khai dang ky 1a do bi that lac don xin hoan d6i nén
nha nén khong nop duoc.

- Newoi ¢é quyén, loi nghia vu lién quan chi C trinh bay: Pat duoc cap
gidy ching nhan ndm 2006, gia dinh sir dung va 0 lam duong 16 (duong di), nuoi
vit, trong cay, muc dat. .

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu v kién két luan: Tham phan, Ho1 déng
x€t xir phic tham va cac duong su tur khi thu Iy vu an dén thoi diém nghi an da
thuc hi€n va chap hanh ding cac quy dinh cia Bo ludt té tung dan su;

Ve noi dung vu an va hudng dé nghi giai quyét: Ong C yéu cau cong
nhan quyen str dung dat nhung khong cung cap duoc tai liéu chiung ctr chimng
minh quyén su dung hop phap dbi voi phan dat tranh chap, trong khi phan dat
tranh chap déa dugc bi don dang ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan nam
2006. Ong C ciing khong chimg minh duoc cho 6ng B muon dat. Nguoi biét su
viée ciing khong biét rd vé viéc giao cip dat cho dng C. Pé nghi khéng chép
nhan khang cdo ctia 6ng C. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 07/2023/DS-
ST, ngay 17/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chiu Thanh, tinh Kién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng ngudi vang mit tai phién toa da ¢ don xét
xr vang mat. Vi vdy, Hoi dong xét xur phtic tham tién hanh xét xur vang mat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B¢ luat To6 tung dan sy (BL TTDS).

[2] Vé néi dung vu dn nhw sau: Phan dat dang tranh chap theo do dac
thuc té ¢ dién tich 1a 735,5m? Can ctr theo T trich do dja chinh sé TP 229-
2020 (440-07), ngay 24/8/2020 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Chau Thanh (BL 44). Phéan dat tranh chip thudc thia sb 440, to ban dd
s0 7, c6 dién tich 667m? theo gidy CNQSD dat s6 AP 558538, ngay
25/12/2006 do UBND huyen Chau Thanh cap cho 6ng Danh D va ba Thi M
(BL 87). Cin ctr theo hd so xin cip gidy chimg nhan thi 6ng Danh B xin dugc
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cap nhiéu phén dat tai nhidu thira khac nhau (BL 70-86), trong d6 c¢ thira dat dang
tranh chap.

Vé nguon goc dat tranh chap Ong Danh C cho ring ngudn goc dat 1a do
6ng c6 don xin hoan chuyén nén nha ngay 09/5/1988 va duoc Pho chu tich xa
Minh Thudn x4c nhian ngay 09/8/1988, chi biét dit giap v6i 6ng Danh Thanh.
Phin dat 6ng st dung va dao 1én lam nén nha chiéu ngang khoang 30m va
chiéu rong khoang 19m, voi dién tich khoang 780m? dén nam 1995 thi cho
ong Danh b (chdng ba M) mugn de tha vit (cam vit), viéc cho muon dat 'khong
c6 gidy to; Con ba Thi M thi cho rang ngudn gbe dat 1a duge nha nude cap theo
dinh suat, nam 2006 d3 duoc cip gidy chimg nhan trong do co phan dat tranh
chap véi dng C. Vo chong ba 13 nguoi truc tiép, quan 1y sir dung dat tir trudc
cho dén nay.

[3] Xét néi dung don khang cdo ciia éng Danh C thdy rang: Ong C cho
rang phan dét tranh chap 1a do dng dugc UBND x3 Minh Thuén cép (nay 13 thi
tran Minh Luong), tuy nhién theo Coéng vin s6 26a/CV-UBND, ngay
27/7/2022 cta UBND thij tran Minh Luong xac dinh: khdng nam ré dwoc viéc
vao nam 1988 ong C c6 xin chuyén nén dat..., dong thoi khang dinh viéc xét
cdp glay chitng nhdn cho éng B, ba M 1 cdn cik vao nguén goc va qud trinh sir
dung dat ciia duwong sw (BL 109). Bén canh d6, UBND huyén Chau Thanh
cing c6 Cong van s6 205/ UBND-TNMT, ngay 01/6/2022 xac dinh: viéc cdp
gidy chitng nhdn 1 theo thii tuc dang ky ké khai...va xét cdp cho cac hé dan di
diéu kién cdp gicfy (BL 100). Tai cap phuc tham, Hoi ddng xét xir xét chimg cr
6ng Danh C cung cép duogc 13 “Pon xin hoan chuyén nén nha, ngay 09/5/1988”
(BL 150), tuy nhién trong vin ban nay khong thé hién duoc vi tri, dién tich dat
va khong ¢6 ching cir chimg minh éng C 13 nguoi truc tiép quan 1y sir dung
dat, nén khong co co s& xac dinh ong C 1a dbi tuong co6 quyén st dung dit.
Hon nita, 6ng C cling khong chirmg minh dugc ¢6 cho éng B va bad M muon dét
str dung. Ngoai ra, 6ng C ciing khong dang ky ké khai quyén st dung dit vao
hé so dia chinh ctia co quan quan 1y dét dai tai dia phuong. Ciing nhu qua 1oi
khai ctia nhitng nguoi biét su viéc (BL 135-140) thi thong tin khdng chinh xac
va ciing khong dua trén co so phap 1y ndo. Vi 1& d6, cip so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ong C 13 ¢6 cin cir va phu hop véi quy dinh phap
luat. Vi vay, khang cao cua 6ng C 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Ngoai ra, cac phan khac ctia ban an Yy tham khong c6 khang cao nén cap
phuc tham khéng ¢ co sd xem xét, giai quyét.

[4] T nhitng co s&, nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xtr phuc thim
théng nhat dé nghi cta Pai dién Vién Kiém sat vé viéc khong chip nhan khang
c4o cua ong C, gilr nguyén Ban an dan sy so thim sb 07/2023/DS-ST, ngay
17/02/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

~ 8] Vé chi phi t6 tung: Gom chi phi do dac xem xét tham dinh chd, chi phi
tham dinh gia va chi phi khai thac sir dung tai liéu ho so dat dai. Bugc 6ng Danh C
phai ndp va da thuc hién xong.

[6] Vé dn phi dén su:



- An phi ddn sy so tham: Budc dng Danh C phai np 0 tién 1a 300.000d
va dugc khau trir vao tam rng an phi.

- An phi dén su phiic tham: L& 300.000d. Do khang céo cta 6ng Danh C
khong dugc chap nhan nén 0ng C phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su 2015;

Ap dung céc dicu: 166, 169, 186, 189, 190, 192, 194 Bj ludt Dan sy ndm
2015; biéu 166 Luat bat dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khéng cdo cta ong Danh C.

Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s 07/2023/DS-ST, ngay 17 thang 02
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Danh C d6i v6i ba Thi M vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat”.

Khong chap nhin yéu cau cua ong Danh C vé viéc yéu ciu cong nhin
dién tich dét do dac thuc té 1a 735,5m?, thira dat s6 440, to ban do s6 07, nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 558538, do UBND huyén
Chau Thanh cap ngay 25/12/2006 cho 6ng Danh B va ba Thi M dtng tén. Dat
toa lac tai t6 11 khu phé Minh Lac, thi trAin Minh Luong, huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang.

Cian ct Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 20/02/2020 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang va to trich do dia chinh s6: T
229 — 2020 ( 440 - 07) cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh, tinh kién Giang lap).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Danh C phai chiu (d4 khiu trir xong), c4c
khoan chi phi gom:

- Chi phi Xem xét, tham dinh tai ché: LA 725.000 ddng, theq héa don sb
0000332, ngay 05/10/2020 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Chau Thanh.

- Chi phi khai thic va sic dung tai liéu dat dai: La 250.000d0ng, theo
bién lai thu s6 0009956, ngay 29/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Chau Thanh.

- Chi phi tham dinh gid: L 3.240.000 dong, theo bién lai thu sb
00000343, ngay 27/12/2022 cta Cong ty TNHH Dinh GiaViét.

3. Vé an phi dén su:



- An phi dén sw so tham: La 300.000d. Budc 6ng Danh C phai ndp, theo
d6, dugc khau trir vao tam ung an phi da ndp voi sb tién 1a 1.073.000d theo
bién lai thu s 0005267, ngay 26/9/2019, cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Chéu Thanh, tinh Kién Giang. Ong C dugc nhan lai s6 tién con thira 1a 773.000
dong.

- An phi dan sw phic tham: La 300.000d. Budc 6ng Danh C phai ndp.
Theo d6, duoc khau trir vao tam Gmg an phi v6i sd tién 300.000d theo bién lai
thu s6 0005420, ngay 01/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang (43 khau trir xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy sta doi, bd sung thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dén sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh
ér} dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy stra doi,
bo sung.

4. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan-Chii toa phién toa
Ng6 Thi Minh Trang Nguyén Thi Nhién Pang Thi Bich Van
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Chau Thanh;

- THA dan sy huyén Chau Thanh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an./.



Pang Thi Bich Van
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