TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2021/DS-PT
Ngay: 27-05-2021
VIV: “Tranh chdp doi lai tai san 1
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Puc Quang

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lé Thu

Ba Nguyén Thi Bich Pao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Giang - Thu ky Toa 4an Toa 4n

nhan dan tinh Ha Tinh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ong

Tran Vinh Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 05 ndm 2021, tai Hoi truong xét xir Toa én
nhan dan tinh Ha Tinh, m6 phién toa xeét xu phuc tham cong khai vy an dan sy
thu 1y s6: 05/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 4 nam 2021 veé vi¢c “Tranh chdp doi

lai tai san la quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so:
09/2021/QbXX-PT ngay 04 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi S, sinh nam 1941; trd tai: Thon B, x& T,
huyén L, tinh Ha Tinh (co mat).

2. Bi don: Ong Phan Minh T, sinh nim 1951; tr( tai: Thon K, thi tran L,
huyén L, tinh Ha Tinh (cO mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba L& Thi T, sinh nam 1952; tra tai: Thon K, thi tran L, huyén L, tinh H
(cO6 mat).

- Chi Phan Thi H, sinh nam 1974 tr( tai: Thon X, thi tran L, huyén L, tinh
Ha Tinh (c6 mdr)

- Chi Phan Thi H, sinh nam 1979;tru tai: Thén M, xa M, huyén L, tinh Ha
Tinh (cé maz).



- UBND huyén L, tinh Ha Tinh, dai dién theo ity quyén: Ong Tran Van A,
Chuyén vién phong Tai nguyén — Moi truong huyén L, tinh Ha Tinh (cO mat).

- UBND thij trdn L, huyén L, tinh Ha Tinh, dai dién theo uy quyén: Ong
Phan Vian H, cong chiric phu trach dia chinh thi tran L, huyén L, tinh Ha Tinh (c0
mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ba Phan Thi K, sinh nam 1953; tra tai: Thon K, thi tran L, huyén L, tinh
Ha Tinh ( vang mat).

- Ong Phan Binh A, sinh ndm 1956; tra tai: Thon K, thi tran L, huyén L,
tinh Ha Tinh (' vang mat).

- Ong Phap Chu T, sinh nim 1969; tra tai: Thén K, thi tran L, huyén L,
tinh Ha Tinh (' vang mat).

- Ong Pao Van T, sinh ndm 1968 trii tai: Thon K, thi tran L, huyén L, tinh
Ha Tinh (vang mat).

- Ong Phan Binh Q, sinh nam 1969; tra tai: Thén K, thi tran L, huyén L,
tinh Ha Tinh ( vang mat).

- Ba Truong Thi C, sinh nam 1958; trii tai: Thon K, thi tran L, huyén L,
tinh Ha Tinh (' vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Hoang
Th;i S trinh bay:

Ba Hoang Thi S va 6ng Phan Van T 1a vo chdng, hai nguoi séng chung
véi nhau tir nam 1972 va da cé hai nguoi con. Qua trinh chung song, 6ng T va ba
Sanh dugc bé me 6ng T dé lai cho mét thira dat. Sau d6 thira dat duoc ghi tén
nguoi st dung dat trong s6 muc ké dia chinh va ban d6 299 1a dng Phan Pinh T
(Phan Van T). Thia dat thudc thira dat sé 348 to ban d6 sb 8 ban d6 299, cé dién
tich 1a 1974m? tai x Pong, x6m 16, xa T (Nay |a thon K, thi tran L, huyén L,
tinh Ha Tinh). Dén nam 1986 (Ngay 29/5/1986) thi 6ng Phan Vin T chét. Sau khi
6ng Phan Van T chét thi ba S clng hai ngudi con vé song chung véi gia dinh bén
ngoai & xa T, huyén L, tinh Ha Tinh. Trudc khi me con ba S vé bén ngoai song
thi trén thira dat vn c6 mot ngdi nha gd lop ngdi nhung sau d6 ngudi trong ho
Phan 6ng T d4 thao d& ldc nao ba S khdng biét. Con thira dat thi ba S van thuong
xuyén di vé tham nom va san xuat, canh tac. Bén khoang nam 1993, do diéu kién
stc khoe, ba S khdng san xuat dugc nén thira dat, ba S da cho gia dinh éng Phan
Dinh L muon st dung Y%, gia dinh 6ng Phan Minh T muon st dung %2 va mdi gia
dinh dua cho ba S 100 ddng, theo ba Sanh thi day Ia tién hoa lgi hang nam chu
khong phai la tién ban dat. Viéc cho muon dat va giao tién gitta ba S, 6ng L, ong
T chi néi miéng véi nhau chit khong c6 gidy to gi ca.

Phan dit cho gia dinh 6ng L muon thi sau d6 gia dinh dng L d4 tra cho ba
S, con phan dat cho 6ng T muon thi dén thang 6/2019 ba S vé dé xay dung nha
tho thi gia dinh 6ng T khong cho nén da xay ra tranh chap. Qua trinh xay ra tranh
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chap d& duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhleu lan nhung gia dinh ong T
van khong chiu tra lai cho ba S. Nay ba S yeu cau Toa an giai quyét budc gia
dinh 6ng Phan Minh T phai tra lai phan dat n6i trén cho ba S.

Bi don ong Phan Minh T va nguoi c6 QLNV lién quan ba Lé Thi T thong
nhdt trinh bay: V& ngudn gbc cua thira dat tranh chéap thi nhu ba Sanh trinh bay
la dung. Tuy nhién, sau khi chong ba S chét (Nam 1986) thi ngdi nha, ba S d4
ban cho 6ng Phan Binh A véi gia 50 dong, con phan moéng da thi ban cho dng
Phan Binh N 50 ddng. Sau khi 6ng A va 6ng Nthdo d& nha thi trén thia dat
khong con tai san gi. Pén khoang thang 6 nam 1988, ba S va hai con d4 sinh sdng
6n dinh ¢ x& T, khdng con nhu cau sir dung thira dat nén da ban thira dat cho gia
dinh 6ng L va gia dinh 6ng T. M&i gia dinh sir dung mot nira thira dat va mdi gia
dinh dua cho ba Sanh 100 dong. Phan dat cua 6ng T sir dung nam vé phia nam
cta thira dat. Dén thoi diém do vé ban do 371 thi thira dat gia dinh dng T sir dung
thudc thira dat s6 617 to ban db s6 9, thon Khanh Y, thi tran L, c6 dién tich 608
m?®. Con thira dit ma 6ng liéu sir dung thudc thira dat s6 601 to ban dd s6 9 ban
d6 371, dién tich 659m? mang tén ngudi sir dung dat trong s6 muc ké 1a ba Phan
Thi S. Viéc mua ban gitra ba S, 6ng T khong lam thu tuc gidy to gi nhung nguoi
trong ho va hang xom lang gleng thi ai ciing biét. Sau khi mua phan dat cua ba S,
gia dinh dng T da st dung trong cay lau nam nhu Xi lau, bach dan va da thu
hoach nhiéu lan. Tir nam 1988 dén nay gia dinh 6ng Tan st dung thira dat 6n
dinh khong c6 ai tranh chap. Bén thang 6/2019 ba S tu dong ngang nhién dd vat
liéu trén thira dat dinh xay dung cdng trinh, gia dinh 6ng T phét hién va da kip
thoi ngan can va tir d6 xay ra tranh chap.

Ong Phan Minh T va ba L& Thi T cho rang thira dat tranh chap néi trén ba
S d4 bén cho gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T d str dung on dinh tir nam 1988
dén nay nén yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba S dong
thoi cdng nhan thira dat s6 617 t& ban dd s6 9 ban dd 371, thén K, thi trdn L,
huyén L, tinh Ha Tinh thudc quyén st dung hop phép cua gia dinh dng T.

Chj Phan Thi H va Phan Thi H théng nhat trinh bay: Chi H1 va chi H2
nhét trf v6i v kién cua ba Hoang Thi S, yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng Phan
Minh T phai tra lai thira dét s6 617 to ban dd s6 9 ban @6 371, thén Khanh Yén,
thi tran L, huyén L, tinh Ha Tinh cho ba Hoang Thi S.

Dai dién UBND huyén Loc Ha va UBND thj tran L, huyén L théng nhat
trinh bay:

Vé vi tri va nguf)n géc thira dat tranh chap nhu cac duong su trinh bay 1a
dung. Thira dat c6 ngudn gdc 1a dat thd cu; thude loai dat vuon 6. Hién tai thia
dat nam trong quy hoach khu dan cu, phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung
dat cua dia phuong. Néu khong c6 tranh chép thi thua dat du dleu Kién dé duoc
cap giay ching nhan quyén Str dung dat. Viéc ghl tén trong s6 dia chinh ban do
371, ban d6 2012 la do co quan tu van do dac va nguoi dan dac, day khdng phai
la can cir dé x4c dinh quyén st dung dat ciia nguoi c6 tén trong ban do. Nay yéu
cau Toa an giai quyét theo diing quy dinh cua phap luat.



Tai Ban 4n dan su so tham s 01/2021/DS-ST ngay 05-02-2021 cta Toa an
nhan dan huyén L di cin ct vao cac Diéu 164, Diéu 166, Diéu 184 va Diéu 236
B¢ ludt Dan sy 2015; Dicu 5 Luat dat dai nam 1987; Picu 188, Dicu 203 Luat
Pt dai 2013; Ngh1 Quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, tuyén xtr: Bac toan b ndi dung yéu cau
khéi kién cta phia nguyén don.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 18/02/2021 nguyén don ba Hoang Thi S ¢6 don khéng cdo toan bo
ban an so thdm s6 01/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 cua Toa an nhan dan huyén
L, y€u cau cap phuc tham xem xét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham nguyén don, bi don va nhimng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan gém‘ ba Lé Thi T, ’chi Phan Thi H1, chi Phan Thi H2 da
thod thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc
tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong sy da phan tich danh gia cac chung cur cua vy an, quyét dinh ciia ban an so
tham, noi dung don khang cdo cua nguyén don, ndi dung thoa thuan cua cac
duong su va dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Pidu 300, khoan 2 Piéu 308 cta Bo
luat t6 tung dan su: Cong nhan sy thoa thuan giita nguyén don, bi don va nhiing
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, stra ban an so tham sé 01/2021/DS-ST
ngay 05/02/2021 cua Tda an nhan dan huyén L, tinh Ha Tinh.

Can ctr vao cac chung cu va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién ching
ct, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Toa an cép so tham xac dinh day 1a vu an vé tranh chap doi lai tai san la
quyen su dung dat va thy ly giai quyét 1a dang quy dinh vé quan hé tranh chép va
tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12 thang 11 ndm 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén L va Bién ban xac minh hién trang tai san c6 tranh chap
ngay 25 thang 05 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh d& xac dinh thira
dat tranh chap gitta ba Hoang Thi S va 6ng Phan Minh T thudc thtra s6 617 to
ban d6 s6 9 ban dd 371, dia chi: Thon K, thi trin L, huyén L, tinh Ha Tinh, c6
dién tich do dac thuc té 1a 724,9m, ¢6 vi tri tr can: Phia Bic giap dat ba Hoang
Thi S (phan dat khong co tranh chip); phia Nam gip duong bé tong lién thén;
phia Bong giap dat UBND quan ly; phia Tay giap dat gia dinh ba Phan Thi K.



V& tai san trén dat c6: 38 cay tre, 06 cdy phi lao dudng kinh 14-20cm, 03
cay bach dan duong kinh 15-20cm, 04 cay xoan dau duong kinh 15-20cm, 02 cay
tram duong kinh 15-20cm cua gia dinh 6ng Phan Minh T.

Cin ctr két qua xem xét tham dinh tai chd va Bién ban xac minh hién trang
tai san tranh chép thi dién tich dit tranh chap giita gia dinh ba S, 6ng T hién nay
la 724,9m, 16n hon dién tich dat dugc thé hién tai thira 617, t& ban d6 s6 9 ban
d6 371 dién tich 608 m” Tuy nhién, tai phién tod phic thim dai dién UBND
huyén L va UBND thj tran L déu khang dinh tuy dién tich dat theo két qua xem
xét, tham dinh 16n hon so v&i ban d6 371, nhung ranh gi6i t can phan dat da on
dinh, khong c6 tranh chip véi ho lién ké, nguyén nhan c6 su khic nhau vé dién
tich dét giira cac lan do dac 1a do trudc day viéc do dac bang thu cong nén chua
chinh xac, hién nay do dac bang may nén dam bao do chinh xac hon. Pai dién
UBND huyén L va UBND thi tran L d& nghi Hoi ddng xét xir can ctr két qua xem
xét, tham dinh tai chd dé giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc thém nguyén don ba Hoang Thi S, bi don ong Phan
Minh T, nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan goém ba Lé Thi T, chi
Phan Thi H1, chi Phan Thi H2 thong nhat thoa thuan phan chia thura dat s6 617 to
ban d6 s6 9 ban dd 371, dia chi tai Thén Khanh Yén, thi trAn Loc Ha, huyén Loc
Ha, tinh Ha Tinh thanh 02 phan, trong d6 6ng Phan Minh T va ba Lé Thi T duoc
quyén quan 1y, st dung 01 phan thira dat, ba Hoang Thi S duoc quyén quan 1y, s
dung 01 phﬁn thtra dét, cu thé:

- Giao cho 6ng Phan Minh T, ba Lé Thi T dugc quyén quan 1y, sit dung dién
tich 374,9m% c6 vi tri, ranh giéi nhu sau: Phia Bic giap dat ba Hoang Thi S
(phan dat khong c6 tranh chip) dai 23,56m; Phia Nam giap duong lién thon dai
23,90m; Phia Tay giap phan dat giao cho ba Hoang Thi S dai 15,02m; Phia Pong
giap dat do UBND quén 1y dai 16,59m.

- Giao cho ba Hoang Thi S, dugc quyen quan 1y, st dung dién tich 350m? co
vi tri, ranh gidi nhu sau: Phia Bic glap dat ba Hoang Thi S (phan dat khéng co
tranh chap) dai 24,12m; Phia Nam giap dudng lién thon dai 25,30m; Phia Tay
giap dat ba K dai 13,41m; Phia Pong giap phan dat giao cho ong Phan Minh T,
ba Lé Thi T dai 15,02m.

Ngoai ra cac bén duong su thér}g nh?it 6ng Phan Minh T phéi c6 trach
nhiém di doi cay coi, giai phong mét bang dé giao lai phan dat ma ba Hoang Thi
S dugc quyén quan ly, st dung.

[3] Vé an phi va chi phi thim dinh gia: Tai phién toa phtc tham dng Phan
Minh T va ba Hoang Thi S thoa thuin ba S c6 nghia vu chiu 300.000d6ng tién an
phi dan sy so tham, 300.000d0ng tién an phi dan sy phtc thim va 12.000.000
dong (Muoi hai triéu dong) tién chi phi tham dinh gia.

Xét thdy su thoa thudn cua cac bén dwong sy la hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi. Vi vay, can
ghi nhéan sy thoa thuin nay cua cac duong sy, dong thoi stra ban 4n so tham.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 1 Biéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luét to tung dan su
nam 2015: Cong nhan sy thda thuan cia cac duong sy: Stra ban an dan sy so
tham s6 01/2021/DSST ngay 05/02/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Loc Ha,
tinh Ha Tinh:

1.1. Giao cho dng Phan Minh va ba Lé Thi T c¢6 quyén quan ly, sir dung
mot phan dién tich dat tai thira s6 617, to ban d6 s6 9, ban d6 371 tai thon Khanh
Yén, thi tran Loc Ha, huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh c6 dién tich 1a 374,9m?, c6 Vi
tri t&r can cu thé nhu sau: Phia Bac giap dat ba Hoang Thi S (phan dat khong co
tranh chap) dai 23,56m; Phia Nam giap duong lién thén dai 23,90m; Phia Tay
giap phan dat giao cho ba Hoang Thi S dai 15,02m; Phia Pong giap dat do
UBND quén ly dai 16,59m.

1.2. Giao cho ba Hoang Thi S c¢6 quyén quan 1y, st dung mot phan dién
tich dat tai thira s6 617, to ban d6 s6 9, ban d6 371 tai thon K, thi tran L, huyén L,
tinh Ha Tinh c6 dién tich 1a 350m?, ¢6 vi tri t&r c4n cu thé nhu sau: Phia Bic giap
dat ba Hoang Thi S (phan dt khong c6 tranh chéap) dai 24,12m; Phia Nam giap
duong lién thon dai 25,30m; Phia Ty giap dat ba Phan Thi K dai 13,41m; Phia
Péng giap phan dit giao cho 6ng Phan Minh T, ba Lé Thi T dai 15,02m.

1.3. Ong Phan Minh T ¢ nghia vu di doi cdy coi, giai phong mat bang dé
giao lai phan dat ma ba Hoang Thi S dugc quyén quan ly, st dung.

(C6 so do thé hién phan ddt cu thé giao cho cdc dwong su kém theo theo
ban an).

2. V& 4n phi va chi phi thAm dinh gi4 tai san: Ap dung khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Biéu 300 B0 luat T6 tung dan su;
hoan 3 Diéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an:

2.1. An phi dan sy so thdm: Budc ba Hoang Thi S cé nghi vu ndp
300.000d6ng (Ba trdm ngan dong) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc trir
vao sd tién 300.000d0ng ba S d3 ndp tam tng an phi theo bién lai thu tién sb
0008283 ngay 12/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Ha
Tinh.

2.2. V& an phi phiic thim: Budc ba Hoang Thi S co6 nghia vu ndp
300.000d6ng an phi DSPT, nhung ba S dugc khau trir 300.000d6ng tién tam tng
an phi phiic tham da nop theo bién lai s6 AA/2019/0008321 ngay 18/02/2021 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Ha Tinh.

2.3. Vé 1& phi tham dinh gia tai san: Ba Hoang Thi S phai chiju 12.000.000
dong (Muoi hai triéu dong) tién chi phi tham dinh gia, nhung duoc trir vao sé
tién ba S da nop tam tng 8.000.000 dong, ba Hoang Thi S con phai nop tiép
4.000.000 d6ng (Bon triéu dong) cho Tod an nhan dan huyén L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TA, VKS, THADS cép so tham;

- Cac duong sy;

- Luu HSVA.

Ho Pirc Quang

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Bich Pao Truwong Thi Lé Thu Ho Pirc Quang



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND c4p cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TA, VKS, THADS cép so tham;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Ho Pirc Quang



