TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 114/2019/DS-PT

Ngay: 30 - 9 - 2019

V/v tranh chap hop déng dan sy vay tai san;
tranh chap hop dong thi cong xay dung nha &;
y&u cau bdi thuong thiét hai vé tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan

Céac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Duy Hoai

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

tinh Lam Dong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba

V6 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2019, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xtr phac tham cong khai vu an dan su thu ly so6 81/2018/TLPT-DS ngay 28 thang

6 nam 2018 v& viéc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san; tranh chap hop
dong thi cong xay ding nha o; yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4n déan sy so tham s 04/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Bao Loc bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 220/2019/QD - PT ngay
29/8/2019; Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so 236/2019/Qb - PT ngay
10/9/2019; Thong bao so 838/TB-TA ngay 20/9/2019 va Thong bao so 850/TB-
TA ngay 27/9/2019 vé viéc thay doi thoi gian ma phién toa xét xur vu an dan su,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Thanh Phong, sinh nam: 1977; dia chi: 141-143
Hoang Van Thuy, Phuong 1, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Bong. Cé mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Phong:

Ong DS Hiru Sam, sinh nam 1952; dia chi: S6 91/7 Ha Giang, Phuong 1,
thanh pho Bao Loc, tinh Lam Bong. Vang mat.

(Van ban uy quyén ngay 23/9/2016 va ngay 17/11/2017).



- Bi don: Ong Nguyén Thanh Quy, sinh nam: 1960; Ba Mai Thi An, sinh
nam: 1974; dia chi: 73B Nguyeén Céng Tra, Phuong 2, thanh pho Bao Loc, tinh
Lam Bong. Ong Quy c6 mat, ba An vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Quy:

Luéat su VU Thanh Nam, sinh ndm: 1971; Van phong luat su Nhan Vi —
Poan luat su tinh Lam Pong; dia chi: 18 Ha Huy Tap, thanh pho Pa Lat.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh Quy, ba Mai Thi An — Bi don.
- Nguwroi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bao Loc.
NOI DUNG VU AN
Theo bdn dn so tham,

Tai don khoi kién ngay 26/9/2016 va trong qué trinh tham gia té tung tai
Toa an, nguyén don ong Dinh Thanh Phong ciing nhu nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Phong la éng P46 Hiru SAm trinh bay:

Nam 2014, 6ng Dinh Thanh Phong c6 ky hop ddng xay dung cdng trinh
nha & vai vo chong 6ng Nguyén Thanh Quy va ba Mai Thi An. Theo hop dong
s6 01/2014 ngay 17/5/2014 thi ong Phong 1a ngudi ding ra nhan thi cong cén
nha cho dng Quy, ba An theo thiét ké du toan véi dién tich xay dung la 1. 175m?,
6ng Phong bao vat tu toan bd phan thd va nhan céng xay dung phan hoan thién
cdng trinh véi tong s tien 1a 4.300.000.000 dong. Theo hgp dong thi ng Quy,
ba An phai tmg trudc cho dng Phong s6 tién 30% gia tri cong trinh, do 0 ong Quy,
ba An chua c6 tién dé tam tng cho ong Phong nén 6ng Phong da bo tién ra giup
6ng Quy mua vat liéu xay dung nha véi so tién 1.290.000.000 dong. Sau do, dng
Quy con muon thém ong Phong sb tién 210.000.000 dong, tong cong la
1.500.000.000 dong.

Pé dam bao cho viéc tra no s6 tién nay 6ng Quy viét gidy vay tién ghi
ngay 16/5/2014 véi noi dung dng Quy vay caa dng Phong s tién 1.500.000.000
ddng; dng Quy cé thé chiap cho 6ng Phong 01 gidy ching nhan quyén sir dung
dat dirng tén cha so hitu 12 dng Nguyén Thanh Quy, ba Mai Thi An. Sau d6, 6ng
Quy, ba An d3 nhan lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat nay dé mang di thé
chap ngan hang vay tién vé dé tra cho 6ng Phong, nhung khi vay duoc tién éng
Quy da khong tra cho 6ng Phong. Trong qua trinh xay nha, phia dng Quy, ba An
da tra cho ong Phong duoc s6 tién mat tong cong 9 lan 1a 2.040.000.000 dong,
ghi gidy ng 1.500.000.000 ddng.

Nay nha xay da xong ma 6ng Quy, ba An van con no dng Phong sé tién
ghi trong gidy to vay la 1.500.000.000 ddng, cong véi tién 13i phat sinh tinh tir
ngay dng Quy cam két tra no vao ngay 16/7/2014 tinh ¢én ngay xét xir so tham
la ngay 10/5/2018 thoi gian la 45 thang 24 ngay sé duoc tinh 1a 1.500.000.000
dong x 0.75%/ thang x 45 thang 24 ngay = 515.250.000 dong. Ngoai ra, ong
Phong con cho rang Ong Quy, ba An con thiéu tién xdy nha chua thanh toan
cho 6ng Phong SO tién 1a 468.994.000 dong, nhung dén ngay 17/01/2018 dai
dién theo ty quyén caa 6ng Phong la dng Sam xin rat khong yéu cau khoan tién
nay nia.
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~ Nay o6ng Phong chi khai kién yéu cau 6ng Quy, ba An phai tra s6 tien ng
goc 1.500.000.000 dong va 1ai phat sinh 1a 515.250.000 dong.

Bi don 6ng Nguyen Thanh Quy, ba Mai Th; An trinh bay:

Nam 2014, dng Quy, ba An c6 ky két hop dong xay dung cong trinh nha &
véi don vi thi cong la cong ty xay dung Pai Thinh do 6ng Pinh Thanh Phong 1a
giam d6c. Theo hop dong, phia 6ng Phong 1a ngudi dung ra nhan thi cong bao
vat tu toan bo phan thd, céng nhan xay dung hoan thién cong trinh theo thiét ké
du toan véi dién tich xay dung 1a 1.175m? véi s tién 1a 4.300.000.000 ddng.
Phia 6ng Quy la cha dau tu ¢ trach nhiém tam tng cho dng Phong sé tién la
30% gia tri cta cong trinh, nhung do lac £ap kho khén nén chua c6 tién dé tam
ng cho 6ng Phong dugc. Do vay, vo chdng éng Quy da dé nghi o6ng Phong bo
tién ra dé thuc hién viéc mua vat liéu xay nha, vo chéng dng Quy viét gidy ghi
no sd tién nay.

Ngay 16/5/2014, 6ng Quy ghi gidy xé4c nhan vay cua 6ng Phong sb tién
1.500.000.000 dong, kem theo giay vay tién nay thi 6ng Quy cé thé chip cho
6ng Phong 01 gidy chung nhan quyén st dung dat dtng tén ong Quy, ba An.
Sau mot thoi gian thi 6ng Quy da nhén lai giay ching nhan quyén st dung dat
nay. Nay 6ng Quy cho rang gidy ghi viéc vay tién nhu néu & trén xuat phat tur
hop d6ng xay dung nha & giira hai bén. Hién nay do cong trinh chua nghiém thu
va cin nha trén hién dang hu hong niang nén vo chong dng Quy ¢ yéu cau phan
t6 dé nghi dng Phong phai co trach nhiém boi thuong cong trinh tong thiét hai
cho 6ng Quy Vvéi so tién 1a 7. 615.000.000 dong Vo chong 6ng Quy khang dinh
da thanh toan cho 6ng Phong s6 tién nhiéu lan gom Tam ng 30% gia tri cua
cong trinh twong ang véi sb tién 1.290.000.000 dong va vay so tién mat cua ong
Phong 1a 210.000.000 dong, ong Quy da ghi glay no 6ng Phong so tién
1.500.000.000 d¢dng; 6ng Quy tra cho 6ng Phong bang tién mat 1a 2.040.000.000
ddng, tong cong hai khoan trén 1a 3.540.000.000 dong, nhung do dén nay dng
Phong khong thi cong 18 hang muc theo thiét ké tri gia 1a 1.700.000.000 dong.
Do d6, ong Quy khong con no dng Phong sé tién ghi no néu trén nira, ma tham
chi con thanh toan du cho 6ng Phong hon 200.000.000 dong. Nay 6ng Phong
y&u cau ong Quy tra sb tién 1.500.000.000 d¢dng ghi no néu trén thi dng Quy, ba
An khéng dong y.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bao Loc da xu:

~Chéip nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pinh Thanh Phong ddi voi 6ng
Nguyen Thanh Quy va ba Mai Thi An nhu sau:

1/ Buoc 6ng Nguyén Thanh Quy va ba Mai Thi An phai tra cho 6ng Dinh
Thanh Phong sé tién gbc 1a 1.500.000.000 d6ng; tién 13i phat sinh ké tir ngay
16/7/2014 dén ngay 10/5/2018 1a 515.250.000 dong. Tong cong dng Quy va ba
An phai tra cho 6ng Phong sé tién 1a 2.015.250.000 dong.

2/ B&c toan bo yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Thanh Quy va ba Mai Thi
An Vé viéc yéu cau 6ng Pinh Thanh Phong phai bdi thuong cac khoan thiét hai
Vvéi s6 tién tong cong 1a 5.872.000.000 ddng.
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Ngoai ra, quyét dinh cua ban &n con tuyén vé an phi, vé chi phi t tung va
quyen khang cao va trach nhiém thi hanh an caa cac duong su.

Ngay 24/5/2018, bi don 6ng Nguyén Thanh Quy, ba Mai Thi An khang céo
d4i vai toan bo Ban an dan su so tham sb 04/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bao Loc. Yéu cau xét xur lai vu an theo huéng hay
toan bo ban an dan su so tham va giao cho Toa an cap so tham xét Xt lai.

Ngay 24/5/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bao Loc
ban hanh Quyét dinh s6 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mot phan Ban an
dan sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua Toa &n nhan dan thanh
ph Bao Loc. Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Quy ddi voi
y&u cau phat vi pham hgp ddng va boi thuong thiét hai d6i véi cong trinh bi hu
hong véi tdng cong sé tién 14 2.032.659.000 dong.

Tai phién toa phlc tham, bi don 6ng Quy ciing nhu nguoi bao vé quyen
va lgi ich hop phap cua bi don 6ng Quy la luat sw Nam van giir nguyén yéu cau
khang cao va dé& nghi chap nhan khang céo. Vé phia nguyén don 0ng Phong
khong dong y ddi vai khang céo cua bi don ong Quy, ba An, dé nghi giai quyét
nhu ban an so tham. DPai dién Vién kiém sat van gir nguyen yeu cau khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bao Loc.

bai di¢n Vién kiém st nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xu, viéc
chap hanh phéap luat caa nguoi tham gia tb tung, cu thé Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an,
tai phién tda Hoi dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cta Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét
Xt cin cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; chap nhan yéu cau
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bao Loc; chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Quy, ba An; sira ban &n dan su
so tham theo hudng budc 6ng Phong c6 trach nhiém boi thudng cho 6ng Quy %
gia tri thiét hai theo két qua giam dinh. Trong d6, boi thuong do vi pham vé tién
d6 thi cong va ty y cham dat hop dong 1a 1.075.000.000 d6ng/2.150.000.000
d6ng va bdi thuong thiét hai do chat lugng cong trinh khong dam bao va chi phi
khic phuc sta chita theo du toan cua co quan chuyén mén 1a 291.630.500
d6ng/583.261.000 ddng. Tong cong 1a 1.366.630.500 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng
Phong la 6ng D6 Hiru Sam vang mit khong co 1y do nhung ong Phong van dé
nghi hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vu an va 6ng Phong tham gia t6 tung tai Toa
an. Bi don ba An vang mit khong c6 Iy do nhung chong cua ba An la ng Quy
cho rang do ba An méi sinh con nho nén khdng thé di dén Toa an va ong Quy
van dé nghi hoi ddng xét xtr tiép tuc xét xir vu an. Khong c6 duong su nao dé
nghi hodn phién toa dé triéu tap dng SAm va ba An c6 mit tai phién toda. Vi vy,
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Hoi dong xét Xt can cir vao Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé tién
hanh xét xur vu an theo tha tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chap va tham quyén:

Xuat phét tir viéc nguyén don 0ng Phong cho rang 6ng c6 ky hop dong
xay dung cong trinh nha ¢ voi 6ng Quy, ba An, theo hop dong thi 6ng Quy, ba
An phai tmg truéc cho 6ng Phong so tlen 1.290.000.000 dong dé mua vat liéu
xay dung, do 6ng Quy, ba An chua c6 tién dé tam ung cho dng Phong nén éng
da tu bo s tién 1.290. 000.000 ddéng dé mua vat lieu xay dung cho 6ng Quy, ba
An, sau do, 6ng Phong tlep tuc Cho Ong Quy vay sb tién 210.000.000 d¢éng nén
ong Quy, ba An viét gidy vay 50 tién 1.500.000.000 dong nhung dén nay ong
Quy, ba An van khong tra sé tién néu trén cho dng nén yéu cau 6ng Quy, ba An
tra lai b tién dd vay néu trén va Ii phét sinh theo I4i suat cua ngan hang, 6ng
Phong khong dong ¥ ddi vai yéu cau phan té caa bi don.

Con bi don 6ng Quy, ba An thi lai cho ring vo chong 6ng c6 ng 6ng
Phong s6 tién 1.500.000.000 dong nhung di thanh toan xong nén khong dong y
d6i véi yeu cau khoi kién cua nguyén don, ngoai ra, bi don ong Quy, ba An con
cho rang céng trinh nha caa dng do dng Phong xay dung hién nay chwa duoc
nghiém thu, cin nha hién dang bi hu hong nang nén 6ng Quy, ba An cd yéu cau
phan t6 buoc dng Phong phai c6 trach nhiém boi thuong cong trinh véi tong
thiét hai 1a 7.615.000.000 dong. Vi vay, hai bén phat sinh tranh chap. Toa an cap
so tham xac dinh vu an néu trén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an la co
cin ctr. Do d6, Toa an cap phic tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap hop dong dan si vay tai san; tranh chdp hop dong thi cong xay
ding nha ¢; yéu cau boi thiong thiét hai vé tai sdn” 1a ding phap luat.

Xét khang cao cua bi don 6ng Quy, ba An va khang nghi cua Vién truong
Vién kiem sat nhan dan thanh pho Bao Lc thi:

[3] Theo tai lidu co tiéu dé “Gidy muon tién” ngay 16/5/2014 (but luc 6
15) thé hién noi dung: Ong Quy, ba An c6 muon cua 6ng Phong s6 tién
1.500.000.000 dong, hen dén ngay 16/7/2014 s& tra cho 6ng Phong so tién néu
trén va lai suat theo muc lai Suat cua ngan hang, ong Quy, ba An tu nguyén giao
cho dng Phong glay chang nhan quyen sir dung dat doi voi dién tich dat 216m?
thudc thira dat s6 16 to ban dd sb 11 toa lac tai Phuong 2, thanh phé Bao Loc
dang tén 6ng Quy, ba An dé lam tin.

[4] Theo hop ddng xay dung nha & tu nhan s6 01/2014 ngay 17/5/2014
duoc ky két gitta 6ng Phong va 6ng Quy thé hién noi dung: Ong Quy giao cho
6ng Phong xay mot cin nha vai dién tich theo thiét ké dugc duyét ban dau véi
tong dién tich xay dung 1a 1.175m?, éng Phong nhan bao toan bo vat tu phan
thd, nhan cdng hoan thién cong trinh theo thiét ké tri gia 1a 4.300.000.000 dong,
tinh binh quan gia xay dung 1a 3.659.000 dong/m?. Sau khi ky két hop dong, 6ng
Quy phai tam tmg truéc cho dng Phong s tién 30% gia tri cua cong trinh, tuong
g Vvéi sb tién 1.290.000.000 dong. Do khdng co tién nén 6ng Quy dé nghi 6ng
Phong cho 6ng Quy vay sb tién nay dé mua vat liéu, ngoai ra 6ng Quy con vay



thém 6ng Phong s tien mat 1a 210.000.000 dong, tong cong la 1.500.000.000
dong va viét giay vay ng vai so tién 1.500.000.000 dong.

Nhu vy, c¢6 cin ctr xac dinh khoan ng 1.500.000.000 dong xuat phat tur
hop ddng xay dung nha ¢ tu nhan giita 6ng Quy va éng Phong, do dng Quy, ba
An khong thanh toan duoc tién tam (ng cong trinh 1a 30% gi4 tri cong trinh nén
6ng Phong va éng Quy, ba An thoa thuan viét gidy vay tién cua ong Phong dé
mua vat liéu xay dung cin nha cho éng Quy, ba An, dén nay thi cin nha di duoc
xay dung va 6ng Quy, ba An dang sinh song trong cin nha ma ong Phong tién
hanh xay dyng. Trong sd tién 1.500.000.000 dong thi c6 1.290.000.000 dong
Xuat phét tir hop déng xay dung nha ¢ tu nhan gitta 6ng Quy va ong Phong
nhung do ong Quy, ba An khong 6 tién dé tam u’ng theo hop ddng nén méi
chuyén sé tién tam ng nay sang tién vay c6 l4i, con lai sé tién vay thuc chat
ong Phong dua cho ong Quy 1a 210.000.000 dong.

[5] Theo Bién ban dinh gié tai san ngay 30/10/2017 thé hién téng dién tich
thuc té cua cin nha di xay dung duoc 13 1.084,627m? c6 gia tri 5.340.882.775
ddng, dbi chiéu voi hop dong da ky két thi dién tich can nha theo thiét ké 1a
1.175m? trj gia 4.300.000.000 d6ng. Theo két qua dinh gia thi gia tri can nha cao
hon gia tri theo nhu hop ddéng dd ky két, cac bén duong sy déu théng nhét gia
nhan thau thi cong phan thd cta can nha voi gia 3.659.000 dong/m2. Do d6, can
cin cir vao sy thoa thuan va thong nhat cua cac duong sy dé xac dinh gia xay
dung cong trinh 14 3.659.000 dong/m?. Nhu vay, tong gid tri can nha thuc té dng
Phong d3 xdy va hoan thién cd gia tri 1.084,627m? x 3.659.000 dong/m? =
3.968.650.000 dong.

Ong Phong va 6ng Quy déu thira nhan va théng nhat hai bén da thyc hién
viéc thanh toan cong trinh cho nhau véi cac khoan cu thé nhu sau: Thanh toan
bang tién mat duoc 2.040.000.000 dong, ghi no s6 tién 1.500.000.000 dong. Doi
chiéu voi sb tién 6ng Phong di bo ra dé xay dung can nha phan thd theo hop
ddng cho 6ng Quy 1a 3.968.650.000 dong. S6 tién ong Quy da thanh toan thyc té
1a 2.040.000.000 d6ng va ghi ng 1.500.000.000 dong. Ong Quy, ba An con phai
thanh toén tiép cho dng Phong sé tién 3.968.650.000 ddng — 3.540.000.000 déng
(trong 3.540.000.000 ddng thi c6 1.500.000.000 dong 1 sé tién dng Quy ghi no
v6i ong Phong va ong Quy chua tra s6 tién nay cho 6ng Phong) = 428.650.000
dong. Tuy nhién, s6 tién 1.290.000.000 dong ma 6ng Quy thong nhat chuyen tir
tién cong trinh sang tién vay c6 lai thi dén nay 6ng Quy Van chua tra cho 6ng
Phong s6 tién nay. Nhu vay, tong s6 tien hién nay 0ng Quy, ba An con ng 6ng
Phong 1a 428.650.000 ddng (tién cdng trinh thuc té con thleu) + 1.290.000.000
ddng (tién tam Ung cong trinh nhung chua tam ting ma Chuyen sang tién vay) +
210.000.000 dong (tién thuc té vay) = 1.928.650.000 ddng, trong so tién
1.928.650.000 dong co ca khoan tién da viét gidy vay 1.500.000.000 dong, do
d6, can phai xem xét khoan tién 1.500.000.000d6ng la khoan tién 6ng Phong
cho vo chong 6ng Quy vay va tinh i suat theo quy dinh caa phap luat dé buoc
vo chong dng Quy tra cho 6ng Phong 1a phu hop.

[6] Bol véi yéu cau phan t caa 6ng Quy, ba An yéu cau dng Phong phai
bdi thuong s tién 5.872.000.000 dong thi thay rang:
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Ong Quy, ba An yau cau bdi thuong thiét hai vé chat lugng cdng trinh
khong dam bao, vé hu hong cong trinh véi sé tién 2.722.328.176 dong thi: Theo
thoa thuén tai hop ddng xay dung nha ¢ giita 6ng Phong va 6ng Quy thé hién noi
dung néu 6ng Phong vi pham nghia vy dam bao chat lugng cong trinh thi phai
chiu moi kinh phi sira chira va boi thuong vat tu. Can cr két qua kiém dinh cong
trinh theo chimg thu giam dinh xay dung s 19070201/HCM ngay 04/4/2019
cua Cong ty 00 phan giam dinh, tham dinh Sai Gon (Sagonap) thé hién: Tang
ham cd mot So chd bi thAm nudc nhu & vi tri tran hop ky thuat, tuong o chd cua
s6 bi tham 6 va bi bong troc son. Tang trét thi twong bi thim &, bong tréc son
mot sé chd khac nhau nhu & chan tuong & vi tri cau thang bo véi chiéu ngang,
xién, ding, chiéu dai khoang 500mm — 2100mm, ran nat chan chim, khu cira sb
tang trét bi thAm 4, bong troc son. Tang limg thi twdng bi thAm 4, bong troc son
mét sé chd khac nhau nhu & chan tuong & vi tri cau thang bo véi chiéu ngang,
xién, dung, chiéu dai khoang 400mm — 1600mm, ran nit chan chim, khu cira s6
tang trét bi tham 4, bong troc son. Tran thach cao & vi tri hop ki thuat bi tham
nuéc, nhiéu nudc. Lau 1 thi twong bi tham b, bong troc son mot sé chd khac
nhau nhu & chan tuwong & vi tri cau thang bo véi chiéu ngang, xién, ding, chiéu
dai khoang 600mm — 1500mm, ran nat chan chim, khu cta s6 lau 1 bi tham 6,
bong troc son, san bé tong bi ran nit da chiéu khac nhau véi chiéu ngang, dung,
xién dai khoang 600mm — 18mm ran ntit chan chim, tran thach cao bi thAm nuéc
6 vang, nhiéu nudc, khu giéng troi lay sang twong bi thAm nudc va bong troc
son. Lau 2 thi tuong bi tham 6, bong troc son mot s6 chd khac nhau nhu & chan
tuong ¢ vi tri cau thang bd véi chiéu ngang, xién, dung, chiéu dai khoang
400mm — 1300mm, ran nat chan chim, khu phong vé sinh thim nudc & tran
thach cao va duong ong xa nudc thai, tuong trudc ctra phong khach bi tham
nudc, bong tréc son, tran thach cao phong khach, phong ngu bi thAim nuéc, 6
vang, khu cira s6 1au 1 bi thim 6, bong troc son, san bé tdng bi ran nut da chiéu
khéc nhau véi chiéu ngang, dung, xién dai khoang 500mm — 15mm, ran nit
chan chim, tran thach cao bi tham nudc 6 vang, nhiéu nudc, khu giéng troi lay
sang tuong bi thAm nude va bong tréc son. Mai va san thuong thi tudng bi tham
0, bong troc son mot sb chd khac nhau nhu ¢ chan tudng & vi tri cau thang bo
Vi chiéu ngang, xién, dung, chiéu dai khoang 200mm — 1100mm, ran nit chan
chim, tuong vi tri tiép giap giira da va tuong gach xuat hién nhiéu vét ran nut da
chiéu khac nhau ngang, dung, xién dai khoang 200mm — 1500mm, tuong khu
cau thang bi thAm nudc bong tréc son.

Vé muac do hu hong: Theo két qua giam dinh xay dung néu trén thi muc
d6 hu hong cu thé nhu sau: Méong BTCT muc d6 hu hong khoang 10%; cot, da
dam BTCT muc d6 hu hong khoang 10%; san BTCT mic do hu hong khoang
20%; tuong xay gach mirc d6 hu hong khoang 20%; mai BTCT mirc d6 hu hong
khoang 10%:; nén gach Ceramic mac d6 hu hong khoang 10%:; chat luong sir
dung con lai cua cong trinh 1a 88%.

Nguyén nhan gay ra hu hong 1a do nha thau phia 6ng Phong xay dung
khong dat chat lugng theo quy chuan, xay dung khong ding k§ thuat dan dén
nhiing su €6 cho cén nha cua dng Quy, ba An.

7



Nhu vay, c6 can cu xac dinh cong trinh nha ¢ cia 6ng Quy, ba An ¢6 hu
hong, c6 thi¢t hai xay ra nhung Toa én cap so tham lai khong tién hanh xac
minh, thu thap chiing ci dé xac dinh micc d6 hu hong, nguyén nhan giy ra hu
hong, chua xac dinh chi phi sira chita thuc té ddi véi cac hu hong caa cdng trinh
xay dung nhung lai cho rang yéu cau caa ong Quy, ba An lién quan dén viéc boi
thuong thiét hai do chat luong cong trinh va hu hong cong trinh 1a khéng c6 cin
ctr ¢ chap nhan, nhan dinh nay ctia Toa an cip so tham 1a khéng dung quy dinh
cua phép luat, 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng Quy, ba
An.

Ngoai ra, theo hop dong xay dung cdng trinh nha ¢ gitra dng Phong va
6ng Quy, ba An khéng ghi rd thoi diém thi cong nhung éng Phong cung thua
nhan 14 tién d6 cong trinh khong dung 7 thang nhu trong hop ddng ma hai bén
thoa thuan, 6ng cho rang da xay dung hoan thanh cong trinh va 6ng Quy, ba An
d3 dua cong trinh vao str dung. Thuc té thi sau khi xay dung cong trinh xong cac
bén déu khong tién hanh nghiém thu cong trinh, cong trinh ¢6 18i hu hong nhung
hai bén khong thoa thuan dugc phuong thirc sira chira dan dén kéo dai thoi gian
xay dung va khoéng nghiém thu, khéng lap van ban ban giao dugc dugc cong
trinh,

Tuy nhién, 6ng Quy ciing thtra nhan, qua trinh thi cdng cong trinh ong
Quy chinh 1a nguoi truc tiép giam sat cong trinh, viéc nha thau éng Phong thuc
hién khong dung quy chuan xay dung nhung 6ng khong 1ap van ban vé viéc vi
pham cua nha thau ma chi n6i véi nhau bang miéng, ong Quy ciing khong cuong
quyét trong viéc budc nha thau éng Phong thuc hién dung tién do ciing nhu sira
chira kip thoi cac 15i trong qué trinh xay dyng. Ong Quy cho rang cong trinh do
ong Phong xay dung chua hoan thién, chua nghiém thu, chua 1ap bién ban ban
giao nhung ngay 19/7/2015 6ng Quy da st dung cong trinh dua vao khai thac
mé nha hang nau bia dén thang 2/2016 nha hang méi ngung hoat dong. Viéc
6ng Quy biét cong trinh chua hoan thién nhung van dua vao khai thac sir dung
cling 13 mot phan nguyén nhan 1am cho cong trinh bi xudng cap, giam sut vé
chat luong cong trinh. Nhung Toa 4n cdp so tham ciing chua xem xét, danh gia
murc do 16i ctia cac bén trong viéc cdng trinh bi hu hong, chit luong cong trinh
bi giam sut la khong dung quy dinh caa phap luat.

[7] Ong Quy, ba An yéu cau bodi thuong thiét hai do mat ngudn thu nhap
cho thué nha véi sé tién 1a 700.000.000 dong thi thay rang: Ong Quy, ba An cd
xuat trinh hop ddng thoa thuan thué mat bang véi 6ng Pao Hai Nam nhung
trong hop déng khong thé hién thoi diém bat dau thué mat bang, thoi diém két
thic, hop dong khong dam bao theo ding quy dinh caa phép luat, khdng cé cong
chtng, chuc thyc ciia co quan chirc ning c6 tham quyén. Thuc té 6ng Nam ciing
chua thué mat bang cua 6ng Quy, ba An. Bén canh d6, sau khi lam xong cin nha
trén thi 6ng Quy di mé nha hang va khai truong nha hang nau bia tai cin nha
trén vao nam 2015, Nhu vay, can nha néu trén 6ng Quy, ba An da dua vao su
dung nén khéng c6 cin ct thé hién thiét hai vé& ngudn thu nhap bi mat tir viéc
cho thué mat bang xay ra nén yéu cau cia ong Quy, ba An khong c6 cin cir dé
chap nhan.



8] Ong Quy, ba An yéu cau boi thuong thi€t hai vé chat lugng cong trinh
Vvéi so tién 12 182.000.000 dong thi thay rang: Bi véi thiét hai cong trinh dugc
xem xét trong ho so giam dinh va du toan sira chira nén khong co can ct dé chap
nhan thém phan bdi thuong thiét hai nay.

[9] Ong Quy, ba An yéu cau bdi thuong so tién phat vi pham hop dong la
2.150.000.000 dong thi thay rang: Khoan no 1.500.000.000 dong duoc xuat phat
tr hop ddng xay nha sé 01/2014 ngay 17/5/2014 duogc thoa thuan gitta 6ng
Phong va 6ng Quy, dién tich xay dung la 1.175m2. Trong quéa trinh xay dung
ong Phong da ty y cham dut hop déng thi cng tir ngay 19/7/2015 theo nhu hop
ddng hai bén thoa thuan voi nhau la xay dyng can nha trén trong vong 07 thang,
nhung cong trinh dén nay van chua hoan thién. Ong Quy ciing d3 yéu cau 6ng
Phong lam nhirng hang muc cong trinh con chua hoan thién nhung 6ng Phong
khong lam, theo hop dong hai bén da ky két thi dng Phong phai chiju phat 20%
gia tri hop dong twong &g vai sé tién 2.032.659.000 dong.

Tuy nhién, viéc kéo dai thoi gian thi cong la do 6ng Quy la chu déu tu,
xay nha ma khéng c6 tién dé tam &ng cho bén thi céng 14 6 ong Phong Vi s tién
30% gia tri cia cong trinh theo nhu hai bén da cam két, tong gié tri cua cong
trinh thuc té hién nay 1a 3.968.650.000 ddng nhung 6ng Quy mdi chi thanh toan
cho 6ng Phong duoc sb tién 2.040.000.000 dong. Viéc dng Quy khdng tam tng
s6 tien 30% gid tri cua cong trinh theo nhu hai bén da cam két 1a 6ng Quy di vi
pham hop dong trude. Trong khi ban than éng Phong chi 1a nguoi di 1am cong,
an luong, khong thé c6 kha ning bo toan bo chi phi ra dé xay dung maot cong
trinh ¢ quy mo lon vai dién tich 1.175m? san cho 6ng Quy, ba An.

Ong Quy, ba An muébn xay dung cin nha cho minh thi ban than phai dy
toan duoc cac chi phi phat sinh khi xay dung, yéu té chi phi dau tu cho cong
trinh 1a quan trong nhat thi dng Quy lai ghi no, khdng cé tién dé tam tng cho
6ng Phong theo thoa thuan trong hop dong. Ngoai ra, dng Quy tu minh giam sét
viéc thi cdng cua 6ng Phong, khi thi cong cac bén khéng hé cd bién ban ghi
nhan nhitng vi pham ciia bén thi cong. Bé dam bao cbng trinh hoan thién dung
tién d6 thi can c6 su hop tac cua ca hai bén, trong khi 6ng Quy, ba An lai chi
thanh todn mot phan chi phi cho 6ng Phong nhung 6ng Phong di hoan thién
duoc 1.084,627m?/1.175m? dién tich cong trinh. Do do, viéc dng Phong khong
thé hoan tat dugc hét khdi luong cong trinh 1a do 6ng Quy, ba An vi pham nghia
vu thanh toan nén viéc kéo dai thoi gian thi cong 14 16i caa 6ng Quy, ba An. Do
d6, yéu cau phat vi pham hop dong cia ong Quy, ba An 13 khong c6 cin cir dé
chap nhan.

[10] Ong Quy cho riang 6ng Quy da thanh toan cho 6ng Phong vuot qua
gia tri cong trinh 1a 234.698.258 dong thi thy rang cin nha cia 6ng Quy, ba An
do 6ng Phong xay dung hét tong gia tri 1a 3.968.650.000 dong, cho dén nay dng
Quy méi chi thanh toan cho 6ng Phong tong so tien thuc té 1a 2.040.000.000
dong va ngay 16/5/2014 ghi gidy nhan ng vai ndi dung dng Quy no dng Phong
s6 tién 1.500.000.000 ddng cam két dén ngay 16/7/2014 6ng Quy s& tra s tién
1.500.000.000 dong va 1ai phat sinh nhung dén nay dng Quy van chua tra cho
6ng Phong s tién 1.500.000.000 dong va lai phat sinh nén 6ng Quy, ba An cho
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rang da thanh toan cho 6ng Phong vuot qua gia tri cong trinh la khong c6 can ctr
de chap nhéan. Do do, viéc dng Quy yéu cau 6ng Phong phai tra lai cho 6ng Quy
s6 tién thanh toan cong trinh con du 1a 234.698.258 dong 1a khong c6 cin cur dé
chap nhan.

[11] Ong Quy cho ring trong qué trinh xay dung cdng trinh thi c6 18 hang
muc va cong viéc thugc trach nhiém cua 6ng Phong nhung 6ng Phong khong
thuc hién nhung chu dau tu 1a 6ng Quy da phai tu thuc hién va tu chi tra, cu thé
nhu sau:

Vit tu va nhan cong ddi vai cac hang muc (vach kinh cuong luc; lan can
kinh cuong luc; lan can + tay vin cau thang bd; lan can giéng troi; cira nhdm
kinh toan bo nha; mai che giéng troi; da dam + san tang ham; bé téng cot + san
mat tam cap trét; to trat tran toan bo (trir ra phan ting ham da t6); chéng tham
toan bo; da soi gan tueong mat tién).

Nhén cong ddi vai cac hang muc (chdng sét; phong chay + bao chay; am
thanh; dién lanh; camera; tran thach cao; 1at san tang 2+3).

Danh muc 18 hang muc néu trén dugc 6ng Quy dinh kém véi don yéu cau
phan t6 (bat luc s6 25-30). Tuy nhién, Toa an cip so tham lai khéng tién hanh
xac minh, thu thap chang cw, d6i chiéu véi hop dong xay dung cdng trinh nha &
gitta 6ng Phong va 6ng Quy dé xac dinh 18 hang muc néu trén thuoc trach
nhiém cua nha thau 6ng Phong hay chi dau tu ong Quy, ba An 1a giai quyét vu
an khoéng triét dé, khong dam bao quyén va loi ich hop phép cia cac duong su.

Tu nhitng phan tich néu trén, Toa an cap phic tham khéng thé khic phuc
dugc nhitng thiéu s6t cua Toa &n cap so tham nén can hay toan bo ban an va
chuyén toan bd ho so vu an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung la c6 can cu.

Khi giai quyét lai vu an can phai xem xét tham dinh tai chd dé xac dinh
ong Phong da thi cong dugc bao nhiéu cac hang muyc cong trinh ma hai bén thoa
thuan trong hop ddng; xac dinh gia tri cu thé nhitng hang muc cdng trinh phét
sinh ngoai hop déng ma 6ng Phong da thi cong; xac dinh cu thé nhiing hang
muc c6ng trinh ndo thudc trach nhiém caa cha dau tu, nha thau trong viéc hoan
thanh cdng trinh va xac dinh nguyén nhan, 13i gay thiét hai dbi véi cong trinh dé
lam cin cr giai quyét vu an dung phap luat.

[12] V& é&n phi (so tham, phdc tham): Do huy ban 4n so tham nén bi don
ong Quy, ba An khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. An phi dan su so
tham s€ dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phéap luat.

[13] Vé chi phi t6 tung khac:

Tai giai doan so tham, b1 don 6ng Quy, ba An da ndp tam lﬁ:l}g chi phi
dinh gia tai san la 2.100.000 dong va dugc Toa an nhan dan thanh pho Bao Loc
thanh quyét toan xong.

Tai giai doan phuc tham, bi don 6ng Quy da ndp tam tmg 3.300.000 dong
(chi phi xem xé&t, tham dinh tai cho) va 108.600.000 dong (chi phi giam dinh tu
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phap xay dung), cac chi phi t6 tung nay 6ng Quy di duoc Toa an nhan dan tinh
Lam Dong thanh quyét todn xong.

S6 tién tam tng chi phi dinh gia tai san, xem xét, tham dinh tai chd va
giam dinh tu phap xdy dung néu trén ma 6ng Quy da tam nop s& duoc Xem xét
khi giai quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cr khoan 3 Biéu 308 B luat T tung dan su;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
caa Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an. Xu:

1. Huy Ban an dan su so tham s 04/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bao Loc ve viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai
san; tranh chdp hgp dong thi cong xay dung nha ¢; yéu cau boi thuong thiét hai

Vé tai san” giita nguyén don 6ng Pinh Thanh Phong; bi don 6ng Nguyén Thanh
Quy, ba Mai Thi An.

Giao hd so vy &n cho Toa an nhan déan thanh phd Bao Loc giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi: Hoan tra cho bi don ong Nguyén Thanh Quy, ba Mai Thi An
s6 tién 300.000 dong da tam nop theo bién lai thu s6 0002408 ngay 06/6/2019
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bao Loc. An phi dan sy so tham sé
dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi té tung khac: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
quy dinh cta phéap luat.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND thanh phé Bao Loc;

- Chi cuc THADS thanh phé Bao Léc;

- Cac duong su (4);

- Luu hd so vy an.

Bui Hiru Nhan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Chau Thach — Nguyé&n Duy Hoai Bui Hiru Nhan
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND thanh phé Bao Léc;

- Chi cuc THADS thanh phb Bao Loc;

- Cac duong su (4);

- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhéan
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